KentBank d.d. sa sjediStem u Zagrebu, Gundulic¢eva ulica 1, registrirana na Trgovackom sudu u Zagrebu
pod brojem 080129579, QIB 73656725926, zastupana po Hasanu Ecesoyu, predsjedniku Uprave i
Nikolini Cvitanovi€, ¢lanici Uprave, kao ustupitelj ("Banka ifili Cedent");

i

MAYAS d.0.0,, Ulica Predraga Heruca 18, Zagreb, OIB: 51919227615 kojeg zastupa Janko Streicher,
direktor, kao primatelj trazbine i/ili cesionar ("Cesionar");

{Banka i/ili Cedent i Cesionar u daljnjem tekstu zajedno "Stranke’, a svaki od njih pojedinaéno
"Stranka").

skiopili su 02. prosinca 2025. godine sljededi

UGOVOR O CESLJI
(dalje u tekstu : Ugovor)

Clanak 1.
Definicije i tumacenje

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su 28. studenog 2025. sklopile Ugovor o kupoprodaiji i
prifenosu trazbine, na kojem su potpisi oviastenih osoba za zastupanje obiju stranaka ovjereni kod
javnog biljeZnika lvane Baburi¢ Katalini¢ iz Zagreba pod poslovnim brojem OV-10227/2025 {datje u
tekstu: Osnovni Ugovor).

12. U ovom Ugovoru, uklju€ujudi njegove uvodne odredbe, osim ako kontekst ne iziskuje drukdije ili
ako je drukdije navedenc u daljnjem tekstu, sljedece rijeci imaju sljedeca zna¢enja:

"DuZnik": ALTEA d.o.0., Velika Kopanica, Ulica Kraji¢ 18, OIB: 18564217038;

"Prenesena prava i traZbina": oznacava novCanu trazbinu Banke s osnove ugovora navedenih u Prilogu
1 ovog Ugovora sa svim sporednim pravima, ukljucujuéi narodito prava i traZbine Banke s osnove
zaloznih prava (hipoteka) na nekretninama koje osiguravaju predmetnu novéanu trazbinu Banke, iz
Rjesenja o ovrsi broj Ovr-517/2025 kao i svih prava iz ZaduZnice OV-3195/2022 ovjerene kod javnog
biljeZnika Maria Lukacevica iz Slavonskog Broda, a kake je sve opisano Prilogem 1 ovom Ugovoru.
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Clanak 2.
Ustup

Banka ovime neopozivo i bezuvjetno ustupa i prenosi na Cesionara Prenesena prava i trazbinu
(ukljucujudi, radi izbjegavanja dvojbi, hipoteke na nekretnini, zaduZnicu, RjeSenje o ovrsi na
nekretninama), a Cesionar prihvaca takav ustup i prijenos. Stranke suglasno utvrduju da je
Cesionar postao iskljucivi nositelj Prenesenih prava i traZbina i svih sporednih prava, ukljucujudii
sredstva osiguranja sukladno ¢lanku 81. Zakona o obveznim odnosima (Narodne novine 35/05,
41/08, 125/11,78/15129/18, 126/21,114/22, 156/22, 155/23).

Stranke potvrduju i suglasne su da ovaj Ugovor siuzi kao dokaz o ustupu i prijenosy Prenesenih
prava | trazbine te ¢e ga Cesionar dostaviti nadleznim tijelima pred kojima se vode ili e se
eventualno ubuduce voditi postupci ovrhe, parnice, stecajevi ifili drugi postupci u vezi s
Prenesenim pravima i trazbinom ukoliko Cesionar pokrece, stupa ili preuzima takve postupke u
skladu s odredhama mijerodavnog prava.

Clanak 3.
Dopuiten;ja za upis (clausulae intabulandi) i prijenos

Hipoteke

Banka ovime daje svoju izriitu | bezuvietnu suglasnost da, izravno na temelju ovog Ugovora i bez
ikakve daljnje suglasnosti ili sudjelovanja Banke, Cesionar ishodi uknjizbu prijenosa zaloznih
prava (hipoteka) na nekretninama, kako je isto detaljnije opisano u Prilogu 1 ovog Ugovora, u
7emljignim knjigama nadleznog opcinskog suda, na ime i u korist Cesionara.

Zaduznice

Banka ovladéuje Cesionara da se temeljem ovog Ugovora legitimira kao novi vierovnik navedenog
potrazivanja i svih pripadajucih sporednih prava u postojecim ili eventualnim bududim
pestupcima pred Financijskom agencijom u vezi prijencsa prava iz zaduZnice OV-3195/2022 iz
tlanka 1. Ugovora i Priloga 1 ovog Ugovora, bez ikakvog daljnjeg pitanja i/ili odobrenja.

Clanak 4.
Formalnosti i troSkovi upisa

Cesionar ¢e poduzeti bilo koje i sve korake potrebne za prijenos hipoteka na nekretnini, kako je
to opisano u Prilogu 1 ovog Ugovera, u odgovarajudim javiim registrima i/ili prijenos prava i
wra3bina iz zaduZnice u skladu s odredbama mjerodavnog prava. Cesionar Ce snositi sve s time
povezane troskove i naknade.
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Clanak 5.
Salvatorna klauzula

Ako u bilo koje vrijeme bude utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost neke odredbe ovog
Ugovora, to nece povlaliti za sobom nevaljanost, nistetnost ili pobojnost drugih cdredbi ovog
Ugovora. U takvom slucaju, ukoliko ne bude izri¢ito drugadije ugovoreno, Stranke ce zamijeniti
nevaljanu, nistetnu ili pobojnu odredbu vaijanom odredbom koja je svojim sadrZajem | pravrim

ucinkom najbliza pocetnoj namjeri koju su Stranke imale prilikom ugovaranja odredbe kojoj je
utvrdena nevaljanost, nistetnost ili pobojnost.

Clanak6.
tzmjene i dopune

Kako bi bile valjane, sve izmjene i dopune ovog Ugovora moraju biti u pisanom obliku i potpisane
u ime svake Stranke.

Clanak 7.
Mjerodavno pravo i rjeSavanje sporova

Ovaj Ugovor podlijeZe i tumadi se u skladu s hrvatskim pravom. Bilo koji spor ili zahtjev koji
proiziazi ili je u vezi s ovim Ugovorom, ukljuCujudi spor ili zahtjev koji se tice valjancsti,
nevaljanosti, povrede, ovrhe ili raskida ovog Ugovora, rjeSavat Ce se pred stvarno nadleznim
sudom u Republici HNatskoj.

Clanak 8.
Zavrsna odredba

Ovaj Ugovor stupa na snagu na datum kada ga Stranke potpidu. Stranke su suglasne da ce svoj
potpis na ovem Ugoveru ovjeriti pred javnim biljeZnikom. Ovaj Ugover potpisan je u 2 {dva)
primjerka, od kojih ¢e jedan zadrZati javni biljeznik, a drugi Cesionar. Za potrebe Banke javni
biljeznik ce izdati 1 (jednu) ovjerenu presliku ovog Ugovora. Javni biljeZnik je cvlasten na zahtjev
Cesionara izdati broj ovjerenih preslika ovog Ugovora koji Cesionar zatraZi,
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Sve troskove L vezi sa sklapanjem ili provedbom ovog Ugovora i sve troskove na bilo koji nadin
nastale u vezi ovog Ugovora {5to ukljucuje bez ogranicavanja troskove javnog bitjeznika) platit ce

Cesionar.
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Ja, javni biljeznik Ivana Baburi¢ Katalini¢, Zagreb, Radnicka cesta 48,
potvrdujem da je stranka:

HASAN ECESOY, OIB 50757072893, ZAGREB, GRAD ZAGREB, ULICA CHARLESA
DARWINA 4C, kao predsjednik uprave KentBank d.d., MBS 080129579, OIB 73656725926,
Zagreb, Gunduliceva ulica 1, priznala potpis na ispravi kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem dozvolu boravka br. 9369968 PU
Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan

NIKOLINA CVITANOVIC, OIB 27261375322, ZAGREB, Masarykova ulica 18, kao ¢lan
uprave KentBank d.d., MBS 080129579, OIB 73656725926, Zagreb, Gunduli¢eva ulica 1,
priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena
utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 115256948 PU ZAGREBACKA , ovlastenje za

zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.
-

JANKO STREICHER, OIB 17152834051, ZAGREB, GRAD ZAGREB, Sveti Duh 181, kao
direktor MAYAS d.o.0., MBS 080978837, OIB 51919227615, Zagreb, ULICA PREDRAGA
HERUCA 18, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 118004500 PU
ZAGREBACKA, ovlastenje 7a zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar clektronickim putern -
na dana$nji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba 7a ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 3,99 cur.
JavnobiljeZnicka nagrada po €1 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 18,00 eur uvedana za PDV u
iznosu od 4,50 eur.

Broj: OV-10485/2025
Zagreb, (14.12.2025.




Prilog 1
A) Pravna osnova:
Partija broj: 5027013677

- Ugovor o kreditu 5027013677 od 13.07.22022020. ovjeren po javnom biljezniku Mariu
Lukacevicu iz Slavonskog Broda, pod brojem OV-3196/2022, sklopljenog izmedu ovdje Banke
i/ili/Cedenta - kao kreditora te drustva ALTEA d.o.o., OIB: 18564217038 - kao korisnika kredita
(dalje: Duznik), NIKOLE BLAZZVICA, OIB: 11254950514 kao Jamca platca i drustva MIA STIL
d.oo., OIB: 07276576323 kao Zaloinog duZnika, (dalje: Ugovor o kreditu) zajedno sa
pripadajudim Sporazumom br. 5027013677 o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama
sklopljenom 13.07.2022. izmedu ovdje Banke i/ili/Cedenta - kao kreditora, drustva ALTEA .o
OIB: 18564217038 kao korisnika kredita/Protivnika osiguranja |, drustva MIA STIL d.o.o,
Slavonski Samac, OIB: 07276576323 kao Protivnika osiguranja Il i NIKOLE BLAZEVICA, OIB:
11254950514 kao Jamca platca, javnobiljeznicki potvrdenom poe Javnom biljezniku, Mariu
Lukacevicu iz Slavonskog Broda, pod brojem OV-3199/2022 u korist Banke i/ili/Cedenta, a radi
osiguranja novéane trazbine 1z Ugovora o kreditu broj: 502013611 od 13.0/.2022 (dalje:
Sporazum o zasnivanju zaloZnog prava).

B) Sredstva osiguranija:

- Hipoteka uknjizena temeljem Ugovora o kreditu broj 5027013677 zajedno sa pripadajucim
Sporazumom br. 5027013677 o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama pod brojem Z-
9479/2022 - 14.07.2022.g, pod brojem Z-476/2022, UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM
BR. 5027013677 O ZASNIVANJU ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINAMA, OV-3189/2022
13.07.2022, OPCA PUNOMOC, OV-606/2022 02.02.2022, radi osiguranja novéane trazbine za
iznos kredita od 4.500.000,00 HRY ( slovima: cetirimilijunapetstotisuca kuna) s rokomi nacingm
otplate u 114 mjese¢nih anuiteta, uvecano za redovnu kamatu po stopi od 3-mjesecni NRS2
uvedan za kamatnu marfu 3,20 p. p., minimalne 3,20 % godidnje koja je promjenjiva,
interkalamu u visini redovne kamatne stope, obracunava se i naplacuje mjesecno na iskoristeni
iznos kredita u razdoblju od dana koridtenja do dana stavijanja kredita u otplatu, sve plativo u
kunama na dan dospijeca, uvecana za eventualne zakonske zatezne kamate, koje su
promjenjive, kao i za eventualne trodkove i naknade utvrdene u Ugovoru o kreditu br.
5027013677 - za korist: KENTBANK D.D., OIB: 73656725926, GUNDULICEVA ULICA 1, 100CC
ZAGRER, a na nekretninama upisanima u zemljisne knjige Opcinskoga suda U Slavorsker
Brodu, Zemljignoknjizni odjel Stavonski Brod:

» katastarska optina: 328310, Velika Kopanica, i to u zk.ul. 48, oznacencj kac k.-
723/1, broj D.L. 13, u naravi SELO, LIVADA povrsine 3320 m2;

o



o katastarska opdina: 328910, velika Kopanica, i to u zk.ul. 1487, oznacenoj kao ké.br.
722:1,broj D.L. 13, u naravi SELO, LIVADA povrsine 3007 m2;

e katastarska opdina: 328910, Velika Kopanica, 1 to u zk.ul. 1576, oznacenoj kao kC.br.
725:1. broj D.L. 13, u naravi SELO, ORANICA povrsine 1197 m2, ké.br. 725/2, broj D.L.
12. 1 naravi SELO, ORANICA povrSine 1229 m2, k¢ br. 725/3, broj D.L. 13, u naravi SELO,
ORANICA povréine 1227 m2, ké.br. 727, broj D.L. 13, u naravi SELO, LIVADA povrsine
834 m2, sveukupne povrsine 4487 m2;

e katastarska opdina: 328510, Velika Kopanica, i to u zk.ul. 1151, oznacenoj kao kZ.br.
725/4, broj D.L. 13, u naravi SELO, ZGRADA povrsine 1042 m2, kC.br. 726/1, broj D.L. 13,
u naravi SELO, ORANICA povréine 3313 m2, sveukupne povrsine 4355 m2;

e katastarska opcina: 328758, Slavonski Brod, i to u zkul. 24180 (ranije 12490},
oznacenoj kao ké.br. 6322/9, broj D.L. 29, u naravi NAS A HEBRANG, ZGRADA, povrSine
464 m2ito 17. Suvlasnicki dio: 1/19 ETAZNOVLASNISTVO (E-17) Poslovni prostor, blok
8 (DY), ukupne povréine 67,30 m2, a koji se sastoji od prodajnog prostora sa 33,85 mZ,
skiadidta sa 18,00 m2, kancelarije od 4,10 m2, kabine od 4,60 m2, predprostora od 1,35
m2iWC-aod 1,50 mzZ;

o katastarska opcina: 328863, Slavonski Samac, u zkul. 1182 (ranije zkul. 508),
nznacena kao k&.br. 342/1, u naravi Naselje ,Mostogracnja” ukupne povriine 13900
m2 od fega GOSPODARSKO DVORISTE povriine 12346 m2, GOSPODARSKA ZGRADA,
Stavonski Samac, Naselje ,Mostogradnja® 26 povrdine 929 m2, GOSPODARSKA
ZGRADA povrsine 304 m2, GOSPODARSKA ZGRADA povrsine 321 m2.

Rjedenje o ovrsi Opcinskog suda u Slavonskom Brodu broj Ovr-517/2025 od 16.04.2025. na
nekretninama iz prethodne alineje ovog Priloga 1 kao i dodatno na nekretnini DuZnika upisanoj
u Zemljigne knjige Opcinskog suda u Slavonskom Brodu, Zemljidncknjizni odjel Slavonski Brod,
katastarska opéina: 328910, Velika Kopanica, i to u zk.ul. 1609, oznacenoj kao kC.br. 724/2, broj
D.L. 13, u naravi Ulica Kraji¢-odvojak, LIVADA povrSine 561 m2 - u zemljisnim knjigama
Zaprimljeno 16.04.2025. pod brojem 7-4620/2025 ZABILJEZBA, OVRHA, PRIJEDLOG 7A
OVRHU 09.04.2025, RJESENJE O OVRSI QVR-517/2025-2 16.04.2025, ovrhovoditelja KentBank
dionitko drustve, OiB: 73656725926, Gunduli¢eva ulica 1, 10000 Zagreb protiv ovrSenika Altea
d.o.c., OIB: 18564217038, Ulica Kraji¢ 18, Velika Kopanica;

Zaduznica izdana od strane DuZnika - druétva ALTFA d.0.0., Velika Kopanica, Ulica Kraji¢ 18 (u
vrijeme izdavanja: Ulica Ivana Filipovica 56), O1B: 18564217038, od 14.07.2022., javnobiljeZnicki
potvrdena od strane Javnog biljeznika Maria Lukacevica iz Slavonskog Broda, pod brojem OV-
3195/2022; '

Zadu3nica izdana od strane Jamca platca - NIKOLE BLAZEVICA, Velika Kopanica, |. Filipovica 56,
OIB: 11254950514, od 14.07.2022., javnobiljeZnicki potvrdena od strane Javnog biljeZnika Maria
Lukacevica iz Slavonskog Broda, ped brojem OV-3195/2022



ké.br. (C} 1zvadak iz poslovnih knjiga

Kb - kako su isti priloZeni uz Osnovni ugovor.
cbr.

iD.L.
SELO,
l/réine

ke br.
13,

£490),
vrsine
i, blok )
thm2,
d1,35

508),
13900
RADA,
RSKA

. na
sanoj
Brod,
L broj
gama
G ZA
Bank
_Altea

18 (u
nicki
n Ov-

3 56,
Maria



Ja, javni biljeZnik Ivana Baburi¢ Katalini¢, Zagreb, Radnitka cesta 48,
potvrdujem da je ovo preslika izvome isprave nakon ovjere potpisa:

UGOVOR O CESIJI - gvjerena ped brojem OV-10485/2025 dana 04.12.2025.
ispisana mehani¢kim sredstvom pisanja, koja ima 8 stranica.
Izvorna isprava se nalazi kod stranke.

Donijela ju je sa sobom stranka JANKO STREICHER, OIB 17152834051, ZAGREB, GRAD
ZAGREB, Sveti Duh 181.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 2,76 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po €1, 19. st. 2, PPJT zaracunata u iznosu od 4,00 eur uvedana za PDV
iznosu od 1,00 eur.

Braj: OV-10486/2025
U Zagrebu, 04.12.2025.
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