FINANCIJSKA AGENCLA
ODSJEK ZA PRIEM, EVIDENTIRANJE

| POHRANU GSNOVA 2A PLAG
Obrazac 3. TAGRER TCANE
FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368 o290k 200 ]
_ PREDSTECAINE NAGODBE .
Ulica Grada Vukovara 70, ZAGREB PRIMANJE | OTPREMA POSTE
- . .. KLASA:
(adresa nadlezne jedinice) UR. BROJ:

NadleZni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, Stalna sluzba u Karlovcu
Poslovni broj spisa 1 St-3110/2019

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
Ime 1 prezime/tvrtka ili naziv
JELENA ROZGA
OIB_84216530521
Adresa/sjediste

ODESKA 5,21 000 SPLIT

PODACI O DUZNIKU:
Ime 1 prezime/ tvrtka ili naziv SMALL MALL d.o.o.
OIB 69871568672
Adresa/sjediste

Radnicka cesta 34, Zagreb

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine(npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Predugovor o prodaji nekretnina br. 52, Izjava od 24.4.2002.¢g.. Ugovor o ustupanju od
20.2.2003.¢g., Ugovor o ustupu- prijenosu gospodarske cijeline od 8.9.2012.g. s dodacima,
TuZba pred Opéinskim sudom u Splitu, pod posl. br. P-7293/2015

Iznos dospjele trazbine 439.447.50 (kn)
Glavnica 168.875.00 (kn)
Kamate 270.572.49 (kn)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstetajnog po(sl;ull)aka

Dokaz o postojanju traZzbine (npr. radun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Sporazum o uredenju medusobnih prava i obveza od 14.05.2015.g.

Vjerovnik raspolaZe ovr$nom ispravom DA/ NE za iznos
Naziv ovrine isprave



PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo

Iznos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik odrige se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu€nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izluni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mijesto i datum Potpis vjerovnika

! t’p ODVIE K e
_ _ (@) AT

Split, 22.01.2020.g. KO A seLT

/ HO??SGOZ?AQ, FAX: 021 32206



PREDUGOVOR O PRODAJI NEKRETNINA B¢ . @2

sklopljen izmedu

CENTAR BONACIC-MEDITERAN d.o.0. za trgovinu i inZenjering, MBS 060006587
Frgovackog suda u Splitu, sa sjediStem u Splitu, istarska 1, Mati€ni broj: 1187252,
zastupan po direktoru Marku Tepicu, s jedne strane kao prodavatelja

EELONR Ron0A Treacan & LU
MG VO IRDPRADETASH
s druge strane kao kupca.

Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju:

- da prodavatelj temeljem Detaljnog plana uredenja dijela ManuSa (Sl. glasnik Grada
Splita, broj: 11/95), Ugovora o pravu gradenja skloplienog izmedu prodavatelja i Grada
Splita od 15.11.1996. godine, lokacijske dozvole od 11.09.1996. te prvonagradenog
projekta za arhitektonsko rijeSenje od 23.01.1997., pristupa izgradriji garazno-poslovne
gradevine te gradenje, rekonstrukciju i uredenje javno prometnih i zelenih javnih
povi§ina,na ¢. zem. 6561/1, 6561/2, 6561/4, 4544/1, 6562/1, 10217/45, 10069/11,

91166/2, 9170/3, 10024/2 1083/73 i €. zgr. 4544/1 sve k.o. Split, sveukupne povrsine
gradevine cca 38.000 m%. '

Clanak 2.

Na temelju tako utvrdenog CENTAR BONACIC-MEDITERAN d.0.0. iz Splita, Istarska
1 (u nastavku teksta: prodavatelj), prodaje, a _ELEM™ R0I0A
(u nastavku teksta: kupac), kupuje

a) poslovni prostor u predmetnoj gradevini, koji nosi rednu oznaku’ﬁ’ Q) , povrsine
oko 29-, 00 m? a nalazi se na (u) _Nwo &, , PO cijeni od & Dvo f’bODEM/m sto

ukupno iznosi -OO0C  DEM, plativo u kunama po srednjem tec¢aju NBH vazedem
na dan placanja.

b) poslovni prostor u predmetnoj gradevini, koji nosi rednu oznaku _, povrsine
oko _ m?, a nalazi se na (u) . po cijeni od _ DEM/m?, sto
ukupno iznosi DEM, plativo u kunama po srednjem teCaju NBH vaZeéem

na dan pladanja.

c) parking prostor u predmetnoj gradevini, koji nosi rednu oznaku ______ , povrsine
oko m?, a nalazi se na (u) , po cijeni od DEM/m?, sto
ukupno iznosi — . _ DEM,plativo u kunama po srednjem teCaju NBH vaZeéem

na dan plaéanja.



d) garaZno - skladiSni prostor u predmetnoj gradevini, koji nosi rednu oznaku
povrsine- oko m?, a nalazi se na (u) . po cijeni od
DEM/M?, sto ukupno iznosi — DEM, plativo u kunama po srednjem tecaju
NBH vazedem na dan plaéanja.

(zaokruziti izabrano)

Clanak 3.

Kupac kupuje netto povrdinu, te ima pravo sluZnosti na zajednickim prostorima,
uredajima i instalacijama koje siuZze predmetnoj gradevini, dok prodavatelj na istima

zadrZzava prava viasnistva.

Kupac se obvezuje s prodavateljem sklopiti poseban ugovor, i to najkasnije 30 dana
prile dana predaje prostora na uporabu a glede snoSenja troskova koriStenja i
odrZavanja zajednickih prostora, uredaja i instalacija, i to u omjeru viasnistva koje je

kupnjom stekao u predmetnoj gradevini.

Clanak 4.

Kupac se obvezuje jsplatiti kupoprodajnu ciienu u iznosu od 29.000 DEM,
sukladno varijanti { placanja po prilogu br. 3. ovog predugovora, te ée pladanje

obaviti na slijedeci nacin:

. obrok avans O % $to iznosi _29Q 300 DEM, protuvrijednost u kunama,
obraCunato po srednjem tecaju HNB na dan pladanja, odmah kod sklapanja ovog
predugovora a najkasnije do AR.-0% 1998;

{}. obrok: 0-0____ % kod pocetka gradevinskih radova, po ispostavijenom raéunu od
strane prodavatelja; LUy~ LATORD 449R -

lil. obrok (obroci): e - % po ispostavlienim situacijama u tijeku gradenja na
osnovu ispostavijenih ra¢una Prodavatelja s tim da dée se zadnja situacija ispostaviti
zavrSenjem grubih gradevinskih radova,

V. obrok: W — % kod primopredaje predmetnog prostora, odnosno najkasnije 15
dana sklapanja glavnog kupoprodajnog ugovora.

a) Kupac se obvezuje uplate navedenih obroka izvrsiti u kunama u korist depozitnog
raéuna 34400-621-196, poziv na br. 05-2100-830125-13 kod CROATIA BANKE

Zagreb d.d. PodruZnica Split.

b) Za slucaj placanija iz inozemstva vrijedi ratun CENTAR BONACIG-MEDITERAN
d.o.o. Split br. 910700100-1187252 kod CROATIA BANKE Zagreb d.d. Podruznica
Split, oznaka valute _ SWIFT CROAHR2XA.

@ devizna sredstva na svom depozitnom radunu kod posiovne banke, u visini
dospijelog obroka placanja, Kupac se obvezuje staviti na raspolaganje Prodavatelju.
U tom sluéaju obvezan je Kupac potpisati i ovjeriti kod poslovne banke NEOPOQOZIVI
NALOG ZA UPLATU SA DEPOZITNOG RACUNA u korist Prodavatelja, s tim da isti

Cini sastavni dio ovog Predugovora (prilog 4). AR RO ey



Za sva uplaéena sredstva Prodavatelj ¢e osigurati GARANCIJU poslovne banke kod
koje je Kupac izvr$io uplatu za namjensko koriSéenje sredstava (namjena: pladanje
projektne dokumentacije, pripreme komunalija i izgradnja objekta). Cijenu garancije
Prodavatelj ée obradunati Kupcu kod zadnje rate placanja.

Clanak 5.
Podetak gradevinskih radova planira se u drugoj polovici 1998. godine.
Rok zavr3etka objekta je 30 mjeseci od pocetka gradevinskih radova.

Za slucaj zakasnjenja duZeg od 6 mjeseci, Prodavatelj je duZan piatiti penale Kupcu
i to 1 % za svaki mjesec zakasnjenja, ali ne viSe od 5 % ukupno.

Clanak 6.

Za slu&aj neispunjenja obveza redovitog placanja od strane Kupca, a prema Clanku 2.
ovog Predugovora, te dode do zakasnjenja duZeg od 30 dana, Prodavatelj ée Kupcu

zaracunati zakonske zatezne kamate.

Ukoliko dode do zakasnjenja uplate bilo kojeg obroka duZe od 45 dana, Prodavatelj
ima pravo jednostranog raskida ovog Predugovora uz povrat Kupcu dotada uplacenih
sredstava umanjeno za 5 % ugovorenog iznosa iz ovog Predugovora.

Clanak 7.

Kupac moZe u tijeku gradenja (do sklapanja konacnog ugovora) odustati od ovog
Predugovora iz bilo kojeg razloga i zatraZiti povrat do tada uplacenih obroka bez
ikakve Stete i u punom uplac¢enom iznosu pod uvjetom da dovede drugog Kupca za

ugovoreni prostor.

U tom sludaju Kupcu ¢e se vratiti komletan upladeni iznos odmah po uplati novog
Kupca.

Clanak 8.

Stranke sloZzno dogovéra ju da Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretninu iz ¢lanka
2. ovog Predugovora u varijanti:

ROH-BAU W 1% N 2 )
b. PO TEHNIGKOJ DOKUMENTACIJ! | TEHNOLOSKOJ NAMJENI

c. KLJUC U RUKE
d. PO POSEBNOM PROJEKTU ( u kom sluéaju Kupac podmiruje trokove izradbe
projekta i dodatnih radova predvidenih tim projektom, a Sto ce se regulirati posebnim

aneksom )

(zaokruziti izabranu varijantu)



Sastavni dio ovog pre’dﬁ@’&bfa bit ée tehnicki opis nivoa opremljenosti ovisno o
izabranoj varijanti.

Kupac se obvezuje da neée nikakve izmjene obavljati bez prethodne konzultacije s
autorom projekta odnosno oviastenim projektantima.

Prodavatelj se obvezuje da ¢e ugovoreni prostor biti izveden i opremljen prema
izvedbenom projektu. Eventualna odstupanja od tlocrtnog rieSenja, koji Gini sastavni
dio ovog ugovora, su moguéa, temeljem zahtjeva struke u daljnoj fazi razrade, ali ne
odstupaju¢i od osnovnih rjeSenja funkcije i koli¢inskih pokazatelja (visina, Sirina,
duzZina).

O istom se Prodavatelj obvezuje blagovremeno izvjestiti Kupca.

Ako se ukaZe razlika u stvamoj povrSini ugovorenog prostora pobliZze naznadenog u
¢lanku 2. ovog Predugovora, stranke su suglasne da e istu ustanoviti glavnim
projektom, a precizno konaénom izmjerom i regulirati Glavnim ugovorom o prodaii, te
eventualnu razliku obracunati u posljednoj rati isplate ugovorene cijene.

Kupci koji kupe prostor u ROH-BAU varijanti ili po posebnom projektu obvezuju se:
a) prostor zavrSiti u najduZzem roku od 6 mjeseci od dana primopredaje prostora;

b) striktno postivati projektno rieSenje i tehnoloSku namjenu.

Clanak 9.

U ugovorenu cijenu iz &lanka 2. ovog Ugovora uracunat je pretpostavijeni porez na
dodanu vrijednost koji opterecuje projekt izgradnje objekta za cca 15 %.

U cijenu nije uraunat porez na promet nekretnina, troSkovi i pristojbe zemljiSnoknjizne
provedbe upisa viasnosti kupljene nekretnine.

TroSkove i pristojbe iz drugog stavka ovog ¢lanka, snosi Kupac.

Clanak 10.

Prodavatelj se obvezuje Kupca uvesti u zakoniti i materijaini posjed nekretnine iz
Clanka 2. ovog Predugovora nakon potpisivanja primopredajnog zapisnika, te potpune
isplate ukupno dogovorene kupoprodajne cijene utvrdene glavnim Ugovorom o prodaji.

Stranke suglasno ugovaraju orjentacijski rok okonéanja izgradnje garazno-poslovnog
objekta, odnosno nekretnine navedene u ¢lanku 2. ovog Predugovora, te predaju
poslovnog, odnosno garaZnog prostora po odabranoj varijanti iz ¢l. 8. ovog
Predugovora na slobodno raspolaganje 30 mjeseci nakon pocetka gradevinskih radova
Rok gradnje naveden u prethodnom stavku ovog ¢lanka moZe se iznimno produZiti u
slucaju vise sile ili nastupa drugih okolnosti na koje Prodavatelj ne moZe utjecati.



Clanak 11.

Prilikom potpisivanja primopredajnog zapisnika, Kupac je duzan staviti eventualne
primjedbe na uogene propuste ili nedostatke izgradnje, odnosno na kvalitet izvedbe ili
opreme predmetnog prostora, Cije ¢e otklanjanje zatraZiti od Prodavatelja koji je
obvezan otkioniti nedostatke prije isplate zadnjeg obroka.

Clanak 12.

| Stranke su suglasne da ¢e zakljuéenju glavnog Ugovora o prodaji za nekretninu iz

¢lanka 2. ovog Predugovora pristupiti najkasnije 30 dana prije konaénog zavrSetka
izgradnje, o ¢emu ¢e se Kupac pismeno izvijestiti uz poziv na zakljuéenje glavnog
Ugovora o prodaji u daljnjem roku od 8 dana od dana primitka navedene pismene
obavijesti, te ée se glavni Ugovor bazirati na ugovorenim odredbama ovog

Predugovora.

Clanak 13.

U slucaju spora prilikom tumacenja ili primjene odredbi ovog Predugovora, stranke ce
isto pokusati rije§iti dogovorom. U protivnom o sporu ¢e odlucivati nadlezni sud u

Splitu.
Clanak 14.

Ovaj Predugovor je sastavljen u Cetiri istovjetna primjerka, od kojih svaka strana

zadrzava po dva.

Clanak 15.

Ovaj Predugovor stupa na snagu danom njegova potpisivanja.

Stranke su suglasne da odredbe ovog Predugovora predstavijaju njihovu pravu volju,
pa ga u znak suglasnosti i prihvacanja vlastorucno potpisuju.

AL .Ob, A%y

U Spilitu,

PROD L3 O‘C’ 2KKUPAC:
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ANEKS br. 1
PREDUGOVORA O PRODAJI NEKRETNINA br. 52

sklopljen izmedu

CENTAR BONACIC-MEDITERAN d..0. za trgovinu i inZenjering, MBS
060006587 Trgovackog suda u Splitu, sa sjediStem u Splitu, Istarska 1, zastupan po
direktoru Marijanu Budimiru, dipl.oec., s jedne strane kao prodavatelja

i

JELENA ROZGA iz Splita, Paraceva 17, JMBG 2308977385107, s druge strane kao
kupca.

Clanak 1.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 16.03.1998. godine zakljudile
Predugovor o prodaji nekretnina br. 52 o kupnji poslovnog prostora u garazno-
poslovnom objektu na Manusu, Split, na nivou 2, oznake PP 13, povrsine oko 22,00 m”.

Clanak 2.

Ovim Aneksom br. 1, ugovorne strane dopunjuju odredbe Predugovora na naéin da se
mijenja oznaka, povriina i ukupna kupoprodajna cijena, tako da se ¢lanak 2. tog. a)
Predugovora od 16.03.1998. godine, mijenja i glasi:

a) poslovm prostor u predmetnoj gradevini, koji nosi oznaku PP 11, ?ovr§ine oko
23,80 m?, a nalazi se na (u) NIVO 2, po cijeni od 4.500 DEM/m®, §to ukupno

iznosi 107.100 DEM.
Clanak 3.

Na ukupni ugovoreni iznos od 107.100 DEM kupcu se zakljuéenjcm ovog Aneksa br. 1
odobrava popust u iznosu od 3.700 DEM, tako da sada ugovoreni iznos glasi 103.400
DEM.

Kupac je do zakljuéenja ovog Aneksa br. 1, uplatno na ime prve rate iznos od 29 700
DEM. Drugi obrok kupac ¢e uplatiti u dvije rate, i to prva rata u iznosu od 8.000 DEM
do 10. svibnja 2000 g., te druga rata u iznosu od 9.720 DEM do 10.lipnja 2000 g.
Ostatak od 52.280 DEM kupac ée uplatiti prema varijanti placanja iz Predugovora.

Clanak 4.

Ovaj Aneks br. 1 stupa na snagu danom njegova potpisivanja, a sastavljen je u &etiri
istovjetna primjerka, od kojih svaka strana zadrZava po dva.

U Splitu, 09. svibnja 2000.g.

PRODAVATELJ: KUPAC
Marijagy Budimir, dipl.oe Jelena a

| MEDITERAN

COO

———



Y/

INSULA d.o.o. Split, Marina Drzica 8, zastupana po direktoru IGORU. NOSILU, MB.
0705012 i CENTAR BONACIC-MEDITERAN d.o.0. za trgovinu i inZenjering, MBS
060006587 Trgovatkog sudau Splitu, sa sjedistem-u Splitu, Istarska 1, Matini broj: 1187252
zastupdn po direktoru MARKU TEPICU, daju slijedeéu

IZJAVU

Ovlaséujemo: - . :
1) PETRICEVIC MARUA, . Spiit, - Krizine 21 A za iznos od 29.143,00 EUR-a
(dvadesetdevettisucasto&etrdesettri EUR-a) protuvrijednost od 215.316,03 kuna
(dvjestopetnaesttisucatristodesnaestkuna i tri lipe)

2) PULJIZ-DIKAN MARIJAN, Runovii za iznos od 7.64800 EUR-2

(sedamtisuéadesto&etrdesetosam EUR-a)  protuvrijednost od  56.50540  kuna
(pedeset3esttisucapetstopetkuna i &etrdeset lipa) ‘

3) KROLO MARA i KROLO TOMISLAYV, Split, Dubrovacka 16 za iznos od 27.890,60
EUR-a  (dvadésetsedamfisucaosamstodevedeset EUR-a) protuvrijednost od
dvjestoSesttisuapedesetosamkuna i pedesetietiri lipe)

4) KROLO MARA i LUKA KROLO, Split, Dubrovacka 16 za iznos od 15.338.00 EUR-a
(petnaesttisucatristotrdesetosam EUR-a) protuvrijednost od  113.321,11  kuna
(stotrinaesttisuéatristodvadesetjedna kuna i jedanaest lipa)

5) SEGVIC DRAZEN i SEGVIC LIDUJA, Split, Stepinceva 3 za iznos od 57.075,60 USS
(pedesetsedamtisuéasedamdesetpet i Sezdeset americkih dolara) protuvrijednost od 479. 192,41
kunu (éetiristosedamd&setdevettisui‘:astodevedesetdvijekune i Cetrdesetjedna lipa)

6) BABIC MARIJAN, Split, Dinka’ $imunovida 21 za iznos od 13.039,00 EUR-a
(trinaesttisucatridesetdevet ~ EUR-a)  protuvrijednost  od 96.335,51 kunu
(devedesetSesttisucatristotridesetpetkuna i pedesetjedna lipa) o

7, CAVAR ANT ONDA, Kaste! Gomilica, Vinkovack:. bb za iznos od 39.256,00 EUR-a
(tridesetdevettisutadvjestopedesetsest EUR-a) protuvrijednost. od 290.033.49 . kuna
(dvjestodevedesettisuéatridesettrikune i Eetrdesetdevet lipa) :

8) KASIC MIODRAG, 64646 Heppenhein Sieghrid str $ za iznos od 80.394,50 EUR-a
(osamdesertisuéatristodevedesetéetrii i pedeset. EUR-2) protuvrijednost od 593.975.38 kuna
(petstodevedesettritisuéedevetstosedamdesetpetkuna i tridesetosam lipa)

9) .SARIC. BRANKO, Trogir, 'Ante Staréevica 96 za iznos od 17.741,00 EUR
(sedamnaesttisucasedamstogetrdesetjedan EUR) protuvrijednost od 131.075.10 kuna
(sto!ridesetjednatisuéasedarhdesetpetkuna i deset lipa) :

10) GUNJACA GRGO (SLAVICA), Podstrana, Ma3uraniceva 20 za iznos od 93.566,00
EUR-a (devedesettritisucepetstosezdesetdesttisuca EUR-a) protuvrijednost od 691.289.84
Kune (§estodcvedesetjednatisuéadvjestoosamdesetde\'etkuna 1 osamdesetcetiri lipe)

1) MITAR DANA i MITAR ANTUN-TONCI, Sphit, Getaldiceva 38 za iznos od 49.634,00
EUR-a (cetrdesetdevettisucasestotridesetéetiri EUR-a) protuvrijednost od 366.708.84 kune
(tristosezdesetSesttisuéasedamstoosamkuna i osamdesetcetiri lipe)

12) MILJAK -GRAPENIJE d.o.0. Split, Vukovarska 164, za iznos od 3.993.00 EUR-a
(trinsucedeverstodevedesettri EUR-a) protuvrijednost od 39.501.32 kune
(tridesetdevettisuéapetstojednukuny i tridesetdvije lipe)
13) GULIVER d.o.0. Split, §i2goriéeva 20, za iznos od 76.693.00 EUR-a
(sedamseset3esttisucasestodevedesettri  EUR-a) protuvrijednost od 566.627.74 kune
(pelstn§ezdeset§esttisuéa§estodvadesetsedamkuna 1 sedamdeset&etiri lipe)



14) BUJACIC NEVENKA, Split, D. Simunovica 178 7 iznos od 31.065,00 EUR-a
(;ridesetjednali5uéa§ezdesetpet EUR-a}  protuvrijednost  od 229.516,26  kupa

(dvjestod-faQesetdevettisuéapetsto§esnaestkuna i dvadesetsest lipa) -
15) ILICIC VLADO, Seline 88347 Ruzci za iznos od 29.852,00 . EUR-a

(dvadesetdeveuisuéaosamstopedesetdva EUR-a) protuvrijednost od 220.554,26 kupa
(dvjestod vadeseltisuéapetstopedesetéeu'n'kune i dvadesetsest lipa)

16) PITESA VINKO, Split, Doverska 25 za iznos od 18.713,00 EUR-a
(osamnaesttisuéasedamstotrinaest EUR-2) protuvrijednost od 138.256,49  kuna
(stotridesetosarptisuéadvjestopedeseﬁestkuna i Eetrdesetdevet lipa)

17) VULETC JOSIP, Dobranje, Cista Velika za iznos od 88.422,00. EUR-a
(osamdesetosamtisuéaéetiﬁsmdvadesetdva EUR-a) protuvrijednost od 653.284,63 kune
(§estopedesettﬁ§isuéedvj_estoosamdesetéetiﬁkune 1 Sezdesettri lipe)

18) VULETIC MARKO, Spiit, llozka 17 za iznos od 59.619,00 EUR-a
‘(pedesetdevetﬁsuéaiestodevemaest EUR-a) protuvrijednost  od 440.480,61  kunu

S

{20}/ RUPCIC ANTE, Split, Stepinéeva 79 za iznos od 35.790,00 EUR-a

\"'(ﬁ'idesetpettisuéasedamstodevedeset EUR-a) protuvrijednost od  264.425,98 kuna
(dvjesto§ezd'esetéetiritisu_t’:eéetiristodvadesetpetkuna i devedesetosam lipa)

21) NOSIC MLADEN, Split, Mostarska 6 za iznos od 18917,00 EUR-a
(osamnaestitusc’adevetstosedamnaest EUR-a) protuvrijednost od 139.763,69  kuna
(stotridesetdevettisuéasedamsto§ezdesettrilmnei Sezdesetdevet lipa)

22) SERIC MARUA, Solin, Kunteva greda 40 za iznos od 5.112,00 EUR-a
(pettisuéastodvanaest EUR-a) protuvrijednost od 37.768,78 kuna
(tridesetsedr'mtisuéasedamsto§ezdesetosamkuna i sedamdesetosam ‘ipa)

'23) BABIC JAKOV, Stobref, Cetinska 13 za iznos od 101.658,00 EUR-a
(stojednatisuéa§estopedesetosam EUR-3) protuvrijednost od  751.075.63 kune
(sedamstopedesetjednatisuéasedamdesetpexkuna i Sezdesettri lipe)

- 24) CIKOTIC SOFUIA i CIKOTIC STIPE, Split, Zagorski put 39 7 iznos od 25.000,00 US$
(dvadesetpettisuéa  americkih dolara) * protuvrijednost  od 209.893,72  kuna
(dvjestodevettisuéaosams(odevedesetlrikune i sedamdesetdvije lipe)

25) PS.V. do.o. Split, Doverska 32 A za iznos od 46.447,00 EUR-s
(éetrdeset§esttisuéaéetiristot’:etrdesetsedam EUR-a) protuvrijednost od 343.162.46 kuna
'(uistoéetrdesettritisuc'esto§ezdesetdvijekune i Eetrdesetsest lipa)

26) SIMOVIC ANDELKA. Capljina,Grabovina 17 2a iznos od 38.147.,00 EUR-a
(tridesetosamtisucastocetrdesetsedam EUR-a) protuvrijednost  od 281.83991  kumu
(dvjestoosamdesetjednatisuéaosamsmlridesetdeve(kuna 1 devedesetjedna lipa)

27) PRALIJA IVANA i PRALIJA NENAD, Split, Dubrovacka 23 za iznos od 86.203.00
EUR-a (osamdeset§esttisuéadvjestotri EUR-a) protwvrijednost  od  636.890.09 kuna
(§estmrideset§est!isuéaosams(odevedesetkuna i devet lipa)

28) DZANKO PETAR, Spilir, Vukovarska 108 za iznos od 17.884.00 EUR-a
(sedamnaesuisuc’:aosamstoosamdeseu‘:etiri EUR-a) protuvrijednost od 132.131,62  kune
(smrridesetdvijerisuéestotridesetjedna kuna i Sezdesetdvije lipe)

29) ROzZGA JELENA, Split, Paraceva 17 2a iznos od 22.701.00 EUR -
(dvadesetdvijetisuéesedamstojedan EUR)  protuvrijednost  od 167.720.86  kuna
(stoiezdesetsedamtisu(:asedamsmd\-'adesetkun_a 1 osamdeset3est lipa)



30) BULAT ANTE, Sibenik, Ive Drusica 82 za iznos od 20.083,00 EUR-a
(dvadesettisucaosamdesettri  EUR-a) protuvrijednost od 148.378,40 kuna
(stocetrdesetosamtisucatristosedamdesetosamkuna i Eetrdeset lipa)

31)- KOPIRING d.oo. Split, Sime Ljubica 13, za iznos od 29.513,00 EUR-a
(dvadeserdevettisucapetstotrinaest EUR-a) protuvrijednost od  218.049,68 kuna
(dvjestoosamnaesttisuéadetrdesetdevetkuna i Sezdesetosam lipa)

32) BURAZIN MARIJAN, Split, Mihanoviceva 20/VII za iznos od 12.279,00 EUR-a
(dvanaesttisucadvjestosedamdesetdevet EUR-a) protuvrijednost od 90.72043 kune
(devedesettisucasedamstodvadesetkuna i cetrdesettri lipe)
33) BINAR doo. Split, Livanjska 12, za iznos od 12.327,00 EUR-a
(dvanaesttisucatristodadesetsedam  EUR-a) protuvrijednost od  91.075,07 kuna °
(devedesetjednatisucasedamdesetpetkuna i sedam lipa)

34) STOJAN ANTE, Split, Paraceva 29 =za iznos od 10.225,00 EUR-a
(desettisucadvjestodvadesetpet ~ EUR-a) protuvrijednost od  75.544,95 ° kuna
(sedamdesetpettisucapetsto&etrdesetZetirikune i devedesetpet lipa)

35) PAVIC MISE, Tijarica za iznos od 86.050,00 EUR-a (osamdesetSesttisucapedeset EUR-a)
protuvrijednost od 636.759,68 kuna (SestotridesetSesttisucasedamstopedesetdevetkuna i
-Sezdesetosam lipa) ’

36) BELAJIC JAKOV, Ruda 99, Sinj za iznos od 154.735,00 EUR-a’
(stopedesetZetiritisucesedamstotridesetpet EUR-a) protuvrijednost od 1.143.222,20 kuna
(jedanmilionstoZetrdesettritisuéedvjestodvadesetdvijekune i dvadeset lipa) '
37) MARASOVIC RINO, Split, Vukovarska 60 za iznos od 34.620,00 EUR-a
(tridesetCetiritisuéeSestodvadeset  EUR-a)- protuvrijednost od  255.781,52  kune
(d\destopedesetpegtisuéasedamstoosamdesetjednakuna i pedesetdvije lipe)

38) GLASNOVIC KATARINA, Split, Marjanski put 16 za iznos od 12.782,00 EUR-a
(dvanaesttisuasedamstoosamdesetdva EUR-a) protuvrijednost od 94.436,73 kune
(devedesetCetiritisucecetiristotridesetSestkuna i sedamdesettri lipe) '

39) GLASNOVIC SIMEON, Split, Marjanski put 16 za iznos od
(devedesettisuéasedamstopedesetéetii  EUR-a) ‘protuvrijednost od
(3estosedamdesettisucakunapetstotetrnaestkuna i pet lipa)

40) GRBESIC VESNA - Kastel 'Luk3ic, Majuiina 14 za iznos od
(Cetrdesetsedamtisucaosamstopedesetdva EUR-a) protuvrijednost od
(tristopedesetiritisucepetstoZetrdesetdvijekune i devedesetsest lipa) . )
41) PATRLJ NEDILJKO i PETRL) IVANKA , Trogir,Pantana 8 za iznos od 95.553,00 EUR-a
(devedeseuritisucepetstotridesettri  EUR-a) protuvrijednost od  691.193,79  kuna
(Sestodevedesetjednatisuéastodevedesettrikune i sedamdesetdevet lipa)

42) PERICA ANTE, Split, Mejasi I} br. 54 za iznos od 5.112,00 EUR-a (pettisucastodvanaest
EUR-a) protuvrijednost od 37.768,78.kuna (tridesetsedamtisu¢asedamstosezdesetosamkuna i
sedamdesetosam lipa) ) _

43)VRLICAK LUKA, Split, AG. Matosa 3. za iznos od 28.384.00 EUR-a
(dvadesetosamtisucatristoosamdesetéetiri  EUR-a) protuvrijednost od 209.708,34 kune
(dvjestodevettisucasedamstoosamkuna i tridesetéetiri lipe) ’

90.754,.00 EUR-a
670.514.05 kuna

353.542,96 kuna

da isti mogu na temelju ove Izjave zasnovati zalozno pravo radi osiguranja novéane trazbine
temeljem dosadasnjih uplata za poslovne prostore koji do danas nisu izgradeni kako je naprijed
navedeno, a sa“kamatom na Stedne uloge po videnju kako ih daje SPLITSKA BANKA d.d.

SPLIT, a u kunama, koja e se obratunavati pocevsi od 10. travnja 2002. godine a sve do 3T
prosinca 2002. godine. . h

47.852,00 EUR-a . -



0d 01. sije€nja 2003. godine ako graditelj INSULA d.0.0. Split ne bi zapoceo sa izgradnjom,
osnovano zalozno pravo uvecati Ce se i za iznose ne samo dospjelth veé i tekuéih zateznih

kamata.

Zalozno pravo kupci neopozivo i bez privole ovlastenika INSULA d.o.o. Split zasnivaju na
pravu gradeflja na jednoj Cetvrtini toga prava iﬁoie je zasnovano na Cest. zem. 6561/6 i 6562/3
te Cest. zgr. 4544/1 i Cest. zgr. 4544/2 Z.U .- 16519 K. Split.
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1) INSULA d.o.o. SPLIT, zastupano po
direktoru IGORU NOSILU -

%NSULA

spPUlT

a.00

-’

2) CENTAR BON)\CIC-M:ED!TERAN
-d.o.0. SPLIT, z3stupago po direktoru

MARKU JEPIC :
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Ja javni biljeZnik IVAN BRADARIC iz Splita potvrdujem da je u mojoj

nazocnosti ylastorucno potpisao-la ove pismeno- priznao-ia potpis na

pismenu kao svoj

IGOR NOSIL d.0.0. Split Sukoifanska 28 kao direktor INSULA

d.o.0. Split
ime prezime i adresa stranke

koji je biljedniku osobno i po imenu poznat
Potpis je istinit
JavnobiljeZ. pristojba naplacena po tr.br.11 u iznosu od 10,00kn
JavnobiljeZ. nagrada naplacena uiznosu 0d30,00 kn uvecano za PDV u
iznosu od 6,60 kn
ov:1973 /02.

U Splitu,24.04..2002.

¢

iz RV Biueiﬁn_( IVAN smmmé iz Spiite Ao

ime, pradme, zantmanje | aresa . .
tavreinest viestoruéno polpisao-la pismeno - stavio-la svoj nkoznak na njega - _priznag-la
shis - ruikcznak ne pismeny kao svo Istovietnost podrssicha isprava ulvidio sami. na
. . - i
*uuinziu_osobne iskaznice i putovnice ' -
LCOIASOE U Cnlef

broj Gf &i putoinice & putovnice i FU kojz ju J2 idala

- [
A CELTHR Boka CICHEDTER I “ojoj |

- sviedocima e

ima i prezime svjedoka

. j brojevi niiavth Oi B pulew. | PU
- osobno poznat ) o
Poipis. - rukoznek na pismeny jo istisit

RAC T s

Javashiieinitka pristojba 22 ovisru po tar br 27 2P u Znosu od ,(’O ol
poniEisnz ra primisrky lspraj!e_ksji i3 an ;
Osiabodzno od placanja javng
Javrﬂbil}%n%ka ;_agrzf.'a 72:alunaiz ¥ gnosy of '%Z{ :kn. a lrosak
} (o] -

-
Uk pellr 18- 2087
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U Spiitu, 29. prosinca 2003. godine

lzmedu INSULE d.0.0. Split, Pojisanska 16, zastupane po direktoru i zz g. lgoru
Nosil, iz Splita (kao Ustupatelja ), s jedne strane, te

A_DUT .NE'KRETNIN_E d.o.o0. Spiit, Trg hrvatske bratske zajednice 3 B, zastupane po
direktoru i zz g. Borisu Barag, a ovaj po prokuristu g. DraZenu Bili¢, ( kao Primatelja
ustupanja). s druge strane zakljuZen je danas ovaj :

UGOVOR O USTUPANJU
Cianak 1.

_Stranke suglasno utvrduju postojanje stijedecih ginjenica, odnosno utvrduju da su
izmedu Grada Splita | Ustupatelja zakljugeni siijedeci ugovori:

iy a.- Ugovor o ustupanju ugovora o pravu gradenja od 15.11.1996.g. ( U Splitu 30.
rujna 2003.9., u Gradu Splitu zavedeni pod brojem 917/2003, Urbroj. 2181/01-
14/01-03-1 dana 17.12.2003.9. ),

b.- Aneks broj 6. Ugovor o pravu gradenja «U Splitu 15.11.2003.g.» zakljuéen
dana 17. prosinca 2003.g. (a koji je u Gradu Splitu zaveden pod brojem 918/2003
Urbroj: 2181/01-11/01-03-1 dana 17. prosinca 2003.g.).

c.- Ugovor o prodaji prava gradenja, (u Gradu Splitu zaveden pod brojem
919/2003, Urbroj: 218_1{91-11/01-03-1 dana 17. prosinca 2003.9.) .

d.- Ugovor o™ natinu platanja” komunainog doprinosa za garaino poslovnu
gradevinu na predjelu Manué u Splitu, (u Gradu Splitu zaveden pod brojem
920/2003, Urbroj: 2181-01/11-01-03-1 dana 17. prosinca 2003.g.).,

Glanak 2.

Temeljem gore navedenih ugovora' Ustupatelj je U obvezi do 31. prosinca
2003 .godine uplatiti u Korist Grada Splita nize navedene iznose:

a.- prvi obrok u iznosu od 462.065,80 EURA (u protuvrijednosti kuna) prema &lanku
11. Aneksa 6 , broj ugovora Grada 918/20083,

b.- iznos od 324.948,63 EURA ( u protuvrijednosti kuna) prema tocci IV Ugovora o
prodaji prava gradenja, broj ugovora Grada 919/2003., )

te uruciti Gradu Splitu bankarske garancije na nize navedene iznose:

462.065,80 EURA sa rokom dospijeta 31. oZujka

a.- za drugi obrok u iznosu od :
prema Clanku. 11. Aneksa 6, broj ugovora Grada

2004.g. i kamatom od 6 %,
918/2003,

u iznosu od 462.065,80 EURA sa rokom dospije¢a 30. lipnja 2004. i

b.- za treéi obrok
prema Elanku 11. Aneksa 6, broj ugovora Grada 918/2003.

kamatom od 6 %,
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Clanak 3.

_Bugluéi da Ustupatelj u trenutku zakljuenja ovog ugovora nije u mogucnosti u tako
iznimno Ifrqtko_{n roku ispuniti sve naprijed navedene obveze iz ¢lanka 2. ovog
ugovora, isti prije pocetka ispunjenja bilo koje naprijed navedene obveze, sva prava i
Sve obvgze iz_ugovora navedenih u ¢&lanku 1. ovog ugovora, ustupa u korist
Primatelja ustupanja, a- koja mogucnost je predvidena u naprijed navedenim
ugovorima iz ¢l. 1 ovog ugovora.

Primatelj ustupanja ovim ugovorom prihvaca, sva prava i sve obveze po ugovorima
iz élanka 1. avog ugovora, i u cijelosti stupa na mjesto Ustupatelja.

Prjmatelj ustupanja se obvezuje Ustupatelju, da ¢e najkasnije u roku od dva dana,
ratunajuci od dana zakljuZenja ovog Ugovora, ispuniti naprijed navedene obveze na
nadin da ¢e uruditi Grady Splitu, dokaze o placanju iznosa navedenih u &lanku 2.
ovog ugovora, kao i traZene bankarske garancije, preslike kojih predstavlijaju sastavni

dio ovog ugovora. .
: Clanak 4.

o -
/" Ustupatelj I Primatelj ustupanja suglasno utvrduju da se ovaj ustup vrsi bez ikakve
naknade za izvr§eno usfupanje. '

Clan_als:_ 5.

Sve troskove vezane uz sastav, ovjéry _i;provedbu ovog ugovora snosi Primatelj
ustupanja za cijelo. S

e et

..Ctanakg,

Ustupatelj potpisomn i ovjerom ovog ugovora daje suglasnost Primatelju ustupanja
da neposredno od Grada Splita zatraZi i dobije potvrde (isprave) podobne za upis.
prava viasnistva na pravu gradenja koje je predmet ugovora iz Elanka 1. ovog
ugovora, na svoje ime, a sve bez daljnjeg pitanja i sudjelovanja Ustupatelja.

Clanak 7.

j Eventualne sporove koji bi mogli proizi¢i iz ovog ugovora stran-ke_z se prvenstveno
L. obvezuju rjeSavati sporazumno, a U protivnom ¢e odlucivati nadlezni sud u Splitu.

Cianak 8.

anom potpisa ugovornih stranaka, a isti je sastavijen u

Ovaj ugovor stupa na snagu d ) \
np ovorngj strani a dva za javnog

osam primjeraka od kojih po tri primjerka svakoj ug
biljeznika.
ADUT NEKRETNINE d.o.0.

__ Prokurist
TG, Draieﬁn Bili¢

INSULA d.o.0. Split
Direktor
g. /gor Nosil
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_ OVJERA POTPISA
Ja, JAVNI BILJEZNIK, Mirjana Popovac iz Splita,
MaZuranidavo BetaliBte 13

potvrdujem da je:
gnrg’;‘tvl;Eﬁ;igi?“déo.?. Split, Trg Hrvatske b_racske zajednice 3B,
CraEtve egistru Trqov%ékog suda u gp}}cg pod.MBS 060080522,
votnjak 1 pano po prokuristi Drafanu Bilié iz sinja, Tripalov
u_mojoj nazo&nosti vlastorutno potpisao pismeno.

;stovjebnos: podnositelja isprave utvrdila sam na temelju osobne
iskaznice 15482403 MUP SINJ

Potpis na pismenu je istinit.

JavnobiljeZni&ka pristojba za ovjeru po tar. br. 11 ZJP u iznosu od
14,00 kn papladena i poniitena.

Jaynobiljelniéka nagrada zarafunata u iznosu od 70,00 kn « 22% PDV po
&1. 19. JBT.

Broj: OV - 8023/2003

-\) U Splitu, 20.12.2003. /

Javni bfljeZnik

OVJERA POTPISA v

Ja, JAVNI BILJEZNIK, Mirjana Popovac iz Splita,
Majuraniéevo Eetalidte 13

potvrdujem da je:
- INSULA d.o0.o0. Split, Pojilanska 16, druStvo upisano u registru

Y Trgovagkog suda u Splitu pod MBS 060022216, drudtvo zastupano po jedinom
N &lanu uprave-direktoru Igoru Nosil iz Splita, Sukoisanska 28, ovlasten
3 drudtvo zastupati samostalno i pojedina¥no; ovlast za zastupanje
Q. - utvxdena danasnjeg dana uvidom u sudski registar Trgovatkog suda u
e Splitu putem interneta '
u mojoj nazo¥nosti priznac potpis na_pismenu ka0 svoj.Potpis deponiran
dana 24.07.2003. pad ov 4752/03 A‘\\\\
Istovjernost podnositelija isprave utvrdila sam na temclju:
OSOBNO POZNAT
potpis na pismenu je istinit.
Javnobilje2ni&ka pristojba za ovjeru pe tar. br.
naplacena i poniftena.
Javnobilje2nilka nagra

JBT.
Kod ovjere pocpisa, sukladno Zakonu o javnom biljeZnisStvu, Jjava:

biljefnik ne odgovara za ispravnost sadr#aja plsmena.
Broj: OV - 6023/03
U Splitu, 30.12.2003.

11 zJFP u iznosu od 14,00 kn

da zara&unata u iznosu od 70,00 kn + 22% PDV po 1. 1%

Javni biljeZnik
Mirjana Popovcce
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ADUT NEKRETNINE d.o.o. Split, Istarska 3, upi i regi
E d.o.o. y 3, upisano u sudski registar
'It‘irgovaékog suda u Splitu, u registarski ulofak s matinim brojem subjekta upisa
BS: 060080522, OIB: 48451820485, zastupano po direktoru Sandri Radan,
(u daljnjem tekstu: Prodavatelj), s jedne strane '

i

CENTAR BRAC d.o.0. Zagreb, Ilica 44, upisano u sudski registar Trgovackog
suda u Zagrebu, registarski ulo?ak s mati¢nim brojem subjekta upisa :
MBS: 080716249, OIB: 71033423032, zastupano po direktoru Sinisi Skari,
(u daljnjem tekstu: Kupac), s druge strane ‘ '

dana 08. rujna 2011. godine u Splitu, suglasno zakljuéuju

UGOVOR O USTUPU - PRIJENOSU GOSPODARSKE

UVODNE ODREDBE _
~ Sporazumne strane suglasno utvrdu]u .

'~ daje izmedu Credo banke d.d. Split, tvrtke Centra Bra¢ d.o.0.
Zagreb (kao dunika) i tvrtke Adut Nekretnine d.o.o. Split
(kao potonjeg vlasnika) zakljuéen dana o1. sTpnja 2011.
godine DODATAK SPORAZUMU RADI OSIGURANJA
NOVCANE TRAZBINE PRIJENOSOM PRAVA VLASNISTVA
 NEKRETNINE I PRIJENOSOM PRAVA GRADENJA OD 08.
11. 2010. g., (u daljnjem tekstu: Sporazum), koji Sporazum
" jma snagu ovr¥ne isprave, iz kojeg proizlazi da je tvrtka
" Centar Bra¢ d.o.o. Zagreb du¥nik prema Credo banci d.d.
. Split, a tvrtka Adut nekretnine d.o.o0. Split, istim
" sporazumom ovlastila je Credo banku d.d. da moZe, nakon
- dospijeéa bilo koje ili svihi traZbina iz tog Dodatka )

AT A omateno] pod ommakom Sest zgr. 4544/1 ko, SPIRUTIZE

2 L s s 34, te St nemi: 6561/7(9/10, sve K.o. Split, Tadi RS

e pilnopravio stofi viasniityo iste sukladno

mentewy Cow

posredno zatraziti prisilny ovitiu na nekretnini T

fno-poslovne gradevine, osnovanom na dest, zgr - | o
. predajé nekretnine u ﬁed Credo banci d.d, Split, odnosno - - o
T Gdnog akons e it Bt od
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str.2.

nadleZnog suda upis brisanja zabilje¥be da prijencs vlasnistva
izvrien temeljem Sporazuma broj Ov-7894/10, izvrSen i radi
osiguranja trazbina Credo banke oznadenih u to¢. I1. ovog
Dodatka Sporazuma, i/ili prodajne cijene prava gradenja i/ili
nekretnine koja ée se sagraditi na tom pravu, odnosno postati
punopravni imatelj prava gradenja i/ili punopravno steéi
vlasnistvo nekretnina, sukladno odredbama ¢&l. 277. OvrSnog
. zaKkona;

-~ da tvrtka Centar Bra¢ d.o.o0. Zagreb ima potraZivanje prema
tvrtki Adut Nekretnine d.o.o. Split, po osnovi plasiranog
kredita temeljem prethodno spomenutog i oznadenog

S L Sporazuma;
... . - . . - iznosukupnogduga zajedno sa pripadaju¢im kamatama
S : utvrditi ée se naknadno posebnim Sporazumom
D : . o (Dogovorom);
.. . . -~ daCredobankad.d. Split, Zrinjsko Frankopanska 58,
-+ OIB: 94141384086, ima potraZivanja prema tvrtki Adut
- Nekretnine d.o.0. Split po osnovi Ugovora o kreditu temeljem
kojega je izvr$en prijenos prava vlasnistva i prava gradenja s
imena Adut Nekretnine d.o.o. Split, na ime Credo banka d.d.
Split, u odnosu na nekretnine i pravo gradenja oznadeno,
. upisano i poloZeno u zk. ul. br. 16481 i 16519, oba k.o. Split;
.=  prethodno navedeni Ugovor o kreditu i Sporazum, kaoi
R - predmetni vlasni¢ki listovi, predstavlju sastavni dio ovog
v L e Ugovora. o A

@ff-’i . Predmet ovog Uggvo;a je kﬁpopmdaja gospodaBRe cjeline koja se sastoji od:

BT T T S = Pi'avc; :g‘radénja;za izgradnju garaZno-poslovne
.- - . gradevine opisano u zk. ul. br. 16519 na

“i- - gernlji¥ty ukupne povrsine 5.389-m2;
i7" =, Ugovor o koriStenju cestovnog zemljista o
;.. zakljuten saZupanijskoin upravom za ceste — Split
" ohjekta ispod ceste u povrdini koriftenjaod . .
Chag2imd R

financiranju ' radova sa_Zupanijskom
ceste — Split na rekonstrukeiji
3 od 29. 05. 2009. g, ukljutivoi =~ -
'Gradom Splitom i Zupanfjskom .-~ ~.

nza
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— Potvrda glavnog projekta oznake ZOP: SMALL
- ' MALL od travnja 2009. godine, Klasa: 361-03/09-
01/0097, Urbroj: 2181/01-03-03/16-11-0009,
izdana od strane Grada Splita, Upravnog odjela za
urbanizam, graditeljstvo i zaStitu okoliSa, Odsjeka
za prostorno uredenje i graditeljstvo, Pododsjek za
‘ - graditeljstvo od 05. 09. 2011. godine;

-~ Potvrda glavnog projekta za rekonstrukeiju
prometnica s infrastrukturom uz garaZno-poslovni

centar SMALL MALL izdana 05. 09. 2011. g.;

- RijeZenje o plaéanju komunalnog doprinosa Gradu

- - Splituod 25. 02. 2011. 8.;
—~- RjeSenje i potvrda o plaéanju 1. rate vodnog
: doprinosa od 09. 08. 2011. g.;
- = Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa sa
- Gradom Splitom od 12. 05. 2011. g. i Dodatak 1.
' Sporazumu od 08. 08. 2011. g.; .
— " Projektna dokumentacija za potvrde glavnih
- projekata (SMALL MALL i rekonstrukcije
raskrsnica), ekoloSka studija, revizije projekine
- dokumentacije, projekt prometnog rjeSenja, projekt
. 'regulacije prometa;

Clanak 2.

Prodavatelj 1zjav11uje da p rodaje,aKupacizavliujeda kupuje
gospodarsl‘m cjelmu posebno ‘oznacenu i definiranu u &lanku 1. ovog Ugovora.

- Ugsvome strane atvrdu;u da ukupna kupoprodajna cgena za gospodarsku cjelinu
., ko;a Je. predmetovog Ugovora posebno oznaéena u &lanku 1., ukljucuje: o

e e o - rAer~n

podmirenje svih ukupnih dugovanja Prodavatelja prema Credo banci d.d. Spht,
temal;em njeniki zasneyanih fiducijarnih i zaloznih prava na nekretninamai
. pravu m&enja wnaéemh, uplsamh i polozemh u zk. ul br. 16481 i 16519, oba

k.o Sphf;
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- ukupno pedmirenje svih obveza koje Prodavatelj ima prema Kupcu, temeljem
Ugovora o kreditu posebno oznaenom u uvodnim odredbama ovog Ugovora;

- podmirenje svih ukupnih obveza - tereta Prodavatelja zasnovanim na valjanim

pravnim osnovama u odnosu na potraZivanje NLB INTERFINANZ A.G.,,
ZURICH, Beethovenstrasse 48 i Credo banke d.d. Split, na nekretmnama i
pravu gradenja oznadenih, upisanih i poloZenih u "C" lzstu zk. ul. br.164811 -

16519, oba k.o. Split;

- djelomiéno podmirenje obveza Prodavatelja prema Kredltno_] bancid.d. Zagreb
temeljem oznadenog Ugovora o kreditu, do visine ukupne kupoprodajne cijene.

Clanak 4.

. Ugovome strane suglasno utvrduju da ée ukupna kupoprodajna cijena oznaéena u

¢lanku 3. ovog Ugovora biti isplaéena u trenutku ispunjenja svih uvjeta potrebnih da
bi se izvrSila kupoprodaja predmetne gospodarske cjeline sa svim financijsko-

* ralunovodstvenim predradnjama, te kada se osiguraju sve ostale pretpostavke za
pofetak realizacije (mgradnje) predmetnog projekta - garazno-poslovnog centra

- ‘SMALLMALL _

:t';:auhoﬂmtonebibﬁomoguéenadldan

Clanak 5.

- ~,‘Ispunjen3em uv_}eta navedenih u &lanku 4. ovog Ugovora, Prodavatelj i Kupac se
_. - obvezuju sa&initj posebni kupoprodajm ugovor u kojem ée se definirati i toéno
" - “pdrediti noviani iznos kupoprodajne cijene, uvjeti i dmamika plaéanja, te eventualna
- ostala medusobna prava 1 obveze koje nije bilo moguée utvrditi prilikom sastavljanja

ovog Ugovora.

Clanak6.

g _.,.i'»‘_;(j odnosu na sve utvrdene okolnostl u ovom Ugovoru pnmjenJuJu se odredbe Zakona

-~ polasnitoui dmgtm stuarnim pravima sa svim izmjenama i dopunama, Zakona o

"ﬂmm- L

- svint izmjenatba dopubame, Zakond o trgovadkim drustvima sa svim izmjenama i
_‘_dopunama,teaoﬁmgmkmm sasvmu lzm1enama xdopunama o T

imd $a svim izmjenama i dopunama; Opéeg poreznog . zakonasa:

I USRS GV AU ¥ S PO S

2 da Ge sve. JzovogU voraqesavat:sporazmnno, o
Sgomvamsudgﬁosl’]m f’f Lol -



Clanak S.

2133/ |«

str.5

" Ovaj Ugovor sastavljen je u 3 (tri) istovjetna jednakovrijedna primjerka.

Clanak 9.

- Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potplswanja istog od strane Prodavatelja i Kupca,

po ovlastenim zastupnicima.
Clanak 10.

z

dagau cljelostl razumiju,

Ugovorne strane procltale su ovaJ Ugovor, izjavijuju R
ustanovili su da izra¥ava njihovu pravu volju te gau znak prihvacanja vlastoméno S

potpisuju.

-

W@ G

ADUT NEKRETNINE d.0.0. .
zastupano po direktoru Sandri Radan -

dut Nekremme

d.a.o.

CENTARBRACd.o.o. R
zastupano po dlrektom SxmélSkan

" CENTAR BRAE doa e
- Zagreb, Tica 44 . RIS
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‘MBS 09008052::. O18: 4
- Baradu ia Zagreba, Dedici 104, O1B: 10587729774, (u dalinjem tekstue Prodavatel),

dana 06. lipnjr 2012. godine u Splitu, suglasno zakljutuju

~_",*l"’.‘"."‘-'b‘:.

s i

L
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e
VAR t(ﬁﬁ -
ADUT NEKRRTNINE d.0.0. Split, lstarskn 1, uplsine o sudskl reglstor SR

Trgovatkog suda v Splity, u registanski ulozak s matisnin brojon subjokte upisa ,
8.451820.185, wastupano po direktovu | dlanu upvave Borisy

s jedne strane
CENTAR BRAC d.0.0. Zagreb, Ilicn 44, upisnno u sudski registar Trgovackog -~ S

suda u Zagrebu, registarski ulo2ak s matiénim brojem subjekta upisa A

MBS: 080716249, OIB: 71033423032, zastupana po direktorn Sinisi Skari,
(u daljnjem tekstu: Kupac), s druge strane E .

DODATAK UGOVORA 0 USTUPU - PRIJENOSU
GOSPODARSKE CJELINE =
od 08. ryjna 2011. g.

"UVODNE ODREDBE
Sporazumne strane suglasno utvrduju:

da su dana 08. rujna 2011. godine sklopile Ugovor o ustupu-prijenosu
gospodarske cjeline, kojim Ugovorom je Kupac stekao uvjetno pravo vlasnidtva
nad gospodarskom cjelinom koja je predmet Ugovora, a koja je oznadena u
¢lanku 1. istog Ugovora,; -

da su se ostvarile sve potrebne pretpostavke za izvi¥enje kupoprodaje
predmetne gospodarske cjeline, izradu ovog Dodatka Ugovora i realizaciju
(izgradnje) predmetnog projekta — garaZno-poslovnog centra SMALL MALL u
Splitu;

- dgse gospodarska cjelina koja je predmet ovog Ugovora sastoji od:

» prava gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine
opisano u zk. ul. br. 16519 na zemlji§tu ukupne povriine

.+ 5.380m3; ' ' . .

« Ugovor o koriftenju cestovnog zemljifta zakljuten sa
upanijskom upravom za cesté — Split od 04. 06. 2009. g.,
koji ukljutuje izgradnju objekta ispod ceste u povriini
kori$tenja od 2.721 m?;

PR
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- UGOVOR O USTUPU - PRIJENOSU GOSPODARSKE CJELINE, str.2.
- - ~* Ugovoro financiranju radova sa Zupanijskom upravom za
g , ceste — Split na reko i lokalnih cesta od 29. 05.
2009. g., ukljudivo i Protokol sa Gradom Splitom i
Zupanijskom upravom za ceste od 08. 03. 2009. g+
» Potvrda glavnog projekta oznake ZOP: SMALL MALL od
travnja 2009. godine, Klasa: 361-03/09-01/0097, Ur.broj: .
2181/01-03-03/16-11-0009, jzdana od strane. Grada >
Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i ;
~ za$titu okolida, Odsjeka za  prostorno uredenje i
graditeljstvo, Pododsjek za graditeljstvo od 05. 09. 2011
-0 » ‘ .
 Potvrda glavnog projekta za rekonstrukeiju prometnica s
- infrastrukturom uz garazno-poslovni centar SMALL : ]
. _ * MALL izdana 05. 09. 2011. 8 - : 3
ZO : * RjeSenje o placanju komunalnog doprinosa Gradu Splitu :
od 25. 02, 2011. §.; ' '
= : » Rjefenjeipotvrdao pla¢anju 1. rate vodnog doprinosa od
09. 08. 2011. &; ;
= » Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa sa Gradom ’
X Splitom od 12. 05. 2011. g. i Dodatak I. Sporazumu od 08. i
08.2011. &.;
« Projektna dokumentacija za potvrde glavnih projekata
‘ ' (SMALL MALL i rekonstrukcije raskrsnica), ekologka
studija, revizije projekine dokumentacije, projekt

L Y
R A ORI W Lo ot N

prometnog rjeSenja, projekt regulacije prometa. i
PREDMET UGOVORA
Clanak 1..
Predmet dvog Ugovora je_kupOprodaja gospodarske cjeline koja je oznacena kao :
prethodno u Uvodnim odredbama. ' ‘ :
| {
4 . A Clanak 2.

a Kupac izjavljujeda kupuje

Prodavatelj izjavljujeda pr 0 daje, .
definiranu u uvodnim odredbama ovog

4 gospodarsku cjelinu posebno oznacenu i

3 Dodatka Ugovora, a koja se sastoji od: -

! « prava gradenja za izgradnju garazno-poslovne gradevine

2 . upisano u zk. ul. br. 16519 k.o. Split, na zemljiStu ukupne
povrsine 5.389 m2; .
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UGOVOR O USTUPU - PRIJENOSU GOSPODARSKE CJELINE, str.3.

* Ugovor o koridtenju cestovnog zemljiSta zakljuten sa
Zupanijskom upravom za ceste — Split od 04. 06. 2009. g.,
koji ukljuuje izgradnju objekta ispod ceste u povrSini

- koriStenja od 2.721 m2; ' :

* Ugovor o financiranju radova sa Zupanijskom upravom za
ceste — Split na rekonstrukciji lokalnih cesta od 29.
05.2009. g., ukljutivo i Protokol sa Gradom Splitom i
Zupanijskom upravom za ceste od 08. 03. 2009. §-;

* Potvrda glavnog projekta oznake ZOP: SMALL MALL od
travnja 2009. godine, Klasa: 361-03/09-01/0097, Ur.broj:
2181/01-03-03/16-11-0009, izdana od strane Grada
Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljst‘vo 1
zaftitu okolifa, Odsjeka za prostorno uredenje 1
graditelistvo, Pododsjek za graditeljstvo od 05. 09. 2011.
godine;

* Potvrda glavnog projekta za rekonstrukciju prometnica s
infrastrukturom wuz garaZno-poslovni centar SMALL
MALL izdana 05. 09. 2011. g.;

* RjeSenje o placanju komunalnog doprinosa Gradu Splitu
od 25. 02. 2011.8.;

* RjeSenje i potvrda o plaéanju 1. rate vodnog doprinosa od
09. 08. 2011. 8.;

* Sporazum o reguliranju medusobnih odnosa sa Gradom
Splitom od 12. 05. 2011. g. i Dodatak I. Sporazumu od 08.
08.2011. g,; '

* Projekina dokumentacija za potvrde glavnih projekata
(SMALL MALL i rekonstrukcije raskrsnice), ekologka
studija, revizije projekine dokumentacije, projekt
prometnog rjeSenja, projekt regulacije prometa.

KUPOPRODAJNA CIJENA I NACIN PLACANJA

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno atvrduju da ukupna kupoprodajna cijena za gospodarsku

cjelinu koja je predmet ovog Ugovora, iznosi:

19.500.000,00 EUR-a

(slovima: devetnaestmilijunaipetsto ti§uc‘a eura), u protuvrijednosti u kunama prema
srednjem teaju HNB-a na dan placanja. _
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TuZiteljica: JELENA ROZGA, iz Splita, Odeska 5, OIB: 84216530521,
zastupana od punomoéniceSanele DZuzdanovi¢
Ligutié, odvjetnice Splitu, Trg HBZ 3A

OPEINSKI SUD
U SPLITU

TuZenik: 1. ADUT NEKRETNINE d.o.o., Split, Istarska 3,
OIB: 71033423032
2. CENTAR BRAC d.o.0., Zagreb, Ilica 44,
OIB: 71033423032

TUZBA

radi isplate - u 3 primjerka -
V.p.s. 172.527,00 kn

ddkkhokdhdbhd

1. TuZiteljica je dana 16. oZujka 1998.g. s drustvom Centar Bonad&ié¢
Mediteran d.oc.o. zaklju&ila Predugovor o kupoprodaji nekretnina
br. 52, odnosno, poslovni prostor u poslovno-garaZnom objektu koji
se treba graditi na prava gradenja upisanog u Z.U. 16519, K.o.
Split, na nekretninama oznadenim kao Gest. zJr. 4544/1 - DVORISTE
4664 m®, Cest. zgr. 4544/3 - ULICA 114 m2, &est. zgr. 4544/4 -
DVORISTE 81m’, Cest. zem. 656177 - 76 m?, Cest. zem. 6561/9 - 434
m’, Zest. zem. 6561/10 - 20 m?, sve K.O. Split.

Dokaz: uvid u Predugovor

TuZiteljica je isplatila navedenom drudtvu kao prodavatelju iznos
od 22.701,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti.

Dokaz: uvid u bankovne uplatnice
Uvid u Izjavu od 24.04.2002.g.

2. Dana 17. prosinca 2003.g. Centar Bonalicé¢ Mediteran d.o.o.,
Insula d.o.o. te Grad Split su zakljuc€ili Ugovor o ustupanju
ugovora o pravu gradenja od 15. studenoga 1396.g. kojim je projekt
realizacije izgradnje preuzima INSULA d.o.o.,
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Odredbom &lanka 6. citiranog ugovora je ugovoreno da:

“Insula d.oc.o. Split takoder preuzima sve obveze koje je na temelju
potpisanog Ugovora i aneksa Ugovora preuzeo Centar Bonadié -
Mediteran prema treéim osobama u svrhu realizacije programa i
izgradnje garazZno-poslovnog objekta na navedenoj lokaciji posebno
prema dosadasnjim izvodadima, kupcima poslovnih prostora,
ortacima, partnerima, dionidarima i dr.”

Istoga dana Grad Splita i Insule d.o.o0. zaklju&uju i Aneks br. 6.
Ugovora o pravu gradenja “U Splitu, 15. studeni 1996” gdje u &lanku
12, ugovaraju slijedece:

“"Ugovorne strane su suglasne da Jje Insula d.o.o. preuzela sve
obveze koje je imao CBM prema tredim osobama u svezi s predmetnom
gradevinom, a narodito prema kupcima poslovnih prostora . garazZnih
boksova, dosadadnjim izvodadima, kao i svim partnerima, ortacima
i dionidarima, u skladu sa zakljulenim Ugovorom izmedu CBM-a i
INSULE od 28. oZujka 2003.g. a sve sukladno Ugovoru o ustupanju
Ugovora o pravu gradenja zakljudenom dana 30. rujna 2003.q. izmedu
CBM-a, INSULE i GRADA SPLITA, dcime su sve obveze iz
suinvestitorskgg odnosa prema navedenim presle na INSULU d.o.o.

Split ~.

Dokaz: uvid u ugovore

3. Prije zaklju&enja gornjih ugovora Izjavom od 24.04.2002.g.
pravni prednici tuZenika Insula d.o.o. i Centar Bonacié Mediteran
d.o.o. su dopustili izmedu ostalih i tuZiteljici upis zaloZnog
prava na 1/4 gore opisanog prava gradenja te su se obvezali da
ukoliko do 1. sijeé&nja 2003.g. ne bi zapocCela s izgradnjom objekta,
kupaci poslovnih prosto imaju pravo potrazivati zakonsku zateznu
kamatu na uplacena kupoprodajna sredstva.

Medutim, ista Izjava s obzirom.na promjenu nositelja prava gradenja
nije podobna za upis danoga zaloZnog prava u zemljiZnu knjigu.

Dokaz: uvid u Izjavu

4. Dana 29. prosinca 2003.q. Insula d.o.o. i tuZenika ad 1/ Adut
nekretnine d.o.o. su zakljué&ili Ugovor o ustupanju kojim sce obveze
i prava iz gore navedenih ugovora te projekt izgradnje
poslovno-garaZnog objekta preuzima druStvo Adut nekretnine
d.o.o., a ¢ime je preuzet i ugovor o kupnji predmetnog poslovnog
protora i obveza upisa zaloZinog prava danog Izjavom od

- 24.02.2002.9..

Dokaz: uvid u ugovor o ustupaniu

5. TuZenici su dana 8. rujna 2011.g9. zaklju&ili Ugovor o ustupu
— prijenosu gospodarske cijeline, te 6. lipnja 2012.g. Dodatak



Dokaz: uvid u ugovor o ustupaniju

5. TuZenici su dana 8. rujna 2011.g. zaklju&ili Ugovor o
ustupu ~ prijenosu gospodarske cijeline, te 6. lipnja 2012.qg.
Dodatak Ugovora o ustupu - prijenosu gospodarske cijeline od
8. rujna 2011.gq., a kojim ugovorom je Adut nekretnine d.o.o.
na druStvo Centar Braé d.o.o. prenio predmetno pravo gradenja
S projektnom dokumentacijom i svim pravim vezanim za istu

nekretninu.

Dokaz: wuvid Ugovor o ustupu - prijenosu gospodarske
cijeline
uvid u Dodatak Ugovora

6. S obzirom da tuZenici kao pPreuzimatelji obveza iz
zakljuCenog Predugovora o kupoprodaji nekretnina br. 52 ne
namjeravaju i odbijaju izvrditi svoju obvezu, a 3to je
vidljivo iz &injenice da prema postojecem projektu nije
predviden poslovni prostor koji je predmet kupoprodaje
tuZiteljica je dana 6. travanja 2015.g. temelje é&lanka 363.
Zakona o obveznim odosima raskinula Predugovor o kupoprodaji
nekretnina br. 52 te zatraZica isplatu iznosa primljenog s
osnova kupoprodajne cijene.

Dokaz: uvid u dopis od 6.04.2015.q.

7. Slijedom navedenoga, predlaze se da Naslovljeni sud nakon
provedenog postupka donese slijedeéu

PRESUDU

I. DuZni su tuZenici u roku od 15 dana i pod prijetnjom ovrhe,
tuZiteljici izdati izjavu podobnu za upis zaloZno prava na
pravo gradenja wupisanog u Z.U. 16519, K.0. Split, na
nekretninama oznaCenim kao &est. zgr. 4544/1 - DVORISTE 4664
m’, &est. zgr. 4544/3 - ULICA 114 m2, c&est. zgr. 4544/4 -
DVORISTE 81m’, &est. zem. 6561/7 - 76 m?, Gest. zem. 6561/9 -
434 m?, Zest. zem. 6561/10 - 20 m’°, sve K.O. Split, a radi
osiguranja traZbine tuziteljice u iznosu od 22.701,00 EUR-a u
kunskoj protuvrijednosti obra&unato prema srednjem deviznom
te€aju HNB-a, jer ¢e u suprotnom istu izjavu zamjeniti ova

presuda.

II. DuZni su tuZenici, solidarno, u roku od 15 dana i pod
prijetnjom ovrhe, isplatit tuZiteljici iznos od 22.701,00 EUR-~
a u kunskoj protuvrijednosti obrac¢unato prema srednjem
deviznom te&aju HNB-a vrijedeéem na dan placanja zajedno s
zakonskom zateznom kamatam koja od 1. sijecnaj 2003.g9. pa do
31. prosinca 2005.g. teéde po stopi koju banka pladéa na devizne
stedne uloge po videnju u valuti glavnog duga, a od 1.
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zateznom kamatom odredenoj prema eskontnoj stopi Hrvatske narodne
banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
tekucem polugodiStu uveéanoj za osampostotnih poena koja na
navedene troskove tede od dana dono3enja ove presude pa do isplate.

U Splitu, dana 13. travnja 2015.
Popis troska:

- sastav tuzbe ..... et e sttt e nacanas «.. 2.500,00 kn

- PDV (25 %) @ 0 9P T FNEELIECTOEECEOSESLTOEOIEOGOOBSTTD LR IR Y 625,00 kn
Privitak: kao u tekstu
punomoé
Opunomocenik:

[
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JELENA ROZGA

Odeska 5

21 000 SPLIT

ostali podaci...

SMALL MALL d.o.0.

Radnitka cesta 14

10 000 ZAGREB

Valuta: EUR

Zakonske zatezne kamate
Datum od Datumdo  Br.dana Glavnica KS ZZK Saldo

01.01.2006 31.12.2006 365 22.701,00 15,00 3.405,15 26.106,15
01.01.2007 31.12.2007 365 22.701,00 15,00 3.405,15 29.511,30
01.01.2008 31.12.2008 366 22.701,00 14,00 3.178,14 32.689,44
01.01.2009 31.12.2009 365 22.701,00 14,00 3.178,14 35.867,58
01.01.2010 31.12.2010 365 22.701,00 14,00 3.178,14 39.045,72
01.01.2011 30.06.2011 181 22.701,00 14,00 1.576,01 40.621,73
01.07.2011 31.12.2011 184 22.701,00 12,00 1.373,26 41.994,98
01.01.2012 31.12.2012 366 22.701,00 12,00 2.724,12 44.719,10
01.01.2013 29.06.2013 180 22.701,00 12,00 1.343,40 46.062,51
30.06.2013 31.12.2013 185 22.701,00 12,00 1.380,72 47.443,22
01.01.2014 30.06.2014 181 22.701,00 12,00 1.350,86 48.794,09
01.07.2014 31.12.2014 184 22.701,00 12,00 1.373,26 50.167,34
01.01.2015 30.06.2015 181 22.701,00 12,00 1.350,86 51.518,21
01.07.2015 31.07.2015 31 22.701,00 12,00 231,36 51.749,57
01.08.2015 31.12.2015 153 22.701,00 8,14 774,58 52.524,16
01.01.2016 30.06.2016 182 22.701,00 8,05 908,72 53.432,88
01.07.2016 31.12.2016 184 22.701,00 7.88 899,31 54.332,18
01.01.2017 30.06.2017 181 22.701,00 7.68 864,55 55.196,74
01.07.2017 31.12.2017 184 22.701,00 7.41 847,98 56.044,72
01.01.2018 30.06.2018 181 22.701,00 7.09 798,14 56.842,86
01.07.2018 31.12.2018 184 22.701,00 6,82 780,47 57.623,33
01.01.2019 30.06.2019 181 22.701,00 6,54 736,22 58.359,55
01.07.2019 30.12.2019 182 22.701,00 6,30 713,12 59.072,67

Ukupno 5112 22.701,00 i 36.371,67 - 69.072,67 . -

© LEXPERA

Ispisano: 22.01.2020
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Te€ajna lista

HRVATSKA NARODNA BANKA
Tecajna lista broj 249, utvrdena na dan 27.12.2019., primjenjuje se od 28.12.2019.

Tec€ajevi u kunama — kn

Drzava Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Srednji za devize Prodajni za devize
Australija 036 AUD 1 4,635211 4,649158 4,663105
Kanada 124 CAD 1 5,082786 5,098080 5,113374
Ceska 203 CZK 1 0,290706 0,291581 0,292456
Danska 208 DKK 1 0,992839 0,995826 0,998813
Madarska 348 HUF 100 2,242215 2,248962 2,255709
Japan 392 JPY 100 6,072376 6,090648 6,108920
Norveska 578 NOK 1 0,750552 0,752810 0,755068
Svedska 752 SEK 1 0,709620 0,711755 0,713890
Svicarska 756 CHF 1 6,815033 6,835540 6,856047
Velika Britanija 826 GBP 1 8,694960 8,721123 8,747286
SAD 840 usb 1 6,653033 6,673052 6,693071
Bosna i Hercegovina 977 BAM 1 3,792150 3,803561 3,814972
EMU 978 EUR 1 7,416801 7,439118 7,461435
Poliska 985 PLN 1 1,737403 1,742631 1,747859
Napomena:

Za 26.12.2019. tecaj 1,00 XDR iznosi 9,257698 kn.

© HRVATSKA NARODNA BANKA
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