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NasSice, 30.03.2020.

Predmet: dodatno ocitovanje stecajnog upavitelja skupstini vjerovnika oko rjeSenja GRADA ZAGREBA-
komunalni doprinos

Postovani,

vezano za raspravu na skupstini vjerovnika oko pla¢anja komunalne naknade, eventualne zastare i tocke
7. odluke skupstine dajem dodatni pregled.

Sukladno raspravi na skupstini, dostavljen je dopis Gradu Zagrebu i stav skupstine vjerovnika vezano za
placanja spornih naknada, te je obavljen telefonski razgovor s nadleznom sluzbom Grada. Takoder je
izvrSen uvid u prijavu trazbine Grada Zagreba, uvid u izdana rjeSenja, te dodano uvid u vazece zakonske
propise.

A) RjeSenja Grada iz studenog 2019. i sije¢nja 2020. ,( KLASA : UP/1-363-021/14-08/11280 i KLASA
: UP/1-363-021/14-08/11284 ) su rjesenja o pla¢anju komunalnog doprinosa.

Ista je donesena na temelju ¢lanka 22. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama.:

Komunalni i vodni doprinos
Clanak 22.

(1) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade za koju je doneseno rjesenje o izvedenom stanju, osim
za pomocnu zgradu, duzni su po izvrsnosti tog rjeSenja platiti komunalni doprinos i vodni doprinos u
skladu s posebnim propisima, ako ovim Zakonom nije propisano drukdije.

(2) Vlasnik posebnog dijela zgrade ne pla¢a komunalni doprinos i vodni doprinos za njegov posebni dio
koji se nalazi u dijelu zgrade koji nije bio predmet ozakonjenja.

(3) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade plac¢aju komunalni doprinos i vodni doprinos razmjerno
suvlasnickom dijelu zgrade, odnosno velicini njihova posebnog dijela zgrade ili veli¢ini funkcionalne
jedinice koju koriste.

(4) Nadlezno upravno tijelo duzno je tijelima nadleznim za utvrdivanje komunalnog doprinosa i vodnog
doprinosa dostaviti podatke potrebne za obracun iznosa tog doprinosa u roku od petnaest dana od dana
izvrSnosti rjeSenja o izvedenom stanju.

(5) Rjesenjem o utvrdivanju komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa odobrava se odgoda plaéanja
doprinosa, odnosno odgoda pocetka njegova pla¢anja u slucaju obro¢ne otplate, za godinu dana od dana
izvrSnosti rjeSenja, ako to zatrazi podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnik zgrade.



B) Od navedenog rjesenja treba razlikovati rjeSenje o naknadi za zadrZavanje nezakonito
izgradene zgrade, na temelju kojeg se uplatom PRVE RATE dobiva i rjeSenje o izvedenom stanju.

Taj dio potraZivanja je prijavljen u stecajni postupak, a Koncar-turs d.o.o. u stecaju izvrsio je prvu uplatu
te posjeduje rjesenje o izvedenom stanju.

RjeSenje o izvedenom stanju
Clanak 8.
(1) Nezakonito izgradena zgrada ozakonjuje se rjeSenjem o izvedenom stanju.

(2) Rjesenje o izvedenom stanju donosi upravno tijelo jedinice podrucne (regionalne), odnosno lokalne
samouprave koje prema posebnom zakonu obavlja poslove izdavanja akata za provodenje dokumenata
prostornoga uredenja i gradenje (u daljnjem tekstu: nadlezno upravno tijelo) na ¢ijem se podrudju nalazi
nezakonito izgradena zgrada odnosno Agencija za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada u
slucajevima propisanim ovim Zakonom.

(3) NadleZno upravno tijelo moZe u svrhu obavljanja poslova vezanih uz donosenje rjeSenja o izvedenom
stanju zaposliti na odredeno vrijeme sluzbenike na rok do tri godine.

(4) Stranki koja se odazvala pozivu za uvid u spis predmeta radi izjaSnjenja, rjeSenje o izvedenom stanju
dostavlja se bez priloga koji su sastavni dio tog rjesenja.

(5) Strankama koje se nisu odazvale pozivu za uvid u spis predmeta radi izjaSnjenja, rjeSenje o izvedenom
stanju dostavlja se javnom objavom na oglasnoj plo¢i nadleznog upravnog tijela na ¢ijem se podrucju
nalazi zgrada za koju je doneseno rjeSenje, odnosno na oglasnoj ploci Agencije za ozakonjenje nezakonito
izgradenih zgrada.

(6) lzvrsno rjesenje o izvedenom stanju te rjeSenje o odbijanju, odnosno odbacivanju zahtjeva za
donosenje tog rjeSenja dostavlja se radi znanja gradevinskoj inspekciji bez priloga koji su sastavni dijelovi
tog rjesenja

Clanak 18.

Rjesenje o izvedenom stanju donosi se za nezakonito izgradenu zgradu koja se prema ovome Zakonu
moze ozakoniti, ako:

— su zahtjevu za donosenje rjesenja priloZzeni dokumenti propisani ovim Zakonom,

— je arhitektonska snimka, odnosno snimka izvedenog stanja u skladu s izvedenim stanjem zgrade, ako
se ista podnosi uz zahtjev,

— je pladena naknada za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, odnosno prvi obrok
naknade u slucaju obrocne otplate iste.

Clanak 25.

(1) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade duzni su prije donoSenja rjeSenja o izvedenom stanju
platiti naknadu za zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru (u daljnjem tekstu: naknada),
odnosno prvi obrok naknade u slucaju obrocne otplate iste.



(2) Podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnici zgrade naknadu plaéaju razmjerno velicini njihova posebnog
dijela zgrade, odnosno funkcionalne jedinice koju koriste, osim vlasnika posebnog dijela zgrade koji se
nalazi u dijelu zgrade koji nije bio predmet ozakonjenja.

(3) Naknada se utvrduje rjeSenjem o naknadi koje po sluzbenoj duznosti donosi upravno tijelo jedinice
lokalne samouprave nadlezno za poslove komunalnog gospodarstva na ¢ijem se podrucju nalazi zgrada
za koju se donosi rjesenje o izvedenom stanju (u daljnjem tekstu: upravno tijelo jedinice lokalne
samouprave).

(4) Nadlezno upravno tijelo duzno je upravnom tijelu jedinice lokalne samouprave dostaviti podatke
potrebne za obracun iznosa naknade nakon Sto utvrdi da su ispunjeni svi drugi uvjeti propisani za
donosenje rjeSenja o izvedenom stanju.

C) Ukratko, radi se o sasvim razli¢itim rjeSenjima koja su donesena na temelju Zakona o
postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, s napomenom da se rjesenja o komunalnoj
naknadi donose se nakon rjeSenja o izvedenom stanju i placanja prve rate naknade za
zadrZavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru.

Na moje pitanje zasto je rjeSenje o komunalnoj naknadi izdano tek 5 godina nakon rjeSenja o izvedenom
stanju, dobivam odgovor da nema zakonskog roka u kojima jedno rjeSenje slijedi drugo, a sve sukladno
Zakonu o Komunalnom gospodarstvu koji je bio vazeéi u trenutku donosenja istih. Osim toga jasni su bili
i prioriteti poslova u postupcima legalizacije, a komunalne naknade slijede naknadno.

U prijavi nedostatnosti stecajne mase krivo je navedeno da se plaéanjem prema navedenim rjesenjima
osigurava se dobivanje RjeSenje o izvedenom stanju koje predstavlja dokaz legalnosti postojecih
objekata a Sto u konacnici utjece i na postignutu cijenu prilikom unovcenja i prodaje nekretnine,
obzirom da drustvo rjeSenje o IZVEDENOM STANJU posjeduje iako isto nema potvrdu pravomocnosti,
no zakonska obveza komunalne naknade ostaje kao i obveza plac¢anja vodnog doprinosa za koji jo$
uvijek nismo dobili rjesenje.

Stav stecajnog upravitelja je traZiti odgodu placanja po rjeSenjima iste a Sto ce biti i u ¢injeno a sve
sukladno ¢lanku 5 Zakona :

(5) Rjesenjem o utvrdivanju komunalnog doprinosa i vodnog doprinosa odobrava se odgoda plac¢anja
doprinosa, odnosno odgoda pocetka njegova plac¢anja u slucaju obro¢ne otplate, za godinu dana od dana
izvrSnosti rjeSenja, ako to zatrazi podnositelj zahtjeva, odnosno vlasnik zgrade.

Stecajni Upravitelj Nikola Kruljac
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