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VRBANI PROJEKT d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu,
Rudeska cesta 169a, osobni identifikacijski broj (OIB):
31086729978, =zastupano po predsjedniku Uprave
Stevanu Lojovicéu i ¢lanu Uprave Zinonos Mariosu, kao
zakupodavac (u daljnjem tekstu: "Zakupodavac") s jedne
strane,

VRBANI PROJEKT d.o.0., having its registered seat at
Zagreb, Rudeska cesta 169a, personal identification
number (PIN): 31086729978, represented by 'the
president of the Management Board Stevan Lojovié and
the member of the Management Board Zinonos Marios,
as lessor (hereinafter: "Lessor") on one hand,-----==-=----

and

SEMPRE DRITO d.o.0., sa sjediStem u Zagrebu,
Rudeska cesta 169a, osobni identifikacijski broj (OIB):
89234708275, zastupano po direktoru Ivanu Parlovu, kao
zakupnik (u daljnjem tekstu: "Zakupnik")----------------

SEMPRE DRITO d.o.0., having its registered seat at
Zagreb, RudeSka cesta 169a, personal identification
number (PIN): 89234708275, represented by director
Ivan Parlov, as lessee (hereinafter: "Lessee") ------------~

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu svaki zasebno kao
"Ugovorna strana” a zajedno kao "Ugovorne strane")

(Lessor and the Lessee are hereinafter individually
referred to as the "Party”, and jointly as the "Parties”) -

dana 19.5.2020. (devetnaestoga svibnja dvije tisuce
dvadesete) godine sklapaju sljededi:

on this day of 19/05/2020 (nineteenth of May two
thousand twenty) entered into the following:---~--~--=----

ANEKS br. S UGOVORA O ZAKUPU
POSLOVNOG PROSTORA

ANNEX no. 5 TO THE BUSINESS PREMISES
LEASE AGREEMENT

(dalje u tekstu kao: "Aneks 5 ")

(hereinafter referred to as the "Annex 5") -------e-mmemeemn

Clanak 1.
Ugovome strane suglasno utvrduju sljedede: ------=-=----

Article 1
The Parties hereof mutually agree as follows; -------------

a) da su dana 30.4.2014. (tridesetog travnja dvije
tisuce Cetrnaeste) godine Zakupodavac i Zakupnik
sklopili Ugovor o zakupu poslovnog prostora,
solemniziran po javnom biljeZniku Vesni Pucar
pod poslovnim brojem OV-7246/14, kako je isti
izmijenjen i dopunjen Aneksom broj 1 Ugovora o
zakupu od dana 1.7.2016. (prvog srpnja dvije
tisuce Sesnaeste) godine, Aneksom broj 2 Ugovora
o zakupu od dana 4.5.2017. (Eetvrtog svibnja dvije
tisuée sedamnaeste) godine, solemniziran po
javnom biljeZzniku Vesni Puéar pod poslovnim
brojem OV-8866/17, Aneksom broj 3 Ugovora o
zakupu od dana 16.1.2019. (Sesnaestog sijecnja
dvije tisuce devetnaeste) godine, solemniziran po
javnom biljeZzniku Vesni Pudar pod poslovnim
brojem OV-767/19 te Aneksom broj 4 Ugovora o
zakupu od dana 27.2.2020. (dvadesetsedmog
veljace  dvije tisuée dvadesete) godine,
solemniziran po javnom biljeZniku Vesni Pucar
pod poslovnim brojem OV-2772/2020; -----------

(Ugovor o zakupu poslovnog prostora kako je isti
izmijenjen naprijed navedenim aneksima dalje u
tekstu: "Ugovor o zakupu"); -------------—--nnnn -

a) that on 30/04/2014 (thirticth of April two
thousand fourteen) the Lessor and the Lessee
have entered into the Business Premises Lease
Agreement, notarized to its content by notary
public Vesna Puéar under reference number OV-
7246/14, as amended according to Annex no. 1 to
the Business Premises Lease Agreement as of
01/07/2016 (first of July two thousand sixteen),
Annex no. 2 to the Business Premises Lease
Agreement as of 04/05/2017 (fourth of May two
thousand seventeen), notarized to its content by
notary public Vesna Pucar under reference
number OV-8866/17, Annex no. 3 to the
Business Premises Lease Agreement as of
16/01/2019 (sixteenth of January two thousand
nineteen), notarized to its content’ by notary
public Vesna Pucar under reference number OV-
767/19 and Annex no. 4 to the Business Premises
Lease Agreement as of 27/02/2020 (twenty-
seventh of February two thousand twenty),
notarized to its content by notary public Vesna
Pucar under reference number OV-2772/2020 --
(Business Premises Lease Agreement as
amended under above stated annexes
hereinafter: "Lease Agreement"); ----------------



d)

g)

da je uslijed pandemije COVID-19 StoZer civilne
zaStite Republike Hrvatske dana 19.3.2020.
(devetnaestog oZujka dvije tisude dvadesete)
godine donio Odluku o mjerama ograni¢avanja
drudtvenih okupljanja, rada u trgovini, usluznih
djelatnosti i odrZavanja sportskih i kulturnih
dogadanja, kojom je izmedu ostalog odredena
obustava rada u djelatnosti trgovine, osim u
odnosu na taksativno navedene prodavaonice, a
koja je stupila na snagu danom donoSenja (u
daljnjem tekstu: "Odluka o zabrani rada 1"); ---

da je, nastavno na Odluku o zabrani rada 1, StoZer
civilne zastite Republike Hrvatske dana 24.4.2020.
(dvadesetetvrtog travnja dvije tisuée dvadesete)
godine donio novu Odluku o mjerama
ograniavanja dru$tvenih okupljanja, rada u
trgovini, usluznih djelatnosti i odrZavanja
sportskih i kulturnih dogadanja, kojom je izmedu
ostalog odredena obustava rada poslovnih
subjekata koji obavljaju djelatnost trgovine unutar
trgovackih centara, osim prodavaonica kojima je
Odlukom o zabrani rada 1 bio dopusten rad (u
daljnjem tekstu: "Odluka o zabrani rada 2",
Odluka o zabrani rada 1 i Odluka o zabrani rada 2
u daljnjem tekstu zajednic¢ki "Odluke o zabrani
rada");

da je Odluka o zabrani rada 2 izmedu ostalog
izmijenjena dana 10.5.2020. (desetog svibnja dvije
tisuce dvadesete) godine kada je izmedu ostalog iz
teksta Odluke o zabrani rada 2 izostavljen dio
kojim se zabranjuje rad poslovnih subjekata koji
obavljaju djelatnost trgovine unutar trgovackih
centara, a koja je izmjena stupila na snagu
11.5.2020. (jedanaestog svibnja dvije tisuce
dvadesete) godine;

da je temeljem Odluka o zabrani rada Zakupniku
je bio zabranjen rad u Poslovnom prostoru od
19.03.2020. (devetnaestog oZujka dvije tisuce
dvadesete) godine do 10.5.2020. (desetog svibnja
dvije tisuée dvadesete) godine;

da je poevsi od 11.5.2020. (jedanaestog svibnja
dvije tisu¢e dvadesete) godine, nastavno na
ukidanje zabrane rada, Zakupnik ovlasten i
obvezan nastaviti s poslovnim aktivnostima u
Poslovnom prostoru, u skladu s odredbama
Ugovora o zakupu;

da je obzirom na navedeno namjera Ugovornih
strana da sklapanjem ovog Aneksa 5 reguliraju
medusobne odnose uslijed izvanrednih okolnosti

b)

c)

d)

€)

g)

that due to COVID-19 pandemic, the National
Civil Protectjon Authority of the Republic of
Croatia delivered Decision on measures limiting
social gatherings, work in commerce, service
activities and the holding of sports and cultural
events on 19/03/2020 (nineteenth of March two
thousand twenty), according to which among
other suspension of work in commerce was
determined, with exclusion of exhaustively listed
store types, which decision entered into force on
the day of its delivery (hercinafter: "Decision on
ban of work 1");

that, following Decision on ban of work 1, the
National Civil Protection Authority of the
Republic of Croatia delivered new Decision on
measures limiting social gatherings, work in
commerce, service activities and the holding of
sports and cultural events on 24/04/2020 (twenty-
fourth of April two thousand twenty), according
to which among other suspension of work of
entities performing trade activities within
shopping centres, with exclusion of the stores that
were allowed to work according to Decision on
ban of work 1 (hereinafter: "Decision on ban of
work 2", Decision on ban of work 1 and Decision
on ban of work 1 hereinafter collectively as
"Decisions on ban of work"); ---—--—---m-meee -

that the Decision on ban of work 2 was, among
other, amended on 10/05/2020 (tenth of May two
thousand twenty), whereby from the text of the
Decision on ban of work 2, among other, part
referring to suspension of work of entities
performing trade activities within shopping
centres was excluded, which amendment entered
into force on 11/05/2020 (eleventh of May two
thousand twenty);

that according to Decisions on ban of works the
Lessee was banned from operating in the
Business Premises from 19/03/2020 (nineteenth
of March two thousand twenty) up to 10/05/2020
(tenth of May two thousand twenty); ---------—--

that starting from 11/05/2020 (eleventh of May
two thousand twenty), following términation of
ban of work, the Lessee is entitled and obligated
to continue with its business activities in the
Business Premises in accordance with provisions
of the Lease Agreement;

that following the above, by entering into this
Annex 5, the Parties intend to regulate mutual
relations due to extraordinary circumstances that

v
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koje su onemogucile rad Zakupnika u Poslovnom
prostoru u razdoblju navedenom tockom e) ovog
¢lanka te da sporazumno izmijene i dopune
odredene odredbe Ugovora o zakupu.---~----------

led to the Lessee being unable to operate in the
Business Premises for the time period defined
under Point e) of this Article and to mutually
amend certain provisions of the Lease
Agreement.

Clanak 2.

Ugovome strane suglasno utvrduju da Zakupnik nije
duZan platiti Zakupodaveu Zakupninu za sljedeca
razdoblja:
i.  za razdoblje od 19.3.2020. (devetnaestog oZujka
dvije tisu¢e dvadesete) godine do 31.3.2020.
(tridesetprvog oZujka dvije tisuée dvadesete)
godine;

ii. za mjesec travanj 2020. (dvije tisu¢e dvadesetc)
godine;

iii. za razdoblje od 1.5.2020. (prvog svibnja dvije
tisue dvadesete) godine do 10.5.2020. (desetog
svibnja dvije tisuée dvadescte) godine. ------------

Article 2

The Parties hereof mutually agree that the Lessee is not
obligated to pay to the Lessor the Rent for the following
time periods:
i. for the time period starting from 19/03/2020
(nineteenth of March two thousand twenty) up to
31/03/2020 (thirty-first of March two thousand
twenty);
ii. for the entire month of April 2020 (two thousand
twenty);
iii. for the time period starting from 01/05/2020 (first
of May two thousand twenty) up to 10/05/2020

(tenth of May two thousand twenty); ---------=----

Obzirom na navedeno, Zakupnik je duZan Zakupodavcu
plaéati Zakupninu od poletka Trajanja zakupa do
ukljudivo 18.3.2020. (osamnaestog oZujka dvije tisuce
dvadesete) godine te od ukljuéivo 11.5.2020. (jedanaestog
svibnja dvije tisuée dvadesete) godine do kraja Trajanja
zakupa.

Following the above, the Lessee is obligated to pay Rent
to the Lessor starting from beginning of the Term of Lease
up to 18/03/2020 (eighteenth of March two thousand
twenty) - respective date included and from 11/05/2020
(cleventh of May two thousand twenty) - respective date
included up to the end of the Term of Lease. -------------

Radi izbjegavanja svake sumnje, Ugovorne strane
suglasno utvrduju da je Zakupnik u odnosu na cijelo
vrijeme Trajanja zakupa duZan platiti TroSkove
odrzavanja, uklju¢ujuéi i gore navedena razdoblja u
kojima je osloboden plac¢anja Zakupnine, ------------------

For avoidance of any doubt, the Parties hereby mutually
agree that the Lessee is obligated to pay Services Charges
for entire Term of Lease, including the above listed time
periods for which the Lessee is free of the obligation to
pay Rent.

Clanak 3.
Ugovorne strane suglasno produljuju Trajanje zakupa
definirano Ugovorom o zakupu na nacin da se ugovoreno
Trajanje zakupa produljuje za dodatna 4 (Eetiri) mjeseca,
tako da Ugovor o zakupu sada traje do 11.10.2024.

Article 3
The Parties hereof mutually extend the Term of Lease as
defined by the Lease Agreement, so that the Term of
Lease is extended for additional 4 (four) months, i.e. so
that the Lease Agreement is now valid until 11/10/2024
(eleventh of October two thousand twenty-four). --------

(jedanaestog listopada dvije tisuce dvadesetetvrte). -----

Clanak 4.
Sve ostale odredbe Ugovora o zakupu, koje nisu
izmijenjene ovim Aneksom 5 Ugovora o zakupu ostaju u
cijelosti na snazi neizmijenjene.

Article 4
The remaining provisions of Lease Agreement that are
not amended under this Annex 5 to the Lease Agreement
shall remain entirely effective unaltered. -----------------

Izrazi koji nisu definirani u ovome Aneksu 5, a navedeni
su velikim poéetnim slovom imaju isto znacenje kao Sto
ga imaju u Ugovoru o zakupu.

Terms which are not defined under this Annex 5 and are
written in capital letters have the same meaning as they
have in the Lease Agreement. :

Clanak S.
Za ovaj Aneks 5 mijerodavno je pravo Republike
Hrvatske. Za sva pitanja koja nisu izri¢ito ugovorena
odredbama ovog Ancksa 5

Article 5
This Annex 5 is governed by the law of the Republic of
Croatia. Any issues not specifically agreed under the
provisions of this Annex 5 shall be governed by the
applicable regulations of such law. The Parties shall



, bit ¢e mjerodavni vaZe¢i propisi prava Republike
Hrvatske. Sve sporove koji mogu proizaéi iz primjene
ovog Aneksa 5, Ugovome strane pokulat e rijediti
sporazumno, a u suprotnom ugovaraju nadleznost stvarno

attempt to resolve any disputes arisen from performance
of this Annex 5 to the Lease Agreement by mutual
consent; otherwise, they shall submit to the jurisdiction
of the competent court in Zagreb.

nadleznog suda u Zagrebu.

Clanak 6.
Radi izbjegavanja svake dvojbe, Ugovorme strane
suglasno utvrduju kako se odredbe Ugovora o zakupu
koje se odnose na njegovu ovrinost, odnose i na ovaj
Aneks 5

Article 6
For avoidance of any doubt, the Parties mutually
determine that the provisions of the Lease Agreement
regulating the enforcement of the lease shall apply to this
Annex 5 as well.

Ovaj Aneks S solemnizirat ¢e javni biljeznik te ¢e isti po
solemnizaciji predstavljati  javnobiljezni¢ku ovrinu

This Annex 5 shall be notarized to its content by the public
notary and it shall represent the enforceable notarial deed.

ispravu.

Troskove solemnizacije ovog Aneksa S od strane javnog
biljeznika snosi Zakupnik.

The costs concerning the public notary notarization to its
content of this Annex 5 shall be borne by the Lessee. ---

Clanak 7.
Eventualna ni§tetnost pojedinih odredbi ovog Aneksa 5 ne
utjee na postojanje i valjanost ovog Ancksa 5, kao ni
Ugovora o zakupu u cjelini. Ugovorne strane zamijenit ¢e
nistetnu odredbu novom i valjanom odredbom koja je
najbliza gospodarskoj svrsi niStetne odredbe. ~===eesmnzmnx

Article 7
The existence and the validity neither of this Annex 5, nor
of the Lease Agreement, shall be affected by the invalidity
of individual provisions hereof. The Parties shall replace
an invalid provision by a valid and permissible provision
having the most similar economic effect as the invalid
provision,

Clanak 8.
Ovaj Aneks 5 sastavljen je na hrvatskom i na engleskom
jeziku. U slucaju neslaganja izmedu hrvatske i engleske
verzije, hrvatska je verzija mjerodavna. ----------=-=-------

Article 8
This Annex 5 to the Lease Agreement is executed in
Croatian and English language in case of discrepancies
between the Croatian and English version, the
interpretation of this Lease in Croatian version shall
prevail.

Clanak 9.

Article 9

Ovaj Aneks 5 stupa na snagu na dan ovjere od strane
javnog biljeznika.

This Annex 5 shall come into force on the day when
notarized by a notary public.

ZaZa upodavna7 beh%f of the lt.w::r

Steva Loufvu:! arlow’mo

Vrbani projeki d.o.0.

Zagreb

Za Zakupnika / On behalf of the Lessee:

_GEMPRE.DRITO doo.
“reb

ale
Ivan Parlov




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Vesna Pucar
Zagreb, Miramarska 24

Poslovni broj: OV-6819/2020
Ja, javni biljeznik Vesna Pudar, Zagreb, Miramarska 24, potvrdujem da je stranka:

SEMPRE DRITQ d.o.0., MBS 080908737, OIB 89234708275, Zagreb, Rude$ka cesta 169 A,
zastupano po direktoru IVAN PARLOY, roden dana 25. oZujka 1986. godine, OIB 07628305295,
ZAGREB, GRAD ZAGREB, STENJEVECKA ULICA 18, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u
osobnu iskaznicu br. 110100068 PU Zagrebacka, ovlatenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u
sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao ZAKUPNIK

podnijela prednju privatnu ispravu: ANEKS br. 5 UGOVORA O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovr$nog
javnobiljeZzni¢kog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu proditala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrinog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

od 50,00 kn.

4.3 'f;{'.'-““:: :.“i]'

Prisjednik
’.1 I;_i Iiias ;

Zagreb, 15.06.2020.
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Nadlezni sud

Trgovacki sud u Zagrebu

MBS
080908737

0]]:]
89234708275

EUID
HRSR.080908737

Status
Bez postupka

Tvrtka

SEMPRE DRITO d.o.0. za ugostiteljstvo i usluge
SEMPRE DRITO d.o.0.

"}jediételadresa

Zagreb (Grad Zagreb)
Rudeska cesta 169 A

Temeljni kapital
20.000,00 kuna

Pravni oblik

drustvo s ograniéenom odgovorno$éu

Predmet poslovanja

* pripremanje hrane i pruzanje usluga prehrane
* pripremanje i usluZivanje pica i napitaka
* pruZzanje usluga smijestaja

« Pripremanje hrane za potrodnju na drugom mjestu sa ili bez usluZivanja (u prijevoznom sredstvu, na priredbamai sl.) i opskrba
tom hranom (catering)

* kupnja i prodaja robe
* pruzanje usluga u trgovini
‘ * obavljanje trgovackog posredovanja na domacéem i inozemnom trzistu
* zastupanje inozemnih tvrtki
* usluge informacijskog drustva
* turisticke usluge u nauti¢kom turizmu
* turisti¢ke usluge u ostalim oblicima turisticke ponude
* ostale turisticke usluge
* turisticke usluge koje uklju¢uju Sportsko-rekreativne ili pustolovne aktivnosti
* audiovizualne djelatnosti
* poslovanje nekretninama
* posredovanje u prometu nekretnina
* poslovi upravljanja nekretninom i odrzavanje nekretnina
* djelatnost istraZivanja trzista i ispitivanja javnog mnijenja
* savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem
* djelatnost javnoga cestovnog prijevoza putnika ili tereta u unutarnjem cestovnom prometu
* prijevoz tereta u unutarnjem i medunarodnom cestovnom prometu
* prijevoz za vlastite potrebe
* promidzba (reklama i propaganda)
* iznajmijivanje strojeva i opreme bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i kuéanstvo
* projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja
* energetsko certificiranje, energetski pregled zgrade i redoviti pregled sustava grijanja i sustava hladenja ili klimatizacije u zgradi

|
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* odrzavanje i popravak motornih vozila
* ra¢unalne i srodne djelatnosti

* skladistenje robe
. organiziranje teCajeva, seminara, kongresa, saj
zabavnih igara

mova, kreativnih radionica, raznih promotivnih dogadanja, promocija, audicija i

Osnivacéi/élanovi drustva

tvan Parlov, OIB; 07628305295 (PrikaZi vezane subjekte)
Zagreb, Stenjevetka 18
- jedini ¢lan d.o.o.

Osobe ovlastene za zastupanje
Ivan Parlov, OIB: 07628305295 _(Prikazi vezane subjekte)
Zagreb, Stenjevetka 18
- direktor

- zastupa drustvo pojedinagno i samostatno od 04.02.2019. godine
Pravni odnosi

Osnivacki akt:
Izjava o osnivanju drustva s ograniéenom odgovorno$éu od 14.04.2014. godine.

Zabiljezbe
Redni broj zabiljezbe: 1
- Glan drustva je prilikom osnivanja drustva uplatio 10.000,00 kn teme
uplatiti u roku od dvije godine.

linog kapitala, a preostalih 10.000,00 kn obvezuje se

Redni broj zabiljezbe: 2
- Glan drustva uplatio je dana 28.01.2019. godine preostali iznos o
cijelosti.

d 10.000,00 kn temeljnog kapitala, koji je sada uplaéen u

Financijska izvje$ca
Datum predaje Godina Obragunsko razdoblie  Vrsta izviedtaja
20.03.2019 2018 01.01.2018 - 31.12.2018 GFI-POD izvjestaj
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