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FINANCIJSKA AGENCIJA

OIB: 85821130368
Ulica grada Vukovara 70

(adresa nadleine jedinice)

MadleZni trgovacki sud ZAGREB

Poslovni broj spisa 5t-1477/2024

FINANCIISKA AGENCLIA
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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
VINKOVIC NEKRETNINE D.0.0.

QIB 95171464654

Adresa [ sjediste

SLAVONSKA AVENIJA 20M, 10000 ZAGREB

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
LOFIEL D.O.0O.

0OIB 59167903300

Adresa [ sjediste

ULICA VLADIMIRA NAZORA 23, 10000 ZAGREB

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
UGOVOR O NAJMU POSLOVNOG PROSTORA OD 31. SIJECNJA 2024. GODINE

Iznos dospjele trazbine

Glavnica

Kamate

(euro)
(euro)

(euro)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka

132.500,00

{euro)

Dokaz o postejanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
RACUN 4-P2-1/2024, Ugovor o zakupu posl.prostora od 31.1.2024., bjanko zaduinica OV-2699/2

Vjerovnik raspolaze ovrinom ispravom DA NE [] zaiznos150-000,00 (euro)



Naziv ovrine isprave
BJANKO ZADUZNICA OV-2699/2024

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava

Dio imovine na koji se odnosi razluCno pravo

lznos traZbine (euro)

Razluéni vierovnik odrite se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [] NEODRICEM []

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [] NEPRISTAJEM []

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu€nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu€no prave

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [0 NEPRISTAJEM []

Mjesto i datum Pﬂ}pis uj)grwnig,g.__ :
NOVALJA, 24.7.2024. Mats /v Yl




LOFIEL d.o.o.

vladimira Nazora 23, 10000 Zagreb

OIB: 59167903300; MB: 2609673

iro radun: 2500009-1101367727, kod Addiko Bank d.d. Zagreb
IBAN: HR17 2500 0091 1013 67727

Kupac: VINKOVIC NEKRETNINE d.o.o.
Slavonska avenija 20M

10000 Zagreb Datum racuna: 17.07.2024.
OIB: 95171464654 Datum isporuke: 17.07.2024.
Vrijeme izdavanja 13:37
R-1
Ratun br. 4-P2-1/2024
Me temelju Ugovora o zakupu poslovnog prostora
od 31 sijeénja 2024. godine fakturiramo vam Rok placanja: & dana
naknadu tete za neizvriavanje Ugovora Datum dospjeca: 25.7.2024.
sukladno &lanku 2. stavak 3,
Redni ; Kolicina| Cijena bez lznos POV
broj Opis (kom) PDV-a POV 2 Iznos sa PDV-om
Naknada &tete sukadno clanku 2. stavak 3.
Ugovora o zakupu poslovnog prostora od
1. |31. sijeénja 2024. godine 1| 132.500,00 0% 0,00 132.500,00
Valuta: EUR SVEUKUPNO:| 132.500,00 0% 0,00 132.500,00
PDV nije obradunat sukladno &.25. st. 6. Pravilnika o FDV-u
Oznaka operatera; MK
Madin placanja: transakcijski racun
Parezna osnovica 132.500,00 EUR
POV 0%: 0,00 EUR
UKUPAN IZNOS RACUNA (EUR): 132.500,00 EUR
UKUPAN IZNOS RACUNA (HRK): 998.321,25 HRK

Fiksni tecaj konverzije: 1 EUR = 7,53450 Kn

Direktor:
““‘x}. el

- Martina Kocijan
%_2 ' {.:’Jr,--?' Ciar—

Direktor drustva: Martina Kocijan
Temeljni kapital drustva: 1 444 800,00 kuna uplaéen u cijelosti.
Druitvo je upisano u registar Trgovatkog suda u Zagrebu, MBS 080717385




Stranica | od & -- it

LOFIEL d.o.0. iz Zagreba, Vladimira Nazora 23, OIB: 59167803300, broj transakcijskog

ratuna IBAN: HR1725000091101367727 kod Addiko Bank d.d., kojeg zastupa direktorica

drustva Martina Kocijan (nadalje: Zakupodavac) -
i

VINKOVIC NEKRETNINE d.o.0. iz Zagreba, Slavonska avenija 20M, OIB: 95171464654,
kojeg zastupa direktor drustva Ivan Vinkovié, (nadalje: Zakupnik)

sklapaju dana 31. sijeénja 2024. godine.

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

Predmet Ugovora
Clanak 1.

1. Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u poslovnoj
zgradi u Novalji, na adresi Slatinska 7, ukupne neto povrine 120 m2, s pripadajuéim
dijelom vanjske terase koja sluZi kao prolaz prema ulazu u poslovni prostor.

2. Zakupodavac daje, a Zakupnik prima u zakup poslovni prostor koji se nalazi u prizemnoj
etaZe s pripadajucim dijelom terase ispred objekta, sve oznageno Zutom bojom na tiocriu
prizemlja koji se nalazi u Prilogu 1 ovog Ugovora.

3. Zakupodavac | Zakupnik suglasni su da ¢e se prostor predati u zakup u videnom stanju
uredenosti kako je ustanovijeno primopredajom zapisniku prostora koja ce se izvrsiti
odmah po potpisu ovog Ugovora.

4. Zakupodavac jaméi da je ovladten raspolagati predmetnim poslovnim prostorom i sklopiti
ovaj ugovor, da predmetni poslovni prostor nije opterec¢en nikakvim uknjizenim ili
neuknjiZenim teretima (osim kredita kod Addiko Bank d.d.), kao i da se u pogledu istog ne
vodi nikakav sudski ili drugi postupak, posljedica kojeg bi bilo umanjenje ili ogranienje
prava Zakupnika koja proizlaze iz ovog Ugovora.

5. Zakupodavac jaméi da je viasnik poslovnog prostora iz stavka 1. ovog &lanka te je ovladten
predmetni prostor davati u zakup.

Trajanje Ugovora
Clanak 2.

1. Ovim Ugovorom zakljuéuje se zakup poslovnog prostora iz ¢lanka 1. ovog Ugovora na
odredeno vrijeme od 55 (pedesetpet) mjeseci, i to s pofetkom 1. lipnja 2024. godine,
pa do 31. prosinca 2028. godine.

2. Ukoliko Zakupnik ovaj Ugovor Zeli raskinuti ili otkazati prije ugovorenog roka od pedesetpst
mijeseci je po ispostavijenoj fakturi Zakupodavcu isplatiti naknadu u iznosu svih nedospjelih
zakupnina do kraja vaZenja ovog Ugovora, reZijske troskove do datuma primopredaje iz
poslovnog prostora, kao i sanaciju eventualnih odtecenja na iznajmljenom prostoru. ~——
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3. Ukoliko ovaj Ugovor prestane krivnjom Zakupnika prije isteka roka od iz stavka 1 ovog
Clanka | to iz razloga navedenih u &lanku 9. stavak 1. duzan je Zakupodavcu isplatiti
naknadu Stete u visini nedospjelih zakupnina za cijelo razdoblie na koje je Ugovor
sklopljen. Zakupodavac je obvezan o tome pismeno obavijestiti Zakupnika, a otkazni rok u
tom sluaju je Sest mjeseci, te u tom razdoblju Zakupnik mora podmiriti sve obveze prema
Zakupodavcu, platili sve dospjele reijske trodkove, te osloboditi prostor od osoba | stvar]
koje je unio u prostor za vrijeme koritenja zakupa.

Zakupnina
Clanak 3.

1. Ugovomne strane suglasne su da osnovna mjese&na zakupnina za prostor iz &lanka 1.
ovog Ugovora iznosl 2.500,00 € (dvijeipoltisuéeeura), uveéano za pripadajuéi iznos poreza
na dodanu vrijednost.

2. Ugovome strane suglasne su da se esnovna mjeseéna zakupnina za prostor iz &lanka
1. ovog Ugovora placa na sljedeéi nadin:
Za prvi mjesec zakupa, zakupnina u iznosu 2.500,00 € (dvijeipoltisuceeura), uveéano za
pripadajuéi iznos poreza na dodanu vrijednost se placda najkasnije do 14. veljate
2024.godine, a prema izdanoj fakturi po potpisu ovog Ugovora.
Za svaki naredni mjesec zakupa, zakupnina u iznosu 2.500,00 € (dvijeipoltisuceeura),
uvecano za pripadajuci iznos poreza na dodanu vrijednost placa se do 14. u mjesecu po
ispostavljenim fakturama od strane zakupodavca.
Sve zakupnine placaju se po ispostavijenim fakturama uveéano za pripadajuéi iznos
PDV-a.

3. Pored osnovne zakupnine, Zakupnik je duZan plaéat i reZijske troSkove vode, struje,
odvednje, odvoza smeca, komunalne naknade, troskova tele-operatera te ostalih troskova
vezanih za koridtenje prostora koje ¢e mu Zakupodavac ispostaviti fakturu svakog 20-tog
u mjesecu za protekli mjesec, osim u slu¢aju kad su reijski trodkovi direkino prebadeni na
Zakupoprimea.

4. Obveza placanja troskova reZija i ostalih troskova prostora iz prethodnog stavka pocinje
od dana preuzimanje prostora u posjed, odnosno od 1. veljade 2024. godine pa sve do
isteka ovog Ugovora o zakupu.

Clanak 4.

1. Zakupnik je duZan zakupninu placati po ispostavijenim ragunima, na transakcijski racun
Zakupodavca, IBAN: HR1725000091101367727 otvoren kod Addiko Bank d.d. u
rokovima sukladno ovom Ugovoru i dospijetima sukladno ispostavijenim raZunima
Zakupodavea.

2. Ratuni iz prethodnog stavka ispostavijat ¢e se svakog 1. u mjesecu za tekuéi mjesec s
rokom dospijeca 14 (Cetmaest) dana.

3. Ako Zakupnlk ne zaprimi pojedini ratun za zakupninu na vrijeme duZan je o tome pisano
obavijestiti Zakupodavca. Nezaprimanje raéuna ne oslobada Zakupnika obveze plaéanja
zakupnine te je isti duZan zakupninu platiti najkasnije na dan plaéanja prema rokovima iz
ovog Ugovora,

4. Neplacanje ugovorene zakupnine predstavija razlog za trenutni raskid ovog Ugovora
temeljem &lanka 8. ovog Ugovora.
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Ostall uvjeti zakupa
Clanak B, «
1
Z

5.

Clanak 6.
1.

Clanak 7.
1.

Zakupnik ¢e zakupljenl poslovni prostor koristiti samo za registriranu djelatnost. —---—-

Zakupnik moZe, uz suglasnosl Zakupodavea, davatl zakupljeni prostor u zakup 1 to
iskljusivo povezanim trgovadkim drustvima za njihovu registriranu djelatnost. O davanju
prostora u zakup, Zakupnik ée plsano obavijestifi Zakupodavca.

Zakupnlk ne smije zakupljenl poslovnl prostor koristiti za obavijanje drugih djelatnosti
odnosno za druge namjene, osim za one utvrdene u stavku 1. ovog élanka. ——-

Dan primopredaje prostora smalra se 1, veljade 2024. godine, a zapisnik o primopredaji
sastavit ¢e se najkasnije do 15.veljate 2024. godine.

Zakupodavac Jamél da objekt u kojem se nalazi prodajni prostor ima uporabnu dozvolu i
uvjete za ishodenje minimainih tehnickih uvjeta za trgovacku djelatnost.

Zakupnik preuzima prostor u videnom stanju, te ée ga urediti i privesti predvidenoj namjeni
u skladu s &lankom 1., stavak 1, ovog Ugovora, Zakupnik se obvezuje izvréiti eventualna
ulaganja u prostor o svom trodku, pri é&emu nema pravo na povrat nikakvih ulaganja, niti
pravo na sniZenje zakupnine.

Za sve promjene | izvodenje radova u poslovnom prostoru koji su trajnog karakiera
Zakupnik je duzan izvijestiti Zakupodavca te od njega zatraZiti suglasnost.

Zakupnik je duZan poslovni prostor koristiti paZnjom dobrog gospodarstvenika te radi toga
o svom tro8ku obavljati sitne popravke izazvane redovitom upotrebom pesiovnog prostora
te upotrebom zajednitkih prostorija u poslovnoj zgradi.

Zakupnik je ovladten koristiti poslovni prostor bez uznemiravanja od strane Zakupodavca i
bilo koje druge osobe koja djeluje u ime | za raéun Zakupodavca. Pod uznemiravanjem se
ne smatra unaprijed najavljeni obilazak prostora od strane Zakupodavca radi uvida koristi
li se prostor sukladno ovom Ugovoru, kao | koristi li Zakupnik prostor kao dobar
gospodarstvenik. Vrijeme obilaska ugovome strane ¢ée dogovoriti putem sms-a li e-mail-a,
pri tome uzimaluél u obzir da se na najmanji moguéi nacin utjece na obavljanje djelatnosti
u poslovnom prostoru.

Zakupnik je ovla$ten izvrsiti rekonstrukciju poslovnog prostora i unijeti u njega svu potrebnu
opremu | uredaje koji su mu potrebni za obavijanje njegove djelatnosti, po prethodnoj
suglasnosti Zakupodavca.

Po prestanku zakupa Zakupnik je duZan predati Zakupodavcu poslovni prostor u stanju u
kojem ga je primio uzimajuéi u obzir one promjene do kojih je dodlo uslijed redovnog
koriétenja poslovnog prostora, i eventualne preinake ucinjene uz suglasnost Zakupodavea
i temeljem ovog Ugovora.

Zakupnik ima pravo | duZnost na isticanje svoje tvrtke u zakupljenom poslovnom prostoru
te ne smije kod kupaca stvarati bilo na koji natin dojam da je Zakupodavac taj koji obavija
predmetnu djelatnost. U suprotnom, Zakupnik odgovara Zakupodaveu za svu prouzrofenu
gtetu.

Zakupnik u cllelosti snosi odgovornost za kvalitetu proizvoda | usluga koje pruia u
zakupljenom poslovnom prostoru. Zakupnlk je u cijelosti odgovoran za &tetu koja bi nastal

treéima u slutaju neispunjavanja standarda ill drugih uvjeta povezanih s djelatno )
ée Zakupnik obavijatl u zakupljenom poslovnom prostoru, @ ti standardi ill uvjeti
od strane ovlaétenih osoba za nadzor. /
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3. Takoder, Zakupnik je odgovoran za svu tetu treéima koja bi eventuaino nastala radnjama
ili postupcima radnika ili kooperanala Zakupnika koji rade u poslovnom prostoru. S tim
cillem Zakupnik je duzan sklopiti odgovarajuéu policu osiguranja od &tete i odgovornosti,
te presliku iste svake godine po sklapanju dostaviti Zakupodaveu. -

4. Zakupnlk | Zakupodavac zajednigki definiraju radno vrijeme predmetnog prostora na naéin
da je radno vrijeme definirano odlukama Grada Novalje, a reproduciranje glazbe na terasi
moZe biti do 01.00 sat, pridrfavajuéi se odredbi o ja€ini reprodukcije glazbe.
Reproduciranje glazbe u unutarnjem prostoru nije dozvoljeno nakon 23.00 sata, «---———

Osiguranje placanja
Clanak 8.

1. Kao osiguranje plaéanja svih nov&anih traZbina, ukljugivéi i naknadu prouzrotene Stete, iz
Ugovora o zakupu poslovnog prostora, Zakupnik ¢e najkasnije prilikom sklapanja Ugovora
0 zakupu poslovnog prostora predati Zakupodavcu dvije bjanko zaduZnice, ispunjene na
iznos od 150.000,00 € (stopedesettisuéaeura), solemnizirane u uredu javnog biljeZnika.—

2. Bjanko zaduZnice Zakupodavac ée vratiti Zakupniku odmah nakon prestanka ovog
Ugovora, ali samo ako je Zakupnik do tog trenutka podmirio sve svoje dospjele obveze
temeljem ovog Ugovora i ako vide ne postoje buduce nedospjele obveze iz ovog Ugovora
o zakupu poslovnog prostora, ukljugivéi i potraZivanja za naknadu stete koju je na bilo koji
nagin Zakupnik prouzrotio Zakupodavcu. U suprotnom, Zakupodavac nije duZan vratiti
Zakupniku bjanko zaduZnice, u kojem sludaju je Zakupnik duZan podmiriti preostale
dospjele novéane obveze iz ovog ugovora najkasnije u roku od 8 (osam) dana od dana
prestanka trajanja zakupa, pod prijetnjom ovrhe.

3. Zakupodavac ¢e imati pravo bjanko zaduZnice iskoristiti u svako vrijeme u svrhu naplate
dospjelih, a neplacenih potraZivanja iz ovog Ugovora prema Zakupniku, ukljugivsi
zakonske zatezne kamate, troskove i naknadu &tete, o emu je duZan izvijestiti Zakupnika
bez odgadanja.

4. U slugaju da Zakupodavac na temelju odredaba ovog &lanka iskoristi bjanko zaduznice za

pedmirenje nepodmirenih dospjelih novéanih obveza Zakupnika, Zakupnik ée biti duzan
Zakupodavcu u roku od 8 (osam) dana dostaviti nove bjanke zaduZnice.

Prestanak Ugovora o zakupu
Clanak 9.
1. Ugovorne strane su suglasne da Zakupodavac bez daljnjih pitanja i dozvola moze raskinuti
ova] Ugovor u svako doba, bez obzira na ugovorne i zakonske odredbe o trajanju zakupa
ako:

» Zakupnik | poslije priopcenja pisane opomene Zakupodavca koristi zakupljeni
poslovni prostor suprotno namjeni navedenoj u ovom Ugovoruy, ili ne izvriava

obveze, koje su s tim u vezi utvrdene posebnim zakonima;

= Zakupnik i poslije prioptenja pisane opomene Zakupodavca ne plati dospjelu
zakupninu ili reZijske troskove, ili ne izvrdava druge s time povezane obveze

opisane u &lanku 3. i 4. ovog Ugovora; e

= Zakupnik i poslije prioptenja pisane opomene Zakupodavca koristi zakupljeni
Poslovni prostor protivno ovem Ugovoru ili mu nanosi &tetu koristedi ga bez duzne

paznje, ili na koji drugi na&in ne izvrSava obveze ili postupa protivno odredbafna

ovog Ugovora; /
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» Zakupnik koristi poslovni prostor u suprotnosti s odredbama Grada Novalje. ----—-

» Zakupnik koristi poslovni prostor u suprotnosti s odredbama o radnom vremenu
definiranom u €lanku 7. ovog Ugovora.

» Zakupnik ne postuje ili ne izvrdava ostale obveze utvrdene ovim Ugovorom.

_ Ugovorne strane suglasno utvrduju da ce u svim sluéajevima iz prethodnog stavka
Zakupodavace, prije raskida, dostaviti postom Zakupniku pisanu opomenu u obliku

preporudenog pisma s  povralnicom, i mallom na mail adresu
ivan.vinkovic@mercadohospitalilyqroup.com ili na koji drugi nacin, koji se po pravnim

pravilima za osobno dostavijanje smatra valjanim, a u kojoj ce opomeni Zakupodavac
opomenuti Zakupnika da u roku od najvise pet dana od dana primitka te opomene izvrSi
svoje ugovome obveze.

U sluaju da Zakupnik ni u roku navedenom u opomeni iz prethodnog stavka oveg Elanka
ne izvréi u cijelosti svoju ugovornu obvezu, a 8to je navedeno kao razlog trenutnog raskida,
ugovome strane su suglasne da ¢e ovaj Ugover biti trenutno raskinut.

U slu&aju iz prethodnog stavka Zakupnik mora odmah, bez odgadanja osloboditi prostor
od osoba i stvari koje je unio.

_ Ugovomne strane suglasno utvrduju da Zakupodavac moZe pristupiti prisilnoj ovrsi, a
ovladten je zatvoriti prostor i sprijeéiti obavijanje djelatnosti Zakupnika u zakupljenom
Poslovnom prostoru, a isto se nece | ne moZe smatrati smetanjem posjeda Zakupnika. —

. Ugovome strane suglasno utvrduju da ukoliko bi do raskida ovog Ugovora do3lo na bilo
koji nagin predviden u ovom &lanku, Zakupodavac je oviadten naplatiti se iz sredstava
osiguranja naplate iz &lanka 8. kao i iz druge cjelokupne pokretne i nepokretne imovine
Zakupnika namiriti sva svoja potraZivanja po ovome Ugovoru, koja su nastala do predaje
zakupljenog poslovnog prostora u posjed Zakupodaveu, ukljuéujuéi i zakonsku zateznu
kamatu za zakadnjenje u placanju obveza Zakupnika i Stetu za eventuaino odgodeno

vraéanje predmetnog poslovnog prostora u posjed Zakupodavca.

. Ugovome obveze iz ovog €lanka ne iskljuéuju odgovomost Zakupnika za $tetu, koju bi
svojom krivnjom prouzrogio u i na zakuplienom poslovnom prostoru u slucajevima
opisanim u ovom Ugovoru, kao ni odgovornost za svaku drugu Stetu, koja bi za
Zakupodavca nastala krivnjom Zakupnika.

. Zakupnik ima pravo raskinuti odnosno otkazati ovaj Ugovor u sljedecim slucajevima,
ukoliko je prethodno podmirio sve svoje ugovome obveze, pismeno upozorio Zakupodavca
i dao mu primjereni rok za otklanjanje propusta odnosno nedostataka:

» ako Zakupodavac ne preda zakupljeni paslovni prostor u ugovorenom stanju i roku;

» ako bi poslovni prostor imao ozbiljne nedostatke, koji bi u bitnom onemoguéavali
kori§tenje poslovnog prostora na nacin predviden ovim Ugovorom, a koje
Zakupodavac nije otklonio u primjerenom roku;

* ukoliko tijekom najmanje 30 (trideset) dana iz razloga nastalog krivnjom
Zakupodavca barem 75% (sedamdesetpet posto) povriine zakuplienog poslovnog
prostora ne bi bilo pogodno ni za zakup, ni za obavljanje djelatnosti, te

» ukoliko Zakupodavac na koji drugi nain u bitnome spredava ili otezava rad
Zakupnika u zakupljenom poslovnom prostoru;

. U sluajevima otkaza iz stavka. 8 ovog #lanka ugovara se otkazni rok od 90 (devedeset)

dana raéunajuél od dana primitka obavijesti o otkazu Ugovora, koju ¢e Zakupnik dostaviti
Zakupodavcu u obliku preporuencg pisma s povratnicom, ili na mail mk.lofiel@gmail.com
ili na koji drugi nagin, koji se po pravnim pravilima za osobno dostavljanje sma
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10.

11.

13.

SIranica 6 od Becses-sesmmsssnisiniciasunis
Ugovorne strane suglasno utvrduju da Zakupnik nije oviasten vraiti jednostrana
smanjivanje visine zakupnine.

Zakupodavac nije odgovoran za &lete nastale na dobrima U Zakupnikovu viasnistvu uslijed
prirodnih nepogoda kao $to su poplava, poar, vandalistiéka djela, krade ili drugi slizni
dogadaji, i to bez obzira na njihovu vrstu, uzrok, Irajanje | opseg. Izuzetak ¢ine sluéajevi u
kojima bi Zakupodavac &tetu prouzrogio namjerno ili nepaZnjom. U potonjem sluéaju, ako
dode do oétecenja zakuplienog poslovnog prostora, Zakupodavac ée izvréiti neophodne
popravke u cilju otklanjanja Slete. Zakupodavac je obvezan otkloniti takvu Stetu v
zakupljenom Poslovnom prostoru u primjerenom roku dogovorenom sa Zakupnikom.-—

. Zakupodavac se obvezuje snosili sve eventualne troskove bitnih popravka koji su vezani

uz objekt, a nisu unutar unajmijenog prostora popravak vodovodnih i elektriénih instalacija
do vodomjera li do brojila polrodnje elektritne energije.

Zakupnik je duZan bez odgode obavijestiti pisanim putem Zakupodavca o potrebi izvréenja
popravaka iz prethodnog stavka ovoga &anka, koji u skladu s odredbama ovoga &lanka
padaju na teret Zakupodavca te mu dati primjeren rok za njihovo otklanjanje, a sukladno
medusobnom dogovoru ugovornih strana.

14. Zakupodavac predaje na koristenje opremu i to 5 Mitsubishi stropnih unutarnjih klima

Prisilna ovrha i zavrina primopredaja poslovnog prostora
Clanak 10.

1.

jedinca te jednu vanjsku Mitsubishi klima jedinicu.. Ispravnost navedene opreme provijerit
Ce se prilikom kontrole prije potpisivanja primopredajnog zapisnika.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da je u roku od najkasnije petnaest dana po isteku
ovog Ugovora, a u slu¢aju eventualnog njegovog raskida ili otkaza, s danom isteka roka iz
Clanka 9. ovog Ugovora, Zakupnik duzan predati zakupljeni poslovni prostor u urednom
stanju, slobodan od osoba i stvari, koje je unio u taj poslovni prostor. Nakon isteka tog roka,
Zakupnik nema viSe nikakva prava u predmetnom poslovnom prostoru i oviadcuje
Zakupodavca da, bez daljnjih pitanja ili odobrenja, odmah, po potrebi i prisilnom ovrhom,
ude u posjed predmetnog poslovnog prostora. Ukoliko bi Zakupnik imao dug po asnovi
koristenja poslovnog prostora, Zakupodavac moze robu, namjestaj ili drugu pokretnu
imovinu Zakupnika, koja se nalazi u predmetnom poslovnom prostoru, zadrZati sve dok mu
ne bude plaéen duZan iznos na temelju ovog Ugovora, Zakupodavac ne odgovara za tetu
na robi, namjestaju i strojevima, opremi te drugoj pokretnoj imovini Zakupnika, koja bi
nastala njegovim izmjestanjem ili uskladistenjem, kao i eventualnim angaziranjem trech
pravnih ili fizickih osoba u svezi izvrienja navedenog posla. Takve izvanredne trogkove
Zakupodavac ima pravo namiriti iz svih sredstava koja su, sukladno odredbama ovog
Ugovora, predmet ovrnog namirenja zajedno s pripadajuéim zakonskim zateznim
kamatama od nastanka tro&kova do naplate, a sve sukladno odredbama Ovrénog zakona
i Zakona o javnom biljeZnistvu,

Zakupnik je duZan prije predaje predmetnog poslovnog prostora iz &anka 1. ovog Ugovora,
isti isprazniti od robe, inventara i druge pokretne imovine, te isti predati u stanju u kakvom
ga je primio u trenutku potetka zakupa, osim promjena do kojih je dodlo redovitom
uporabom poslovnog prostora ili temeljem &anka 6. ovog Ugovora 0 zakupu.

Zakupnik prilikom predaje predmetnog poslovnog prostora iz élanka 1. ovog Ugovora,
nema pravo otuditi ugradenu opremu u poslovni prostor, nema pravoe na naknadu
sredstava uloZenih u uredenje poslovnog prostora, niti ima prave na naknadu sradstara
temeljem ugradene opreme u prostor.
1
A
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4. Ugovome strane su suglasne da ce zavréna primopredaja poslovnog proslora iz Elanka 1.
ovog Ugovora, biti potvrdena zapisnikom, kojega e potpisatll obje Ugovorne strane. U
slutaju da Zakupodavac mora primijeniti prisilnu ovrhu za ulazak u posjed predvidenu
odredbama ovog Ugovora, ista se ne¢e smatrati smetnjom posjeda, te se moe obaviti bez
zapisnika | bez prisutnosti Zakupnika, a Zakupodavac nije duzan odgovarati za imovinu
Zakupnika zaleenu u poslovnom prostoru,

Glanak 11.

1. Ugovorne strane su suglasne da je Zakupnik obvezan solemnizirati ovaj Ugovor, a u
protivnom Ugovor ¢e biti raskinut zbog neispunjavanja obveza iz Ugovora od strane
Zakupnika.

2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se ovaj Ugovor, po njegovoj solemnizaciji kod
javnog bilje2nika, smatrati ovr§nim javnobiljeZnickim aktom u skiadu s odredbama &lanka
54. Zakona o javnom biljeznistvu. Ugovorne strane su suglasne, da ¢e javni biljenik koji
je sluzbeno ovjerio ovaj Ugovor, na zahtjev Zakupodavca i u skladu s odredbama é&lanka
54. Zakona o javnim biljeZnicima staviti potvrdu ovr3nosti na ovaj Ugovor o zakupu, ukoliko
ga Zakupodavac obavijesti o tome da Zakupnik nije ispraznio zakupljeni prostor, iako je
Ugovor o zakupu istekao ili je raskinut. Nadalje, Ugovorne strane su isto tako suglasne da
&e javni biljeznik, koji je potvrdio ovaj Ugovor o zakupu, na zahtjev Zakupodavca i u skladu
s odredbama &lanka 54. Zakona o javnim biljeznicima staviti potvrdu ovrinosti na ovaj
Ugovor o zakupu ukoliko ga Zakupodavac uz predocenje izvoda iz poslovnih knjiga
obavijesti o tome da ima dospjelo potraZivanje, temeljem ovog Ugovora, prema Zakupniku.

3. Zakupnik je stoga suglasan da se ovrha provodi na temelju ovog Ugovora, te Zakupnik
izrijekom dopusta Zakupodaveu da bez Ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja neposredno,
na temelju ovog Ugovora, moZe:

= prisilno iseliti Zakupnika iz zakupljenog poslovnog prostora u sluéaju da
Zakupnik po isteku ovog Ugovora dobrovoljno ne iseli iz istog;

= prisilno iseliti Zakupnika iz zakupljenog poslovnog prostora ako Zakupnik u bilo
kojem sluéaju otkaza ili raskida predvidenih u tlanku 9. ovog Ugovora ne iseli
izislog;

»  izvr&iti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj i nepokretnoj imovini Zakupnika,
u sluéaju da Zakupnik ne izvr$ava placanja zakupnine i svih ostalih troskova i
naknada prema ovom Ugovoru unato€ primitku opomene Zakupodavea; ——

»  izvr&iti prisilnu ovrhu na imovini Zakupnika i u svim ostalim slu¢ajevima, koji su
predvideni ovim Ugovorom ili posebnim zakonom.

4. Troikove solemnizacije ovog Ugovora kod javnog biljeZnika snosi Zakupnik.

5. U slu&aju promjene nositelja (ovladtenika) prava koristenja poslovnog prostora iz ¢lanka 1.
ovog Ugovora, ovaj Ugovor je | dalje vaZedi, a sva prava i obveze koje proiziaze iz istog
prelaze na novog oviaitenika, te ih je shodno tome duzan preuzeti pod istim uvjetima.
Ugovome strane duzne su izvijestiti svoje eventualne pravne slijednike o postojanju ovoga
Ugovora te odnosa koji iz njega proizlaze.

Clanak 12,

1. Ugovorne strane su suglasne da ce sve eventualne promjene | dopune ovog Ugovora
rjesavati aneksima istome, a koji Ce vrijediti samo ako su ga potpisali zakonski zastupnici
obiju ugovornih strana.

Clanak 13.

1. Ovaj Ugovor sastavijen je u Sest istovjetnih primjeraka, od kojih dva primjer
Zakupnik, tri Zakupodavac, a jedan primjerak ostaje javnom biljezniku. -

A
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Clanak 14.

1. Na sva prava | obveze Zakupodavca | Zakupnika, koja nisu uredena ovim Ugovorom
primjenjuje se Zakon o zakupu | kupoprodaji poslovnog prostora odnosno supsidijarno
odredbe Zakona o obveznim odnosima, le drugl odgovarajuéi propisi Republike Hrvatske.

Clanak 15. ks

1. Ugovorne strane Ce sve nesporazume rje8avati mirnim putem, a u sluéaju nemoguénosti
rieSenja spora na takav natin, ugovaraju nadle2nost stvarno nadleZnog suda u Zagrebu.

Clanak 16.

1. Ugovomim stranama je Ugovor proéitan | protumaten, izjavijuju da su ga razumjele, te ga
u znak prihvacanja kao |zraz svoje prave volje danadnjeg dana i potpisuju.

4

Za Zakupodavca: ZaZa -
Markna focyi [/ :
e
Martina Kocijan, direktor Ivan 'ﬂnkmrr direktor
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DIJELOMICNI 12VADAK 12 SUDSKOG REGISTRA
SUBJEKT UPISA ;
MBS:
080717395

OIB:
58167903300
EVID:
HRSR. 080717395 5
TVRTEA:
1 LOFIEL d.o.0. za trgovinu i usluge

1 LOFIEL d.o.o.

SJEDISTE/ADRESA:
6 Zagreb (Grad Zagreb)
Ulica Vladimira Nazora 23

PRAVNI OBLIK:
1 drudtvo s ogranidenom odgovorno#gu

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE: &

5 MARTINA KOCIJAN, o18{ 09809336002
Zagreb, ULICA VLA FARNAZORA 23
i - direktor
1 - zastupa 5 pojedinaéno
J wglavnu knjigu proveli su:
REU Tt atum Naziv suda
0001 Tt-09/1381 28.12.2009 TrgovaZki sud u Zagrebu
0002 Tt-10/22127- 13.01.2011 Trgovadki sud u Zagrebu
0003 Tt~12;’3v® 08.03.2012 Trgovaéki sud u Zagrebu
0004 Tt-18/41523 12.11.2018 Trgova&ki sud u Zagrebu
0005 Te-1 390~ 12.04.2018 Trgovadki sud u Zagrebu
0006 Tt-1842 07.06,2019 Trgovadki sud u Zagrebu
eu % 20.03.2013 elektronidki upis
eu 26,03,2014 elektronifki upis
eu 25,03,2015 elektronidki upis
[ 23,03.2016 elektroni&ki upis

24,04,2017 elektronidki upis

! 18.04.2018 elektroni&ki upis
! 06.04.2019 elektroni&ki upis
/! 25.05,2020 elektroniZki upis
ey ) /

Q 21,04.2021 elektroni®ki upis N{(

!
Izradenc: 2024-02-28 11:44:22
Podaci od: 2024-02-23 Stranica: 1 ggug




DJELOMICNI IZVADAK 12 SUDSKOG REGISTRA

_———-—Z IS — e
SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli au:

ERU Tt Datum Haziv suda

Teun / " 38.03.2022 elektronidki upis
eu / 05.04,2023 elektroniéki upi
Napomena: Dielomiéni jzvadak sadrii samo dio %adﬂtaka,
dok su ostali podaci o upisima izostav ni!

F)

\§
\
&
/\/Q’

-

%)

&
3 *

Izradenc: 2024-02-29 11:44:22 poo4
Podaci od: 2024-02-29 stranica: 2 od 2




DJELOMICNI IZVADAK 1z SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA
MBS:

110112723
OIB:
95171464654
EUID:
HRSR.110112723 5

TVRTKA:
1 VINKOVIC NEKRETNINE d.o.o0. za izgradniu t nekretnina
1 VINKOVIC NEKRETNINE d.o.o, i\-~"

SJEDISTE/ADRESA:

3 Zagreb (Grad Zagreb)
Slavonska avenija 20M

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:
1 infofiv-nekretnine.hy
%
PRAVNI CBLIK:
1 dru3tvo s ograniéenom od nodéy

PRETEZITA DJELATNOST:
1 68.20 - Izn vanje i upravljanje vlastitim nekretninama
ili etfinama uzetim u zakup (leasing)

1
ARIE :

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUR}

1 Ivan Vi 55395848772
Zagreb, skdfcesta 67
1 = &lan
1 - Zzast 3tvo samostalne i pojedinadne temeljem odluke od

kolovaza 2021.

V Upise u glavnu knjigu proveli su:

Datum Naziv suda

23.12,2021 Trgovadki sud u Zadry
31.03.2022 Trgovacki sud u Zagrebu
13.05.2022 Trgovaéki sud u Zagrebu
28.04.2023 elektroniéki upis

Izradenc: 2024-02-29 11:;45:57 D004
Podaci od: 2024-02-29 Stranica: 1 od 2



DJELOMICHT IZVADAK IZ SUDSKOG REGIST

T sl

e

SUBJEKT UPISA

Napomena: Djelomiéni izvadak sadr#i samo dio upisa
dok su ostali podaci o upisima izostavljei

f

D004
stranica; 2 od 2
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Izradeno: 2024-02-29 11:45:27
Podaci od: 2024-02-29
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REPUBLIKA HRVATSKA

Viditelj duZnosti javnog biljeznika

Andrija Vuger
Sesvele, Karlovacka 2

Poslovni broj: OV-2698/2024
Ja, vrsitelj duZnosti javnog biljeZnika Andrija Vuger, Sesvete, Karlovatka 2, potvrdujem da su stranke:

LOFIEL d.0.0., MBS 080717395, OIB 59167903300, Zagreb, ULICA VLADIMIRA NAZORA 23
, zastupano po direktors MARTINA KOCIJAN, OIB 03609336002, ZAGREB, GRAD ZAGREB,

ULICA VLADIMIRA NAZORA 23, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u asobnu iskaznicu br.
114314392 PU Zagrebatka, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronickim putem na danasnji dan, kao zakupodavac,

VINKOVIC NEKRETNINE d.o.0., MBS 110112723, OIB 95171464654, Zagreb{Grad Zagreb),
Slavonska avenija 20M, zastupano po &lan uprave IVAN VINKOVIC, OIB 55395848772,
ZAGREB, Trnjanska cesta 67, &ju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
115394623 PU Zagrebatka, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danainji dan, kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA sklopljen

u Sesvetama 31.01.2024. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privamu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadriaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu zajedno s prilozima proéitao te ih upozorio da potvrdena
privatna isprava ima snagu ovrinog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne
posljedice koje iz toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovaj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar, br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 19,91 eur. Javnobiljeinifka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s &l. 12, PPJT-a u vezi s &l. 38. st. 1, PPJT u iznosu od 170,91 eyr
uvecana za PDV u iznosu od 42,73 eur,

Sesvete, 29.02.2024.







Obrazac hjonko zadufnice - stranica |

BJANKO ZADUZNICA

Do 150.000,00 EUR (slovima: stopedesettisuéa eura)

Duinik:®

Twrtka ili skradena tvrika/maziv/ime i prezime: VINKOVIC NEKRETNINE d.o.0.
Sjedifte/mjesto i adresa: Zagreb(Grad Zagreb), Slavonska avenija 20M

OIB: 95171464654
DAJE SUGLASNOST
da se radi naplate trazbine u iznosu od®® EUR (slovima:
eura)
sa zateznom kamatom na taj iznos koja tele od® do dana isplate po stopi od

zaplijene svi njegovi rafuni kod banaka te da se novZana sredstva s tih rafuna, u skladu s izjavom sadrZanom u
ovoj ispravi, izravno s rafuna isplate vjerovniku®® :

Tvrtka ili skracena tvrtka/naziv/ime i prezime: LOFIEL d.o.0.
Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb, ULICA VLADIMIRA NAZORA 23
OIB: 59167903300

Ova isprava izdaje se u jednom primjerku i ima ufinak rjefenja o ovrsi kojim se zapljenjuje traibina po rafunu | prenosi na
ovrhovoditelja.
Ovu bjanko zadufnicu s naknadno upisanim iznosom trazhine i podacima o vjerovniku Financijskoj agenclji (u daljnjem teksm:
Agencija) s utincima dostave sudskog rjedenja o ovrsi, dostavlja vierovnik u izvorniku izravno, preperufenom poftanskom
pofiljkom s povramicom neposrednom dostavom ili preko javnoga biljeZnika. Dostavom ove bjanko zadufnice zapljenjuje se
trafbina po rafunu | prenosi se na vjerovnika po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Agenciji, ako
Agencija u tom roku ne zaprimi drukZiju odluku suda. Na ovoj bjanke zaduinici ili u dodatnim ispravama uz nju, istodobno kad i
dugnik ili naknadno, obvezu prema vierovniku mogu preuzeti i druge osobe u svojstvu jamaca plataca, i to davanjem pisane izjave
koja je po svojem sadrfaju i obliku ista s izjavom dufnika.
Vjerovnik moZe svoja prava iz ove bjanko zadufnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovierovljen njegav potpis na druge osobe,
koje u tom sluZaju stjefu prava koja je po toj ispravi imao vierovnik.
Na temelju ove bjanko zaduZnice i dodatnih isprava uz nju vjerovnik mo2e po svom izboru zahtijevad na nafin propisan Ovi3nim
zakonom, od Agencije naplatu svoje trafbine od duZnika ili jamaca plataca, ili | od du¥nika i jamaca plataca.
Vjerovnik mofe od Agencije zahtijevati da mu vrati ovu hjanko zaduZnicu ako njegova traZbina nije u cijelosti namirena. U tom e
sluaju Agencija naznafiti na toj bjanko zaduZnici iznos trofkova, kamata | glavnice koji je naplacen. Ako je vjerovnik u cijelost
:ﬂ;n:;ﬁn svoju trafhinu prema ovo| bjanko zadufnici Agencija ¢e obavijestiti o tome dufnika ili jamea platca i na njegov mu je

ev predatl.
Ova bjanko zadufnica ima svojstvo ovrine isprave na temelju koje se moZe tra2iti ovrha protlv duZnika ili jamaca plataca na drugim
predmetima ovrhe.
Owa bjanko zaduZnica istinita je u pogledu svojeg sadriaja ako je vjerovnik naknadno upisao iznos trazhine kojl je manji ili jednak
onome za koji mu je dufnik dao suglasnost u trenutku kada je potvrdena kod javnog biljeZnika te podatke o vierovniku,———-
DuZnik odnosno jamac platac je suglasan | pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvomnik ove bjanko zaduZnice
sukladno odredbl flanka 50, stavak 2. Zakona o javnom biljeZnistvu.

Mjesto i datum izdavanja:® Pdtpis Juinika

Sesvete

.
29.02.2024. Q_,

Napomena: [znos trafbine uplsufe se brofkom | rifecima. Cistali brojevi | datumi upisuju se samo brojkom. Rodeno ime | datum rodenja se ne
upisuju, Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popunit! crtama, osim ako se nalaze unutar redenlce.

(1) Mofe se upisati: do 1.000,00 EUR, do 2.000,00 EUR, do 10.000,00 EUR, do 20.000,00 EUR, do 75.000,00 EUR ili do 150.000,00 EUR.
{4) Zatezne kamate mogu teéi najranije od dana irdgvanja ove zadulnice,

Podatke pod 1., 2. i 6. popunjova dulnik; podatke pod 3. popunjava vierovnik, a podatke pod 5. mode popuniti dulnik prigodom izdavanja ove
zadufnice, a mofe naknadno | vierovnik.




Obrazac hjonko zaduinice - stranica 2

Jamac platac:
Tvrtka ili skracena tvitka/naziviime | prezime:
Sjedidte/m|esto/adresa;
OIB:

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji rafuni kod banaka te da se
nov¢ana sredstva s tih ratuna, u skladu s mojom izjavom sadr¥anom u ovoj bjanko zadu¥nici, izravno s raduna
isplate vjerovniku,

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
Jamac platac:
Twvrika ili skracena tvrtkamaziv/ime 1 prezime:
Sjediste/mjesto/adresa:
OIB:
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji rafuni kod banaka te da se
novéana sredstva s tih rafuna, u skladu s mojom izjavom sadrianom u ovoj bjanko zaduZnici, izravna s rafuna
isplate vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:
Jamac platac:
Twrtka ili skradena tvrtka/naziv/iime i prezime:
Sjediste/mjesto/adresa;
OIB:
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trafbine vjerovnika iz ove bjanko zaduZnice zaplijene svi moji rafuni kod banaka te da se
noviana sredstva s tih rafuna, u skladu s mojom izjavom sadrfanom u ovoj bjanko zaduZnici, izravno s rafuna
isplate vijerovniku,

Mijesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

HNapomena:
Sve podatke na ovoj stranici popunfava jamac platac.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duZnosti javnog biljeZnika
Andrija Vuger
Sesvete, Karlovatka 2

Poslovni broj: OV-2699/2024
Ja, vrditelj duZnosti javnog biljeZnika Andrija Vuger, Sesvete, Karlovatka 2, potvrdujem da je stranka:

VINKOVIC NEKRETNINE d.0.0., MBS 110112723, OIB 95171464654, Zagreb(Grad Zagreb),
Slavonska avenija 20M, zastupano po £lan uprave IVAN VINKOVIC, OIB 55395848772, I
ZAGREB, Trnjanska cesta 67, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br.
115394623 PU Zagrebatka, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektronitkim putem na danaZnji dan, kao duZnik

it
podnijela prednju privatnu ispravu: BIANKO ZADUZNICA na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnitkim ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadraju ovrinog "
javnobiljeinifkog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu ||
ovrinog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

JavnobiljeZnifka nagrada zarafunata po &l. 8. Pravilnika o naknadi i nagradi javnih biljeinika u
ovrEnom postupku u iznosu od 87,28 eur uveéana za PDV u iznosu od 21,82 eur.

" Sesvete, 29.02.2024,
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