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1. OPCIDIO

1.1.  Rje3enje o imenovanju

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U KARLOVCU
KARLOVAC
URED PREDSJEDNIKA
Broj: 4 Su 488/2019
Karlovag, 9.listopada 2020.

o

RIESENIJE

Zupanijski sud u Karloveu po predsjedniku suda Anti Ujevi¢u, temeljem &lanka 126.
st. 2. i 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine" br. 28/13 i 33/15 ,82/15,82/16 1 67/18) te ¢l
12. Pravilnika o stalnim sudskim vje3tacima ("Narodne novine" br. 38/14 ,123/15,61/19) dana
7.listopada 2020.

rijedioje

Matija Kovacié, magistar inZenjer gradevinarstva, roden 21.travnja 1987. iz Karlovca,
Donja Svar¢a 23, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom iz podruéja graditeljstva i procjene
nekretnina, na vrijeme od 4 (Eetiri) godine.

ObrazloZenje

Matija Kovatié, podnio je zahtjev da je se imenuje stalnim sudskim vjestakom iz
podrugja graditeljstva i procjene nekretnina.

U svezi s zahtjevom utvrdeno je:

-da je podnositelj zahtjeva drzavljanin RH,

-da podnositelj zahtjeva nije pravomoéno osudivana osoba niti se protiv njega vodi
kazneni postupak zbog kaznenog djela bilo koje vrste,

-da je podnositelj zahtjeva stekao akademski naziv magistar inZenjer gradevinarstva na
Gradevinskom fakultetu Sveudili§ta u Zagrebu,

- da je zadovoljio na provjeri znanja prema Programu za provjeru znanja o ustrojstvu
sudbene vlasti i drZavne uprave te poznavanja pravnog nazivlja,

-da je podnositelj zahtjeva uspjes$no obavio struénu obuku i osposobio se za rad za
sudskog vjestaka,

- da ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog
vjestaka.

Kako su navedene ¢injenice utvrdene uvidom u dokumentaciju priloZenu uz zahtjev,
ispunjeni su svi zakonski uvjeti za imenovanje Matije Koyacica stalnim sudskim vjestakom iz
podrugja graditeljstva i procjene nekretnina je stoga-temeljem ¢l.-126 stavak 1. i 4. Zakona o
sudovima valjalo rijesiti kao u izreci ovog rjeSenjg.

.( PREDSJEDNIK SUDA

\‘\

N ~ Ante Ujevié
/o' “/'w Pal
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1.2.  Popis primijenjenih propisa i koristene literature

1. Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN br. 38/2014, 123/2015, 29/2016, 61/2019)
Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br. 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15)

H wonN

Zakon o prostornom uredenju (NN br. 153/2013, 65/2017, 114/2018, 39/2019,

98/2019, 67/2023)

5. Zakon o gradnji (NN br. 153/2013, 20/2017, 39/2019, 125/2019)

6. Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/1996, 68/1998, 137/1999,
22/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009,
90/2010, 143/2012, 152/2014)

7. Zakon o zemljisnim knjigama (NN br. Narodne novine br. 63/2019, 128/2022,
155/2023)

8. Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN br. 68/2020)

9. Prostorni plan uredenja Karlovacke Zupanije (VI. Izmjena i dopuna, prosinac 2022.)

10. Prostorni plana uredenja Opcine Plaski (Ill. Izmjena i dopuna, svibanj 2023.)

11. Ulhir Z., Majéica B. (2016), Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina, 1. izdanje, DGIZ
— Drustvo gradevinskih inZenjera Zagreb, Zagreb

12. Informacijski sustav ,eNekretnine” Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drzavne imovine

13. Odluka o razvrstavanju jedinica lokalne i podrucne (regionalne) samouprave prema

stupnju razvijenosti (NN br. 132/2017)

14. Indeksi cijena stambenih objekata DrZzavnog zavoda za statistiku Republike Hrvatske
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1.3. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Ja, niZe potpisani, ovime izjavljujem kako sam pri izradi ovog procjembenog elaborata
postupao nepristrano i neovisno, sukladno pravilima struke, vaze¢im standardima i zakonskim
propisima.

Prema mojim saznanjima, ne postoje Cinjenice niti okolnosti koje mogu dovesti u
pitanje moju nepristranost i neovisnost te potvrdujem kako nemam nikakve poslovne, pravne,
vlasnicke ili suvlasnicke interese vezane uz izradu ovog elaborata. Zakljuéci u ovom elaboratu
izneseni su neovisno i naknadi za obavljenu uslugu.

Ovaj nalaz i misljenje izradio sam u dobroj vjeri, temeljem dostupnih verificiranih
podataka, kao i podataka koji su pribavljeni od strane narucitelja te utvrdeni uvidajem lica

mjesta.

U Karlovcu, 12. travnja 2024.

Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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2. NALAZ | MISLIENJE

2.1.  Zadatak narucitelja i svrha procjene

Prema ponudi br. 12/24 od 13.2.2024. koja je prihvacena 18.3.2024. odlukom
Skups$tine u predmetu ureda stecajne upraviteljice Marijane Babic kao stecajne upraviteljice u
steCajnom predmetu duznika - Dalla natura d.o.o. u stecaju, OIB: 34661170620, Plaski, Jezero
|. dio 98A, pokrenutim pred Trgovackim sudom u Zagrebu, poslovni broj St-2396/2023,
imenovan sam sudskim vjeStakom radi procjene vrijednosti nekretnine ste¢ajnog duznika, a
koja ¢e se unovcavati u stecaju. Od strane stecajne upraviteljice dostavljen je zk. uloZak iz kojeg
su vidljive dvije nekretnine za koje je potrebno izvrsiti procjenu vrijednosti.

Svrha izrade predmetnog elaborata jest utvrditi iznos trziSne vrijednosti nekretnina.
Dan kakvoce odgovara danu vrednovanja nekretnine, a to je dan uvidaja lica mjesta 20. ozujka

2024.

2.2. Identifikacija i opis nekretnine

Identifikacija i obiljezja procjenjivanih nekretnina oznake k.C.br. 279 i 282 k.o. Senj
utvrdeni su obilaskom nekretnina, uvidom u odgovarajucu prostorno-plansku dokumentaciju,
raspoloZive katastarske i zemljisSnoknjizne podatke. Na licu mjesta dana 20. oZujka 2024. od
strane stalnog sudskog vjestaka izvrSen je pregled i fotografiranje nekretnine, kao i ostale
radnje potrebne za izradu ovog elaborata.

Prema zemljiSnoknjiznim podacima nekretnina oznake k.¢.br. 279 ukupne povrsine
2234 m? i nekretnina oznake k.¢.br. 282 ukupne povrdine 5361 m?, a zajedno sveukupne
povrsine 7595 m? upisane su u zk.ul.br. 325 k.o. Jezero i to vlasni$tvo kao 1/1 DALLA NATURA
D.0.0. U STECAJU, OIB: 34661170620, JEZERO I. DIO 98A, 47300 PLASKI, HRVATSKA.
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Prostorna identifikacija nekretnine k.C.br. 279 i 282 k.o. Jezero — Siri kartografski prikaz
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Prostorna identifikacija nekretnine k.C.br. 279 i 282 k.o. Jezero — uZi kartografski prikaz
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Lokacija i poloZaj nekretnine k.¢.br. 279 k.o. Jezero — katastarski prikaz

Lokacija i poloZaj nekretnine k.¢.br. 282 k.o. Jezero — katastarski prikaz
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Prostorni plan uredenja Opcine Plaski - prikaz namjena podrucja naselja
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Prostorni plan uredenja Opcine Plaski — prikaz podjele gradevinskog i poljoprivrednog zemljista na
k.C.br. 279 k.o. Jezero
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Nekretnine koje su predmet procjene pod oznakom k.¢.br. 279 i 282 k.o. Jezero nalaze
se u naselju Jezero na podrucju Opcine Plaski u Karlovackoj Zupaniji.

Nekretnina pod oznakom k.C.br. 279 k.o. Jezero je u naravi neizgradeno zemljiSte
pravilnog oblika u smjeru jugoistok - sjeverozapad povoljne konfiguracije. Zemljiste je obraslo
Sibljem niZeg rasta. Zemljiste ima neposredni pristup na javnu prometnu povrsinu. Nekretnina
nije ogradena. Susjedne Cestice Cine izgradena i neizgradena gradevinska te poljoprivredna
zemljista. Uvidom u prostorni plan uredenja Opcine Plaski nekretnina se djelomi¢no nalazi u
gradevinskom podrucju s povrsinom od 671,0 m?, a djelomi¢no u poljoprivrednom podrudju s
povréinom od 1563,0 m?. Obzirom da se predmetna nekretnina djelomi¢no nalazi unutar
granica gradevinskog podrucja naselja, utvrduje se da ista u toj povrsini ima karakteristike i
namjenu gradevinskog zemljiSta. Nekretnina se po svojim prostorno planskim karakteristikama
svrstava u 1. kategoriju gradevinskog zemljiSta, koja sukladno ¢l. 10. st. 1. to¢. 1. Pravilnika o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN br. 105/15, dalje u tekstu: Pravilnik) obuhvaca
katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema
posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje. Zakon o prostornom uredenju (NN br.
153/2013, 65/2017,114/2018, 39/2019, 98/2019, 67/2023) definira gradevinsko zemljiste kao
zemljiSte unutar granica gradevinskog podrucja te zemljiste izvan gradevinskog podrucja
obuhvaceno gradevnom Cesticom na kojoj je izgradena gradevina.

Nekretnina pod oznakom k.¢.br. 282 k.o. Jezero je u naravi poljoprivredno zemljiste
pravilnog oblika u smjeru jugozapad — sjeveroistok povoljne konfiguracije. ZemljiSte je obraslo
Sibljem i stablima niZeg rasta. Uvidom u prostorni plan uredenja Opcine Plaski nekretnina se

nalazi u poljoprivrednom podru¢ju s ukupnom povréinom od 5361,0 m?.

2.3.  Odabir metoda procjene s obrazlozenjem

Za procjenu trziSne vrijednosti gradevinskog i poljoprivrednog zemljiSta odabrana je
poredbena metoda, sukladno ¢l. 23. i 24. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN br.
78/15, dalje u tekstu: Zakon), koja je primjerena za utvrdivanje trzisSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine,

garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
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2.4.  Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta poredbenom metodom

Poredbenom metodom trZiSna se vrijednost odreduje usporedbom vrijednosti
procjenjivanih nekretnina i vrijednosti slicnih nekretnina u stvarnim transakcijama i to na
temelju najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina koje ne mogu
biti starije od Cetiri godine u odnosu na dan vrednovanja.

U svrhu izracuna visine iznosa trziSne vrijednosti za predmetna zemljista, primjenom
poredbene metode, pribavljeni su podaci sukladno ¢l. 57., 58. i 59. Zakona, koji nisu stariji od
Cetiri godine od dana vrednovanja nekretnine, a radi se o stvarno realiziranim kupoprodajnim
cijenama na istoj ili najblizoj lokaciji, sa istim ili slicnim obiljezjima, prema podacima iz zbirke
kupoprodajnih cijena. Sukladno ¢l. 35. Pravilnika, za izvodenje poredbenih cijena koriste se
cijene onih nekretnina koje sa procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna
obiljezja sukladno ¢l. 19. Pravilnika, stoga su kao poredbene nekretnine odabrane su one
nekretnine koje s predmetnom pokazuju najvise podudarnih obiljezja i sli¢nosti.

Bilo kakvi poznati nedostaci i prednosti poredbenih nekretnina uzimaju se u obzir kroz

faktore prilagodbe trzistu, a kroz postupak prilagodavanja treba odgovoriti na pitanje koliko bi

cijenu imala usporedba nekretnina kada bi imala jednaka svojstva kao i predmetna nekretnina.

2.4.1. Osnovica za vrednovanje

Osnovica za vrednovanje nekretnina jest trZiSna vrijednost nekretnine koja se utvrduje
prema propisanim metodama za procjenu vrijednosti nekretnina. TrzisSna vrijednost nekretnine
je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog
oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile (¢l. 29. Zakona).
Procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opcih vrijednosnih odnosa na trzistu
nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan kakvoce. Opdi vrijednosni odnosi na
trziStu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su mjerodavne za oblikovanje cijene
nekretnina na dan vrednovanja, pri uobi¢ajenom poslovnom kretanju ponude i potraznje kao
sto su opca gospodarska situacija, trziSte kapitala te gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Prilikom izrade procjene vrijednosti nekretnina redovito se uzima u obzir sljededi

redoslijed: 1. op¢i vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina (prilagodba trziStu), 2. stanje
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(kakvoca) nekretnine i posebna znacajna obiljezja procjenjivane nekretnine, 3. statisticka

obradaiizracun.

2.4.2. Opdivrijednosni odnosi na trZistu nekretnina

Sukladno €l. 22 Zakona, procjena vrijednosti nekretnine izraduje se na temelju opcih
vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina na dan vrednovanja i stanja nekretnine na dan
kakvoce. Opdi vrijednosni odnosi na trzistu nekretnina obuhvacaju cjelinu okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene nekretnine na dan vrednovanja, pri uobic¢ajenom poslovnom
kretanju ponude i potraznje kao Sto su opcéa gospodarska situacija, trziste kapitala te
gospodarski i demografski razvoj podrucja.

Promjene opcih vrijednosnih odnosa na trzistu nekretnina prate se preko baznih
indeksa, toc¢nije indeksa cijena stambenih objekata DrZzavnog zavoda za statistiku Republike
Hrvatske (DZS). Trenutno se koristi bazni indeks iz IV. tromjese¢ja 2023. godine koji iznosi
167,17. Na trzistu nekretnina su smanjeni pozitivni trendovi te se u ostvarenim transakcijama
pojavljuje stagnacija cijena. Rast trgovine i turizma, koje su vazne komponente BDP-a u
Hrvatskoj, pozitivno utjece na rast potrosnje i smanjenje nezaposlenosti.

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u etvrtom
tromjesecju 2023. u odnosu na trec¢e tromjesecje 2023. u prosjeku su vise za 3,4%. U odnosu
na Cetvrto tromjesecje 2022. (na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 9,5%, dok su u godisnjem
prosjeku vise za 11,9%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2023. u prosjeku su
nize za 4,8%, a u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za 3,7%. Cijene
postojecih stambenih objekata u odnosu na trece tromjesecje 2023. u prosjeku su vise za 4,7%,

a u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2022. za 10,4%.
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i procjenu nekretnina Donja Svaréa 25, Karlovac
'll DRZAVNI
ZAVOD &
8l STATisTIkU
CROATIAM BUREAL
OF STATISTICS
Grad £agreb Jadran Ostalo
Godina Tromjesedje
-~ City of Zagreh | Adriatic coast Other
Quarter
2020. o1 140,79 125,39 109,31
o2 142 54 126,30 115,90
Q3 141,09 126,91 113,35
Q4 145 45 127 61 119,45
2021, Q1 145,43 132,80 115,71
Q2 152,55 134,34 12217
Qa3 154,60 138,18 122,62
Q4 158,32 142 51 124 37
2022 o1 168,63 147 28 132 32
o2 175,12 151,52 140,80
Q3 182,31 155,80 139,65
Q4 193,94 160,87 146,19
2023 o1 193,34 166,65 154 22
Q2 199 62 170,86 165,78
Qa3 204 40 168,50 162,69
Q4 206,63 179,04 167 17

Indeksi cijena stambenih objekata DZS-a

Prikazane usporedne transakcije u nastavku ovog elaborata odnose se na usporedive
nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih
objekata (ICSO) Drzavnog zavoda za statistiku RH i usporedbom njihovih poznatih svojstava
kroz tablicu interkvalitativnog izjednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata te je pretpostavka da na poredbenim
nekretninama nema neuknjizenih tereta, podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih

nedostataka ili posebnih obiljezja.
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Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
i procjenu nekretnina Donja Svarca 25, Karlovac

2.4.3. Utvrdivanje iznosa trziSne vrijednosti gradevinskog zemljiSta

Za potrebe izraCuna iznosa trziSne vrijednosti koji je za predmetno gradevinsko
zemljisSte moguce ostvariti na trZiStu nekretnina, sagledano je tri kupoprodajna ugovora koji
nisu stariji od Cetiri godine u odnosu na dan vrednovanja, a odabrane su one transakcije koje
se odnose na nekretnine koje se mogu smatrati poredbene u odnosu na nekretninu koja je
predmet procjene.

Iz raspoloZivih objavljenih podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena kao poredbene
nekretnine odabrana su ona zemljista koji s procjenjivanim pokazuju dovoljno podudarnih
obiljezja, odnosno zemljista istog ili slicnog cjenovnog bloka, iste ili sli¢ne prostorno planske
namjene, priblizne povrsine te lokacije. Iz statisticke obrade i izracuna izostavljena su ona
zemljista koja svojim obiljezjima znacajno odstupaju od zemljista koji je predmetom ove
procjene. Sukladno ¢l. 57. Zakona, u nastavku su prikazani poznati podaci iz odabranih ugovora
o najmu te je provedeno meduvremensko i interkvalitativnho izjednacenje predvideno
odredbama Zakona i Pravilnika.

Prostornim planom uredenja Opcine Plaski kao niti Prostornim planom uredenja
Karlovacke Zupanije nije definiran koeficijent iskoristivosti za predmetno podrugje. Isto je
vidljivo iz izvatka iz zbirke kupoprodajnih cijena. Obzirom da procjenjivana nekretnina i
poredbene nekretnine imaju iste karakteristike te se nalaze u istom podrucju koeficijent
iskoristivosti je jednake vrijednosti te nema utjecaja na iznos u interkvalitativnom

izjednacavanju.

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Povrsina: 671,0 m2(od ukupno 2234,0 m?)
Vrsta. GZ
Kategorija: 1.
Lokacija: dio ké.br. 279 k.o. Jezero
Cjenovni blok: Plaski - ostalo obradivo tlo
Namjena GP izgradeno
Dan vrednovanja: 20.3.2024.
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i procjenu nekretnina
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Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
Donja Svarca 25, Karlovac

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CJENA

Broj . Datum Namjena
R. Katas’t.arska katastarske Povrsina Kupo?rodajna sklapanja Cjenovni blok cjenovnog Ka.t.L . ID
br. opcina . .. cijena zemljista izvatka
Cestice ugovora bloka
[-] [-] [-] [m?] [€/m?] [-] [-] [-] [-] [-]
Plaski - P
1 LATIN 1508/2 671,00 5,97 4.8.2021. ostalo . 1. 46782
R izgradeno
obradivo tlo
Plaski - P
2 PLASKI 1/4 37,00 9,59 21.2.2024. gradevinsko . 1. 46782
5 izgradeno
Plaski -
3 MEDEDAK 58 3.737,0 9,90 15.11.2023 ostalo . GP 2. 46782
0 R izgradeno
obradivo tlo

KO)
BOTHUM
PUASCANSKI

([ J
POREDBENA NEKRETNINA 1

¢

POREDBENA NEKRETNINA 3

KO,
*MEDEDAK

Pregledna karta poloZaja poredbenih nekretnina
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Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
Donja Svarca 25, Karlovac

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE

Procjembeni elaborat br. 12/24

. . Datum Bazni indeks na Bazni indeks .. .. | Meduvremenski
Redni | Kupoprodajna | Ukupna . datum Korekcijski . Y
. . .. sklapanja . na dan izjednacena
broj cijena povrsina sklapanja . faktor "
ugovora vrednovanja cijena
ugovora
[-] [€/m?] [m?] [-] [-] [-] [-] [€/m?]
1 5,97 671,00 4.8.2021. 122,62 167,17 1,36 8,12
2 9,59 37,00 21.2.2024. 167,17 167,17 1,00 9,59
3 9,90 3737,00 15.11.2023. 167,17 167,17 1,00 9,90
INTERKVALITATIVNO 1ZJEDNACENJE
Orijentacijski odnosi Orijentacijski odnosi
Meduvremenski v.ruednosn zemIJ|st.a v'ruednostl zemljlst.a Meduvremenski i
R. . y ovisno o spremnosti za ovisno o spremnosti za Koef. za . o
izjednacena . L . o interkvalitativno
br. ciena gradnju za procjenjivanu gradnju za poredbenu izraCun iziednagena ciiena
) nekretninu (Prilog br. 4 nekretninu (Prilog br. 4 ) )
Pravilnika) Pravilnika)
[-] [€/m?] [-] [-] [-] [€/m?]
1 8,12 100% 100% 1,00 8,12
2 9,59 100% 100% 1,00 9,59
3 9,90 100% 80% 1,25 12,38
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
M Kii
Redni Kupoprodajna Meduvremenski . eduvrel.'ner.'ns M Odstupanje Odstupanje Kvadrat
. . . Y .. interkvalitativno . . .
broj cijena izjednacena cijena - 9 . od prosjeka od prosjeka odstupanja
izjednacena cijena
[-] [€/m?] [€/m?] [€/m?] (%] [-] [l
1 5,97 8,12 8,12 -19,03 -1,91 3,64
2 9,59 9,59 9,59 -4,37 -0,44 0,19
3 9,90 9,90 12,38 23,40 2,35 5,51
Prosjeéna cijena (€/m2): 10,03
Standardno odstupanje (t): 1,76
Pravilo 2 sigma (1): 3,52
Pravilo odstupanja <30% => Zadovoljava
Pravilo 2 sigma => Zadovoljava
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Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
i procjenu nekretnina Donja Svarca 25, Karlovac

Nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja izvrSena je
provjera utjecaja neuobicajenih okolnosti za poredbene nekretnine, sukladno ¢l. 4. Pravilnika,
pri ¢emu je utvrdeno standardno odstupanje u iznosu od 1,76, a prema pravilu dva-sigma od
3,52 poredbene nekretnine zadovoljavaju propisane kriterije. Prosjec¢na cijena po kvadratnom
metru za sve poredbene nekretnine utvrdena je u iznosu od 10,03 €/m?.

Slijedom svega navedenog, za trziSnu jedini¢nu vrijednost procjenjivane nekretnine
uzima se srednja vrijednost poredbenih nekretnina koja iznosi 10,03 €/m?.

Uz primjenu navedene jedini¢ne cijene, ukupna cijena predmetnog gradevinskog
zemljista iznosi:

671,00 m? x 10,03 €/m? =6.730,13 €

2.4.4. Utvrdivanje iznosa trziSne vrijednosti poljoprivrednog zemljiSta

Za potrebe izraCuna iznosa trziSne vrijednosti koji je za predmetna poljoprivredna
zemljisSta moguce ostvariti na trzistu nekretnina, sagledana su tri kupoprodajna ugovora koji
nisu stariji od Cetiri godine u odnosu na dan vrednovanja, a odabrane su one transakcije koje
se odnose na nekretnine koje se mogu smatrati poredbene u odnosu na nekretninu koja je
predmet procjene.

Iz raspoloZivih objavljenih podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena kao poredbene
nekretnine odabrana su ona zemljiSta koji s procjenjivanim pokazuju dovoljno podudarnih
obiljeZja, odnosno zemljista istog ili slicnog cjenovnog bloka, iste ili slicne prostorno planske
namjene, priblizne povrsine te lokacije. Iz statisticke obrade i izraCuna izostavljena su ona
zemljiSta koja svojim obiljezjima znacajno odstupaju od zemljisSta koji je predmetom ove
procjene. Sukladno ¢l. 57. Zakona, u nastavku su prikazani poznati podaci iz odabranih ugovora
0 najmu te je provedeno meduvremensko izjednacenje predvideno odredbama Zakona i

Pravilnika.
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Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
i procjenu nekretnina Donja Svarca 25, Karlovac

OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST PROCJENJIVANE NEKRETNINE

Povrsina: 5361,0 m2i 1563,0 m?2
Vrsta: Pz
Kategorija: 4.1
Lokacija: k.¢.br. 282 i dio k.C.br. 279 k.o. Jezero
Cjenovni blok: Plaski - ostalo obradivo tlo
Dan vrednovanja: 20.3.2024.

IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CJENA

Broj . Datum Namjena
R. Katas't'arska katastarske Povrsina Kupo?rodajna sklapanja Cjenovni blok cjenovnog Ka.t.l . D
br. opcina . cijena zemljista izvatka
Cestice ugovora bloka
[-] [-] [-] (m?] [€/m?] [-] [-] [-] [-] [-]
Plaski -
1 Mededak 605 6.515,00 0,53 11.5.2023. ostalo P3 4.1 46783
obradivo tlo
Plaski -
2 Mededak 22 1.836,00 0,59 5.2.2024. ostalo P3 4.1 46783
obradivo tlo
Plaski -
3 Kunié¢ 1291 2.875,00 0,60 19.4.2022. ostalo P3 41 46783
obradivo tlo
Plaski -
4 Jezero 580 6.263,00 0,72 5.9.2022. vrijedno P2 41 46783
obradivo tlo
2
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POREDBENA NEKRETNINA 3
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POREDBENA NEKRETNINA 2
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POREDBENA NEKRETNINA 1
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&MEDEDAK

: @
| POREDBENA NEKRETNINA 4

Pregledna karta poloZaja poredbenih nekretnina

MEDUVREMENSKO (INTERTEMPORALNO) IZJEDNACENJE

. . Datum Bazni indeks na Bazni indeks .. .. | Meduvremenski
Redni | Kupoprodajna | Ukupna . datum Korekcijski . Y
. . " sklapanja . na dan izjednacena
broj cijena povrsina sklapanja . faktor M,
ugovora vrednovanja cijena
ugovora
[-] [€/m?] [m?] [-] [-] [-] [-] [€/m?]
1 0,53 6.515,00 11.5.2023. 165,78 167,17 1,01 0,54
2 0,59 1.836,00 5.2.2024. 167,17 167,17 1,00 0,59
3 0,60 2.875,00 19.4.2022. 140,80 167,17 1,19 0,71
4 0,72 6.263,00 5.9.2022. 139,65 167,17 1,20 0,86
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i procjenu nekretnina

Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
Donja Svarca 25, Karlovac

STATISTICKA OBRADA | IZRACUN

Redni Kupoprodajna Meduvremenski Odstupanje od Odstupanje od Kvadrat
broj cijena izjednacena cijena prosjeka prosjeka odstupanja
(-] [€/m?] [€/m?] [%] [l [-]
1 0,53 0,54 -24,21 -0,17 0,03
2 0,59 0,59 -17,19 -0,12 0,02
3 0,60 0,86 20,70 0,15 0,02
4 0,72 0,86 20,70 0,15 0,02

Prosjeéna cijena (€/m2): 0,71
Standardno odstupanje (t): 0,15
Pravilo 2 sigma (): 0,30

Pravilo odstupanja <30%

Zadovoljava

Pravilo 2 sigma

Zadovoljava

Nakon provedenog meduvremenskog izjednacenja izvrSena je provjera utjecaja

neuobicajenih okolnosti za poredbene nekretnine, sukladno ¢l. 4. Pravilnika, pri ¢emu je

utvrdeno standardno odstupanje u iznosu od 0,15, a prema pravilu dva-sigma od 0,30

poredbene nekretnine zadovoljavaju propisane kriterije. Prosje¢na cijena po kvadratnom

metru za sve poredbene nekretnine utvrdena je u iznosu od 0,71 €/m?.

uzima se srednja vrijednost poredbenih nekretnina koja iznosi 0,71 €/m?.

zemljiSta iznose:

1563,00 m?x 0,71 €/m? =1.109,73 €

5361,00 m?x 0,71 €/m? =3.806,31 €

Procjembeni elaborat br. 12/24

Slijedom svega navedenog, za trziSnu jedini¢nu vrijednost procjenjivane nekretnine

Uz primjenu navedene jedini¢ne cijene, ukupne cijene predmetnih poljoprivrednih
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Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
i procjenu nekretnina Donja Svarca 25, Karlovac

2.5. Utvrdivanje iznosa ukupne trziSne vrijednosti nekretnina

Ukupna vrijednost nekretnine k.¢.br. 279 k.o. Jezero iznosi:

Gradevinsko zemljiste =6.730,13 €
Poljoprivredno zemljiste =1.109,73 €
Ukupno =7.839,86 €

Ukupna vrijednost nekretnine k.¢.br. 282 k.o. Jezero iznosi:

Poljoprivredno zemljiste =3.806,31 €

2.6.  Zakljudak

Za predmetnu nekretninu oznake k.C.br. 279 k.o. Jezero utvrduje se ukupna trzisna

vrijednost u iznosu od 7.839,86 € Sto zaokruzeno iznosi:

| 7.840,00€ |

(sedam tisuéa osamsto Cetrdeset eura)

Za predmetnu nekretninu oznake k.C.br. 282 k.o. Jezero utvrduje se ukupna trziSna

vrijednost u iznosu od 3.806,31 €3to zaokruZeno iznosi:

| 3.810,00€ |

(tri tisu¢e osamsto deset eura)

Izradio:

Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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3.  FOTODOKUMENTACUA

e Nekretnina pod oznakom k.€.br. 279 k.o. Jezero
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e Nekretnina pod oznakom k.C.br. 282 k.o. Jezero
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Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

Donja Svaréa 25, Karlovac

Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.

4. OSTALI PRILOZI

4.1. lzvod iz katastarskog plana (nesluzbena kopija)

EEE
| W |
NESLUZBENA KOPLTA
REPUBLIKA HRVATSKA E.o. JEZERO
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA k&br: 278

PODRUCNI URED Z4 KATASTAR KARTOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA OGULIN

Stanje na damn: 21.03_2024.

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:1000
Izvomo mjerile 1:23500

277

2By

288

234

l 238
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Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.

i procjenu nekretnina Donja Svaréa 25, Karlovac
oEE
|
NESLUZBENA KOFLIA
REPUELIKA HRVATSKA E.o. JEZERO
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Eibr-29

PODRUCNI URED Z4 KATASTAR KARLOVAC
ODJEL ZA KATASTAR NEERETNINA OGULIN

Stanje na dan: 21.03_2024.

IZVOD IZ KEATASTARSKOG PLANA
Mjerilo 1:200:0
Izvomo mjerile 1:25040
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Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo

i procjenu nekretnina

Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
Donja Svarca 25, Karlovac

4.2. e-lzvadak iz zemljiSne knjige (nesluzbena kopija)

Eeles

REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opecinski sud u Karloveu

FEMLNSNOKNJIENI ODJEL OGULIN

Stanje na dan: 21.03.2024. 20:41

Katastarska opéina: 319287, JEFEROD

Broj zadnjeg dnevnikalJpravnog fjesenja: Z-14426/2023

Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

Broj ZK uloska: 325

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Broj D. Adresa Ita'ta*s?amlme f._estice.l'NaEin uporabe ) Povrginal
Rbr. kaEaEt.?rEILe L katastarske GESI:IGEJNJ‘GI!I up'!:urahe zgrade, naziv m3 PPR
cestice zgrade, kucni broj zgrade
1. 278 62 |M.RAKIT 2234
ORAMICA 2234
2 282 63 |V.RAKIT 5361
ORAMICA 2880
ORAMICA 2881
UKUPMC: 7595
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Vlasnicki dio: 11

DALLA NATURA D.O.O. U STEE‘.AJU, OIB: 34661170620, JEZERD |. DID 38A, 47300 F'LAéHI:

HRVATSHA
23 Zaprimljeno 10.11.2023.g. pod brojem Z-14426/2023 Zabljeiba ovarana
stedajnog postupka
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPRKA, RIESENJE TRGOVAGKOG SUDA U
ZAGREBU B.R 32 ST-2306/2023-13 10.11.2023, - zabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupks
nad duZnikom Dalla natura d.o.0., a za stedajnog upravitelja imenuje se Jasna Brajdic, QIB
021895686874, Duga Resa, Donje Mrzlo Polje MreZnicko 08,
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgowvara stanju baze zemljisnih podataka na datum 21.03.2024.
Ispls Iz BZP-a {datum | vrjame [zrade) 21.03.2024. 20:45:01 Siranikca: 1
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Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
Donja Svarca 25, Karlovac

4.3. lzvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — gradevinska zemljista
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VAY

Stalni sudski vjestak za graditeljstvo '\" Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.
i procjenu nekretnina Donja Svaréa 25, Karlovac

Ovaj izvadak izdaje se u swrhu utvrdivanja wrijednosti nekretnine na adresl - 0 odnosno na k.2 279 k.o, JEZERD, DGULIN,
Predmetna nekretnina se prema planu pribliznih vrijednosti nalazi u cjensvnom bloku .
5 osobnim podatcima iz ovoga lzvatka procjenitelji su duZni postupati sukladno poesebnim propisima kajima se ureduje podrufje 1adtite osobnih

podataka,
Podatcl u eNekretninama koji nisu evaluirani u JLPIR]S su informativni | prije koriitenja korisnik ib treba provjeriti,
Svaki Zahtjev, levadak | Obavijest iz eMekretning pohranjuje se za potrebe eventualne rekonstrukcile predmeta.

KLASA: 364-01/24-01/23

URBROJ: 2133-07-01/08-24-04 [ZRACIO/ I ZRADILA:
LEA LETIC

KARLOVAC, 9.4.2024, d /
/ . ety

POLASNAERIA SERACENIH NATIVA:

VBT LGOWORA: KP - kupopodag, M = rajam, T - gakug, S - pravo siudnost, PG — pravo gradenja, 25 — dakap of geavd dudnosti, ZPG - :akup uz pravo graden|a

WRETA MEKRETNINE: P2 - poljoprivredno eemljiste, G2 - gradednska sembpdte, 32 - lumskn pemijilie, PNT = prirodne naplodng semiiie, 57— stanfapartiman, G = garala, PGA —packia
garabno mjesto, VP - varsko-parkime mjesto, OF = slambena jgrada-obitelsha kata, KPB - stambena zgrada-kuda ta povtemeni boreeak, PP - poskoani prostor, GG - Rospodarska
tirade, PIG - poviama 1A, VI6 - vilestambena Igraca, SEL - skiadie, 5 — spremifve, AN — racliice rekretning , 05 - pstalo, B = rubevine

MARMIENA: CF_IZGAADEND - gr ko podrutie - deni din, GP_NEIPGRADEND - gradevinaks podrutje - netzgradent dio, | - gospodarska namjens, |1 - gespadarska namjena -
pretedito industriska, 12 - goipadariks namjens - pracedse sanatska, E - povibine 1 lskoritzean|e mineralnih sioving (eksploatssiskes pofil, E1 - powiine 2a iskondtavanje minerain
sireraing = gnirgatske, E2 - powidiee a iskoriStawanje mineraini siroving - geobermalne vade, £3 - pewrdiog 24 ishoviltavanje minenalnih siroving - ostalo, H - paviine uzgajalitta
|akwzkulttural, € - poskowna namjena, €1 - paslovas namjena - pratedin wiudng, K2 - poalovna namjena - preteido tgovetka, K3 - poedlouna Aamgena - komunalno sersna, T -
upastibeljske teristifka namjena, T1 - ugoatitefsko harlstifka namjera — hotel, T2 - upostitelpin turistitks namjena - turistitho naselie, T3 - ugostibeljsko turistifes nesnjens — kamg, 7 -
tporisho - rekrescisia namjena , B - kporiska - rekreacisks namena - gell igraliite PR, PPGZ,PPRPO,FPRUYG), B2 - fportsko - rekreocljska namjena - jahatki cemarfhipodrom
[P PPGTERRPO,PPLCYG) , R3 - 3pansko - revreaciska namjena - centar za 2imske Eportoyve (PP PROZ,PRPRO,FPUDVEL, R4 - Spariska - rekreackska namijena - beniski centar
[#e2 PRGTPPPRO, PRLIOSG), BS - Bporizkn - rekrescijska namnjena - ceslar ta vaduna fpartava [FR2,PPGZPPPRO,PRUCYG), P - paljspriviédss tlo kljufive esresna namjene, P1
prljopraredne to - gachite wijane ckeadiva o, P2 - polopnvrecna to - wijedno cheaths tha, 25 - palioprivredes tha - ostaa abadiva tia, £ - buma sdjutive osnovne ramgene, 51 -
fuma = qoapodarska, 52 - Suma - zaftina fuma, 53 - Sum - Juma podstne e, P - oiale pljopriedn b, Jume | Sumsko gemljiite, ¥ - wodne powiding [vodetod, jezers,
alaTatacije, retencje, ke, K - pasrbna namjina, 15 - prbing infrastrukturnih sustava, G— groble, S - ambBana Aamjena, W - mjgtouita namjena, M1 - mjskoits nemjens -
pritalita stamana, M - mjebrita ramgena - prebefito poslovea, M - mjeiovita nemjens - peeemenn stancanie, W4 - mjebovita namjena - preteite poljoprivtedng gospodarstea, 0
javna | dnsfivesa namjena, 1 - favns | drudtvera nemjena - uprima, OF - javna i drudbvena namjena —sodjalna, 03 - jevna i deafivens ramjana - pravsteena, 08 - Jvna | dndtvena
ramjens — peadikalia, 05 - jawna | drubtvena namjena— Skobsia, 06 - javna | drultvena aamgens - visako wilitte, 07 - [avra | dnetvena rampena — kulturs, D6 - favns i drultaena
namiena - wjerska, L - turistika - luka posebne namiene, L1 - turistik - luka posebing namjene — priveziite, L2 - turistitha - luka posebas namjane - naristidia ia, 13 - Turbtia - luka
pomebine namjene = meding, L4 - turistitks - luka posebne ramens - nautitki centar, B1 - Iportsko rekreicjike namjara - Bpoet [GUR, UPL, DPU), A2 - Sporisko nekrescipka namjena -
rakreacija (GUF, UFU, DPU), B3 - $poriska rekresciphs namjena - epalifte {GUP, UPU, DFU, 2 - sabviine relene powrdine, 21 - javee pelene poveding - jwani pack, T2 - jawre 2elene
porhine — Igralfte, 23 - favae oelers peyiling - admorte, wt, | - {25) profzvodna namjena [GUF, UPU, DPL), G- [1G) gespadasha namjena (GUR, UPL, DFU), 10 - [2G] gradske park-
L (GUR, UPL, DPUY, 23 - (2G) tematsh park (U8, UPLL, DPU), 24 — [26] jrere grackke powiing = tamatsie 2one [SUF, UPU, DPU), GB—(26] probtje

2od2
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4.4.

Izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena — poljoprivredna zemljista
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Stalni sudski vjestak za graditeljstvo « K
i procjenu nekretnina Donja Svarca 25, Karlovac

Matija Kovaci¢, mag. ing. aedif.

Ovaj lzvadak izdaje se u svrhu utvrdivanja wrijednosti nekretnine na adresi - @ cdnosno na k.2 2E2 k.o, JEZERD, OGULIN,

Pradmetna nekretnina se prema plany priblitrib vrijednosti nalazi o cjenownem bboku .

5 neobnim podatzima i cvogs isvatka procjenitel|l su dudni postupat! sukladng poselnim propisima kojima se ureduje podredje zattite osobnih
padatzka.

Podatei u elekretninama koji nisu evaluirani u JLP{RIS su informativni i prije kariftena korsndk Ih treba provieriti.

Svaki Zahtjev, lrvadak | Obavijest i@ eNekretnina pohran|uje se za patrebe evertualne rekonstrukeije predmeta

KLASA: 364-01/24-01/22 ,/;:\'

URBHROU: 2133-07-01,/08-24-04 IPRADID/IZRADILA; |
LE& LETIC

KARLOWAC, 9.4,2024. F
L. A

POSAENIENIA SRALENIH ATV A,

WESTA GOUORA: © = kupaamda, W =najam, § = takep, P5 - prasd slulnnst, PE = prasn gradenja, 75 - zakup uz prave slufrosti; 204G - sakep ur grevo gradinja
WEST.A MERRETHINE: P¢ - polinpnvredsa semibpile, GF - gradavinshs zemffilie, 57 - Jumske zom [iAe, FNI- primdno replodte zemlidte, 51 - siarfmpariman, G - garada, PGM - parkimoe

Faradnn mjesso, VPR — vanjseo-parkirne mjeste, OF = stambe na sgrade-ohnelsks kata, KPR~ flamitena sgrada-beda 2a povremenl boraeak, PP — poslreni prpsbor, GG < gedpadarika
2prata, PG — posiouna 2predy, WG — wiestambena epraca, SKL - sadfie, SP— spremiie, (N - radifile febeaining, 05 - cstale, AL - ndedne

NAMIENA: GP_IZGRADENT - gradevireko posruije - iegraden| din, F_NFRGRABEND - gradeimbka podulje - denl dlo, | - gosedarska namgene, 11 - pospcdarska namjers -
presetics Industriska, [2 - gospocardss namjera - prelefen canstsks, [ - povedine 2o isker By sos o mireralnis sioving (cksploatac ske pojel, E1 - povréine @ skoviftavanje minsralkidh
sirowina - energetsie, E2 - powrting za ikariitavanje minerainih sirclng - peobermaine vode, £5 - povefine ca iskordlaase mingralnih siroving - ostalo, H - powrdine uzgajabits
Vakva ke ltagal, K - peslowna mamjera, €1 - poskwna namjens - pretetibo usluing, K2 - poslomma rampena - preteino Digevas, K3 - pxlowia ramjena - komuanalno sersism, 7-
ugaititefske burlslitha nargena, T1 - ugnstiteljsko turstka narmjena — hotel, T2 - ugostite|jsko ur'stifka namjena - funstifn naseljs, T3 - ugostRejsio furstifia ramjera — kamp, R-
Spnrtskn - pekonsciaka nadfina, B - Sporsho - resneaciska namiena - god Igraidte IFFEFRGLFRPPOLFRUNONG), B2 - Epartybn - rekeaciska ndosjina - ahalil centarfhipodram

(PR PPGE PPPPOFPUCIG] , AT - Rpertehe - rabreaciishkn pamjena - certar 2a 2imske Sportove (PREPPGT PPPPOFEUGIG], B4 - portike - rekeackska namjena - tenksil centar

(#RF FRGE FPPPO BRG], RS - Ipniake - rekranc jaka namjena - centar 3a vodend §portove |PPLPPEZFRRFO,PAUGHTE], P - polioprivredne tia iskljaSes nanome samjens, P -
poliogrrredng tho - oscketa wrijedno obradive ta, 21 - pafeprumdng o - wijedno cbradive o, F3 - paljoprisrzdng Ho - ostala obradive t, 3 - Bama iskljufio seswne nampena, 51 -
fuma - gospodarska, 52 - brra - radtene fuma, 51 - fuma - furma posebes nasjane, PE - ostalo peljopriv edac de, fume | Samsko temipdte, ¥ - vodne povelies [vodotudl, jerara,
aiumulacie, retencle, ibnjac), M- powshna nampsna, (5 - povriine infreitukiurnh sustas, G grobljs, & - stambena nam{ena, M - mjebouRa ramjena, R - mjeiaysde namjemna -
Eretefito starmkana, M2 - mjetovia ramjera - pretedito posicwra, W3 - mizdoviks nemjens - powemens sanavanga, M4 - malovits nasjena - pretedito poljopriveedra gospoderstes, D
- jariia i duileesa namjena, DL Jawna | drudtvena ramjona — uprawna, 02 - jvna | draftvena namjera — socijalng, 03 - jewa | drulpsena ramjena — adravsteenz, D4 - Jaunz | drudteena
marmjens = pradikelska, 05 - favea | drebvena ramjena - Siolsda, DB - [ana | dreteens nempena - vaoks uiil3te, DT - javne | @ultvena namjena - kutura, DB - [wma | dnidtvena
rampans - visrles, | - furieifia - luba posebne namijera, L1 - curistiha - luka posshne namjene — privexi3be, L2 - bunsbitks - lika perisbne namjena - turdst i luka, 13 - Taristit - luia
poashne namiEne — macing, 14 - sk - luka pesabng namjane - rautitil centar, 81 - Sportsko rekreac|ska ramjena - Spart (8, LR, DR RT - Spomsks rekreacska narmjana -
rekreacifa [GUP, UPL, DFUL UL - Epartabn rebrapc]ska samjisra - bupalilbe (GUP, UPL, DPL, 2 - mabtitne 2ebzne powdine, 21 - jovne mbeme poerling - jwani paik, 21 - @i silons:
powrding — igraldse, 72 - mane relene poeriee - odmeribte, wi, |- (20G] praiovedsa iamjena [GUR, UPL, DFU), G - |2E) gospodarska ram jena {GLE, 19U, DPU), 23 - [Z6) gracsks park-
Lume JEUR, LIPU, DFU), 23 - (1G] tematsk pack (GUP, P, DPU) 28 < {26) |sene gradska povrhine - tematsks 2one (GUF, UPU, DPU|, 58 - |2G) proble
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Form user
File attachment on: 2025/01/15 15:32:45

MB
Text Box
Zahtjev za predaju dokumentacije

Hvala što ste koristili Online servis za predaju dokumentacije.



Status rješavanja Vašeg zahtjeva bit će moguće pratiti putem Online servisa za predaju dokumentacije.

Vaš zahtjev je zaprimljen 27.08.2025 17:34 pod brojem 1354012.

Kako biste uspješno pratili status rješavanja Vašeg zahtjeva potrebno je broj zahtjeva (1354012) zapisati ili zapamtiti.



Vaša Fina





ZAHTJEV ZA UPIS U OCEVIDNIK NEKRETNINA KOJE SE
PRODAJU NEPOSREDNOM POGODBOM U STECAJNOM
POSTUPKU

NAZIV | ADRESA NADLEZNOG TIJELA | ROOVACKI SUD U ZAGREBU

POSLOVNI BROJ SP|SAST'2396/2023

DATUM ZAHTJEVA ZA UPIS U OCEVIDNIK

PODACI O STRANKAMA:

STECAJINI VJEROVNIK (ime i prezime/naziv, adresa, OIB)
RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB 18683136487

OPUNOMGCENIK/ ZAKONSKI ZASTUPNIK STECAINOG
VIEROVNIKA (ime i prezime/naziv, adresa:)o KARLOVAC, TRG HRV.BRANITELJA 1, KARLOVAC

STECAJINI DUZNIK (ime i prezime/naziv, adresa, OIB)
OIB: 34661170620 DALLA NATURA d.o.o0.u stecaju, Plaski, Jezero | dio 98 A

STECAJNI UPRAVITELJ (ime i prezime/naziv, adresa, OIB)

MARIJANA BABIC, ILICA 126, OIB: 55547385863

OPUNOMGCENIK/ ZAKONSKI ZASTUPNIK STECAINOG DUZNIKA
(ime i prezime/naziv, adresa)

PODACI O NEKRETNINI I UVJETIMA PRODAJE:

. 325
Broj z.k.ul. / podul.
. 279
Katastarsk&estica 282
K.O. Jezero

Katastarska opa

kebr.279 broj D.L. 63, u naravi M.RAKIT, ORANICA povrsine

& 2234 m2
Povrsina kébr.282 Broj D.L.63, u naravi M.RAKIT, oranica povrSine

5361 m2

) Jezero | dio 98 A, 47 300 Plaski
Adresa nekretnine






Nekretnina upisana u zkul. 325, k.o. Jezero, i to:

H H H H kébr.279 broj D.L. 63, u naravi M.RAKIT, ORANICA povrSine 2234
Opis nekretnine s pripadcima o ! P
kébr.282 Broj D.L.63, u naravi M.RAKIT, oranica povrsine 5361 m2

Naznaka prava koja ne pres]
prodajom

Naznaka da li je nekretnina slobo od DA

osoba i stvari, odnosno
stanuje li ovrSenik slanovima svoje
obitelji u nekretnini ili je nekretnina
dana u najam ili zakup

Utvrd iad K . za kébr.279 k.o. Jezero 7.840,00 EUR
tvrdena vrijednost nekretnine za kébr.282. k.o. Jezero 3.810,00 eur

Ukupna minimalna zbrojna cijena za
kébr. 279 i kébr. 282.k.0. Jezero:
7.643,56 EUR

Minimalna zakonskacijena ispod koj
se nekretnina ne moze prodati

10% na racun broj

lznos jangevine koju ponuditelj Moy g AN HR9823900011101435338

uplatiti

15 KALENDARSKIH DANA OD
ROCISTA - IZBORA
NAJPOVOLJINIJE PONUDE

Rok u kojem je kupac duzan polg
kupovninu

- 19.9.2025. G. U 15.00 SATI
Datum i vrijeme roiSta

: : . ZAGREB, GAJEVA ULICA 57
Mijesto i adresa kaSta G J

MARIJANA BABIC, STECAJNI

azgledavania. te bsobi zaduzena]| UrXAVITEL), PO PRETHODNOM
g ) J|DOGOVORU, 095 803 7553
kontakt
Zahtje treba predati radi slanj Ja apostupepu uée nom postomspo ratnicom na adresu: llica 126
. . . . najkasnije do 1692025g ili o dresu Gajeva 57,Zagreb n: ]k nije do 1892025
Ostall UVJeU prOda]e 12.00 sati/podne vorenojornuln p menom: Ne otvarati - Ponuda za Dalla Natura d.o.
ff @:napj b b corﬁdUZfBQ;OZS svledoka. Prethodna najava dolaska je obve
Napomen

Napomena: Za svaki pojedingni predmet prodaje potrebno je tablicu s podacima
umnoziti i popuniti za svaki pojeditai predmet prodaje





		undefined: TRGOVAČKI SUD U ZAGREBU

		NAZIV I ADRESA NADLEŽNOG TIJELA: ST-2396/2023

		fill_3: 

		fill_4: RH, MINISTARSTVO FINANCIJA, POREZNA UPRAVA, OIB 18683136487

		fill_5: ŽDO KARLOVAC, TRG HRV.BRANITELJA 1, KARLOVAC

		fill_6: OIB: 34661170620 DALLA NATURA d.o.o.u stečaju, Plaški, Jezero I dio 98 A 

		fill_7: MARIJANA BABIĆ, ILICA 126, OIB: 55547385863

		ime i prezimenaziv adresa: 

		undefined_2: 325

		undefined_3: 279
282

		undefined_4: K.O. Jezero

		undefined_5: kčbr.279 broj D.L. 63, u naravi M.RAKIT, ORANICA površine 2234 m2
kčbr.282 Broj D.L.63, u naravi M.RAKIT, oranica površine 5361 m2

		undefined_6: Jezero I dio 98 A, 47 300 Plaški

		undefined_7: Nekretnina upisana u zkul. 325, k.o. Jezero, i to:
kčbr.279 broj D.L. 63, u naravi M.RAKIT, ORANICA površine 2234 m2
kčbr.282 Broj D.L.63, u naravi M.RAKIT, oranica površine 5361 m2

		undefined_8: -

		undefined_9: DA

		undefined_10: za kčbr.279 k.o. Jezero 7.840,00 EUR
za kčbr.282. k.o. Jezero 3.810,00 eur

		undefined_11: Ukupna minimalna zbrojna cijena za kčbr. 279 i kčbr. 282.k.o. Jezero: 7.643,56 EUR

		undefined_12: 10% na račun broj
IBAN HR9823900011101435338

		undefined_13: 15 KALENDARSKIH DANA OD ROČIŠTA - IZBORA NAJPOVOLJNIJE PONUDE

		undefined_14: 19.9.2025. G. U 15.00 SATI

		undefined_15: ZAGREB, GAJEVA ULICA 57

		undefined_16: MARIJANA BABIĆ, STEČAJNI UPRAVITELJ, PO PRETHODNOM DOGOVORU, 095 803 7553

		undefined_17: Zahtjev treba predati radi slanja na poštu preporučenom poštom s povratnicom na adresu: Ilica 126 najkasnije do 16.9.2025.g. ili osobno donijeti na adresu Gajeva 57,Zagreb najkasnije do 18.9.2025. u 12.00 sati/podne u zatvorenoj omotnici s napomenom: Ne otvarati - Ponuda za Dalla Natura d.o.o.

Otvaranje Ponuda je javno, uz prisutnost dva svjedoka. Prethodna najava dolaska je obvezna na office@marijanababic.com do 18.9.2025.

		undefined_18: -
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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Johna Fitzgeralda Kennedyja 11

St-2396/2023

ZAPISNIK
SA SKUPSTINE VJEROVNIKA

odrzane dana 27. svibnja 2024. u 9,00 sati u Trgovackom sudu u Zagrebu, soba
broj 233/1l, u ste¢ajnom postupku nad duznikom Dalla natura d.o.o. u stecaju, OIB:
34661170620, Plaski, Jezero |. dio 98 A.

Nazoc¢ni od suda:

Ines Bozi¢, sutkinja
Andrea Pavi$a, zapisni¢ar

Utvrduje se da je pristupio stecajna upraviteljica Marijana Babic.
Zapoceto u 9,00 sati.

Rociste je javno.

Utvrduje se da su pristupili sljiedeci vjerovnici:

- REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, Porezna uprava, po Zeliki Mati¢
Zaborski, zamjenici ZDO Karlovac

Utvrduje se da je rieSenje o odrzavanju danasnje skupstine vjerovnika objavljeno na
mreZnoj stranici e-oglasna plo¢a Trgovackog suda u Zagrebu od 6. svibnja 2024, a
skupstina je sazvana na temelju ¢l. 103. st. 1. Stec¢ajnog zakona ("Narodne novine"
broj 71/15, 104/17 i 36/22, dalje: SZ).

Sudac otvara rociste i objavljuje da je dnevni red danasnje skupstine vjerovnika:

1. Izvjesce o tijeku ste€ajnog postupka i stanju stecajne mase.

2. Donosenje odluke o prihvacanju procjene nekretnine izvrSene po stalnom sudskom
vjeStaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina Matiji Kovaci¢u, mag.ing.aedif., te
odluke o nacinu i uvjetima prodaje nekretnine upisane u zemlji§ne knjige Opcinskog
suda u Karlovcu, Zemlji$noknjizni odjel Ogulin, katastarska opc¢ina 319287, Jezero,
zk.ul.325, u zemlji$nim knjigama upisanoj kao k&.br. 279, Broj L.d. 63, u naravi
M.RAKIT, ORANICA, povrsine 2234 m2, i ké.br. 282, broj D.L. 63, u naravi V.RAKIT
oranica, povrsine 5361 m2.
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Sudac objavljuje da se odredeni dnevni red moZe dopuniti, a po pravilima koja vrijede
za donosenje odluka na skupstini vjerovnika.

Pravo sudjelovanja na skupstini vierovnika imaju svi vjerovnici s pravom odvojenog
namirenja, svi ste€ajni vjerovnici, ste€ajni upravitelj i duznik pojedinac.

Rociste je javno.

Na dana$njoj skupstini vjerovnika odluka je donesena ako zbroj iznosa trazbina
ste¢ajnih vjerovnika koji su glasovali za neku odluku iznosi vise od zbroja iznosa
trazbina vjerovnika koji su glasovali protiv te odluke (Cl. 105. st. 2. SZ-a).

Pravo glasa na skupstini imaju ste¢ajni vjerovnici Cije su trazbine utvrdene. Smatrat ¢e
se da vjerovnik ima pravo glasa, iako je njegova trazbina osporena, ako postojanje
svoje trazbine dokazuje ovr§nom ispravom, osim ako se javno ili javno ovjerovljenom
ispravom ne dokaZe prestanak postojanje trazbine. Smatrat ¢e se da razluéni vjerovnik
ima pravo glasa za dio svoje trazbine osigurane razluénim pravom koju je prijavio u
ste¢ajnom postupku kao stecajni vjerovnik, iako je ta njegova trazbina osporena, ako
je osigurana razlu¢nim pravom upisanim u javnoj knjizi, osim ako duznik javnom ili
javno ovjerovljenom ispravom ne dokaZe postojanje javne trazbine (€l. 106. st. 1-3 SZ-
a).

Sudac upoznaje vjerovnika da se radi odrzavanja reda na danasnjem rocistu
sudionicima mogu izricati kazne propisane odredbama ¢l. 318. ZPP-a u vezi s ¢&l. 10.
SZ-a.

Sudac utvrduje da pravo glasa imaju sliedeci vjerovnici:
- REPUBLIKA HRVATSKA, Ministarstvo financija, za iznos utvrdene trazbine od

12.566,14 eura.
Prelazi se na raspravu prema utvrdenom dnevnom redu:
Toéka 1. dnevnog reda
Ste&ajna upraviteljica navodi da je izvrSena procjena nekretnine i da je nekretnina u
posjedu stecajne upraviteljice. Predlaze da vjerovnici prihvate izvjes¢e i do sada
poduzete radnje.
Stecaijni vjerovnici s pravom glasa jednoglasno donose

ODLUKU

Prihvaca se izvje$cée stecajne upraviteljice o tijeku stecajnog postupka i stanju stecajne
mase.

Toéka 2. dnevnog reda
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Stecajna upraviteljica navodi da je po stalnom sudskom vjestaku izvr§ena procjena

nekretnine u iznosu od 11.650,00 eura. Ste€ajna upraviteljica navodi da porezni duznik
nije u sustavu PDV-a i da stoga se na prijenos nekretnine plat¢a porez na promet
nekretnine, a §to je obveza kupca. PredlaZze da se nekretnina unovéi prikupljanjem
pisanih ponuda.

Stec€ajni vjerovnik predlaze da se u svakom iduéem krugu cijena smaniji za 10 % od
zadnje objavljene cijene.

Stecajni vjerovnici s pravom glasa jednoglasno donose

ODLUKU
Prihvaca se procjena nekretnine izvr§ena po stalnom sudskom vjestaku za
graditeljstvo i procjenu nekretnina Matiji Kovaci¢u, mag.ing.aedif.

Daje se suglasnost ste€ajnoj upraviteljici za prodaju nekretnine upisane u
zemljiSne knjige Opéinskog suda u Karlovcu, ZemljiSnoknjizni odjel Ogulin,
katastarska opéina 319287, Jezero, zk.ul.325, a u zemljiSnim knjigama
upisanoj kao k€.br. 279, Broj D.L. 63, u naravi M.RAKIT, ORANICA, povrSine
2234 m2, i k&.br. 282, broj D.L. 63, u naravi V.RAKIT oranica, povrsine 5361
m2, oglasavanjem na stranicama Sudacka mreza te objavom u Oc¢evidniku
FINE, prikupljanjem pisanih ponuda, s time da je pocetna cijena procijenjena
vrijednost navedena u elaboratu, uz plaéanje jamcevine za ozbiljnost
ponude od 10% od pocetne cijene. Ukoliko se nekretnina ne uspije prodati
u prvom krugu, daje se suglasnost za oglasavanje drugog kruga na isti
nacin, s time da se pocetna cijena umanji za 10%, a u svakom idu¢em krugu
za daljnjih 10% (po krugu), sve racunajuci od zadnje objavljene cijene.
Ste€ajna upraviteljica ¢e ponude otvoriti u uredu u prisutnosti dva
nepristrana svjedoka, te ¢e o otvaranju ponuda sastaviti zapisnik.

Dovr§eno u 9,26 sati

Sudac

ZapisniCar

Stecajni upravitelj

Stecajni vjerovnici
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