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2. OPCI UVJETI PROCJENE

2.1. Pregled
Napravljen je vizualni pregled nekretnine te fotozapis. Nisu radene posebne izmjere nekretnine.
Za potrebe procjene ove nekretnine izvrSili smo primjereno istraZivanje te smo se kod izrade sluzili tako
prikupljenim podacima kao i podacima koje nam je dostavila ovlastena osoba Narucitelja

2.2. Suglasje sa standardima procjene
Potvrdujemo da je Procjena napravljena u skladu sa Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i
Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

2.3. Status procjenitelja
Procjenu je izradio neovisni, ovlasteni Procjenitelj te potvrdujemo da Procjenitelj i potpisnik ove procjene
(pravna osoba) nemaju nikakve poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj
imovini te da nemaju nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz mogucu procijenjenu vrijednost
nekretnina.
NEMA SUKOBA INTERESA

2.4. Pretpostavke
Kako smo razumjeli i u procjeni pretpostavili nema zapreke za normalnu, zakonski omoguéenu i osiguranu
upotrebu nekretnine osim ako je u procjeni drugacije navedeno.

Tijekom izrade procjene sluzili smo se razli¢itim izvorima podataka koji su navedeni u Izvje$¢u a na osnovu
kojih smo stvarali pretpostavke koje su bitne za iskaz trziSne vrijednosti nekretnine.

2.5. TrziSna vrijednost i trziSni uvjeti
Vrijednost izraZena u ovom IzvjeS¢u predstavlja nasSe objektivno miSljenje o TrZiSnoj vrijednosti, i to na dan
procjene.

2.6. Ogranicenja
Ovim elaboratom ne utvrduje se posjedovno stanje kao ni vlasni$tvo nad nekretninom.
Procjena pretpostavlja, ukoliko nije drugacije navedeno, da su vlasnikove ili po njemu delegiranih osoba,
tvrdnje valjane, imovinska prava su dobra i utrZiva te ne postoje smetnje koje se ne mogu ukloniti normalnim
putem u razumnom vremenu i prihvatljivom trosku (BONA FIDES).

Svi nacrti i opisi koriSteni u ovoj procjeni dobavljeni su od strane Narucitelja i nisu verificirani od strane
pravnika ili druge ovlaStene osobe

Za potrebe ove Procjene nisu radene posebne kontrole statike objekta, kao i kvalitete i stanja instalacija osim
onih koje su se mogle ustanoviti obi¢nim vizualnim pregledom.

Pretpostavljeno je da postoji puno pridrzavanje propisa i odluka drzavne uprave i lokalne samouprave, osim
ako je drugacije navedeno, definirano i razmotreno u elaboratu

Takoder je pretpostavljeno da postoje ili mogu biti obnovljene sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti
za bilo kakvo koriStenje nekretnine obuhvacene ovim elaboratom.

2.7. Porezi i troskovi kod kupoprodaje

Nisu ukljuceni u procjenu (porez na promet nekretnina)

2.8. Povjerljivost
Informacije sadrzane u ovom elaboratu su povlastene i povjerljive te predstavljaju intelektualno vlasnistvo
Procjenitelja. Namijenjene su za upotrebu samo osobama i tvrtkama navedenim u ovom elaboratu kao i onima
koji su posebno autorizirani od strane Procjenitelja, te se za bilo kakvu primjenu u druge svrhe ili od drugih
osoba ne prihvaca nikakva odgovornost. Bilo kakvo Sirenje, distribucija i kopiranje ovog elaborataa strogo je
zabranjeno bez pismenog odobrenja od strane Procjenitelja.
Popratne izjave, procijenjene pretpostavke i ogranicenja sastavni su dio ovog elaborata. Procjenitelj nije
odobrio reprint cijelog ili djelomicnog elaborata izvan dostavljenih primjeraka.
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3. POJMOVNIK

Gradnja je projektiranje i gradenje gradevina te stru¢ni nadzor gradenja

Gradevina je gradenjem nastao i s tlom povezan sklop, izveden od svrhovito povezanih gradevinskih
proizvoda sa ili bez instalacija, sklop s ugradenim postrojenjem, samostalno postrojenje povezano s tlom ili
sklop nastao gradenjem.

Zgrada je zatvorena i/ili natkrivena gradevina namijenjena boravku ljudi, odnosno smjeStaju Zivotinja,
biljaka i stvari. Zgradom se ne smatra pojedinac¢na gradevina unutar sustava infrastrukturne gradevine.
Odrzavanje gradevine je izvedba gradevinskih i drugih radova na postojecoj gradevini radi ocuvanja
temeljnih zahtjeva za gradevinu tijekom njezina trajanja, kojima se ne mijenja uskladenost gradevine s
lokacijskim uvjetima u skladu s kojima je izgradena.

Koristeni Pojmovi: Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17);
Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravo vlasni$tva je stvarno pravo na odredenoj stvari koje ovlas¢uje svoga nositelja da s tom stvari i
koristima od nje ¢ini $to ga je volja te da svakog drugoga od toga iskljuci, ako to nije protivno tudim pravima
ni zakonskim ogranicenjima.

U granicama iz prethodnog c¢lanka vlasnik ima, medu ostalim, pravo posjedovanja, uporabe, KkoriStenja i
raspolaganja svojom stvari.

Kad postoji suvlasnistvo neke stvari, uzima se da je ta stvar pravno razdijeljena na sadrZajno jednake dijelove
(idealne dijelove), kojima je veli¢ina odredena veli¢inom suvlasnickih dijelova. Idealni dio stvari je neodvojiv
od suvlasnickog dijela koji ga odreduje. Stvar je u zajednickom vlasnistvu kad na nepodijeljenoj stvari postoji
vlasnis$tvo dviju ili viSe osoba (zajednicara) koje sve u njemu imaju udjela, ali veli¢ina njihovih udjela nije
odredena, bez obzira na to $to je odrediva.

Vlasnistvo odredenog posebnog dijela nekretnine (etazno vlasniStvo) proizlazi i ostaje neodvojivo povezano s
odgovaraju¢im suvlasnickim dijelom (idealnim dijelom) nekretnine na kojem je uspostavljeno. Vlasnistvo
odredenog posebnog dijela nekretnine ovlas¢uje suvlasnika na ¢ijem je suvlasnickom dijelu uspostavljeno, da
upravljajuéi tim posebnim dijelom nekretnine umjesto svih suvlasnika izvrSava sve vlasnicke ovlasti i
duznosti kao da je posebni dio samo njegovo vlasniStvo, pa da, ako nije drugacije odredeno, Cini s tim dijelom i
koristima od njega Sto ga je volja te svakog drugog iz toga iskljuci.

Koristeni pojam: Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06;
141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Trzi$na vrijednost nekretnine je procjenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima, nakon
prikladnog oglaSavanja, pri ¢emu je svaka strana postupala upuceno, razborito i bez prisile.

Koristeni pojam: Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
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POPIS PRIMJENJENIH PROPISA I STRUCNE LITERATURE

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08;
38/09 153/09; 143/12; 152/14; NN 81/2015; NN 94/2017)

Zakon o gradnji (NN 153/13); Izmjena i dopuna zakona o gradnji (NN 20/17); Izmjena i dopuna
zakona o gradnji (NN 39/19); Izmjena i dopuna zakona o gradnji NN 125/2019

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, NN 34/18, NN 36/19, NN
98/2019, NN 31/20)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13,65/17,114/18,39/19,98/19)

Zakon o gradevinskoj inspekciji: Zakon o gradevinskoj inspekciji (153/13), Zakon o drZavnom
inspektoratu (115/2018)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

Zakon o drZavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12; 14/14; 32/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12; 143/13; 65/17; 14/19)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13; 154/14; 119/15; 120/16;
127/17; NN 66/2019)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemljiStu neprocijenjenom u postupku pretvorbe i
privatizacije (NN 92/10; NN 50/2020)

Zakon o sudovima (NN 28/13; 33/15; 82/15;82/16; 67/18; 126/19)

Zakon o pomorskom dobru i morskim lukama (NN 158/03; 100/04; 141/06; 38/09; 123/11; 56/16;
98/19)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13; 83/15; 42/19; 73/2020)
Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 15/19)

Uredba o nacinu i postupku procjene vrijednosti turistickog zemljista, odnosno gradevina u
kampovima, nacinu isplate kod civilne diobe, nac¢inu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog gradevinskog
zemljiSta za koje je na temelju posebnog propisa utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN
12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasniStvu
jadinica lokalne samouprave te nacinu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom
turistickom zemljistu u vlasni$tvu jedinica lokalne samouprave (NN 12/11; NN 41/2020)

Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17; NN 90/20)

HRN ISO 9836:2017 (Standardi za svojstva zgrada - Definicija i prora¢un pokazatelja plostine i
prostora)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i iznosa troskova komunalne
infrastrukture

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)
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STATUS PROCJENITELJA 1 SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trZisne vrijednosti
nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trZistu nekretnina
na kojem se procjenjivana nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo
kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve
poslovne, pravne, vlasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve
osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako
lokalnog tako i Sireg okruZenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku
regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i vjestine.

Izradivac procjembenog elaborata Supervision d.o.o. iz Splita izjavljuje da je isti eleborat izraden
neovisno i nepristrano, te ne postoji moguci sukob interesa, a sve sukladno ¢lanku 9. stavak 2. Zakona
o procjeni vrijednosti nekretnina.

Za Supervision d.o.0.:

DIREKTOR:
ZARKO CUVALO mag.ing.aedif.
Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

]

SUPERVISIO d.d ,
T g SPLIT 7 ;
Split  29.02.2024.
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6.

RJESENJE 0 IMENOVANJU

o
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE

w

KLASA: UP/1-710-03/23-01/462
URBROJ: 514-03-03-02/05-23-06

Zagreb, 11. prosinca 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (.,Narodne novine*, br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16., 67/18..
21/22. i 16/23.). povodom zahtjeva Zarka Cuvala, magistra inZenjera gradevinarstva iz Splita,
Domovinskog rata 104 B, OIB: 77389951441, u postupku imenovanja stalnog sudskog
vjestaka, donosi

RJESENJE
L. Zarko Cuvalo, magistar inZenjer gradevinarstva iz Splita, Domovinskog rata 104 B,
OIB: 77389951441, imenuje se stalnim sudskim vjeStakom za podrucje
gradevinarstva.
11 Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih

vjestaka ovog Ministarstva.
Obrazlozenje

Zarko Cuvalo, magistar inZenjer gradevinarstva iz Splita, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za graditeljstvo.

Imenovani je zahtjevu prilozio Zivotopis, elektroni¢ki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku uvjerenja Gradevinsko - Arhitektonskog fakulteta Sveucilista u Splitu o
zavrsenom stru¢nom dodiplomskom studiju gradevinarstva kojom je stekao stru¢no zvanje
inzenjera gradevinarstva, ovjerenu presliku potvrde Sveudilista u Splitu, Fakulteta
gradevinarstva, arhitekture i geodezije u Splitu o zavrenom diplomskom sveuéilisnom studiju
gradevinarstva smjer op¢i kojom je stekao akademski naziv magistara inZenjera gradevinarstva,
ovjerenu presliku uvjerenja o polozenom struénom ispitu u strukovnom podrucju
gradevinarstva, dokaze o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa. uvjerenje o radnoj
sposobnosti radnika, dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, elektronicki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjeStaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o FEuropskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen

qeudXAUKaUal XBUTzKRIYg
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preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni
studij ili specijalisti¢ki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveu¢ilisni
studij ili preddiplomski struéni studij odgovarajuci podru¢ju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavr$enog preddiplomskog
sveutilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjeStaka. uspjesno je zavrSila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka,
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZzen
stru¢ni odnosno specijalisticki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoéno osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokreée po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Splitu.

Slijedom navedenog. utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjesenja.

Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjestaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoru¢ni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjesenja nije dopustena zalba, ali se moze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Splitu u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se 3alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

ISTAR

dr/sc. Ivan Malenica

DOSTAVITI:
1. Zarko Cuvalo, Split, Domovinskog rata 104 B
2. Pismohrana-ovdje

qeudXAUKaUal XBUTzKRIYg
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7.

SAZETAK VAZNIH PODATAKA

PODACI

UTVRDENO

Narucitelj procjene

GRADING D.0.0. U STECAJU, OIB: 48288974586,
SPINUTSKA 27,21000 SPLIT

Zadatak procjene

UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Svrha procjene

UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE U
STECAJNOM POSTUPKU

Dan kakvoce: 02.02.2008.
Dan ocevida: 29.02.2024.
Dan vrednovanja: 29.02.2024.

Adresa nekretnine

Cest. zem. 2385/21 (kat.Cest.zem. 3321/6) Kk.o. Split

Tip nekretnine GRADEVINSKO ZEMLJISTE
katastarska op¢ina Split

z.k. ulozak 15922

podulozak -

Cest. zem. 2385/21

povrsina zemljista (m?) 22,00

Trzi$na vrijednost zemljista (€) 7.070,00

Prilaz javnoj povrsini

Predmetna nekretnina ima posredan pristup na JPP.

Prema Izmjenama i dopunama Generalnog
urbanistickog plana Splita ("Sluzbeni glasnik Grada

Namjena Splita" broj 3/08, 55/14 - prociséeni tekst),
predmetna nekretnina se nalazi u zoni K5 - poslovna
namjena i stanovanje.

Procjenitelj: SUPERVISION d.o.0., Zarko Cuvalo mag.ing.aedif.
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8. ZADATAK

Postupajuci po zahtjevu Narucitelja:
GRADING D.0.0. U STECAJU, OIB: 48288974586, SPINUTSKA 27, 21000 SPLIT

izvrsili smo istrazivanje kako bi izrazili naSe misljenje o trziSnoj vrijednosti

nekretnine: GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji: Cest. zem. 2385/21 (kat.cest.zem. 3321/6) k.o. Split
dan kakvoce: 02.02.2008.

dan ocevida: 29.02.2024.

dan vrednovanja: 29.02.2024.

Opis nekretnine: =~ Predmetna nekretnina (na dan ocevida 29.02.2024.) oznacena kao Cest. zem. 2385/21
(kat.Cest.zem. 3321/6) k.o. Split, ukupne povrsine 22,00 m?, predstavlja gradevinsko
zemljiSte koje se nalazi u Splitu, predio Mejasi, cca 4,50 km od centra grada, a koje u
naravi predstavlja asfaltni put i ogradne zidove izgradenog stambenog objekta. Prema
[zmjenama i dopunama DPU-a zone poslovne namjene i stanovanja - K5 sjeverno od
Vukovarske ulice, kartografski prikaz 1. Detaljna namjena povrsina ("SluZbeni glasnik
Grada Splita" br. 79/23), predmetna nekretnina se nalazi u zoni - prometne povrsine.

Zemljiste je ravno i nepravilnog je oblika. Predmetna nekretnina ima posredan pristup na
JPP.

TrziSna vrijednost trajnih povrsina javne namjene utvrduje se prema stanju nekretnine u trenutku koji
neposredno prethodi isklju¢ivanju zemljiSta buduée javne namjene iz daljnjeg konjukturnog razvoja (nacelo
prethodnog ucinka, ¢l. 47 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina), odnosno promatra se uporabno svojstvo
nekretnine (stanje odnosno kakvoca nekretnine) prije njezine promjene namjene koja je povod izvlastenja (¢l.
4, toCka 43. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ) lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost
zemljiSta. Sukladno ZPVN, te temeljem nacela prethodnog uc¢inka kao mjerodavan datum kakvoce se uzima:
Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Splita ("Sluzbeni glasnik Grada Splita" broj 3/08, 55/14 -
prociSéeni tekst).
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Prema Izmjenama i dopunama DPU-a zone poslovne namjene i stanovanja - K5 sjeverno od Vukovarske ulice,
kartografski prikaz 1. Detaljna namjena povrsina ("Sluzbeni glasnik Grada Splita" br. 79/23), predmetna
nekretnina se nalazi u zoni - prometne povrsine.

Zupanije: SPLITSKO-DALMATINSKA

Grad: GRAD SPLIT

_— plana: IZMJENE | DOPUNE DPU-a ZONE POSLOVNE NAMJENE |
STANOWVANJA - K5 SJEVERNO 0D VUKOVARSKE ULICE

Naziv kanografsag priaza: "
DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Brol kariogreshop prikaza: 1 Wierilo Variogratehog prikaza: 1:1000

Ouluka o izradi plana Oluke predstawnidkog tiela o donoSenju

*Sluthen plasnik Grada Spiks” br. 5321 "Sluzheri gizsnik Grada Splt” br. 7923

=, p—

Slobodna nm*sggtmm do: 11. sqpnja 2023.

R

: PROMETNE POVRSINE
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Obzirom da se radi o zemljiStu javne namjene, Procjenitelj pregledava prostorno plansku dokumentaciju koja
je vazila prije Izmjenama i dopunama DPU-a zone poslovne namjene i stanovanja - K5 sjeverno od Vukovarske
ulice, kako bi se utvrdila namjena zemljista - nacelo prethodnog ucinka. Uvidom u arhivu Grada Splita
utvrduje se da postoje Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Splita ("Sluzbeni glasnik Grada
Splita" broj 3/08, 55/14 - procisceni tekst). Prema prethodnom ucinku, odnosno prostorno planskoj
dokumentaciji koja je bila na snazi prije trenutac¢no vazecih Izmjena i dopuna DPU-a zone poslovne namjene i
stanovanja - K5 sjeverno od Vukovarske ulice, odnosno pregledom Izmjena i dopuna Generalnog
urbanisti¢kog plana Splita ("Sluzbeni glasnik Grada Splita" broj 3/08, 55/14 - prociS¢eni tekst) predmetna
nekretnina se nalazi u zoni K5 - poslovna namjena i stanovanje.

Zupanija splitsko - dalmatinska Grad Split
Nazlv prostornog plana: Izmjene | dopune Generalnog urbanlstiékog plana Splita
Nazlv kartografskog prikaza: Korlstenje | namjena prostora
Bro] kartografskog prikaza: 1.0 Mjerlle kartografskog prikaza: 1:10000
Program mjera za unapreden]e Odluka predstavnlékog tljela o donoSen]u plana:
stanja u prostoru:
"Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 5/06. "Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 3/08.
Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan
"Slobodna Dalmaclja®, 29.07.2007. od: 06.08.2007. do: 04.09.2007.
Pecat tljela odgovornog za provodenje Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:
javne rasprave:
Marljana Bronzovlg, dia
Suglasnost na plan prema élanku 24., 26. | 45a. Zakona o prostornom uredenju
broj suglasnosti klasa: 350-02/07-01/00055/AU datum: 19.12.2007.
bro] suglasnostl klasa: 350-02/07-04/218 datum: 16.01.2008.

K5 - poslovna namjena i stanovanje
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Sukladno ZPVN, te temeljem nacela prethodnog uc¢inka kao mjerodavan datum kakvoée se uzima Plan:
Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Splita ("Sluzbeni glasnik Grada Splita"” broj 3/08,
55/14 - procisceni tekst). Predmetna nekretnina se nalazi u zoni K5 - poslovna namjena i stanovanje.

Osnovica za vrednovanje: TrziSna vrijednost

Osobno smo obavili o¢evid nekretnine, te proucili lokalne i regionalne uvjete na trzistu uzevsi u obzir:
- lokaciju, veli¢inu, infrastrukturu i iskoristivost zemljiSta

- vrijednost zemljiSta kao da je dostupno za izgradnju sukladno najboljoj iskoristivosti, prevladavajuce
trendove, opce stanje i relativnu potraznju za nekretninama na trzistu
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9, LOKACIJA
Makro

Split je drugi po veli€ini grad u Hrvatskoj i najvec¢i grad u Dalmaciji. SmjeSten je na jadranskoj obali u srednjoj

Dalmaciji na Splitskom poluotoku koja je okruzen oticima Brac¢u, Hvaru, Solti i Ciovu. Predstavlja upravno

sjediste Splitsko-dalmatinske Zupanije kojemu gravitiraju tri najuZnije hrvatske Zupanije, te Hercegovina i dio

Bosne. U Hrvatskoj Grad Split je druga po veli¢ini luka, dok je na sredozemlju na tre¢em mjestu po broju
putnika. Takoder Split predstavlja gospodarsko i kulturno sjediSte Dalmacije. Gradsko sjediSte predstavlja
starovjekovna Dioklecijanova palaca iz 4 stolje¢a koja je kao i pojedini dijelovi grada pod UNESCO-vom

zaStitom od 1979.
Prema popisu iz 2011. godine Split ima 178.192 stanovnika.
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Predmetna nekretnina je gradevinsko zemljiste koje se nalazi u Splitu, predio Mejasi, cca 4,50 km od centra

grada. Prema Izmjenama i dopunama DPU-a zone poslovne namjene i stanovanja - K5 sjeverno od Vukovarske
ulice, kartografski prikaz 1. Detaljna namjena povrsina ("Sluzbeni glasnik Grada Splita" br. 79/23), predmetna

nekretnina se nalazi u zoni - prometne povrsine. U okolici su stambeni i poslovni objekti. Predmetna

nekretnina ima posredan pristup na JPP.
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10. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE
10.1. ZemljiSnik

Predmetna nekretnina oznake Cest. zem. 2385/21 k.o. Split, je gradevinsko zemljiste koje se nalazi u Splitu,
predio Mejasi, cca 4,50 km od centra grada.

Vlasnik predmetne nekretnine je:
GRADING D.0.0. U STECAJU, OIB: 48288974586, SPINUTSKA 27, 21000 SPLIT

k.o. Split
z.k.ul. 15922
z.k.C. 2385/21

10.2. Katastar
Predmetna nekretnina je kat.Cest.zem. 3321/6 k.o. Split, povrsine 22,00 m2 (posjedovni list br. 11734).
e - Izvod iz katastarskog plana, M 1: 1000

29.02.2024.
ZemljisSnoknjiZzno i katastarsko stanje je uskladeno povrSinom i sadrzajem, ali ne i numeracijom.

10.3. Namjena prostora

Prema Izmjenama i dopunama Generalnog urbanisti¢ckog plana Splita ("Sluzbeni glasnik Grada
Splita" broj 3/08, 55/14 - procisceni tekst), predmetna nekretnina se nalazi u zoni K5 - poslovna
namjena i stanovanje.

Pristup nekretnine javnoj prometnoj povrsini

Predmetna nekretnina ima posredan pristup na JPP.

11. POVRSINA NEKRETNINE

11.1. Iskaz povrsSina

NAZIV Povrsina (m?)
GRADEVINSKO ZEML]ISTE

2385/21 22,00
SVEUKUPNO : 22,00

Cest.zem. 2385-21 (kat.Cest.zem. 3321-6) k.o. Split
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12.  OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU NEKRETNINA

U drugoj polovici 2023. godine nastavlja se rast realiziranih cijena iz proteklog razdoblja, ali po bitno manjim
stopama. Uocava se pad prometa i to posebno zadnjih mjeseci. Promet stanovima u prvih 6 mjeseci u odnosu
na isto razdoblje lani je pao za 13%. To je posljedica usporavanja potraznje od strane stranih, ali i domacih
drzavljana. Uzrok pada potraZnje je usporavanje ekonomija mnogih drZzava u EU i rast kamatnih stopa, ali i
previsoke trazene cijene Koje sve teze nalaze kupce.

Uocava se sve veca razlika izmedu traZenih i realiziranih cijena Sto ocito ukazuje na nerealne zahtjeve vecine
prodavatelja.

MoZemo zakljuciti da trziSte nekretnina ulazi u novi ciklus u kojem ¢e se promijeniti trendovi koji su postojali
zadnjih 8 godina. Nakon pada prometa koji o¢ekujemo zaklju¢no s 2023. godinom, u sljedecoj godini se
oCekuje i usporavanje rasta cijena, a nekim nekretninama i pad cijena u realizaciji.

izvor: https://www.burza-nekretnina.com/statistike
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13. ODABIR METODE PROCJENJIVANJA I OBRAZLOZENJE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena,
prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje u
uobicajenom poslovnom prometu, kao i druge okolnosti pojedinog slucaja.

poredbena metoda

Primjerena je za utvrdivanje trZiSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu,
stanova, garaza kao pomoc¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzi$na se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

TrziSna vrijednost neizgradenih i izgradenih katastarskih ¢estica moZze se utvrditi i iz priblizne vrijednosti
zemljiSta, ako obiljeZja procjenjivane katastarske ¢estice pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZzjima
uzor-Cestice.

Broj kupoprodajnih cijena (transakcija) koje se koriste u poredbenoj metodi se utvrdujese na temelju broja
kupoprodajnih ugovora, ako kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz samo jednoga
zemljiSnoknjiZnog tijela. U slucaju da jedan kupoprodajni ugovor sadrzava katastarske cestice iz vise
zemljiSnoknjiznih tijela, tada je broj kupoprodajnih cijena iz tog ugovora jednak broju zemljiSnoknjiznih
tijela.

prihodovna metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih Cestica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je stvaranje prihoda.

troskova metoda

Primjerena je za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih cestica na kojima se nalaze zgrade
javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a
posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. Troskovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama
te naknadnih ulaganja u gradevine.

Za odredivanje trziSne vrijednosti nekretnine primjenjuje se koeficijent za prilagodbu koji se izvode iz
odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena i izra¢unanih vrijednosti istih nekretnina, a obuhvacaju
koeficijente za prilagodbu troskovne vrijednosti i koeficijente za prilagodbu prava gradenja.

13.1. Odabir metode procjenjivanja
Obzirom da se radi o procijeni vrijednosti zemljisSta, a u skladu sa Zakonom, za procjenu predmetnog zemljiSta
odabire se poredbena metoda.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovanju u prometu nekretnina
prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15, odnosno podaci sa portala eNekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja.
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13.2. Prikaz i analiza podataka za zemljista
Poredba 1:

Gradevinsko zemljite u Splitu, na dijelu k.¢.z. 3454/4, k.o. Split, u povrsini od 109,30 m? u zoni MJESOVITA
NAMJENA - M1-pretezito stambena. Datum ugovora 27.07.2023. u iznosu od 41.400,00 €.

Osnovna obiljeZja:

katastarska op¢ina: Split

katastarska Cestica: dio 3454/4

kategorija zemljiSta: 1. ktg.

veliCina zemljista: (m2) 109,30

cijena: (€) 41.400,00 378,77 €/m?

datum: 27.07.2023.

zona prema planu: MJESOVITA NAMJENA - M1-preteZito stambena

UPU podrucja dijela Mejasa i Dragovoda, kartografski prikaz 1.
KoriStenje i namjena povrsina ("Sluzbeni glasnik Grada Splita” broj

21/06)
Naziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1947903

Datum pregleda 29.2.2024.
| Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (Gz)

ID PN (PU) 5082508
| Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 12.09.2023

Povrsina u prometu 109,30
| Vrijednost nekretnine (KN) 311.928,30

Vrijednost nekretnine (EUR) 41.400,00

Datum ugovora 27.07.2023

POREZI: Splitsko-

IEspiitask
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je ifsz;?i'sa »
| vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati. P )

« Promet podlijeze placanju PDV-a NE
* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni NE
« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
| Gjenovni blok MEJASI - MJESOVITO

M1 - MJESOVITA NAMJENA -

PreteZita namjena cjenovnog bloka PRETESITO STAMBENA

pretezito stambena - M1, poslovna i stambena- M2,
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Poredba 2:
Gradevinsko zemlji$te u Splitu, na k.¢.z. 3181/28, k.o. Split, u povrsini od 408,00 m? u zoni mje3ovita namjena -
M1-pretezito stambena. Datum ugovora 10.02.2021. u iznosu od 125.000,00 €.

Osnovna obiljezja:

katastarska op¢ina: Split

katastarska Cestica: 3181/28

kategorija zemljiSta: 1. ktg.

veli¢ina zemljisSta: (m2) 408,00

cijena: €) 125.000,00 306,37 €/m?
datum: 10.02.2021.

zona prema planu: mjesSovita namjena - M1-preteZito stambena

Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Splita ("Sluzbeni
glasnik Grada Splita" broj 55/14 - prociséeni tekst)

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 1404550
Datum pregleda 29.2.2024.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
ID PN (PU) 4439672
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 19.03.2021
Povrsina u prometu 408,00
Vrijednost nekretnine (KN) 944.191,25
Vrijednost nekretnine (EUR) 125.000,00
Datum ugovora 10.02.2021

POREZI:
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe plac¢anju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

« PDV ukljuen u prikazanoj cijeni NE

« Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDJA
Gjenovni blok KAMEN - MJESOVITO

3 ; i M1 - MJESOVITA NAMJENA -
Breteit paniens Senowog bidke PRETEZITO STAMBENA

mjesovita namjena M

M1 - pretezito stambena
M2 - stambena i poslovna
M3 - stanovanje i turizam

Cest.zem. 2385-21 (kat.Cest.zem. 3321-6) k.o. Split 19



Poredba 3:

Gradevinsko zemlji$te u Splitu, na k.¢.z. 3181/17, k.o. Split, u povrsini od 651,00 m? u zoni mjeSovita namjena -
M1-pretezito stambena. Datum ugovora 28.06.2021. u iznosu od 230.197,94 €.

Osnovna obiljeZja:

katastarska opéina: Split

katastarska Cestica: 3181/17

kategorija zemljiSta: 1. ktg.

veli¢ina zemljista: (m2) 651,00

cijena: €) 230.197,94 353,61 €/m?
datum: 28.06.2021.

zona prema planu:

« Promet podlijeZe plac¢anju PDV-a NE

* Stopa PDV-a (%) 25

* PDV ukljuéen u prikazanoj cijeni NE

* Optiranje NE
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
Gjenovni blok KAMEN - MJESOVITO
PreteZita namjena cjenovnog bloka ML IMUIESOVITA NARTIENA =

mjeSovita namjena - M1-preteZito stambena

Izmjene i dopune Generalnog urbanistickog plana Splita ("SluZbeni
glasnik Grada Splita" broj 55/14 - proci$¢eni tekst)

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1736689
Datum pregleda 29.2.2024.
Vrsta nekretnine GRAPEVINSKO ZEMLIISTE (Gz)
1D PN (PU) 4606335
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 05.09.2022
Povrsina u prometu 651,00
Vrijednost nekretnine (KN) 1.725.000,00
Vrijednost nekretnine (EUR) 230.197,94
Datum ugovora 28.06.2021
POREZI: SpV“gAS.k‘O- —v
= 2 > . g iikspiitaska -
NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je o

vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podilijeZe i promet njegovoj naplati. Zupanija

PRETEZITO STAMBENA

mjesovita namjena M

M1 - pretezito stambena
M2 - stambena i poslovna
M3 - stanovanje i turizam

Cest.zem. 2385-21 (kat.Cest.zem. 3321-6) k.o. Split
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13.3. Meduvremensko izjednacenje

1314 L
INDEK SI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES "
Molimoe keorisnike da pl’l korlstenju P dataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

|' DRZAVNI Indeksi (@ 2015. = 1002
|l STATISTIKU
postojeci
stambeni
Tromjesecje jekti objekti
Existing
Quarter ] dwellings
2020. Q1 128,25 107.69 132.12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142 54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,08 126.91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45: 145 45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138.20 145 43 132.80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 12217
Q3 141,44 120,30 145 56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 14251 124,37
2022. Q1 152,25 136.43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 14565 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173.56 146.93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154.70 184,58 199,62 170.86 165.78
Q3 180,09 158.63 184,39' 204 .40 168,50 162,69
Redni brojevi poredbi: 1 2 3
Katastarska op¢ina: Split Split Split
Katastarska Cestica: dio 3454/4 3181/28 3181/17
Datum transakcije: 27.07.2023. 10.02.2021. 28.06.2021.
Povrsina (m?) : 109,30 408,00 651,00
Prodajna vrijednost (€): 41.400 125.000 230.198
Cijena (€/m?): 378,77 306,37 353,61
Indeks/dan transakcije: 170,86 132,80 134,34
Indeks/dan vrednovanja: 168,50 168,50 168,50
Korekcijski faktor: 0,99 1,27 1,25
Meduv.izje.cij. (€/m?): 373,54 388,73 443,52
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13.4. Analiza sa isklju¢enjem neodgovarajucih poredbi
Interkvalitativno izjednacenje

Procjenjivana Poredba Poredba Poredba
nekretnina br. 1 br. 2 br. 3
Split Split Split Split
22 cestice dio 3454/4 3181/28 3181/17
ULAZNI PODACI
Izmjenama i
dopunama MJESOVITA mijeSovita mjeSovita
Generalnog . .
oy NAMJENA - M1{ namjena - M1- | namjena - M1-
Zona prema planu: urbanisti¢kog .. .. ..
i preteZzito preteZito preteZito
plana Splita - K5 -
poslovna namjena stambena stambena stambena
i stanovanje
Meduvremenski - 4082816 | 15860316 | 288.732,71
izjednacena cijena
Povrsina Cestice 22,00 109,30 408,00 651,00
Cijena po m? - 373,54 388,73 443,52
Iskoristivost ( kis),
(prilog 11 Pravilnika)
Keoficijent 0,90 0,90 0,90 0,90
iskoristivosti (nadz)
g(l;ef. za prera¢unavanje 0,95 0,95 0,95 0,95
Faktor - - 1,00 1,00 1,00
povecanja/umanjenja
Prilagodena prodajna
. ) 401,93 373,54 388,73 443,52
cijena po m
Kategorija zemljista (
1, 2., 3.)-prilog 4. 2. ktg. 1. ktg. 1. ktg. 1. ktg.
Pravilnika
Kolni pristup da da da da
Opterecéenost zemljista da ne - ne
Komunalna z parcel z parcel z parcel z parcel
infrastruktura uz parcelu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
Veli¢ina zemljista - u
odnosu na min. za zonu 22,00 109,30 408,00 651,00
prema Planu
Plan u primjeni da da da da
Pravni i stvarni razlozi uredno uredno uredno uredno
Uskladenost sa
prostormrfl. planom u da da da da
ostalom ( Sirina
gradevinske Cestice...)
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
; i 2
Prodajna cijena po m 373,54 388,73 443,52
nakon prilagodbe
Indikator vrijednosti
2 373,54 388,73 443,52
po m
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STATISTIKA

Redni brojevi poredbi: 1 2 3
Prosjek: 401,93
Odstupanje od -28,39 -13,20 41,59
prosjeka:
Kvadrat odstupanja: 806,00 174,22 1.729,68
Suma: 2.709,90
Standardno odstupanje: 30,05 7,48%
Pravilo dva-sigma (#): 60,11
Odst.upan]a od 0,07 -0,03 0,10
prosjeka:
Odstupanja od dva-
s ne ne ne
sigma:
— p—— - o
O(vistupan]e }zle.lznlh vrijednosti max 40% 0,00% 0,00% 0,00%
( ¢l. 19 Pravilnika )
Redni brojevi poredbi: 1 2 3
Izlazne vrijednosti nakon iskljucivanja
neodgovaraju¢ih poredbi (€/m?) 373,54 388,73 443,52
Izra¢unata vrijednost €/m? 401,93
| TRZISNA METODA - ZAKLJUCAK |
Uskladena vrijednost €/m? 401,93
Povrsina nekretnine (m?) 22,00
Prometna vrijednost (€) 8.842,51

U odnosu na dobivenu vrijednost nekretnine za | ktg u daljinji izracun primjeniti ¢e se parametri vrijednost

zemljista I. kategorije umanjeni za ovisnost o spremnosti za gradnju (za Il. kategoriju: 50 %-80 %) prema

Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina, izdanje NN 79/2014, prilog 4.

STRANICA 120 « BROJ 105

ORIJENTACIJSKI ODNOSI VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA GRADNJU

SLUZBENI LIST REPUBLIKE HRVATSKE

PRILOG 4.

PETAK, 2. LISTOPADA 2015,

Kategonje zemljista

Udjel vrijednosti u postotcima

1

100%

1l

50 - 80%

111

25 - 60%

Iz éeqa proizilazi sliedece:

Utvrdena vrijednost zemljista |. kategorije
Udjel vrijednosti za Il. kategoriju (%)
Vrijednost zemljista Il. kategorije

Ukupno (€):

401,93
80%
321,55

7.074,01 €

€/m?

€/m?
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14. ZAKLJUCAK O PROCJENJENOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za:

GRAPEVINSKO ZEMLJISTE

na lokaciji:

Cest. zem. 2385/21 (kat.Cest.zem. 3321/6) k.o. Split

na dan kakvoce:

na dan ocevida:

na dan vrednovanja:
misljenja smo da je:

TRZISNA VRIJEDNOST
ZEMLJISTA

02.02.2008.
29.02.2024.
29.02.2024.

- TrziSna vrijednost (TV):

iznosi

7.070,00

zaokruzeno (temeljem "Upute o
€ nacinu zaokruzivanja povodom
uvodenja Eura")

Iskazana trzisna vrijednost predstavlja osnovicu za obracun PPN-a (Porez na promet nekretnina) suklano Zakonu
o porezu na promet nekretnina (NN 115/16, 106/18), a ukoliko se na nekretninu obracunava PDV (Porez na
dodanu vrijednost) sukladno Zakonu o porezu na dodanu vrijednost (NN 73/13, 99/13, 148/13, 153/13, 143/14,
115/16, 106/18), tada iznos PDV-a nije sadrzan u iskazanoj trzisnoj vrijednosti.

Procjenu izradio:

Zarko Cuvalo mag.in

Stalni sudski vjiestak za Xy

i procjenu vrijednosti nekret

SUPERVISION D.O.0.

Cest.zem. 2385-21 (kat.Cest.zem. 3321-6) k.o. Split 24



15. PRILOZI

15.1. Fotodokumentacija
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15.2. Dokumentacija

ot NESLUZBENA KOPIJA

<

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 29.02.2024. 11:57 Verificirani ZK uloZzak

Katastarska opdéina: 329835, SPLIT Broj ZK ulo$ka: 15922

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24567/2022
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | &hv m2
cestice)
1. |2385/21 |DVORISTE, IZGRADENO ZEMLJISTE 22
DVORISTE 17
IZGRADENO ZEMLJISTE 5
UKUPNO: 22
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
GRADING D.0.0. U STECAJU, OIB: 48288974586, SPINUTSKA 27, 21000 SPLIT
1.8  Zaprimljeno 08.06.2022.g9. pod brojem Z-24567/2022

na1(1.2)
Prvenstveni red upisa: Z-33395/2017

ZABILJEZBA, RJESENJE O OVRSI OVOGA SUDA, STALNE SLUZBE U SINJU BR. OVR-
5452/16 01.09.2017, ovrhe na est. zem. 2385/21 vlasniStva ovrienika Grading d.o.o. (OIB:
48288974586) iz Splita, Spinutska 27, za cijelo utvrdivanjem vrijednosti navedenih nekretnina,
njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Croatia Lloyd d.d. (OIB:23508929264) iz
Zagreba, Ulica grada Vukovara 62, iz iznosa dobivenog prodajom istih.

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba
2,
2.1 Zaprimljeno 29.12.2010. broj Z-12476/10 203.155,98 EUR

Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju sporazuma o osiguranju
novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava od 28. prosinca 2010. godine,
uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od dvjestotritisucestopedesetpet eura i
devedesetosam centi u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem teéaju HNB za
EUR vaZecem na dan isplate, ali ne manje od 1.509.731,10 KN
(milijunpetstodevettisuéasedamstotridesetjedna kuna i deset lipa), uvecano za
iznos pripadajuéih ugovorenih i zakonskih zateznih kamata i drugih troSkova, u
korist:

CROATIA LLOYD D.D. ZA REOSIGURANJE, OIB: 23508929264, ZAGREB,
ULICA GRADA VUKOVARA 62

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.02.2024. 12:07:44 Stranica: 1

Cest.zem. 2385-21 (kat.Cest.zem. 3321-6) k.o. Split
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 329835, SPLIT Broj ZK uloska: 15922

c
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa l lznos Primjedba
2.2 Zaprimljeno 08.06.2022.g. pod brojem Z-24567/2022 na 2.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 23864 k.o SPLIT

3.1 Zaprimljeno 23.12.2013. broj Z-13087/13 270.000,00 EUR

Na teret nekretnine upisane u listu A, a na temelju sporazuma o osiguranju
novcane trazbine zasnivanjem zaloZnog prava (hipoteke), u Splitu, 23. prosinca
2013. godine, uknjizuje se pravo zaloga u iznosu od dvjestosedamdesettisuca
eura, u kunskoj protuvrijednosti s pripadajuc¢im kamatama, ostalim naknadama i
troSkovima u skladu sa Ugovorom, u korist:

CROATIA LLOYD D.D. ZA REOSIGURANJE, OIB: 23508929264, ZAGREB,
ULICA GRADA VUKOVARA 62

3.2 Zaprimljeno 08.06.2022.g. pod brojem Z2-24567/2022 na 3.1

ZABILJEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zk.ul 23864 k.o SPLIT

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 29.02.2024.

ZemljisnoknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.02.2024. 12:07:44 Stranica: 2
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NESLUZBENA KOPIJA
HE R
e
o
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT

Stanje na dan: 29.02.2024. 12:07
PRLJIEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: SPLIT (Mbr. 329835)
Posjedovni list: 11734

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 GRADING D.0.0. U STECAJU, SPINUTSKA 27, 21000 SPLIT, HRVATSKA (VLASNIK) 482BR9TA586

Podaci o katastarskim Cesticama

=l = B.roj AQr_esa ]_mt:_lstarske Ees_tice!NaEin l,pl] rabe katasta_rslu-‘ Povrsina/ Broj Pusep :!i .
~ | & | katastarske |Eestice/Natin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade rezimi
3an BRNIK 1002] 31
PODZEMNA GARAZA 0
PODZEMNA GARAZA 0
ZGRADA MJIESOVITE UPORABE, Split, BRNIK 4 322
PODZEMNA GARAZA 0
DVORISTE 680
3321/6 VRBORAN 22 31
ZGRADA 5
DVORISTE 17
Ukupna povriina katastarskih Sestica 1024

NAPOMENA: Ovaj prijepis pogjedovnog hista nije dokaz o vlasmiStvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom listu.

Cest.zem. 2385-21 (kat.Cest.zem. 3321-6) k.o. Split
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15.3. Prostorno-planska dokumentacija

Zupania: SPLITSKO-DALMATINSKA

Grad: GRAD SPLIT

Nz plan: IZMJENE | DOPUNE DPU-a ZONE POSLOVNE NAMJENE |
STANOVANJA - K5 SJEVERNO OD VUKOVARSKE ULICE

Naziv kariogralskog prisaza: »
DETALJNA NAMJENA POVRSINA

Broj kertografshog prikaza: 1 Wietiko bartogratekog prikaza: 1:1000

Ocluka o izradi plana Oduka predstawnidkog tiela o donodenju plana

*Sutbeni glasnik Grada Splis” br. 321

“SluZbeni glasnik Grada Splita” br. 723

Jewma raspeava (datum objave):
wab stranica MIPGL, 14.06. 2023,
web stranica Grada Spiit, 300062023
Slobodna Dalmacie, 26.06.2023.

Jawmi uvid odrian:
od: 4. smnja 2023
do: 1. smnja 2023,

: PROMETNE POVRSINE

Cest.zem. 2385-21 (kat.Cest.zem. 3321-6) k.o. Split
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Zupanija splitsko - dalmatinska Grad Split

Nazlv prostornog plana: Izmjene | dopune Generalnog urbanlstikog plana Splita

Nazlv kartografskog prikaza: Korlstenje | namjena prostora

Bro] kartografskog prikaza: 1.0 Mjerllo kartografskog prikaza: 1:10000

Program mjera za unapreden]e Odluka predstavnlékog tljela o donoSenju plana:
stanja u prostoru:

"Sluzbeni glasnik Grada Splita”, broj 5/06. "Sluzbeni glasnik Grada Splita", broj 3/08.

Javna rasprava (datum objave): Javni uvid odrzan

"Slobodna Dalmaclja®, 29.07.2007. od: 06.08.2007. do: 04.09.2007.

Pecat tljela odgovornog za provodenje QOdgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Javne rasprave:
Marljana Bronzovlg, dia

Suglasnost na plan prema élanku 24., 26. | 45a. Zakona o prostornom uredenju
broj suglasnosti klasa: 350-02/07-01/00055/AU datum: 19.12.2007.
bro] suglasnostl klasa: 350-02/07-04/218 datum: 16.01.2008.

K5 - poslovna namjena i stanovanje
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