REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U PAZINU
52000 Pazin, Drséevka 1 2 St-418/2019-216

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Pazinu, po ste€ajnom sucu Adrijani Labinjan Skok, u ste¢ajnom
postupku nad ste€ajnim duznikom SteCajna masa iza REAL PULA d.o.o, u stecaju,
Pore€, Mateo Benussi 8, OIB: 25655856763 (ranije OIB: 88987369808), 14. srpnja
2021.,

rijesSioje

l. Kupcu ZEKRIJA HABIBOVIC, Ulica Zofke Kvedrove 12, Ljubljana,
Slovenija, OIB: 51725459289, dosuduje se nekretnina upisana u zk.ul. 17840 k.o. Pula
— etazno vlasnistvo s odredenim omjerima, k.¢.br. 3723/431 k.o. Pula, 1. suvlasnicki
dio: 1218/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), s kojim je povezano pravo vlasnistva
na posebni dio nekretnine 1. u planu posebnih dijelova zgrade obojan ljubiCastom
bojom, koji se sastoji od spremista, hodnika, sobe, sobe, kupatila, te dnevnog boravka,
kuhinje i blagovaone u prizemlju, povrSine 63,78 m2 - etazno vlasnistvo s odredenim
omjerima (pojedinacni predmet prodaje, identifikator nadmetanja 23882, identifikator
predmeta prodaje 16143), za iznos od 681.500,00 kn.

. Kupac Zekrija Habibovi¢ duzan je u roku 30 dana od pravomocnosti ovog
rieSenja dostaviti sudu dokaz o svom drzavljanstvu (javnobiljezniCki ovjerovljenu
presliku putovnice ili osobne iskaznice i sl.), a ako je rije€ o drzavljanstvu drzave koja
nije ¢lanica Europske unije potrebno je u istom roku dostaviti sudu suglasnost ministra
nadleznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske za stjecanje prava vlasniStva
predmetne nekretnine.

Kupac Zekrija Habibovi¢ duzan je u roku 30 dana od pravomocnosti ovog
rieSenja uplatiti razliku kupovnine (preko iznosa upla¢ene jamcevine od 77.900,00 kn),
u iznosu od 603.600,00 kn, na poseban racun Financijske agencije (dalje: FINA) IBAN:
HR1123900011300028787, model: HR11, poziv na broj: 312290-238821.

Prilikom uplate potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu
naloga za placanje u polje ,Opcija troska“ naznaci opciju ,OUR".

Ako kupac u odredenom mu roku ne polozi razliku kupovnine i ne dostavi dokaz
o drzavljanstvu, a ako je rije€ o drzavljanstvu drzave koja nije Clanica Europske unije i
suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske za stjecanje
prava vlasniStva predmetne nekretnine, nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji su
ponudili nizu cijenu, prema veli€ini ponudene cijene. U tom slu€aju sud ¢e donijeti
posebno rjeSenje o dosudi svakom sljedeé¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se
nekretnina dosudi, u kojem ¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. U tom rjeSenju
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najprije ¢e se oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu cijenu. Ako ni
jedan kupac u odredenom roku ne polozi kupovninu, sud ¢e rieSenjem oglasiti prodaju
nevazecom i odrediti novu prodaju. 1z polozene jamc&evine namiriti e se troSkovi nove
prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji. O
tome odluku donosi sud i dostavlja je Financijskoj agenciji radi prijenosa nov€anih
sredstava.

I, Nakon $to ovo rjeSenje postane pravomocno i nakon Sto kupac Zekrija
Habibovi¢ uplati iznos iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja, te dostavi dokaz o drzavljanstvu,
a ako je rije€ o drzavljanstvu drzave koja nije Clanica Europske unije i suglasnost
ministra nadleznog za poslove pravosuda Republike Hrvatske za stjecanje prava
vlasnistva predmetne nekretnine, upisat ¢e se u zemljiSnoj knjizi u njegovu korist pravo
vlasniStva na nekretnini iz toCke I. izreke ovog rjesenja, te Ce se iz zemljiSne knjige sa
navedene nekretnine brisati sljedeci upisi:

1. zabiliezba nastavka postupka radi naknadne diobe nad Ste€ajnom masom
iza REAL PULA d.o.0, u stecaju (Z-1191/2020),

2. zabiljezba rjeSenja Trgovackog suda u Pazinu posl.br. 2 St-418/19-37 od 23.
srpnja 2020. godine o prodaji nekretnine u steCajnom postupku duzZnika Real Pula
d.o.o. u stecaju, OIB: 88987369808,

3. zalozno pravo uknjizeno temeljem Sporazuma o0 osiguranju potrazZivanja
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 10. travnja 2007. radi osiguranja
potrazivanja od 1.200.000,00 EUR i ostalih uvjeta iz Sporazuma u korist: Druzba za
upravljanje terjatev bank d.d. iz Slovenije, Ljubljana, Davéna ulica 1, OIB:
35965662412,

4. zalozno pravo uknjizeno temeljem Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 30. kolovoza 2007. u iznosu od
3.560.000,00 EUR, te ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist: DDM REO ADRIA d.o.0.,
OIB: 91868082461, Ulica Damira Tomljanovic¢a - Gavrana 15, 10000 Zagreb

5. zalozno pravo uknjizeno na temelju Sporazuma radi osiguranja novCane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 15. srpnja 2009. u iznosu
od 3.560.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti i ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist:
DDM REO ADRIA d.o.o., OIB: 91868082461, Ulica Damira Tomljanovi¢a - Gavrana
15, 10000 Zagreb,

6. zaloZno pravo uknjiZzeno na temelju Sporazuma o hipoteci od 22. sije€nja 2010.
u iznosu od 3.560.000,00 EUR i ostalih uvjeta iz Sporazuma, u korist: DDM REO
ADRIA d.o.0., OIB: 91868082461, Ulica Damira Tomljanovi¢a - Gavrana 15, 10000
Zagreb

7. zalozno pravo uknjizeno temeljem Sporazuma o osiguranju nov€anih trazbina
zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama od 17. sije€nja 2011. u iznosu od
3.520.000,00 EUR i ostalih uvjeta iz Sporazuma, kao sporedni uloZzak zajedniCke
hipoteke, u korist: DDM REO ADRIA d.o.o0., OIB: 91868082461, Ulica Damira
Tomljanovic¢a - Gavrana 15, 10000 Zagreb,

8. zalozno pravo uknjizeno temeljem Sporazuma o osiguranju potrazivanja
zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 10. travnja 2007. u iznosu od
1.200.000,00 EUR i ostalih uvjeta iz Sporazuma i Dodatka sporazumu, kao sporedni
uloZak zajedniCke hipoteke, u korist: Druzba za upravljanje terjatev bank d.d. iz
Slovenije, Ljubljana, Davcéna ulica 1, OIB: 35965662412,

9. zaloZzno pravo uknjizeno na temelju Dodatka sporazumu o osiguranju
potrazivanja zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 17. studenoga 2011,
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Sporazuma o osiguranju potrazivanja zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od
10. travnja 2007. Aneksa br. 5 ugovora o dugoro¢nom kreditu reg.br. 0869538 od 19.
listopada 2011, u iznosu od 1.200.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti i ostalih
uvjeta iz ugovora, u korist: Druzba za upravljanje terjatev bank d.d. iz Slovenije,
Ljubljana, Davéna ulica 1, OIB: 35965662412,

10. zabiljezba odbijenog prijedloga DDM REO Adria d.o.o., OIB: 91868082461,
Ulica Damira Tomljanovi¢a - Gavrana 15, Zagreb za uknjizbu zaloZnog prava temeljem
ugovora o ustupanju potrazivanja (cesija).

IV.  Nekretnina iz toCke |. izreke ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu Zekriji
Habibovicu nakon $to ovo rieSenje postane pravomocno i nakon $to kupac uplati iznos
iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja, te dostavi dokaz o drzavljanstvu, a ako je rijeC o
drzavljanstvu drzave koja nije Clanica Europske unije i suglasnost ministra nadleznog
za poslove pravosuda Republike Hrvatske za stjecanje prava vilasnistva predmetne
nekretnine.

V. Nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog suda u Puli da u
zemljiSnoj knjizi upiSe zabiljezbu dosude na nekretnini iz toCke |. izreke ovog rjeSenja.

VI.  ZemljiSnoknijizni odjel Opcinskog suda u Puli obavit ¢e upise iz tocke lII.
izreke na temelju ovog pravomocnog rieSenja o dosudi nekretnine i na temelju potvrde
ste€ajnog suda da je kupac polozio kupovninu u skladu s to¢kom Il. izreke ovog
rieSenja.

VIl.  Nalaze se steCajnom upravitelju ovog steCajnog duznika da u roku od
osam dana od dana pravomocnosti ovog rjeSenja dostavi sudu obracun troSkova
unovc€enja nekretnine iz toCke I. izreke (Cl. 254. st. 1. Ste€ajnog zakona, Narodne
novine broj 71/2015, 104/2017, dalje: SZ).

Obrazlozenje

1. Nekretnina ste€ajnog duznika upisana u zk.ul. 17840 k.o. Pula — etazno
vlasnistvo s odredenim omjerima, k.C.br. 3723/431 k.o. Pula, 1. suvlasni¢ki dio:
1218/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), s kojim je povezano pravo vlasni$tva na
posebni dio nekretnine 1., u planu posebnih dijelova zgrade obojan ljubi¢astom bojom,
koji se sastoji od spremista, hodnika, sobe, sobe, kupatila, te dnevnog boravka, kuhinje
i blagovaone u prizemlju, povrsine 63,78 m2 - etazno vlasnistvo s odredenim omjerima
unovcena je kao pojedinacni predmet prodaje na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi za
iznos od 681.500,00 kn.

2. Na temelju izvjeStaja FINA-e utvrdeno je da je ponuditelj Zekrija
Habibovi¢ dao najviSu i valjanu ponudu u iznosu od 681.500,00 kn, te su ispunjene
pretpostavke da mu se nekretnina dosudi po €l. 103. st. 3. Ovr§nog zakona (Narodne
novine br. 112/2012, 25/2013, 93/2014, 55/2016, 73/2017, 131/2020, dalje: 0Z),
vezano uz Cl. 247. st. 1. SZ-a.

3. |z izvjestaja Financijske agencije o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi
proizlazi da je kupac Zekrija Habibovi¢ uplatio jamCevinu za sudjelovanje na javnoj
drazbi u iznosu od 77.900,00 kn, pa je duzan uplatiti razliku kupovnine u iznosu od
603.600,00 kn.



4 2 St-418/2019-216

4. Po odredbi ¢l. 355. st. 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine" broj 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001,
79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 143/2012, 152/2014, nadalje ZV),
fizicka osoba smatra se sa stajaliSta tog Zakona stranom osobom kad nema
drzavljanstvo Republike Hrvatske, osim ako je Sto drugo odredeno zakonom.

5. Po odredbi ¢l. 356. st. 2. ZV, strane fiziCke i pravhe osobe mogu ako
zakonom nije drukc€ije odredeno, pod pretpostavkom uzajamnosti, stjecati vlasnistvo
nekretnine na podrucju Republike Hrvatske, ako suglasnost za to dade ministar
nadlezan za poslove pravosuda Republike Hrvatske.

6. Po odredbi ¢l. 358.a ZV-a, odredbe ¢l. 354. do 358. ZV-a ne odnose se
na drzavljane i pravne osobe iz drzava Clanica Europske unije. Te osobe stje€u pravo
vlasnistva nekretnina pod pretpostavkama koje vrijede za stjecanje prava vlasnistva
za drzavljane Republike Hrvatske i pravne osobe sa sjediStem u Republici Hrvatsko;j.

7. Kako sud iz dostupnih mu podataka nije mogao utvrditi Ciji je kupac
drzavljanin, naloZzeno mu je da u roku 30 dana od pravomoc¢nosti ovog rjeSenja dostavi
dokaz o svom drzavljanstvu (javnobiljeZniCki ovjerovljenu presliku putovnice ili osobne
iskaznice i sl.), a ako je rije€ o drzavljanstvu drzave koja nije ¢lanica Europske unije da
u istom roku dostavi sudu suglasnost ministra nadleznog za poslove pravosuda
Republike Hrvatske za stjecanje prava vlasnistva predmetne nekretnine.

8. Slijedom svega navedenog, a temeljem ¢l. 103. st. 3., 4.1 5., €l. 106. i Cl.
108. OZ-a sve vezano uz €l. 247. SZ-a, odlu€eno je kao u to¢kama I. — IV. izreke ovog
rieSenja.

9. Temeljem Cl. 89. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama odluceno je kao u
tocki V. izreke ovog rjeSenja.

10. Natemelju &l. 108. st. 3. OZ-a donesena je odluka kao u tocki VI. izreke.

11. Na temelju odredbe ¢l. 254. st. 1. SZ-a donesena je odluka kao u tocki
VII. izreke.

U Pazinu, 14. srpnja 2021.
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UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:

Protiv ovog rjeSenja Zalba moZze se podnijeti u roku od 8 dana od dana dostave,
a dostava se smatra obavljenom istekom tre¢eg dana od dana objave pismena na
mreznoj stranici e-Oglasna plo€a sudova (€l. 103. st. 5. OZ-a u svezi s €l. 247. st. 1.
SZ-a). Protiv rijeSenja o dosudi nekretnina koje su prodane na drazbi, pravo na Zalbu
imaju i osobe koje su sudjelovale na drazbi kao ponuditelji (€l. 105. st. 2. OZ-a). Zalba
se podnosi putem ovog suda u tri istovjetna primjerka, a o Zalbi odluCuje Visoki
trgovacki sud Republike Hrvatske.

DNA:

- e-oglasna plo¢a suda 3 dana

- FINA, radi objave na mreznim stranicama (¢l. 103. st. 4. OZ-a)

- Zekrija Habibovi¢, Ulica Zofke Kvedrove 12, 1000 Ljubljana, Slovenija
- steCajni upravitelj Drazen Ezgeta, PoreC, Mateo Benussi 8
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- Opé¢inski sud u Puli, ZemljiSno — knjizni odjel, radi provedbe tocke V. izreke ovog
rieSenja
- Porezna uprava — Podruc¢ni ured Pazin, Pazin, M. B. Rasana 2/4, p.p. 60

Po pravomoénosti:

- Op¢inski sud u Puli, Zemljino — knjizni odjel, sa potvrdom pravomocnosti i uz potvrdu
o pla¢enoj kupovnini, radi provedbe tocke lll. izreke ovog rjesSenja

- FINA, sa potvrdom pravomocnosti, radi objave na mreznim stranicama (¢l. 26.
Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku)
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