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1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA
POSTUPKA I STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Zagrebu Stalna sluzba u Karlovcu
Poslovni broj spisa St-288/2018

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste)

IVAKS d.o.0. u stecaju (OIB: 34158233057) Zagreb, Lojenov prilaz 2

I. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 09. svibnja 2019. DO 11
srpnja 2019. godine

Navesti radnje koje je ste¢ajni upravitelj poduzeo u odredenom razdoblju radi prikupljanja
steCajne mase u skladu sa svojim duznostima, popis postupaka pred sudovima i drugim
tijelima u kojima je sudjelovao, popis radnika koji su nastavili s radom, dati podatak ima li
duznik izgleda za nastavak poslovanja i moguénost za izradu steCajnoga plana, dati
misljenje o mogucénosti zakljucenja steCajnoga postupka, odnosno Sto sprjecava
zaklju€enje stecajnoga postupka.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu Stalne sluzbe u Karlovcu posl.br. St-288/18
od 25. sijecnja 20191 godine otvoren je steCajni postupak nad duznikom IVAKS d.o.o.
Zagreb, Lojenov prilaz 2, OIB: 34158233057).

Dana 09. svibnja 2019. godine odrZano je ispitno i izvjeStajno rociSte te je
doneseno rjesenje o utvrdenim i osporenim trazbinama, kao i odluke kojima se ovlasucéuje
steCajna upraviteljica angaZirati vjeStaka za procjenu obje duznikove nekretnine nakon
cega Ce se donijeti odluka o nacinu unovéenja neoptere¢ene nekretnine; sklopiti ugovor o
zakupu za nekretninu u Njivicama uz mjese¢nu zakupninu od 300,00 eur u kunskoj
protuvrijednosti uve¢ano za PDV i rezijske troSkove, kao i unovc¢iti duznikove pokretnine
za iznos od 770,00 kn uveéano za PDV.

a) Nakon odrZanog izvjeStajnog rocista poduzete su sljedece radnje:

- s obzirom na odluku vjerovnika da se poslovanje duznika ne nastavlja, upucen je dana
21. svibnja 2019. godine zahtjev Hrvatskog gospodarskoj komori za oslobodenje od
placanja ¢lanarine HGK, o kojem do danas nisam zaprimila odluku. (prilog 1)

- sklopljen je ugovor o kupoprodaji pokretnina stecajnog duznika s kupcem Ismetom
Alicem iz Zagreba, Lojenov prilaz 2, za iznos od 770,00 kn+PDV 25%, koja



kupoprodajna cijena je u cijelosti uplacena na racun ste¢ajnog duznika i pokretnine su
predane u posjed kupcu (prilog 2).

- obzirom da nije produzen ugovor o najmu nekretnine u Zagrebu, Remetinecki gaj 27a ,
sklopljen dana 20. veljace 2019. godine s najmoprimcem Ismetom Ali¢em iz Zagreba,
Lojenov prilaz 2, izvrSena je dana 19. svibnja 2019. godine primopredaja poslovnog
prostora te je poslovni prostor s tim danom predan u posjed stecajnoj upraviteljici, a
dotadasnji najmoprimac obvezao se podmiriti rezijske troskove nekretnine za svibanj
2019. godine po njihovu dospijecu (prilog 3). Naknadno je ste¢ajna upraviteljica dobila
informaciju da postoje dugovanja po osnovi rezijskih troskova za navedeni poslovni
prostor (zajednicka pri¢uva, komunalna naknada, naknada za uredenje voda, toplinska
energija, koriStenje mreze i opskrba elektricnom energijom), koja raniji zakupnik nije
podmirio te ¢e istom biti upucena opomena kako bi izravno pruzateljima usluga podmirio
dospjela dugovanja, jer ¢e u protivnom, ukoliko iste bude podmirio steajni duznik ili radi
naplate istih budu pokrenuti postupci prisilne naplate protiv steCajnog duznika, protiv
ranijeg zakupnika biti pokrenut parni¢ni postupak radi regresne isplate svih iznosa i
troskova koje ¢e stecajni duznik imati s tim u svezi.

- dana 31. svibnja 2019. godine izvrSen je pregled nekretnine u Zagrebu, Remetinecki gaj
27a u prisutnosti sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu KreSimira Bacuna te je isti
dostavio Procjembeni elaborat od lipnja 2019. godine, kojim je trziSna vrijednost
nekretnine procijenjena na iznos od 972.000,00 kuna (131.128,00 EUR), koja predstavlja
osnovicu za obracun PDV-a ili poreza na promet nekretnina ovisno o poreznom statusu
isporucitelja 1 nekretnine (prilog 4). S angaziranim sudskim vjeStakom dogovoreno je da
¢e se racun za troSkove izrade procjembenog elaborata u iznosu od 2.500,00 kuna
podmiriti po unovéenju nekretnine.

- dana 15. svibnja 2019. godine sklopljen je Ugovor o zakupu nekretnine u Njivicama,
Jadranska obala 17, sg zakupnikom KADAR d.o.o0. Zagreb, Lojenov prilaz 2, na vrijeme
od 15.05.2019.-30.09.2019. godine uz ugovorenu zakupninu u iznosu od 300,00
EUR+PDV mjese¢no, §to za ugovoreno vrijeme trajanja zakupa iznosi ukupno 1.350,00
EUR+PDV 25%, dakle sveukupno 1.687,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti, koji ukupni
iznos dospijeva za placanje 16.07.2019. godine. (prilog 5)

Procjena ove nekretnine po ovlastenom sudskom vjestaku do danas nije izvrSena iako je
od zakupnika zatrazeno da istu omoguci, a prema usmenim navodima zakupnika
nekretnina je neprekidno ,,bukirana” (koristi se za pruzanje smjesStaja turistima) te je isti
izjavio da ¢e me izvjestiti o prvom slobodnom terminu kada bi ovlasteni sudski vjestak
mogao izaci na lice mjesta radi procjene nekretnine. Do dana sastava ovog izvjesca tu
obavijest nisam zaprimila, a prema izjavi zakupnnika procjenu bi se moglo izvrsiti tek od
15.09.2019.godine, a eventualno ranije ukoliko se oslobodi neki termin (prilog 6).

Takoder, dana 10. srpnja 2019. godine telefonskim putem od strane drustva M-
UPRAVLJANIE d.o.o. obavjeStena sam o postojanju dugovanja po osnovi zajednicke
pricuve za apartman u Njivicama (rauni su se dostavljali na adresu sjediSta ste¢ajnog
duznika) te ¢e po primitku to€nog stanja dugovanja zakupniku, ukoliko u meduvremenu
ne podmiri duzne iznose, uputiti opomenu radi podmirenja dugovanja dospjelih do
sklapanja ugovora o zakupu od 15.05.2019.g. odnosno opomenu pred ovrhu za kasnije
dospjela dugovanja, kao i za regresnu isplatu iznosa koje je ste¢ajni duznik podmirio po
osnovi rezijskih troSkova za navedenu nekretninu.

Popis postupaka pred sudovima:

- steCajna upraviteljica nije zaprimila obavijest vjerovnika osporenih trazbina o
eventualnom pokretanju parnica radi utvrdenja osporenih trazbina, no uvidom u sustav e-



komunikacije nalazim da je pred Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl.br. P-1127/19
pokrenut parni¢ni postupak po tuzbi Zorana Ali¢a protiv steCajnog duznika te da je u tome
predmetu dana 05. lipnja 2019. godine doneseno rjesenje o stvarnoj nenadleznosti, no ni
tuzba na odgovor a ni navedeno rjesenje nisu mi dostavljeni.

Stecajni duznik je prestao poslovati prije otvaranja stecajnog postupka te nema zaposlenih
radnika niti mogucénosti za izradu stecajnog plana.

I1. STANJE STECAJNE MASE

1. SteCajna masa prema popisu predmeta steCajne mase sastojala se od:

- 26. suvlasnic¢ki dio s neodredenim omjerom etazno vlasnistvo (E-25) poslovni prostor u
razizemlju u povrsini od 145,30 m2 Remetinecki gaj 27a, koji dio je neodvojivo povezan s
odgovaraju¢im suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao 1 ostali
dijelovi, koji posebni dio se nalazi u zgradi sagradenoj na k.¢. 1054 stambena zgrada
Remetinecki gaj 27a, 27b,27¢ povrsine 221 ¢hv 794 m2 upisanoj u z.k.ul. 50965 k.o. Blato
Novo. Na nekretnini nema upisanih tereta.

- 2. suvlasnicki udio 108/1000 etazno vlasniStvo (E-2) stan “1” u suterenu 2, koji se sastoji
od zajednickog ulaznog prostora sa 2,68 m2, hodnika sa 6,78 m2, spavace sobe sa 13,76
m2, kuhinje i dnevnog boravka sa 13,76 m2, kupaonice sa 6,20 m2, terase /2,80x4,00
koef.0,25=1,88 m2, ukupne povrsine od 45,00 m2, kojem pripada parkirno mjesto broj 1
oznaceno plavom bojom, koji posebni dio se nalazi u zgradi sagradenoj na k.c. 4963/5
zgrada 1 dvor povrSine 723 m2 ukupno 723 m2 upisanoj u z.k.ul. 2917 k.o. Omisalj.Na
nekretnini upisano razlu¢no pravo za korist vjerovnika RH.

Pokretnine: perilica, bas investigator,fotokopirni uredaj

Potrazivanja: -potrazivanje prema Kadar d.o.o. Zagreb, Lojenov prilaz 2, temeljem racuna
br. 2/1/1 od 01.04.2019. u iznosu od 50.433,33 kn+PDV 25%, sveukupno 63.041,66 kn.

2. U ovom izvjestajnom razdoblju unovcene su pokretnine stecajnog duznika za iznos
od 770,00 kn+PDYV, sveukupno 962,50 kn.

3. Priljevi na ra¢unu stecajnog duznika od otvaranja stecajnog postupka do 11. srpnja
2019. godine:

Najam poslovnog prostora u Zagrebu, 4.000,00 kn
Remetinecki gaj 27A

Unovcenje pokretnina 962,50 kn
UKUPNO 4.962,50 kn

Odljevi sa racuna stecajnog duznika od otvaranja steCajnog postupka do 11. srpnja 2019.
godine



Bankovne naknade 158,00 kn

Ponikve voda d.o.0. Krk 284,09 kn
Ponikve usluga d.o.0. Krk (komunalne usluge 313,96 kn
za 02, 03,04/2019

Op¢ina Omisalj 135,00 kn
PDV 880,00 kn
Materijalni troSak (izrada pecata, poStanske 295,80 kn
usluge)

Gradsko stambeno komunalno gospodarstvo 860,17 kn

d.o.o. - komunalna i naknada za uredenje voda)

UKUPNO 2.927,02 kn

4. U ovom izvjeStajnom razdoblju nije bilo namirenja ste¢ajnih vjerovnika niti
razlucnih vjerovnika.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju, po pribavi tocnog stanja dugovanja po osnovi rezijskih
troSkova za nekretnine u vlasniStvu stecajnog duznika biti ¢e ranijem zakupniku
nekretnine u Zagrebu, Remetinecki gaj 27a te zakupniku nekretnine u Njivicama,
Jadranska obala 17 poslane opomene za plac¢anje duznih iznosa rezijskih troskova izravno
pruzateljima usluga, odnosno za regresnu isplatu iznosa koje je po toj osnovi platio ili
bude platio stecajnih duznik.

Pristupiti ¢e se procjeni vrijednosti nekretnine u Njivicama, Jadranska obala 17.

Predlaze se zakazivanje skupsStine vjerovnika radi donoSenja odluke prihvacanju
izvjeS¢a steCajnog upravitelja i odobravanju poduzetih radnji; o nacinu unovcéenja
neopterecene nekretnine te radi davanja ovlastenja steCajnom upravitelju za angaziranje
odvjetnika za zastupanje stecajnog duznika u parni¢nom postupku koji je protiv steCajnog
duznika pokrenuo stecajni vjerovnik Zoran Ali¢ te u drugim sudskim postupcima koji ¢e
eventualno biti pokrenuti protiv ste€ajnog duznika, odnosno za zastupanje steCajnog
duznika u postupcima u slucaju da ih stecajni duznik bude pokretao radi ostvarenja svojih
trazbina iz ugovora o zakupu.
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