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TRGOVACKI SUD U VARAZDINU /
Poslovni broj: 5 St-439/2016 1@ )

Predmet: Dostava eleborata procjene vrijednosti prava gradenja

U privitku dopisa na spis Trgovackog suda u VaraZdinu dostavlja se elaborat ,PROCJENA
VRIJEDNOSTI PRAVA GRADENJA | GRADEVINSKOG OBJEKTA IZGRADENOG
NA NEKRETNINI UPISANOJ U Z.K.UL. BROJ 463, CKBR. 457, K.O. NEDELISCE,
NA OSNOVU UGOVORA O NAJMU POSLOVNOG PROSTORA | PRAVU
GRADENJA SKLOPLJENOG DANA 9. LIPNJA 2003. GODINE, IZMEBU
TRGOVACKOG DRUSTVA TOROID D.0.0., CAKOVECKA 20, NEDELISCE
( NAJMOPRIMAC) | ZLATKA | LIERKE TKALCEC, 8AKOVECKA 20, NEDELISCE
(NAJMODAVACY)”, procijenjeni iznos 542.044,27 kn.

Predlazem da sud odgovarajuéem tjeSenjem sukladno odredbama Stedajnoga zakona (NN
71/15) odredi prodaju u steCajnom postupku putem Financijske agencije elektronic¢kom
javnom drazbom,

Ste€ajni gpﬁ itelj:

D.0.8, Zlatlz(j,Ko ose€, dipl. oec.

u stedaju
Nedelisée, Cakovetkagp -




f/b%

M;;;éfé’jiﬁj—_‘i‘ | S?’ ._.,(fj; MIG/ éb
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© 30,10, 2009
PRIMLJENOD

ELABORAT

PROCJENE VRIJEDNOST! PRAVA GRADENJA
| GRADEVINSKOG OBJEKTA

IZGRADENOG NA NEKRETNINI UPISANOJ U Z K.UL. BROJ 463, GKBR. 457,
K.O. NEDELISCE NA OSNOVU UGOVORA O NAJMU POSLOVNOG PROSTORA
| PRAVU GRADENJA SKLOPLJENOG DANA 9. LIPNJA 2003. GODINE, IZMEDU

TRGOVACKOG DRUSTVA TOROID D.0.0., CAKOVECKA 20, NEDELISCE

(NAJMOPRIMAC) | ZLATKA | LIERKE TKALGEC, GAKOVECGKA 20, NEDELISCE
(NAJMODAVAC).

(IZVADAK iz ELABORATA - 1ZRACUN VRIJEDNOSTI)

Purdevac, listopada 2019. godine




~ Predmet:

Lokacija:

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA
KOJE SU U VLASNISTVU TVRTKE TOROID D. O Q.
NEDELISCE, CAKOVECKA 20 -

NEDELISCE, CAKOVECKA 20,

MEDIMURSKA ZUPANIJA o

CKBR. 457, Z.K. UL. BR. 463 (STARI BROJ CESTICE 264/3/a/2),
K.O. NEDELISCE

- 'Procjenu vrijednosti izvrSio:

JOSIP HERENT, dipl. ing. grad.
Stalni sudski vjestak za graditeljstvo i procjenu nekretnina

(Rjedenje Zupanijskog suda u Varazdinu

broj: 4 Su-59/17-7, od 17. veljate 2017. godine)

Burdevac, listopada 2019. godine
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Il. PROCJENA VRIJEDNOSTI

1. POSLOVNA ZGRADA

Ukupna netto korisna povriina poslovnog objekta (iz glavnog projekta — proviereno
na licu mjesta)

P = 300.40 m?
Prosjeéna jediniéna vrijednost m? objekta
C = 3000.00 kn/m?

Prociena nove gradevinske vrijednosti (NGV):
NGV = 30040m* x 3000.00 kn/m? = 901 200.00 kn

Izragun sadagnje gradevinske vrijednosti (SGV):
- Amortizacija

A = 080 xn/NXx(n+N)/2xN

n = starost objekta = 20 godina (prosjecna, racunska)
= vjerojatni vijek trajanja = 100 godina

A = 080x20/100x(20+100)/(2x100) = 0.096 = 96 %

SGV = 901 200.00 kn x (1-0.096) = 814 684.80 kn

Prometna (trZzna) vrijednost nekretnina (objekata)

Vie = SGV X (1+Fy+Fa+F3+Fs+Fg) xFys

| Koeficijenti prometne vrijednosti procjenjuju se na:

Fi. = 0.05 (koeficijent namjene objekta)

F, =-0.10 {koeficijent lokacije - pristupa)

F» = 0.05 (koeficijent starosti objekta)

Fs = -0.10 (koeficijent ukupne korisne povrsine)

Fs = -0.10 (koeficijent moguce izgradnje na parceli)
Fw: = 0.80 (koeficijent trZista)

Ve = 814684.80kn x (1+0.05-0.10+0.05-0.10-0.10) x0.80 =

521398.27 kn
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' Srednji teéaj Hrvatske Narodne banke na dan izrade elaborata procjene vrijednosti je

2. VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA

K.o. Nedelisce z.k. ul. br. 463
Ckbr. 457 (prije 264/3/al2) povr§ina 1147 m?
Prosjeéna cijena gradevinskog zemljiéta na toj iokaciji
Cposj = 180.00 kn/m?

Prosjeéna vrijednost zemljista

Vprosg = 1147 m? x 180.00 kn/m* = 206 460.00 kn

Vrijednost prava gradenja (ukupna)

Vpgraduk = 206460.00kn x 050 = 103 230.00 kn

Preostala vrijednost prava gradenja

Vorgraa = 103230.00kn x (20~16)/20 = 20646.00 kn

REKAPITULACIJA PROCJENJENIH VRIJEDNOST!
NEKRETNINA

Poslovna zgrada 521 398.27 kn

Vrijednost prava gradenja 20 646.00 kn

SVEUKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINA: 542 044.27 k

1 EUR = 7.424392 kn

Procjenjena vrijednost nekretnina iskazana u EUR je

U Burdevcu, 12. listopada 2019. g

542 044.27 kn . 7.424392 kn/EUR

73 008.57 EUR
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A.;; P T A\ Procjenu sastavio:
- /F Josip Herent, dipl. ing. grad.
*f . Ovladteni sudski viestak



