Republika Hrvatska
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg J.F.Kennedy 11
46. St-2661/18

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zagrebu, po sutkinji Maja Praljak, u steCajnom postupku
nad stecajnim duznikom AGRAM-KAPTOL d.o.0. u stecaju, OIB: 97488511912,
Zagreb, Nova Ves 10, dana 15. svibnja 2024.,

zakljucio je

I Predmet prodaje:

nekretnina u vlasnistvu ste€ajnog duznika AGRAM-KAPTOL d.o.o. u stecaju,
OIB: 97488511912, Zagreb, Nova Ves 10, upisna kod Opc¢inskog suda u Zadru,
zemljiSnoknijizni odjel Biograd na moru, zk. ul. broj 1980, k.0. 300837 Pasman,
k.C.br. 328/2, dvor i stambena zgrada, ukupne povrsine 1240 m2, i to:

- 4. suvlasnic¢ki dio: 2225/10000 etazno vlasnistvo (E-3), stan 3 lociran u
prizemlju zgrade korisne povrSine 47,82 m2, koji se sastoji od dnevnog
boravka s kuhinjom i blagovanjem, dvije sobe i kupaonice, loggie povrsine
7,90 m2, kojemu pripadaju slijedeci sporedni dijelovi: parkirno mjesto
oznake PM3 povrsine 12,50 m2, i vrt oznake V3 povrsine 153,02 m2, sto
¢ini ukupnu korisnu povrsinu od 221,24 m2 i sve oznaceno punom linijom
plave boje

I Na navedenoj nekretnini upisana su razluéna prava za korist razluénih
vjerovnika:

- B2 KAPITAL, Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB: 57509775367
- Republika Hrvatska, Ministarstvo financija-Porezna uprava, Podru¢ni ured
Zagreb, Ispostava Zagreb-Centar, OIB: 52634238587

i Nacin prodaje:
Prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektronicCkom javhom
drazbom.



St-2661/182

v Cijena:
1. utvrdena vrijednost nekretnine iznosi 127.000,00 EUR
2. minimalna cijena: (cijena ispod koje se nekretnina ne moze prodati),
-na prvoj drazbi ispod % utvrdene vrijednosti,
-na drugoj drazbi ispod "% utvrdene vrijednosti,
-na trecoj drazbi ispod 74 utvrdene vrijednosti,
-na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00

EUR. Nakon neuspjele Cetvrte drazbe razlu€ni vjerovnici imaju pravo

odluciti o neunovéenom predmetu steCajne mase.

3. prvi razlu€ni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje

nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog

duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine,

4. jamcevina iznosi 10 % utvrdene vrijednosti,

5. drazbeni korak iznosi 250,00 EUR,

6. rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu - razliku izmedu
jamcevine i postignute cijene kupac je duzan poloziti u roku od 15 dana od
pravomocnosti rjeSenja o dosudi,

7. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren
za tu namjenu,

8. ako kupac koji je ponudio viSu cijenu u roku od 15 dana od dana

pravomocnosti rieSenja o dosudi ne polozi kupovninu, nekretnina ¢e se dosuditi
kupcima koji su ponudili nizu cijenu prema veli€ini ponudene cijene. U tom sluc¢aju
sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio
uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem u kojem ¢e odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevazecom dosudu kupcu koji
je ponudio viSu cijenu.
Upozorenje: u slu€aju viSe ponuditelja (€l. 103. st. 6. OvrSnog zakona - ,Narodne
novine® broj: 112/12, 25/13, 93/14, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24), jam{evina se
nec¢e odmah vratiti ponuditeljima koji su ponudili niZu cijenu. Jamc&evina ¢e se
vratiti ponuditeljima koji su ponudili nizu cijenu nakon Sto rieSenje o dosudi stekne
svojstvo pravomoénosti i nakon $to ponuditelj prema redoslijedu visine ponudene
cijene polozi kupovinu.

9. nekretnina je slobodna od osoba i stvari. Ste€ajni upravitelj je u postupu
promjene brava na ulaznim vratima.

\% Ostali uvjeti prodaje:

1. porez na dodanu vrijednost ili porez na promet nekretnina plac¢a se u

skladu sa zakonom.

2. zainteresirane osobe mogu u vrijeme dogovoreno sa ste€ajnim
upraviteljem razgledati predmetnu nekretninu i dokumentaciju vezanu uz tu
nekretninu.

Vi NalaZe se ste€ajnom upravitelju dostaviti Financijskoj agenciji na obrascu
propisanom Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovrSnom postupku (,Narodne novine® broj 156/14, 1/19, 28/21i9/23,
dalje: Pravilnik) zahtjev za prodaju nekretnine u ste€ajnom postupku
elektroni¢kom javnom drazbom sa podacima sukladno ovom zaklju¢ku.

VI Ovaj zaklju¢ak o prodaiji objavit ¢e se na mreznoj stranici e-oglasna plo¢a
Trgovackog suda u Zagrebu.
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ObrazlozZenje

1. Prema odredbi Cl. 247. st. 1. SteCajnog zakona (,Narodne novine® broj
71/15, 104/17, 36/22 i 27/24; dalje: SZ), nekretnina na kojoj postoji
razluéno pravo prodaje se u steCajnom postupku na prijedlog ste€ajnog
upravitelja ili razluénog vjerovnika, uz odgovarajucu primjenu pravila
ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

2. Sud je pravomoc¢nim rjeSenjem od 10. veljaCe 2024. odredio prodaju u
steCajnom postupku nekretnine u vlasnistvu steCajnog duznika opisane
tocCki | ovog zakljucka.

3. Odredbom €l. 247. st. 3. SZ-a propisano je kako zaklju¢kom o prodaji sud
utvrduje vrijednost nekretnine, nacin prodaje i uvjete prodaje. Slijedom
navedenog, toc¢ka lll zakljucka donesena je na temelju odredbe €l. 247. st.
3. SZ-ai¢l. 97. st. 1.-5. Ovrdnog zakona - ,Narodne novine*“ broj: 112/12,
25/13, 93/14, 73/17, 131/20, 114/22 i 6/24; dalje: OZ).

4. Vrijednost nekretnine utvrdena je na ro€istu odrzanom dana 15. svibnja
2024., u skladu s procjembenim elaboratom Olivera Jadrijeva, dipl. ing
grad. stalnog sudskog vjestaka zaposlenog u Gradevinar d.o.o. Zadar (list
628-700 spisa) od 8. ozujka 2024. izradio koji je uredno objavljen na e
oglasnoj ploci suda, koji je uredno objavljen na e- Oglasnoj ploci, i kojem
razluéni vjerovnik Republika Hrvatska, Ministarstvo financija-Porezna
uprava, Podruéni ured Zagreb, Ispostava Zagreb-Centar, dok se razlu¢ni
vjerovnik B2 KAPITAL, Zagreb, Radnicka cesta 41, na rocistu suglasio da
se navedena vrijednost prihvati kao utvrdena vrijednost nekretnine.

5. Nadalje, sud je odluku iz toCke IV.2. zakljuCka donio na temelju odredbe
Cl. 247. st. 5.1 6. SZ-a, odluku iz toCke IV.3. na temelju odredbe ¢&l. 247.
st. 7. SZ-a, odluku iz to¢ke IV.5. na temelju €l. 20. st. 2. Pravilnika, a iz
tocke IV.7. na temelju odredbe ¢l. 98. st. 3. OZ-a.

6. Stecajni je upravitelj tijelo ste€ajnog postupka sa zadacom unov€avanja
imovine ste€ajnog duznika (¢l. 89. st. 1. t. 9. SZ-a), te u smislu ¢l. 2.
Pravilnika predstavlja "nadlezno tijelo" koje Financijskoj agenciji dostavlja
zahtjev za prodaju i ostala pismena radi prodaje nekretnina steajnog
duznika (to¢ka VI zaklju¢ka).

Zagreb, 15. svibnja 2024.
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e-oglasna ploCa

steCajni upravitelj

razlucni vjerovnici

B2 KAPITAL, Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB: 57509775367

Republika Hrvatska, Ministarstvo financija-Porezna uprava, Podru¢ni ured
Zagreb, Ispostava Zagreb-Centar po ZDO Zagreb
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