FINANCISKA AGENCUA
ODJEL PISARNICE - ZAGREB 1

Obrazac 3.
FINANCIJSKA AGENCIJA 0308 201
OIB: 85821130368 PSF&?&TJEEC‘%?;R?QGAO%%ET ;
RC Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, 10000 Zagreb BIEBRQ) s

B lowdotatay

(adresa nadleZne jedinice)

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: 48. St-2021/17

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

Suvlasnici zgrade u Zagrebu, Budmanijeva S, zastupani po Upravitelju VMD SERVIS d.o.o..
OIB:

Suvlasnici kao takvi nemaju OIB.

Iste zastupa Upravitelj VMD SERVIS d.o.o. ¢iji je OIB: 93830136269. (u prilogu Ugovor o
upravljanju zgradom u Zagrebu, Budmanijeva 5.)

Racun zgrade u Zagrebu, Budmanijeva 5 za uplatu: IBAN: 6924020061500009017, otvoren
kod ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d..

Adresa / sjediste
Suvlasnici zgrade: Budmanijeva 5
Upravitelj: Strojarska cesta 20, 10 000 Zagreb (prije: Ulica grada Vukovara 269 D)

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
GRANOLIO d.d.

OIB: 59064993527

Adresa / sjediste

Budmanijeva 5, Zagreb

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku
sudski postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima i Meduvlasnicki ugovor.
Iznos dospjele trazbine 16.945,57 (kn)

Glavnica 16.945,57 (kn)

Kamate (kn)




Iznos traZbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog postupka
(kn)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. ra¢un, izvadak iz poslovnih knjiga)
Izvadak iz poslovnih knjiga od 31.07.2017. godine

Vjerovnik raspolaze ovr§nom ispravom DA @za iznos (kn)
Naziv ovrsne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

[znos trazbine (kn)

Razluéni vjerovnik odri¢e se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

[zlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum Potpis vjerovnika

U Zagrebu 31.07.2017. direktor
& VMD SERVIS 4.0.0.

za upravljanje i odrZavanje

zgrada i trgovinu
10 000 2AGREB, Strojarska cesta 20
OIB 93830136269

Zeljko Vuéemil dipl. ing.

Prilozi:

Ugovor o upravljanju zgradom u Zagrebu, Budmanijeva 5 od 01.03.2006. godine
Meduvlasni¢ki ugovor od 01.03.2006. godine
lzvadak iz poslovnih knjiga od 31.07.2017. godine



SERVIS

UPRAVITELJ VMD SERVIS d.o.0.

Strojarska cesta 20
10000 Zagreb

Tel : 016065 222
Fax : 016065 223

OlB: 93830136269
email : servis@vmdgrupa.hr

Pregledom nasih poslovnih knjiga ustanovljene su slijedeée otvorene stavke:

1ZVOD

otvorenih stavaka na dan : 31.07.2017.

Za 2023 - SZP BUDMANIJEVA 5
IBAN: HR6924020061500009017

GRANOLIO d.d.
Budmanijeva §
10000 Zagreb

OIB : 59064993527

Uparni dok. Dat. dok. Dat. dos. Duguje PotraZuje Saldo  Dat.knj. Sadriaj knjizenja
10714-01-2017 07.02.17 15.02.17 2.244 48 0,00 2.244 48 07.02.17 Rac&un: 10714-01-2017
11981-01-2017 08.05.17 16.05.17 2.244,48 0,00 2.244,48 08.05.17 Radun: 11981-01-2017
12306-01-2017 08.06.17 16.06.17 2.244,48 0,00 224448 08.06.17 Ratun: 12306-01-2017
12697-01-2017 07.07.17 15.07.17 2.244,48 0,00 2.244,48  07.07.17 Radun: 12697-01-2017
Kto. 1209000 Ukupno: 8.977,92 0,00 8.977,92
12-05-2017 13.06.17 21.06.17 2.936,27 0,00 2.936,27 13.06.17 Radun : 12-05-2017
7-05-2017 13.06.17 21.06.17 1.295,35 0.00 1.295,356 13.06.17 Radun : 7-05-2017
46-05-2017 28.07.17 05.08.17 2.708,62 0,00 2.708,62 28.07.17 Racun : 46-05-2017
41-05-2017 28.07.17 05.08.17 1.027,41 0,00 1.027,41 28.07.17 Ratun: 41-05-2017
Kto. 1209303 Ukupno: 7.967,65 0.00 7.967,65
Sveukupno: 16.945,57 0,00 16.945,57
Posiljalac izvoda: Potvrdena uskladenost otvorenih stavaka
Sl e VMD SERVIS a.0.0.

Zagreb, 31.07.2017.

2a upravljanje i odriavanje
zgrada _
10 000 2AGREB, Strojarska cesta 20

trgovinu

OIB 93830136269

(Mjesto i datum)

Napomena: Osporavamo iskazano stanje
1. U cijelosti iz ovih razloga

2. Djelomiéno za iznos

Iz ovih razloga

Financijsko knjigovodstvo - Zgrade - 2017. godina

Copyright (c) Irata d.o.o.

Duznik:
M.P.

31.07.2017, 10:56



Suvlasnici zgrade u Zagrebu, Budmanijeva 5 zastupani po predstavniku suviasnika Braslavu
Jadresic, kao odgovornoj osobi tvrtke GRANOLIO d.o.0. iz Zagreba,, Ciji je izbor i ovlastenje utvrdeno
Meduviasnickim ugovorom zakljuenim dana 1. ozujka 2006.g

VMD SERVIS d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 269 D, zastupan po direktoru Zeljku Vuéemilu,
dipl. ing., sklopili su dana 1. oZujka 2006.g

UGOVOR O UPRAVLJANJU ZGRADOM
U ZAGREBU, BUDMANIJEVA 5

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Utvrduje se da su suvlasnici zgrade u Zagrebu, Budmanijeva 5 sagradena na k.¢.br. 164/6, k.o. Tmje,
temeliem Meduvlasnickog ugovora zakljuéenog dana 1. oZujka 2006.g, upravljanje gore navedenom
zgradom povjerili trgovackom druStvu VMD SERVIS d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 269 D (u
dalinjem tekstu: upravitelj).
Zapisnikom o primopredaji ugovorne strane utvrdit e stanje u kojem se zgrada temeljem ovog ugovora
predaje upravitelju na upravijanje.

Clanak 2.
Ovim ugovorom ugovorne strane sporazumno utvrduju medusobne odnose, obveze i ovlasti upravitelja
glede upravljanja zgradom iz ¢lanka 1. ovog ugovora, kao i prava i obveze suvlasnika zgrade prema
upravitelju.

Il. OBVEZE | OVLASTI UPRAVITELJA

Clanak 3.
Zgradom upravitelj upravija u ime i za raun suvlasnika u granicama ovlasti utvrdenih ovim ugovorom,
paznjom dobrog gospodara. .
Upravitelj je u upravljanju nekretninom duzan S&tititi interese suvlasnika i njima se rukovoditi paze¢i da
svojim postupanjem ne nanese Stetu suviasnicima.
U obavljanju poslova redovne uprave upravitelj je ovladten postupati prema odlukama vecine suvlasnika
Ciji suvlasnicki dijelovi prelaze 50 % vrijednosti nekretnine, a izvanredne poslove ovlasten je poduzimati na
temelju suglasnosti svih suvlasnika ili odiuke suda koja tu suglasnost zamjenjuje, uz iznimke utvrdene
Zakonom o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima..

Clanak 4.
Duznosti i oviasti upravitelja su slijedece:

1. brinuti se da se zajednicki dijelovi i uredaji nekretnine odrZavaju u
graditeljskom i funkcionalnom stanju,

2. brinuti za obavljanje hitnih popravaka u slu¢ajevima utvrdenim Uredbom o
odrzavanju zgrada ("Narodne novine" br. 64/97), te u tu svrhu organizirati od



0-24 sata dezurstvo, ukljuujuci nedjelje, blagdane i neradne dane,

3. obavljati povremeni i godisnji pregled nekretnine i o tome saciniti zapisnik

4. izraditi pregled predvidenih poslova za odrzavanje i poboljSice, kao i
predvidivih troSkova i opterecenja u narednoj kalendarskoj godini (godisnii
program) ili za viSegodisnje razdoblje,

5. prikupiti viSe ponuda za poslove odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima
duljim od jedne godine kao i za vece radove radi poboljSice,

6. sukladno donesenom programu odrzavanja, utvrditi visinu sredstava
zajednicke priCuve kao i visinu ostalih troskova glede cijele nekretnine koju
snosi svaki pojedini suvlasnik, te s tim u vezi ispostavljati uplatnice
suvlasnicima,

7. ima ovlastenije za otvaranje Ziro-racuna sredstava zajednicke priCuve
zgrade u Zagrebu Budmanijeva 5 te pravo raspolaganja
sredstvima zajednicke pri€uve na tom Ziro-raunu uz dogovor s predstavnikom suvlasnika i

imenovanje odnosno odredivanje osobe od
upravitelja ovlastene za raspolaganje tim sredstvima kao i potpisivanje
na ziro-ratun odnosno izbor osoba ovlastenih za potpis na potpisnom
kartonu, nadalje
upravitelj se posebno oviascuje da u postupku otvaranja Ziro-racuna, te
svakog daljnjeg raspolaganja sredstvima zajednicke pri¢uve na tom Ziro-
raunu pojedinaéno potpisuje virmanske naloge, upotrebljava, koristi i
stavlja pecat upravitelja zgrade kao jedini pecat koji se sada koristi u
poslovaniju tog Ziro-ra¢una.

8. zatim, ima ovlastenje ugovaranja kreditnih sredstava kod banaka, tedionica i
drugih pravnih osoba za potrebe redovnog i izvanrednog odrZavanja zgrade,
uz prethodnu vecinsku suglasnost suvlasnika,

9. izdavati u zakup ili najam zajednicke prostorije stambene zgrade, na temelju
odluke suvlasnika u skladu s ovlastenjima iz meduvlasnickog ugovora,

10. zastupati suvlasnike u svezi s upravljanjem nekretninom u postupcima pred
sudovima i drugim drzavnim tijelima, uz ovlastenje da opunomodi struéne
zastupnike za pokretanje i vodenije tih postupaka,

11.poduzimati pravne mjere protiv neplatida, a osobito naplacivati neplacenu

pricuvu u ovrSnom i svakom drugom sudskom postupku bez ikakvog daljnjeg odobrenja suvlasnika,

12. osigurati zajednicke dijelove i uredaje zgrade kod osiguravajuceg drustva, a
prema godiSnjem programu,

13 poloziti predstavniku suvlasnika uredan ra¢un o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj
godini (izvjeSce o radu), i to najkasnije do 30. lipnja svake godine, koji ¢e suvlasnike na
prikladan nacin upoznati sa sadrzajem istog,

14. jednom godiSnje dostaviti svim suvlasnicima financijsko izvje$ée o stanju pricuve

Clanak 5.
Poslove upravljanja zgradom upravitelj je duzan izvrSavati osobno.
Obavljanje poslova odrzavanja upravitelj je ovlasten putem ugovora povjeriti tre¢cim osobama koje su
registrirane za obavljanje istih, a sam obaviti nadzor nad obavljenim radovima.
Za obavljanje poslova odrZavanja koji se ponavljaju u razmacima duzim od jedne godine te posiova u
svrhu poboljSice zgrade, upravitelj je obvezan prikupiti najmanje tri ponude, te ugovor zakljuciti s
najpovoljnijim ponudacem.



Clanak 6.
Upravitelj se obvezuije izraditi:
- prijedlog programa rada, koji ¢e sadrzavati popis planiranih poslova i plan posebnih sredstava
za narednu godinu najkasnije do 30. studenog tekuce godine,
- za svaki planirani posao koji se obavlja u tijeku godine izraditi troskovnik, voditi tehnicki nadzor
i preuzimati radove,
- izvjeSce o radu u prethodnoj godini najkasnije do 30. lipnja tekuce
godine,
zavr$ni ra¢un za prethodnu godinu, najkasnije do roka utvrdenog
posebnim zakonom,
evidenciju viasnika.

Prijedlog programa upravitelj ¢e preko ovlastenog predstavnika dostaviti suvlasnicima na usvajanje, a
suviasnici se obvezuju najkasnije do 31. prosinca tekuce godine dostaviti utvrdeni program rada za
narednu godinu.

Ako vlasnici ne dostave upravitelju program rada do roka utvrdenog u stavku 2. ovog ¢lanka upravitelj ¢e
do usvajanja programa obavljati hitne popravke i poslove koji su nuzni radi osiguranja funkcionaine
sposobnosti zajednickih dijelova sukladno Uredbi o odrZavanju zgrade. Suvlasnici su kroz to vrijeme duzni
osigurati sredstva najmanje u visini utvrdenoj programom rada za prethodnu godinu.

Clanak 7.
IzvjeS¢e o radu u prethodnoj godini, upravitelj je obvezan dostaviti ovlastenom predstavniku suvlasnika,
koji ¢e suvlasnike na prikladan nacin upoznati sa sadrzajem istog.

Clanak 8.
Upravitelj ¢e na zahtjev i uz pristanak svih suvlasnika obavljati i posiove izvanrednog odrzavanja zgrade
Sto ¢e se regulirati posebnim ugovorom, kojim ¢e se utvrditi i odgovarajuc¢a naknada upravitelju.
Suvlasnici nekretnine mogu upravitelju posebnim ugovorom povieriti da u njihovo ime i za njihov racun
obavlja i druge poslove vezane uz njihova suvlasnicka prava na nekretnini, uz odgovarajuéu naknadu
upravitelju.

fl. OBVEZE | OVLASTI SUVLASNIKA | KORISNIKA

Clanak 9.
Suvlasnici su obvezni odmah po uo€avanju prijaviti upravitelju svaki kvar ili oSteCenje na zajednickim
dijalovima i uredajima zgrade, kao i Stete nastale na onim posebnim dijelovima nekretnine na kojima je
uspostavijeno vlasnistvo u korist odredenog suvlasnickog dijela (stan, garaza i sl.), ako od njih prijeti
opasnost ostalim dijelovima nekretnine.

Clanak 10.
Suvlasnici su obvezni o svom stanu, garaZi, drugom posebnom dijelu, te njima namjenjenim uredajima kao
i svim drugim pripacima svog viasnistva, brinuti se i tako ih odrzavati i koristiti da drugim suvlasnicima ne
nastane nikakva Steta. U protivnom odgovaraju drugim suvlasnicima za Stetu.

Clanak 11.
Suvlasnik koji otudi svoj dio nekretnine duZan je o tome odmah obavijestiti upravitelja.
Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasnicki dio nekretnine nema pravo zahtjevati povrat svog doprinosa u
zajednicku priCuvu, vec taj dio ostaje i dalje kao doprinos tog suvlasnickog dijela.



Clanak 12.
Suvlasnici su duzni dozvoliti izvodenje radova u svom stanu, odnosno posebnom dijelu nekretnine radi
otklanjanja kvarova koji uzrokuju Stetu na zajednickim dijelovima i uredajima zgrade i imovini ostalih
suvlasnika, ili korisnika.

Clanak 13.
Suvlasnici se obvezuju mjesecno uplacivati sredstva pricuve za poslove odrzavanja i naknadu upravitelju,
koja su sadrzana u godiSnjem programu, suglasno odredbama Meduvlasni¢kog. ugovora i odredbama
ovog ugovora.

IV. SREDSTVA
Clanak 14.
Sredstva zajednicke pricuve iz Clanka 13..st.1 ovog ugovora suvlasnici ¢e placati uplatnicama na
Ziroracun sredstava zajednicke pricuve zgrade u
Zagrebu, Budmanijeva 5
broj 2402006 - , koji se vodi kod Erste&Steirmarkische Bank d.d.

Clanak 15.
Za poslove redovite uprave odnosno poslove upravijanja cjelinom utvrdenom odlukom suvlasnika,
upravitelju pripada mjesecna naknada za njegov rad u iznosu od 0,15 kn/m2 (uvecano za iznos PDV-a).

Clanak 16.
Do donosenja novog programa odrzavanja suvlasnici ¢e troskove upravijanja zgradom uplacivati prema
korisnoj povrsini stana i drugih samostalnih prostorija ( suvlasnicki udjel u tro$kovima odrzavanja i
upravijanja nekretninom) - Prilog Il ugovora, primjenjujuéi koeficijent iz clanka 12. Meduvlasnickog
ugovora, i to 2,50 kn/m2.

Clanak 16A
Viasnici se obvezuju da ¢e posebnim ugovorom s korisnicima ugovoriti obvezu korisnika na plaéanje
rezijskih troSkova prema uplatnicama koje ¢e kvartalno ispostavljati upravitelj. RezZijski troskovi u dasu
zakljuenja ovog Ugovora iznose 2,00 kn/m2.
Za troskove klimatizacijskih uredaja, navedene u ¢l. 22 meduvlasnickog ugovora, korisnici posebnih
dijelova Ce se placati prema uplatnicama koje Ce se kvartalno ispostavijati upravitel] nakon ogitanja
pripadajucih brojila.
Za poslove pracenja reZijskih troSkova i troSkova klimatizacijskog uredaja upravitelju pripada naknada u
iznosu od 0.20 kn/m2 (uvecano na PDV)

Clanak 17. _
Naknadu iz Clanka 15 i 16. suvlasnici su duzni placati da 20-og u mjesecu za tekuci mjesec, a u slucaju
zakasnjenja obvezni su platati zakonske zatezne kamate.
Naknadu iz stavka 1. ovog Clanka suvlasnici e placati uplatnicama koje ¢e im upravitelj dostavljati.

Clanak 18.

Iznos naknade iz Clanka 16. uskladivati ¢e se pocetkom svake godine, ovisno o usvojenom programu
rada za tu godinu ( godidnji program ), potrebnim sredstvima za izvrienje svih radova, te zakonskom
minimumu ( 0,54% vrijednosti posebnog dijela nekretnine godisnje) sukladno Zakonu o viasnistvu i drugim
stvarnim pravima.

Clanak 19.
Naknada za zastupanije vlasnika pred sudom i drugim tijelima vlasti utvrduje se prema stvarnim trodkovima
zastupanja i obavljanih usluga ( viestaCenje i sl.) putem oviastenih osoba, sukladno pozitivnim propisima.



Sudske i ostale pristojbe vezane uz spor, te naknada za zastupanje terete sredstva zajednicke priCuve.

U slucaju uspjeha u sporu, u kojem je pravilo da stranka koja je izgubila spor snosi sve trokove postupka,
naknada za zastupanje te sudske i ostale pristojbe, kao i eventualne naplacene kamate vracaju se u
sredstva zajednicke priuve.

V. VRIJEME TRAJANJA UGOVORA

Clanak 20.
Ovaj ugovor sklapa se na odredeno vrijeme u trajanju od 1 godine, a stupa na snagu danom potpisa
ugovora.
Ugovor se produzava na daljnji rok od 1 godine ako niti jedna ugovorna strana, najkasnije mjesec dana
prije isteka roka, pismeno ne izvjesti drugu stranu da ne Zeli produljenje ugovora, pa nadalie, pod istim
uvjetima za svaku slijede¢u godinu.

VI. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 21.
Svaka ugovorna strana moZe ovaj ugovor otkazati ako druga strana ne ispunjava svoje ugovorne obveze.
Otkaz se daje u pisanom obliku, preporu¢enom postom.
Otkazni rok za obje ugovorne strane je 90 dana.

Clanak 22.
Za Stetu nastalu neizvrSenjem obveza iz ovog ugovora ugovorne strane odgovaraju po opéim propisima o
naknadi Stete.
Upravitelj odgovara umjesto suvlasnika trecima samo glede poslova utvrdenih godi$njim programom rada i
u slucaju da su suvlasnici pravovremeno osigurali sredstva za izvr$enje tog programa.
Za sve §to nije izriCito ugovoreno ovim ugovorom, vrijede i primjenjuju se odredbe Zakona o viasni$tvu i
drugim stvarnim pravima te drugih propisa koji utvrduju pitanja upravljanja zgradom, kao i odredbe
posebnih Ugovora vlasnika s korisnicima, koje ne smiju biti u suprotnosti sa sadrzajem ovog Ugovora.

Clanak 23.
Ugovorne strane suglasne su da ¢e sve eventualne sporove iz ovog ugovora rijesiti prvenstveno
sporazumom, a u sluCaju da se sporazum ne moZe postici, nastali spor rjesit ¢e nadlezni sud.

Clanak 24.
Ovaj ugovor sacinjen je u tri istovjetna primjerka od kojih jedan zadrzava predstavnik suvlasnika, a ostale
upravitelj za svoje potrebe.

U Zagrebu, 1. oZujka 2006.g

Prilog:
1. Zapisnik o primopredaji

ZA UPRAVITELJA: ZA SUVLASNIKE:
direktor predstavnik slylasnika
ZELJKO VUCEMIL, dipl. ing. BR}{LAV JADRESIC

" MDD SERVlS d.o.o.

1a upravljani'e i odriavanje
2grada 1 trgovinu
.10 000 ZAGREB
"ica grada Vukovara 269/D




Na temelju ¢lanka 375. Zakona o vlasniStvu i stvarnim pravima (Narodne novine br.91/96)
suvlasnici stambene zgrade u Zagrebu, Budmanijeva 5 zakljuduju dana 01. oZujka 2006.g u
Zagrebu slijedeci

MEDUVLASNICKI UGOVOR

I. OPCE ODREDBE

Clanak 1.
Ovim ugovorom ureduju se medusobni odnosi suvlasnika zgrade u Zagrebu, Budmanijeva 5 .
izgradeno na Kkatastarskoj c&estici broj 164/6 k.o. Trnje (u daljnjem tekstu: nekretnina), u
pogledu izvrSavanja ovlasti glede upravljanja i koriStenja nekretnine.
Popis zajedni¢kih dijelova i uredaja nekretnine sadrzan je u Prilogu I. koji je sastavni dio ovog
ugovora.

Zgrada iz stavka 1. ovog c¢lanka ima ukupnu korisnu povrdinu cjeline uvrdene odlukom
suvlasnika od 2.805,08 ¢m., za 14 poslovnih prostora.

Clanak 2.
Ugovorne strane sporazumno utvrduju veliinu udjela u troskovima odrZavanja i upravljanja
zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade i zemljista - na nacin da pojedini suvlasni¢ki udjel
odgovara udjelu korisne povrsine poslovnog prostora ili druge samostalne prostorije koja je u

vlasniStvu pojedinog suvlasnika, prema  zbroju korisnih povrsina svih poslovnih prostora i
drugih samostalnih prostorija u zgradi, sadrzanim u Prilogu Il. koji je sastavni dio ovog
ugovora.

i1. UVJETI I NACIN UPRAVLJANJA NEKRETNINOM

Clanak 3.
Suvlasnici su duzni sudjelovati u upravijanju  nekretninom, odrediti osobu koja ¢e obavljati
poslove zajedni¢kog upravitelja i osnovati zajedni¢ku pri€uvu na nain utvrden ovim ugovorom i
u skladu sa Zakonom.
Clanak 4.
Poslovi redovite uprave cijelom zgradom su osobito:
- redovito odrZavanje zajednickih dijelova i uredaja nekretnine, ukljudujuéi i gradevne
promjene nuzne radi odrZavanja,
- stvaranje primjerene zajednicke priuve za predvidive buduce troskove,
- uzimanje zajmova radi pokri¢a troSkova odrzavanja koji nisu pokriveni priuvom, a
potrebni
su za obavljanje poslova urednoga odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duljim
od
jedne godine,
- imenovanje i opoziv predstavnika suvlasnika,
- primjereno osiguranje nekretnine,
- imenovanje i opoziv zajednickog upravitelja,
- odredivanje i promjene kuénog reda,
- iznajmljivanje i davanje u zakup ili najam kao i otkazivanje zajedni¢kih dijelova
nekretnine.

Clanak S.
Ugovorna strane su suglasne da u okviru redovitog upravljanja nekretninom suvlasnici donose
odluke o:
- godisnjem programu predvidenih poslova redovitog odrZavanja zajednickih dijelova i uredaja i
poboljsice nekretnine;
- planu troskova i opterecenja u narednoj kalendarskoj godini
- 0 kljucu raspodjele troskova i doprinosa zajednickoj priuvi
- 0 godiSnjem izvjeséu - racunu poslovanja,



- drugim pitanjima koje predloZi upravitelj ili najmanje 1/3 suvlasnika.
O pitanjima o kojima odlucuju, suvlasnici prvenstveno odlu€uju pisanim putem.

Clanak 6.
Za poduzimanje poslova koji premaSuju okvir redovitoga upravljanja nekretninom (izvanredni
poslovi) -  naroCito dogradnja, nadogradnja, preuredenje i dr., te za donoSenje odluke o

poduzimanju poboljsice zajedniCkih dijelova i uredaja zgrade potreban je pristanak (suglasnost)
svih suvlasnika, uz iznimke utvrdene Zakonom.

Clanak 7.
Radi sudjelovanja u upravljanju i odlu¢ivanja suvlasnici se sastaju najmanje jednom godi3nje.
Sastanak suvlasnika saziva, organizira i vodi osoba ovlaStena za predstavljanje i zastupanje
suvlasnika (u daljnjem tekstu: predstavnik suvlasnika) a u njegovoj odsutnosti ili sprijeenosti
osoba koju on ovlasti.
Predstavnik suvlasnika duZan je sazvati sastanak kada to zatraZi najmanje 1/3 suvlasnika ili
upravitelj.
Na sastancima suvlasnika vodi se zapisnik koji potpisuju predstavnik suvlasnika i zapisni¢ar.
QOdluke suvlasnika potpisuje predstavnik suviasnika.

III. UPRAVITELJ

Clanak 8.
Suvlasnici ovim Meduvlasni¢kim ugovorom suglasno povjeravaju upravljanje zgradom tvrtki
VMD SERVIS d.o.0. Ulica grada Vukovara 269 D iz Zagreba, kao upravitelju zgrade.

Upravitelj upravlja nekretninom i zajedni¢kom pri¢uvom kao zastupnik svih suvlasnika i to
umjesto njih.

U upravijanju nekretninom upravitelj je ovlaSten voditi u ime svih suvlasnika nekretnine
postupke pred sudom ili drugim tijelima vlasti, Sto ukljuuje i ovlasti da opunomoduje struéne
zastupnike za vodenje tih postupaka.

Upravitelj je obvezan, koliko je najviSe moguce, Cuvati interese svih suvlasnika zgrade i u
obavljanju poslova redovite uprave slijediti upute vecine, a izvanredne poslove poduzimati samo
na temelju suglasnosti svih suvlasnika ili odluke suda koja je zamjenjuje.

Upravitelj je osobito duzan:
- izraditi pregled predvidenih poslova za odrZavanje i poboljsice, kao i predvidivih troskova i
opterecenja u narednoj kalendarskoj godini, te na prikladan nadin objaviti u zgradi najkasnije
do isteka tekuce kalendarske godine
- prikupiti vise ponuda za poslove odrzavanja koji se ponavljaju u razmacima duljim od jedne
godine, '
kao i za vecée radove radi poboljSice.

1IV. PREDSTAVNIK SUVLASNIKA

Clanak 9.
Ugovorne strane posebnom odlukom izabiru predstavnika suviasnika, kojeg ovlascuju za
predstavljanje i zastupanje suvlasnika prema upravitelju odnosno tre¢im osobama.

Predstavnik suvlasnika ovlasten je:
- sklopiti ugovor o wupravljanju s upravitellem na odredeno vrijeme u skladu s ovim
meduvlasnikim

ugovorom i Zakonom
- sklopiti ugovor o koriStenju , upravljanju i odrZzavanju zajedni¢kih dijelova i uredaja
nekretnine koje



suvlasnici koriste zajedno sa suvlasnicima druge zgrade uz prethodnu suglasnost vecine
suvlasnika,
- zastupati suvlasnike prema upravitelju i tre¢im osobama u poslovima vezanim uz zajednicke
dijelove i uredaje nekretnine a koji nisu povjereni upravitelju,
- voditi brigu o provodenju ku¢nog reda, nacinu koridtenja zajedni¢kih prostorija, uredaja i
dijelova

nekretnine, organizirati naplatu zajednickih troskova i sl.,
- Cuvati primjerak originala meduvlasnickog ugovora, drugih odluka donesenih od strane
suvlasnika,

zapisnike i dr.,
- izvrsiti zapisnicki primopredaju nekretnine od dosadasnjeg na novog upravitelja,
- obavljati i druge poslove odredene Zakonom odnosno odlukama suvlasnika.
Predstavnik suvlasnika duZan je svim suvlasnicima jedanput godi$nje podnijeti pismeno izvjeice
o svom radu.
Predstavnik suvlasnika je Braslav Jadresié¢, kao odgovorna osoba suvlasnika Granolio d.o.o.

V.SREDSTVA ZAJEDNICKE PRICUVE

Clanak 10.
Suvlasnici su suglasni da su duzni sudjelovati vlastitim sredstvima u pokriéu troskova za
odrzavanje i poboljSanje nekretnine.
U tu svrhu obvezuju se formirati sredstva zajednic¢ke priuve u koja ée uplaéivati iznos u visini
koji odgovara najmanje 0,54% vrijednosti njihova posebnog dijela, godisnje.

Clanak 11.
TroSkove za odrZavanje i za poboljSanje nekretnine snose svi suvlasnici nekretnine razmjerno
svojim udijelima,u pokri¢u troSkova oznacenim u Prilogu [ ovog ugovora.

Clanak 12.
Ugovorne strane su suglasne da se kod obracuna tro$kova odrzavanja i upravljanja nekretninom
(zajedniCka priCuva), kao i razdioba reZijskih troskova obavlja, prema koeficijentu 1,00 za
poslovne prostore

Suvlasnici nekretnine mogu odrediti drukéiji klju¢ raspodjele troskova i doprinosa zajednickoj
priuvi sukladno zakonu.

Clanak 13.
Sredstva zajednitke priCuve namijenjena su za pokrice svih trofkova vezanih uz obavljanje
poslova odrZavanja i upravljanja predmetnom nekretninom, ukljuujuéi i otpladivanje zajma
za pokrivanje tih troskova.
Iz sredstava zajedniCke pricuve podmirivati ¢e se (izmedu ostalog) troSkovi odrZavanja i
pregleda dizala, te ostali obvezni pregledi, odrzavanje i atesti protupoZarne opreme, pranje
fasade, osiguranje zgrade i dr.
Zajedni¢ku priCuvu tvore nov€ani doprinosi koje su suvlasnici uplatili na temelju odluke
donesene vecinom suvlasnickih dijelova.
Zajedni¢kom priCuvom upravlja i raspolaze upravitelj zgrade kao imovinom odvojenom od
imovine bilo kojeg suvlasnika.

Clanak 14.
Sredstva zajednitke priCuve suvlasnici su duzni uplacivati mjeseno na poseban raun do 20-og
u mjesecu, prema utvrdenom godi$njem odnosno viegodisnjem programu kojim se utvrduju
sredstva potrebna za pokriée troSkova odrzavanja i upravljanja nekretninom.

Clanak 15.
Dok se ne utvrde vrijednosti posebnih dijelova zgrade troskove upravljanja snose svi suvlasnici
nekretnine razmjerno svojim udjelima sukladno &lanku 2. ovog ugovora, oznagenim u Prilogu 11,
uz primjenu koeficijenta iz ¢lanka 12. ovog ugovora.



Suvlasnici su suglasni da se povrdini posebnog dijela pribroji i povr§ina koju pojedini suvlasnik
koristi bez valjanog pravnog osnova (proSirenje na zajedni¢ki prostor zgrade), te da se udio u
troSkovima upravijanja obracuna prema ukupnoj povr$ini koju koristi.

Udio u troSkovima ne predstavlja osnov za reguliranje vlasniCkih prava.

VI. UVJETI I NACIN KORISTENJA ZAJEDNICKIH DIJELOVA |1 UREDAJA
NEKRETNINE

Clanak 16.
Suvlasnici utvrduju da e zajedniCke prostorije te uredaje i zemljiste koje pripada zgradi
koristiti s paZnjom dobrog domaéina, na nalin da se svakom od suvlasnika omoguci uporaba i
njihovo slobodno koristenje u svrhu njihove namjene. O drugadijem koristenju zajednickih
dijelova i uredaja zgrade suvlasnici donose posebnu odluku.

VIl. MEPUSOBNI ODNOSI SUVLASNIKA I KORISNIKA, TE DUZNOST ODRZAVANJA

Clanak 17.
Suvlasnik, na ¢ijem je suvlasni¢kom dijelu uspostavljano vlasnistvo odredenog posebnog dijela
nekretnine, duZan je za taj stan, odnosno drugu samostainu prostoriju, te za njima namjenjene
uredaje, osobito svjetlovodne, plinovodne, vodovodne, toplovodne i sanitarne naprave, kao i sve
druge pripatke toga posebnoga dijela brinuti se i tako ih odrzavati da drugim suvlasnicima ne
nastane Steta, u protivnom odgovara suvlasnicima za nastalu $tetu.

Clanak 18.
Ugovorne strane utvrduju da je svaki vlasnik posebnog dijela stambene zgrade duzan dopustiti
pristup u stan ili samostalnu prostoriju, ako je to potrebno za odrZavanje zajednickih dijelova

nekretnine. Imovinsku S$tetu koju eventualno u svezi s time pretrpi, duzni su mu primjereno
nadoknaditi ostali suvlasnici nekretnine solidarno.

Clanak 19.
Svaki suvlasnik je ovlasten i duzan bez odgadanja prijaviti upravitelju tete za koje je saznao da
su nastale na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade ili na stanovima ili drugim samostalnim
prostorijama ako od njih prijeti opasnost ostalim dijelovima nekretnine.
Kad prijeti opasnost od 3tete svaki je suvlasnik ovlaSten poduzeti nuzne mjere i bez pristanka
ostalih suvlasnika.

Clanak 20.
Suvlasnik koji otudi svoj stan ili promjeni namjenu duZan je o tome odmah obavijestiti
upravitelja i predstavnika suvlasnika.
Suvlasnik koji je otudio svoj suvlasni¢ki dio nekretnine nema pravo zahtjevati povrat dospjelog i
placenog udjela u sredstavima zajednicke priCuve, vec isti ostaje kao udjel tog suvlasnitkog
dijela nekretnine.

Clanak 21.
Ako se tijekom godine utvrdi da su neizmirene obveze veée od raspoloZivih sredstava suvlasnici
su obvezni osigurati potrebna sredstva doprinoseci srazmjerno svojim suvlasnickim udjelima.
Suvlasnici su duzni snositi troskove radova &ije izvrenje naloZi nadlezno tijelo, srazmjerno
njihovim suvlasni¢kim udjelima.

Clanak 22.



Komunalne usluge - rezijske troskove koji se utvrduju, odnosno rasporeduju na nadin utvrden
odlukama Skupstine Grada Zagreba, te druge usluge predvidene ovim ¢&lankom (naknadu za
utrodenu elektricnu energiju, plin, toplinsku energiju, vodu, odvoz otpada, troskove zastitarske
sluzbe, troSkove klimatizera i dr.), a koje usluge se ne podmiruju iz sredstava zajednicke pricuve,
podmirivati ¢e korisnici (zakupoprimci, najmoprimci ili dr.).

U reZijske troskove ukljudeno je i ¢isCenje stubista, dizala, te okoli3a zgrade.

Obveza korisnika nekretnine da podmiruju navedene troskove utvrdene stavkom 1. ovog &lanka
ugovora odredit ce se Ugovorima o zakupu i najmu koje se suvlasnici nekretnine obvezuju
dostaviti upravitelju zgrade.

Racune koji ¢e obuhvadati rezZijske troskove ispostavljati ¢e upravitelj zgrade korisnicima
posebnih dijelova kvartalno, a korisnici ée ih podmirivati mjese¢no.

VIII. ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 23.
Ovaj ugovor stupa na snagu i primjenjuje se kad ga sklopi veéina suvlasnika &iji suvlasni€ki
dijelovi ¢ine vise od polovice vrijednosti svih dijelova nekretnine.
Odluke koje proizlaze iz ovog ugovora obvezuju sve suvlasnike nekretnine, kao i sukorisnike
nekretnine koji su  odgovarajuéim Ugovorom preuzeli odredene obveze (Ugovor o zakupu,
najmu, ili dr.).
Odredbe ovog ugovora imaju ucinak i prema suvlasniku (odnosno korisniku) koji je to pravo
stekao nakon sklapanja ovog ugovora.

Clanak 24.

Za sve ostale odnose koji za suvlasnike i korisnike nekretnine proizlaze iz ovog ugovora, a koji
nisu izriCito regulirani, primjenjivat ¢e se odredbe Zakona o vlasni§tvu i drugim stvarnim
pravima, kao i drugi odgovarajuci zakonski propisi, te odredbe Ugovora koje vlasnici zakljuée s
korisnicima, a odredbe kojih Ugovora ne smiju biti u suprotnosti sa sadrzajem ovog Ugovora.

Sporove koji eventualno proisteknu iz ovog ugovora suvlasnici nekretnine prvenstveno de
rjeSavati sporazumno, a u protivnom stvarno nadleZan sud prema mjestu gdje se nekretnina
nalazi.

Clanak 25.
Ovaj ugovor zajedno sa Prilogom 1. i II. koji ¢ine njegov sastavni dio, sacinjen je u 2 (dva)
istovjetna primjerka, od kojih jedan za suvlasnike nekretnine koji se pohranjuje kod

predstavnika suvlasnika, a jedan za upravitelja.

U Zagrebu, 1. ozujka 2006.g

Prilog:

1. Popis zajednickih dijelova i uredaja zgrade - Prilog |

2. Popis suvlasnika s utvrdenim suvlasnickim udjelima u pokriéu trodkova odrzavanja i
upravljanja nekretninom - Prilog Il



PRILOG Il MEDUVLASNICKOG UGOVORA

Mi nize navedeni suvlasnici zgrade u Zagrebu, Budmanijeva 5, svojim potpisom na ovoj
Izjavi- Otitovanju oviadéujemo predstavnika suvlasnika gospodina Braslava Jadresica da
raskine ugovor o upravljanju zgrade sa drustvom LIND-GRAD d.o.o, te za novog upravitelja
imenujemo drustvo VMD SERVIS d.0.0, a sa kojim druStvom ée predstavnik suvlasnika
zakljuéiti odgovarajuéi ugovor.

PROS MAT -
T VLASNIK Broy | POVRS. POTPIS
PP |DE PLANO d.0.0. 1561421 | 146,00 »N [ L«
Zagreb, 1
PP [NILd.o0.0. 3852113 22500 | ~Aif: ponIEXT dob.
'za“vp'f ?49,\( elektronicki | i
PP |PROMEL PROJEKT d.0.0. 3809897 203,32 tolmh ek inzenjering
zAGUWEB Budmanijeva |5
PP [PROMEL PROJEKT d.0.0. 3809897 199,26 f
PP |TADIC MARIN 202,94 CONSENSUS d.oo.
zaf Posiovnp savietpyanie
PP |CONSENSUS d.0.0. 1224174 195,48 )0
11
PP |VAJDA ELVIT d.o.0. 3798542 204,98
PP |DIATEL d.o.0. 3658368 195,77

PP |ASTRA INTERNATIONAL D.D. 3796540 203,66

PP |ASTRA INTERNATIONAL D.D. 3796540 199,59

PP |MESIC COMd.o.0. 490768 203,08
PP |SAMS DOM d.o.o0. 1814869 198,78
PP |GRANOLIO d.o.0. 1244272 205,89
nolic
PP |GRANOLIO d.0.0. 1244272 201,78 i §
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