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1. SAZETAK PROCJENE
Potpisom ove procjene koju sam izradio potvrdujem da sam ocevidom na licu

mjesta utvrdio da je predmet ove procjene upravo nekretnina navedena u
ovoj identifikaciji. U procijenjenom iznosu sadrzan je PDV Davanja

predvidena nakon kupoprodaje nisu racunata.

OPCI PODACI: |
| Datum izrade: 23 STUDENI 2020. godine
|Naruéitekie procjene: Gorup stoarstvo d.o.0. u stefaju Tomasevec2,

Tomasevec. Klaniec |
IDENTIFIKACIA:

' kat. opcina: Cadavica |
| z.k. ulozak: 2701 _ . !
| z.k.C.br: Popis ¢estica strana 4 elaborata

] opis nekret. i namjena  Oranice u mjestu, llmin dvoru i Cada_v_a&kum lugu
|
| viasnik:

Gorup stofarstvo d.0.0. u stecaju Tomasevec2,

| Tomasevec, Klanjec !

| PODACI O NEKRETNINI:

|
' OPIS NEKRETNINE
' Godina izgradnje: godine
IZRADIO: BoZo Milivojevic dipl. ing. grad.
? PROCIJENJENA TRZISNA VRUEDNOST NEKRETNINE:
NEKRETNINA ve ij;‘:";“t - vﬂi:ﬂg““t €/m?
SVEUIEUPNO: 106.00(_),00 . 14.066,00 0,34

| LEGALN. NEKR.: Poljoprivredno zemljiste.

Slatina 23.11.2




2. ZADATAK, KORISTENI PROPISI | OVLASTENJE
Na zahtjev narucitelja od 16.11.2020 , izvriena je procjena vrijednosti
nkretnina — poljoprivredno zemljiSte upisano u z.k. 2701 k.o. Cadavica.

Svrha izrade elaborata je utvrdivanje kolika je trzna vrijednost
poljoprivrednog zemljista.

TRZISNA VRIJEDNOST:

U skiadu sa propisima HNB i EBA-e trziSnu vrijednost nekretnine
predstavija iznos za koji bi nekretnina mogla razmijenjena na datum
procjene izmedu voljnog kupca | voljnog prodavatelja u transakciji koja
se realizira pod trziSnim uvjetima nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavjeStenja o svim relevatnim
¢injenicama, te je postupila razborito i bez prisile.

2 A. PROCJENIVANA NEKRETNINA

Oranice u mjestu, limin dvoru i Cdavatkom Lugu

Opis: upisana u z k. ulodku 2701 k.o. Cadavica pod
rednim brojevima 1-6 | 8-9

Ulica i k.br.: Cadavica, limin dvor

Cetvrt/Opéina: limin dvor/Cadavica

Grad/Naselje: Cadavica

Zupanija: Viroviticko podravska

Kat. opéina: Cadavica

z.k. ulozak: 2701

E s 1354/445; 1372/13, 13?2!145 1372/31; 1372/32;
1372/36; 1372/52; 1372/6411372/67

Dan vrednovanja: 23.11.2020

Dan ocevida: 16.11.2020

Dan kakvoce: 16.11.2020



2 B KORISTENI PROPISI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN br.
91/96: 68/98: 137/99: 22/00; 73/00; 129/00; 114/01; 79/96;
141/06; 38/09 i 153/09)

- Zakon o zemljisnim knjigama (91/96; 68/98; 137/99; 114/01;

100/04; 107/07; 152/08; 126/10; 55/13 1 60/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o postupanju sa nazakonito izgradenim zgradama (NN

86/121143/13)

Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekratnina NN
105/2015

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina N.N. 78/2015

Podaci o vrijednosti cjene gradenja za 2017, Hrvatska komora
arhitekata

Podaci sa portala E- nekretnine

Podaci Zupanijskih i gradskih ureda o realiziranim cijenama
nekretnina

Kupoprodajni ugovori i drugi dokumenti o postignutim
cijenama na trzistu nekretnina

Indeksi razvijenosti jedinica lokalne uprave

Indeksi cijena gradenja Hrvatski zavod za statistiku



Etalonska cijena gradenja NN 100/2012

Uredba viade Republike Hrvatske o vrijednosti komunalnog
doprinosa (N.N. 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Podaci gradskih i opéinskih sluzbi o utvrdivanju pocetne
cijene komunalne infrastrukture

Publikacija drzavnog zavoda za statistikau hedonisti¢ki
indeks
- Standardizacija odredivanja koeficijenata za obracun Korisnih
povrsina i korisnih vrijednosti povrSina ( Hrvatsko drustvo
sudskih vjestaka)

- Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina; Vladimir
krtali¢ HDSV 2007

- Planiranje KoriStenja zemlji§ta, Vladimir Krtali¢ informator
2009



2 C: OVLASTENJE
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AUPANLISKESUD U BIFLOY AR
BIELOY AR, L JELACICA 1
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4 Su-T122012
Bjelovar. 3. listopada 2019,

Zupanijski sud u Bielovaru po predsjednici suda Mudenk! Slivae, na lemedu &
128 st 4 Zawona o sudowma | NN° 2B/13. 3315 82/15, B2/16 1 67/18) te ¢l 12
Prawinka o stalrum sudskirn viestacema [ NN- 3874 123015, 200161 61/19),

rijesio je

BO20 MILIVOJEWIC, dipl. ing, grad, rod 1. sielna 1944, godine u
Stupidima Stolac, Bowna | Hercegovna. s prebivalitem u Statini, Jakova Golovea S
OIB 15058412825

ponovno se imenuje stainim sudskim vjestakom za
graditeljstvo | procjenu nekretnina
na vrijgme od 4 godine

Obrazioienje

BaZo Mivomeyis, podnio j@ rahliey 7a  ponovnim Imencvaniem 2a s1alnog
sydiskog vedtaka za graddelstvo | procjenu nekretmna.
Zahtjev je osnovan
U postupku peniovnog imenovanja stainim sudsiom viestakom utvedeno j& da
podanostel zahtjeva Spunjava sve uvjele propisane & 2 Praviika o stainim
sudskin vpeslacima
- da e driavijanin RH St je uivrdeno uwdom U _::bommcu.
da j& zavrsilo Fakultetski studlj o Zagreou @ &t je ulvrdeno wwidham
u dipiomu od 30, ckujka 1984 godine,
- da je uspjiskne zavrbe strudnu Sbuku pn Hivalskom druftve sudskin
viktaka _ :
- dn e skioplen ugovor o osiguranju od pdgovormasti | .
da ne posioje Zapreke za prijgm u driavnu slufbu, a 4o je utvrdano
izvodom iz kaznens evidencihe
Staini sudski weitak Bofo Milivoewic j@ pravoviemeno podnio rehljev za
ponownu imenavane uz kop | priiodio pops provederuh viestatenja. te ostaiu
dokumeniacyu . )
5 obzrom da SU ISpURjEn: Svi UVIED 23 PONOVND IMEnovanie Staimim sudskm
viedtakom rpeleno je kao u izreci .

PREDSJEDNICA SUDA

nh 1‘,’
ﬁunnh Slivar



3.A PODACI O VLASNISTVU STATUS

Prema lzvatku iz zemljiSne knjige Opéinskog suda u Virovitici,
zemljiSno knjizni odjel Slatina: DIGITALNI1ZVOD , od 10.11.20202. u
zk. ul. Br 2701 k.o. Cadavica, upisana je:

- Dvor Cadavaéki lug na k.&. 1354/445

- oranica u kriu na k.€. 1372/13; 1372/64 i 1372/67

- oranica u mjestu na k.¢. 1372/14;

- oranica [lmin dvor na k.¢. 1372/31; 1372/32 i 1372/36

- kuca i dvor u mjestu na k.¢. 1372/52, U naravi gradiliSte i oranica
jer je kuca uklonjena i ne postoji.

a z.k. vlasnik je:

GORUP STOCARSTVO d.0.0. u steéaju TomaSevec , Tomasevec,
Klanjec OIB 97328499380

Teret: Nema - vlasni¢ki list PRILOG 1, strana 22 elaborata
Zabiljezbe: Nema: Na licu mjesta nisu uocene bilo kakve prepreke koje bi
ometale nesmetano koriStenje nekretnine,

3B. STATUS
Nekretnina je poljoprivredno zemljiSte — oranica
izuzev k.&. 1354/445 redni broj 1 koja se vodi kao
dvor, no s obzirom na izuzetno malu povrsinu (45 m2)
; i ne moguénost gradnje na istoj vrijednost iste iskazati
Namjena: ée se kao oranica. K.C. 1372/52 vodi se kao kuca |
dvor , ali je na licu mjesta na dan izvida utvrdeno da
objekti ne postoje I da se cijela Cestica obraduje te ce se
ista tako i raunati |
Mogucnost Zemljiste je poljoprivredno i prenamjena nije
prenamjene: realna.
Utrzivost nekretnine moguca u odredenom
Utrzivost vremenu, a opéina &adavica kao iskljucivo
nekretnine: poljoprivredno podrucje ima dobru aktivnost u

prometu poljoprivrednog zemljista
Upis nekretnine u Nekretnina je upisana u zem!jiér_m_u_l-;n;igu [
zemljisne knjige i katastar. Podaci u zemljisnoj knjizi | katastru
katastar: uskladeni

Predmet ovog elaborata nije imovinsko pravna
Pravni status provjera, niti provjera sa upravno pravnog

naslova.



Pristup na JPP: Na nekretnine se dolazi Iprekn pnl;‘skih_ puteva koji
Su povezani sa prometnicama u naselju

Parkiranje: Nije potrebno
4. MAKRO I MIKRO LOKACLIA 11ZVOD SA GEO PORTALA

4.A. MAKRO LOKACUJA

Naselje i opéina Cadavica nalazi se u Viroviti¢ko podravskoj Zupaniji
regija Slavonija sjeverno isto¢ni dio Zupanije, uz rijeku Dravu.
Opéina Cadavica je opéina u Viroviticko podravskoj Zupaniji sastoji se od
slijedec¢ih naselja abecednim redom: Cadavica, Cadavacki lug, Donje Bazije,
limin dvor, Noskovatka dubrava, Noskovci, Starin, SaSevo, Vranesevci i
Zvonimirovac. Graniéi sa opé¢inama Sopje i nova Bukovica te gradom Slatina.
Istoéno od podrugja opéine Cadavica je Osjecko baranjska Zupanija i opcina
Podravska Moslavina te rijekom Dravom na sjeveru.

Prema zadnjem popisu stanovnistva opéina Cadavica je imala 2394 stanovnika
u 10 naselja, a samo naselje ¢adavica 787 stanovnika

4.B. MIKRO LOKACLJIA ‘ ) |
Predmetne nekretnine nalazi se u rubnom naselju opcine Cadavica

limin dvor izuzev k.€. 1354/445 koja je u Cadavackom lugu

9



Nekretnine su poljskim putovima povezane sa asfaltiranom prometnicom
kroz naselje lImin dvor.
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4.2. 1ZVOD SA GEO PORTALA K.C. IZ Z.K. 2701 K.O. CADAVICA
CESTICE OD 1-9 VL. LISTA




5. IZRACUN GEOMETRIJSKIH PODATAKA

5.1.IZRACUN POVRSINA I VOLUMENA PROSTORA

Za izra€un povrSina primjenjuje se norma HRN U.C2.100.; Za izracun

volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma

gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa N.N. 23/2000.

5.2. POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE - ORANICA

Prema izvadku iz zemljisne knjige opéinskog suda u Virovitici
zemljisno knjizni odjel Slatina DIGITALNA VERZLIJA od 10.11.2020.
Tiposjedovnog lista broj 1195 od 17.11.2020 godine ukupna povriina
gradevnog  zemljidta iznosi:

BB ZK. Xi. Povriina Povrsina
grad. m2  poljop. m2

T 1 2701 |1354/445| | 4500
H_ 2 - 2701 | 137::;*13'—? et O ?Esin}_i
[_r 3 ﬁn_’lr 1372/14 | __: l 184800 __|
.‘I_& \ﬁ;ﬂ_l 1_3?‘27311_ - T 5??&”;__\
kLT 12701 13?252[ - \_’5. 55,00 | —\
r | 6 |2701 +|_ 137236 | |1_ é_is?_,_ut'\
e ?_T._:T{ﬁ _H?*E_f i _l‘_ Es_a.m:-[_ﬂl_
H S| l:f{n| 1372064 _'| 10.636,00
H~' 9 ?ml I?T’a‘ﬁ%\ = 10.636, ﬂﬂLJ
5 ukupn1 w L T B f"f“ﬂi’“J,

11



6. FOTO DOKUMENTACIJA

12




7.TEHNICKI OPIS NEKRETNINA
7.1 POLJOPRIVREDNO ZEMLJISTE

Predmetne parcele se nalaze u kastarskoj op¢ini Cadavica naselje Ilmin
dvor. Grupirane oko k.¢. 1372/52 koja se vodi kao kuéa i dvor, no na dan
izvida nepobitno je utvrdeno da je ku¢a uklonjena i da se cijela Eestica
obraduje, te ¢e se kao takva i obracunati. Cestice su preko puta kuénog broja
17 sa desne strane prema selju udaljene cca 240 m* od odvajanje seoske
prometnice od regionalne ceste D34 u mjest ¢adavacki lug ulica Osjecka.

Sve parcele se nalaze u drugom 1 tre¢em redu od ulice izuzev k.¢.
1372/52 1 k.€. 1372/13 koje su u prvom redu,

Sve Cestice su na dan izvida bile poorane i po izjavi kontakt osobe na
istima je zasijana ozima psenica.

Neke parcele granice jedna sa drugim, a izmedu nekih se nalaze parcele
drugih vlasnika pa se cijela povriina od cca 4 hekatara ne moze spojit i
obradivati kao jedna parcela $to djelomi¢no umanjuje vrijdnost istih

Na parceli nema upisa tereta, a niti prava bilo kakve sluznosti.

13



8.1ZRACUN TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE POREDBENOM METODOM
. Dan otevida: 16.11.2020 godine
Dan kakvoce 16.11.2020 godine

Dan vrednovanja: 23.11.2020 godine

TROSKOVNA METODA IZRACUNA VRUEDNOSTI NEKRETNINE

Primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na
kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim
oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojeée,
polu ugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljeZjima nisu
usporedive. TroSkovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti 3teta i

nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

USPOREDNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Cijena se odreduje usporedbom sa postignutim cijenama pri kupoprodaiji sli¢nih
nekretnina u relativno bliskom vremenskom razdoblju. U tu svrhu koristeni su podaci iz
arhive Erste Nekretnina, iz specijaliziranog tiska, agencija za posredovanje nekretninama,

driavnog zavoda za statistiku, kao i ostalih dostupnih izvora.
DOHODOVNA METODA IZRACUNA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

lzracun hipotekarne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
Cistom ostvarivom godisinjem prihodu nekretnine, koji se umanjuje za troskove

upravljanja i odrzavanja.

Uz navedeno hipotekarna vrijednost nekretnine ovisi i od preostalog odriivog vijeka
koristenja gradevine, kao i faktora rizika prihodovanja koji ostvaruje nekretnina. Ova
metoda prikladna je za ,triidno orijentirane” nekretnine koje uobifajeno ostvaruju

prihode njihovim gospodarenjem.



S obzirom na vrstu nekretnine — POUOPRIVREDNO ZEMUISTE - ORANICA ODABRANA
METODA ZA PROCIENU JE POREDBENA METODA.

8.2. lzvor podataka potrebnih za izracun trzisne
vrijednosti

Usporedne
nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istraZivanje lokalnog tr7idta, te prikupili podatke iz svih izvora
koji su nam bili dostupni, te izvrsili obradu istih kako slijedi u nastavku.

Nekretnina |

Poljoprivredno zemljiste nalazi se u katastarskoj opéini Cadavica. Zemljiste je povriine 4.075,00 m2.
Kupoprodaja je obavljena 09.04.2018 godine za iznos od 14.000.00 kuna $to po srednjem teéaju HNB n
dan prodaje iznosi: 1.886,00 € ili 0,46 €m2. Nekretnina je u dijelu obradivih povriina mjesta a za sve
ostale podatke sluZili javno dostupnim izvorima E- nekretnine ID PU 3808485; k.¢. 2622 k.o. Cadavica

Nekretnina 2

Poljoprivredno zemljidte nalazi se u katastarskoj opéini Cadavica. Zemljiste je povriine 3.508,00 m2.
Kupupmda_jalj—:: obavljena 02.11.2018 godine za iznos od 10.000,00 kuna &to po srednjem tetaju HNB n
dan prodaje iznosi: I,L34ﬁ_.{}l] €ili 0,38 €m2. Nekretnina je u dijelu obradivih povriina mjesta a za sve
ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima E- nekretnine ID PU 3908679; k.¢. 2182 k.o, Cadavica

Nekretnina 3

I-‘c-l._]uprivre[.lnn zemljiste nalazi sc u katastarskoj opéini Cadavica. Zemljiste je povrsine 11.510.00 m2.
Kupﬂpmde{‘]ﬂ_jc obavljena 09.11.2020 godine za iznos od 30.000.00 kuna 3o po srednjem teeuiﬁ IINB n:
dan prodaje iznosi: 3.974..00 € ili 0,34 €m2. Nekretnina je u dijelu obradivih povriina miest:{a Za sve
ostale podatke sluzZili javno dostupnim izvorima E- nekretnine 1D PU 4359134; k.. 2622 k.. Cadavica
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POZICIJA USPOREDNIH NEKRETNINA | PROCJENJIVANE NEKRETNINE

l‘\.__‘. "\n..k_.‘
g g
awi
sseve [ =
__Cadavica
USPOREDBA 1
Poljopriveadno semijifte (PZ) - Zbirka kupoprodagnih cijena
Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC WOL4T
Vrsts nekretrine POLIOPRIVREDNO ZEMLTISTE (FZ)
10 PN (PU) 3808485
V=i ugavors KP - K1LPOPRODATA
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u
B Powrdina u promaty 4.075,02
}  Vrijadnost nakonetnine (KN) 14.000,00
Catum ugovora 0%.04.2018

" POREZI:
NAPOMENA: z2 kupoprodaje svib vrsts zemiiéta u iskazano) ciiem prikarana je vrijadnost
nekretning baz PDV-a, naovisno o tome podifele li promst njagowo] naplati,

+« Promet podifede placaniu PDV-a

« Stopa PDV-a (%) 5
= POV ukljuden u prikazang] cijen
= Optiranie
St podatia PRD"JE‘DEM EVALLIACIIA
Clenovri blok CABRVICA - VRDEDNO TLO 1
Pratelits ramiana clenovriag bloka P25 - VRIJEDNG OBRADIVO TLO
16



USPOREDBA 2

anenids piEEL g

Poljoprivredna zemijista (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa

IEZKE
Gt
Vrslznei:w'e

ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Datum prvog evidentirania ugovora u ZKC-u

pregled:

Promst podijeze plataniu PDV-a
Stopa POV-a (%)

POV ukljulen u prikazangj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cienawni blok
Pratedita namiana cjenovnog bloka

MNaziv atributa
I ¥
Datum pregleda
Vrgta nekretnine
D PN (PU)
Wrstz ugovora
Povrsina u promety
Vrijednast nekretnine (KN)
Datum ugavora
POREZI:

Stopa PDV-a (%)

Optiranje

Status podatia
Cienowni biok
Pretedita namiana cienovnog bloka

17

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

POV uldjulen u prilkazanc) cijeni

Vrijednost atributa
;DGB'M

PDUCPRIUHEM ZEMLIATE (PZ)
3808575
KP - KUPOPRODALA

1.508,00
10.000,00
02.11.2018

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemiieita u iskazana] Ciemn prikazana j vrijednos
Y nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podiijede §i promet njegove) naplati.

25

PROVEDENA, EVALLACTIA
EADAVICA - VRIIEDNO TLO 2
P25 - VRDEDNG OBRADIVO TLO

Poljoprivredno remljista (PZ) - Ihirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1337521

POLIOPRIVREDND ZEMUIISTE (PZ)
4359134

KP - KLIPOPRODATA

10.11.2020

11.510,00

30.000,00
09.11.2020

NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemibiiSta u iskazano] cieni prikazana je vrijednost
nekretnine baz PDV-a, neovisno o tome podijeds li promet njegovo] naplati.

Promet podijefe placanju PDV-a

NE
5
ME
NE

PREUZETO OO PU
CADAVICA - VROEDNO TLO 2
P25 - VRIJEDND OBRADIVO TLO



8.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POLJOPRIVREDNO
ZEMLJISTE Z.K. 2701 ILMIN DVOR CADAVICA POREDBENOM

OBILJELIA PROCJEMVANE
T v Fidrces S Choy ra Bl [F K=—11 Wrsts P iy L ] En Fmegoria
| - | . A | ;mipt=
3 razne rb 1-8 | Poljoprivradng |
2311 2020
20 Cadavica R Zemigiie 41 280 0O 1 I
OSILIEZJA POREDEENIH NEKRETNINA
R Cierere i Dk Diaturn sklapanjs Kupproasjna Wjera korikbena [ Kl .
Franaakecije SugOTrmarog raans Povrina m2 Hamp ey ok 04 M' LG ‘E
2 Calay iza gy ara Jmurimdy mmijista
1 | Cadrica =18 0,48 407 | 0O T
2 |Catavica PTTRL 038 3,508 o 1 [
3 Cadavica £ty 20 0,34 11,510 [a] 1 |
M EBLN REMENSKD IZJEDNA CENIE
| |
s broy [P b::m [ spoprutana | Hazri indaks na o | Maduy remanaki
. dan skleara Korskciph takior | mednatana cijna
ransEce B upaplaneg cmrs (MM i e W PO SIES R,
| S adavica Lo o | LA | . {ou,
3 :ﬁadwc%l ra 18 0,46 0804 117 ! 0.54
2 Cadavica st 18 038 102 [ 11568 1,14 0,435
3 Cadavica st 20 0,34 1158 1,00 0.34
(ZJEDNACBNIE INDENSOM RAZVIIENOSTI
__Cmrimu | - - R i m'vl'ﬂ;ﬂﬂl
B Lisfunn Sklnnu"ljﬂ Beduy rermanskl Bazn ek na B sk : prema mExeg |
tr.-:::h:: Cadavica ' ¢ F jorien . S . ﬂmﬂ:‘mﬂ 5;':. NOTOWR 1t mijanns;'l-
ugoy ara {Eurimd) kupprodas ipedndtana CEna
| dmmim2y
1 e 084 60 43% = 1.00 054
2 Cotmocs st 20 .43 B0 43% 50 47% 100 | 043
3 | Caduwica sw20 | 034 BO4T | 1,00 034
INTERKVALITATIVND IZJEDNACENIE
Cijencsm tiok M Tk
MesTio rainenshl |  preima noeksy |
PrETd ey Lr Lri) Koufie i Ty et |
Fmdin: by Fovréina m2 red jenosh poiedorin o= Ly 1) gL rat T;- | dpRine T
iranzakaim {zmnatena cijena nekcreling sk rairine POSTRELIGY WY | i BRI
Lagvea T mednatena cljara
{enurfmer)
1 |Cadevica 4075 0,54 1 - 100 |  o54
2 Cadavica 3508 043 1 1 1.00 [ 043
a Cadavica 11610 0,34 1 1,00 | 0,34
If‘.|ru.-_|i plok: Daljria otiteda neknatmne = wEw =
Facini oy = B otk o " . Uhupni st icsjent
TSR e Inﬁqr_;u ca i e acia povHling i Il rastrulilurs Oyl Choua ‘
| |
1 | Cadavica § om0 1,00 = 1,00 = 100 = 1,00 0.90
2 Cacavica § om0 1.00 % 100 = 100 o} 1,00 0,80
3 Cadavica 4 o020 5 1,00 1,00 = 1.00 e 100 | 0,60
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STATISTICKA OBRADA
C ity mi Liloi Moy reransh ety remiansk
prema irndaksu premia indiksu
TSy ot L : - ’ ey inondl R ety bv g Apgaluing K mcirad
R broy dislon "“"r_" l_"':" b potpune aostupangs od edstupenje ad cdstupana
transakcja rkErey alatv e iy lany Ghla v o prosmka (%) =f R aprhtne
Cadmvica geonatens Cirs Tycnnt el cisng
ez P
Cadavica
1 1 0,90 L] 28.03% 011 0,01
2 ice 0 0,80 0 8.51% 003 | 000
3 Cadavica 0 0.60 0 1922% | 007 0,01
o pe ]
pray o 2 - 5igma (+-) kao granice poednadnog apsohtnog odsiupenja 0,15
IZRACUN JEDINIC NE VRLIEDMOS T
Cimnos ni blok Py remermsk
PrEma e sy Jod
ARy pers] Ddstupang od Udeite u Pordenrana e
Radm biot v FigDcirnigt
Bl polpuno oiOE|oka Ranfet waradrom u Ajadnost
; ™ " Ay aitaty no (%) renutay (%) (oun'mZ) il
Ladavica | ineonatens cijens e i
tEurma)
Cadavica
1 048 28.03% 33% 0,16
Cadavica 2adovolaya! 0,38
2 0.35 53.81% 3% 0,12
Cadavica
3 ¥ 11,31 19.22% 33% 0.10
- 2 —
PRERACUNAVAMNIE DALINIIH ODSTURPANIA PROCJENIIV ANE NEXRET MINE
K;_m'|r...._¢|||| 2R prEa Ny ana
Procierena Koigirana
st Arordachska i ey ragadans
bkt s e i Ulsea buka ;:L : slenje trzbla Sufnost pta | Slulnost vadoya ¥ Tjednos:
" =
0.38 o 0 010 0 0 e
0,90 '
Jedinitna vrijednost zemjidta po procjeni lznosi ; 0,34 vurimz
Enos £ knosg LB0kTUE Bno
14,086 € 106,355 kn 106.000
Tetay 7.560977
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9. IZJAVA O NEPRISTRANOSTI I NEOVISNOSTI

Ovom izjavom ja BoZzo Milivojevi¢ dipl. Ing. grad, stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i stalni sudski procjenitelj OIB 16058912925 osoba koja ispunjava uvjete
za sudska vjeStafenja u svojstvu Procjenitelja sukladno ¢lanku 9 st 1 Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/2015 (dalje zakon) temeljem rjelenja
Zupanijskog suda u Bjelovaru broj 4-Su-712/2012 od 03.10.2019, sukladno ¢l 9 st. 2
zakona izjavljujem da je ovaj procjembeni claborate kojim se utvrduje trzidna
vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden strucno, neovisno i nepristrano, u skladu
sa propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti koje bi dovodile
u pitanje nepristranost ili moguéi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom ovog procjembenog elaborate.

Slatina 18.11.2020 godine

BOZO MILIVOJEVIC d.i.g.

070 MILIVOIF VIEY




—————

10.DOKUMENTACHIA

e PRILOG 1 - VLASNICKI LIST

e PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST
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NESLUZBENA KOPLIA

]
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PRILOG 2 - POSJEDOVNI LIST

NESLUZBENA KOPILJA
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