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Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Zadru

Zadar, Dr. Franje Tudmana 35
REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLJUCAK

Trgovacki sud u Zadru, po sutkinji Ana Markac, u ste€ajnom postupku nad stecajnim
duznikom CENTAR d.o.0. u ste¢aju, Zadar, Put Murvice 12, OIB:43520751276, kojeg zastupa
ste€ajna upraviteljica lvanka Bosotina iz Zadra, 2. veljace 2023.,

zakljucio je

. Odreduje se prodaja elektronickom javnom drazbom nekretnine stecajnog duznika
CENTAR d.o.0. u ste€aju, Zadar, Put Murvice 12, OIB:43520751276, oznake kat. &est. 4933/3,
DONUJI BILIG, ukupne povrsine 6738 m2, od toga dvoriste povrSine 2507 m2 i zgrada mjeSovite
uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 12A, 12C, 12, 12D, povrSine 4231 m2 upisana u zk. ul.
17490 k.0. Zadar — 4. Suvlasnicki dio: 7/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) ETAZNO
VLASNISTVO (GPM A3-03) — garazno parkirno mjesto u zasebnoj garazi u zgradi ogradeno
zidom s vratima oznake GPM A3-03 u podrumskoj etazi -3, povrSine 21,25 m2. Sveukupna
korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 12,75 m2, u nacrtu posebnih dijelova oznacena
plavom bojom.

Il. Vrijednost nekretnine iz tocke |. ovog zaklju¢ka utvrdena je prema procijeni stalnog
sudskog vjestaka VECOM d.o.o. Zadar, Ilve MaSine 3B, OIB: 63738176526 - Anti Vukoviéu
ing. grad., stalnom sudskom vjeStaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina od 17. studenog
2022. i odluke Skupstine vjerovnika od 22. prosinca 2022. u iznosu od 18.183,02 eural/
137.000,00 kuna.

Il Za nekretninu iz toCke |. ovog zaklju¢ka kao pocetna cijena utvrduje se iznos od %
utvrdene vrijednosti Sto iznosi 13.637,27 eura/ 102.750,00 kuna.

(\VA Prodaju nekretnine iz to¢ke I. ovog zaklju¢ka provodit ¢e Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom.

Nekretnina iz to¢ke I. ovog zaklju¢ka ne moZze se prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, sto iznosi 13.637,27
eura/ 102.750,00 kuna,

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnina, $to iznosi
9.091,51 eura/ 68.500,00 kuna,

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnina, Sto iznosi
4.545,76 eura/ 34.250,00 kuna,

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po poc&etnoj cijeni od 0,13 eura/ 1,00 kuna.

ElektroniCka javna drazba odrzat Ce se i ako na njoj sudjeluje samo jedan ponuditelj.
Nekretnina iz to¢ke |. ovog zakljuka prodavat ée se po nacelu "videno-kupljeno", te se nece
priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

! Fiksni te¢aj konverzije 1 EUR=7,53450 HRK
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V. Na nekretnini iz toCke |. ovog zakljuCka upisano je razluéno pravo u korist
FINANCIJSKE AGENCIJE, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:85821130368 i EL TIM
d.o.o., Zadar, Benka Benkovi¢a 22, OIB:98683714125, koje prestaje prodajom.

VI. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje uplate jam¢€evinu u novcu u iznosu od
10% od utvrdene vrijednosti imovine, koja se placa u korist posebnog racuna Financijske
agencije, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se
smatrati uplata izvr§ena u roku i evidentirana na racunu Financijske agencije najkasnije u roku
od 8 dana od isteka roka za uplatu.

Kupcu koji je stavio najpovoljniju ponudu uplac¢ena jamé&evina uraCunava se u cijenu.
Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvaéena Financijska agencija ¢e vratiti uplaceni iznos
bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi izvjeSce u uplati kupovnine u cijelosti.

VII. Drazbeni korak odreduje se u iznosu od 250,00 eura/ 1.883,63 kuna.

VIIl. Kupac je duzan uplatiti razliku izmedu uplacene jamcevine i postignute kupoprodajne
cijene u roku od 30 dana od dana pravomocénosti rieSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i
druge troSkove u svezi s prodajom i prijenosom vlasnistva snosi kupac o dospjelosti.

IX. Sud ¢e odrediti da se nekretnina dosudi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom
prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili veéu cijenu ne poloze
kupovninu u roku kojim im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slu€aju sud ¢e donijeti
posebno rieSenje o dosudi svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnine
dosude, u kojem c¢e odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom slu€aju oglasiti
nevazeéom dosudu kupcu, koji je ponudio viSu cijenu.

X. Ako kupac u odredenom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e rieSenjem prodaju oglasiti
nevazecom i odrediti novu prodaju, ukoliko nema uvjeta za postupanje po tocki IX. ovog
zaklju€ka. |1z polozene jamc&evine namirit Ce se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu
kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

XI. Nakon $to kupac u cijelosti polozi kupovninu i rieSenje o dosudi postane pravomoc¢no,
sud ¢e zaklju¢kom odrediti predaju imovine kupcu i upis prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama
na ime kupca.

Xll.  Dodatne informacije moguée je dobiti kod steCajne upraviteljice Ivanke Bosotina iz
Zadra, na broj mobilnog telefona 098/298-005 od 9,00 do 14,00 sati, svaki radni dan.
Razgledanje imovine moguce je uz prethodnu najavu i u dogovoru sa ste€ajnom upraviteljicom
u zavisnosti od slobodnih termina ste€ajne upraviteljice.

Obrazlozenje

1. RjeSenjem ovog suda poslovni broj St-110/2022-28 od 4. svibnja 2022. otvoren je
ste€ajni postupak nad uvodno oznacenim ste€ajnim duznikom.

2. Dana 22. prosinca 2022. odrZzana je Skupstina vjerovnika na kojoj je donesena odluka
da ¢e se unovciti imovina ste€ajnog duznika i to nekretnina oznake kat. Cest. 4933/3, DONJI
BILIG, ukupne povrSine 6738 m2, od toga dvoriSte povrSine 2507 m2 i zgrada mjeSovite
uporabe, Zadar, Put Murvice 12B, 12A, 12C, 12, 12D, povrSine 4231 m2 upisana u zk. ul.
17490 k.o. Zadar — 4. Suvlasni¢ki dio: 7/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) ETAZNO
VLASNISTVO (GPM A3-03) — garazno parkirno mjesto u zasebnoj garaZi u zgradi ogradeno
zidom s vratima oznake GPM A3-03 u podrumskoj etazi -3, povrsine 21,25 m2. Sveukupna
korisna vrijednost etazne jedinice iznosi 12,75 m2, u nacrtu posebnih dijelova oznadena
plavom bojom, sukladno odredbi &l. 247. Ste€ajnog zakona, po procijenjenoj vrijednosti od
strane ovlastenog sudskog vjeStaka VECOM d.o.0., Zadar i odluke Skup$tine vjerovnika od
22. prosinca 2022. u iznosu od 18.183,02 EUR/137.000,00 KN (ukupna cijena s PDV-om).
Ste€ajna upraviteljica nadalje je istoj Skupstini predlozila da se navedena nekretnina unovci
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po nacelu videno — kupljeno, uz obvezu kupca na pla¢anje svih poreza i troSkova povezanih
sa prodajom, uz uplatu jamcevine od 10% utvrdene vrijednosti, s time da bi rok placanja bio
30 dana od dana pravomoc¢nosti rijeSenja o dosudi.

3. Na predmetnoj nekretnini ste€ajnog duznika upisano je razluéno pravo u Kkorist
FINANCIJSKE AGENCIJE, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, OIB:85821130368 i EL TIM
d.o.o., Zadar, Benka Benkovi¢a 22, OIB:98683714125.

4. RjeSenjem suda od 27. prosinca 2022. poslovni broj St-110/2022-65 odredena je
prodaja imovine u konkretnom ste€ajnom postupku, poblize navedena u tocki I. izreke ovog
zakljucka, a koje rjeSenje je postalo pravomoéno 13. sijeCnja 2023.

5. U smislu €l. 92. Ovrdnog zakona (Narodne novine broj 112/2012, 25/2013 i 93/2014,
55/2016-OUSRH i 73/2017, 131/2020 i 114/2022, dalje u tekstu: OZ), koji se na temelju ¢l.
247. Ste€ajnog zakona (Narodne novine broj 71/2015, 104/2017 i 36/2022, dalje u tekstu: SZ)
na odgovarajuci nacin primjenjuje u ovom postupku prodaje, vrijednost imovine sud utvrduje
odlukom po slobodnoj ocjeni na temelju obrazlozenog nalaza i misljenja vjeStaka ili
procjenitelja.

6. Vrijednost nekretnine sud je utvrdio, uvazavajuc¢i odluku Skupstine vjerovnika i prijedlog
ste€ajnog upravitelja na temelju procjembenog elaborata stalnog sudskog vjeStaka VECOM
d.o.o. Zadar, Ive MaSine 3B, OIB: 63738176526 - Anti Vukovicu ing. grad., stalnom sudskom
vjestaku za graditeljstvo i procjenu nekretnina od 17. studenog 2022.

7. U smislu €l. 95. OZ, vrijednost imovine sud utvrduje zaklju¢kom o prodaiji. Sukladno ¢l.
247. SZ-a nekretnina odnosno konkretna imovina koja se prodaje ne moze se prodati: na prvoj
drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine, Sto u konkretnom slucaju iznosi
13.637,27 eura/ 102.750,00 kuna, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti
nekretnine Sto iznosi 9.091,51 eura/ 68.500,00 kuna, na trec¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine
utvrdene vrijednosti nekretnine Sto iznosi 4.545,76 eura/ 34.250,00 kuna, a na Cetvrtoj drazbi
nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 0,13 eura/ 1,00 kuna. Zbog toga je odlu¢eno kao
u tocki Il. i IV. izreke ovog zakljucka.

8. U slu€aju neuspjele Cetvrte drazbe razluéni vjerovnici imaju pravo odluditi o
neunovéenom predmetu ste€ajne mase (€l. 247. st. 6. SZ-a).

9. Prema ¢l. 98. st. 3. OZ, ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi kupovinu
u cijelosti u roku iz ove odluke, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili nizu cijenu,
redom prema veli€ini cijene koju su ponudili. Iznos drazbenog koraka iz tocke VII. izreke ovog
zakljuka odreden je na temelju €l. 20. st. 1. i 2. podstavak 7. Pravilnika o nacinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovr§nom postupku (Narodne novine broj 156/2014)
i ¢l. 3. Pravilnika o izmjenama i dopunama pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrdnom postupku (Narodne novine broj 1/2019, 28/2021 i 9/2023).

10. Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa i u smislu ¢l. 92., 93., 95. do 100.,
103., 106., OZ, a u vezi sa &l. 247. SZ, odlueno je kao u izreci.

U Zadru 2. veljace 2023.
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ste€ajnoj upraviteljici lvanki Bosotina iz Zadra, uz rjeSenje poslovni broj St-110/2022-
65 od 27. prosinca 2022. sa potvrdom pravomoc¢nosti poslovni broj St-110/2022-97 i
rieSenje St-110/2022-88 od 10. sije¢nja 2023. sa potvrdom pravomocnosti poslovni broj
St-110/2022-119, putem e-Komunikacije,

razluénim vjerovnicima:

FINANCIJSKA AGENCIJA, Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, putem web servisa,

EL TIM d.o.o., Zadar, Benka Benkovi¢a 22,

e-Oglasna plo¢a sudova,

u spis.
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