Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA 1
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud : Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St-967/13
Duznik: TOTIC d.o.0. u ste¢aju, OIB:11138377955 , Zagreb, IV. Stara Pe$¢enica 1

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA ZA PRETHODNO RAZDOBLJE

Nastavno na zadnje pisano IzvjeScée, a postupajuéi po Zakljucku Suda od 10. veljace 2026.
godine, posl.br.: St-967/2013, podnosim ovo pisano Izvjesée, uz napomenu da je predmet
presigniran drugom sucu.

U prethodnom izvjeStajnom razdoblju angaziran je stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i
procjenu nekretnina, te je napravio nalaz i misljenje procjena trziSne vrijednosti nekretnina
prema stanju i vrijednostima i to za nekretnine upisane u zk.ul. 7000, k¢&.br. 1143, u zk.ul. 7001,
ké.br. 1145, u zk.ul. 7002, k&.br. 1144 i u zk.ul. 7003, ké.br. 1149, sve k.o. Sesvetski Kraljevec,
Zemljisne knjige Opcinskog suda u Sesvetama, dvoriste, kuca, oranica i igraliste.

Privitak: Procjena trziSne vrijednosti nekretnina od 8. listopada 2025. godine

Skupstine vjerovnika s dnevnim redom unovcenja predmetnih nekretnina, odnosno sklapanja
nagodbe s drustvom ALFA MODUS d.o.0. odrzane su dana 26. studenog 2024. i 7. oZujka
2025. godine. Naime, Cetiri neprodane nekretnine ste¢ajne mase su u statusu da na tri Cestice 1
to zk.C.br. 1144, 1145 1 1149 postoji upisano zaloZno pravo drustva ALFA MODUS d.o.o.,
OIB: 77422329096, dok je &estica zk.&.br. 1143 neopterecena. Ste¢ajni duznik TOTIC d.o.o.
u steCaju pokrenuo je parnicu posl. br.: P-323/2024 pri Trgovackom sudu u Zagrebu, radi
pobijanja pravnih radnji ste¢ajnog duznika prije otvaranja ste€ajnoga postupka, tj. pobijanje
Sporazuma radi osiguranja novc¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretnini od 19.
ozujka 2013. godine solemiziranog kod javnog biljeZznika Marijana Juri¢a pod poslovnim
brojem OV-3266/2013. Tuzenik ALFA MODUS d.o.0. ima u ZemljiSnim knjigama upisano
zalozno pravo. Parnica radi pobijanja bila je u tijeku, a tuZenik je u ste€ajni postupak predlozio
nagodbu kojom bi se povukla tuzba u parnici sklapanjem nagodbe na nacin da se tuzenik,
odnosno zalozni vjerovnik ALFA MODUS d.o.0. iz nekretnina opterecenih zaloZnim pravom
namiri nakon odbitka troSkova unovcenja u smislu odredbe ¢l. 254. SteCajnoga zakona s
iznosom od 25 posto od ostatka kupovnine, a tuzeniku TOTIC d.o.0. u ste¢aju pripalo bi u tom
slucaju 75 posto ostatka iznosa ostvarene kupovnine. Skupstina vjerovnika je ovakav prijedlog
ALFA MODUS d.o.o. prihvatila na sjednici odrZzanoj 7. ozujka 2025. godine davanjem
suglasnosti ste¢ajnoj upraviteljici za sklapanje nagodbe u parnici P-323/2024.

Nagodba je kao Sudska nagodba sklopljena na rocistu dana 18. ozujka 2025. godine u parnici
P-323/2024.

Privitak: Zapisnik od 18. ozujka 2025. godine koji sadrzi opisanu Sudsku nagodbu



Nakon toga zatrazila sam od ovlastenog sudskog vjesStaka za graditeljstvo procjenu vrijednosti
triju Cestica koje su bile predmet Nagodbe, kao i Cetvrte Cestice na kojoj nema zaloznog prava.

II. STANJE STECAJNE MASE

Stanje steCajne mase je nepromijenjeno:

- nekretnine upisane u zk.ul. 7000, k&.br. 1143, u zk.ul. 7001, ké.br. 1145, u zk.ul. 7002, k¢.br.
1144 1 u zk.ul. 7003, ké.br. 1149, sve k.o. Sesvetski Kraljevec, Zemljisne knjige Opcinskog
suda u Sesvetama, dvoriste, kuca, oranica 1 igraliste.

Stanje racuna je 1 dalje u blokadi radi rezijskih troSkova za nekretnine. Stanje blokade na dan
20. veljace 2026. godine prema Ocevidniku neizvrSenih osnova za placanje bez specifikacije
naplate izdanom od Fina-e iznosi 404,18 Eur.

Privitak: Oc¢evidnik neizvrSenih osnova za placanje bez specifikacije naplate od 20. veljace
2026. godine

III. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Osim redovnih radnji u stecajnom postupku, uglavnom knjigovodstvo, stalno moramo voditi
racuna 1 o stanju nekretnina, odnosno zemlji$ta jer su nekretnine unutar naselja pa se zbog
inspekcijskih nadzora okoli§ mora minimalno odrzavati.

Posebnim podneskom predloZzit ¢u Sudu sazivanje SkupStine vjerovnika radi donoSenja daljnjih
odluka potrebnih za unovcenje opisanih preostalih Cetiriju Cestica koje jos Cine steCajnu masu.
Naime, Skupstina bi trebala verificirati, odnosno utvrditi vrijednosti iz Procjene trziSne
vrijednosti nekretnina kao pocetne cijene za licitaciju, zatim odluciti o prodaji Cestica putem
elektronicke javne drazbe po odredbama Ovr$noga zakona i to za sve Cetiri Cestice, te odluciti
o prodaji Cestica ako je moguce skupno (kao cijelina), ovisno o pravilima Fina-e, iako jedna
Cestica nije optere¢ena zaloZznim pravom. Sve Cetiri Cestice fizicki su spojene.

Mjesto 1 datum: Stecajni upravitel;:
Zagreb, 20. veljace 2026. god. Marija Vujc¢i¢ Turkulin
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