1.) SANJA BUREK, Bilje, Josipa Kozarca 6, OIB: 19079291069, kao zajmodavatelj
i vierovnik (dalje u tekstu: SANJA BUREK ili Vjerovnik); -

2.) DRAZEN ZORN, Bilje, Hrvatskih branitelja 51, OIB: 85929607366, kao
zajmoprimatelj-duznik i zaloZni duznik (dalje u tekstu: DRAZEN ZORN ili Duznik i
zalozZni duznik), --

sklopili su, u Osijeku, dana 27.09.2023.
(dvadesetsedmogrujnadvijetisuéedvadesttreéegodine) sliededi:

UGOVOR O ZAJMU
SA SPORAZUMOM O OSIGURANJU
ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI

Clanak 1.
(1) Vjerovnik, SANJA BUREK, pozajmljuje Duzniku, DRAZENU ZORNU, novéani
iznos od 70.000,00 EUR (sedamdesettisu¢aeura). -

(2) SANJA BUREK kao Vjerovnik ce pozajmiti novéani iznos uplatom na racun
Duznika, DRAZENA ZORNA, otvorenog kod Privredne banke Zagreb d.d., Zagreb,
broj racuna IBAN: HR1923400093230088441, na nacin da se Vjerovnik, SANJA
BUREK obvezuje uplatiti navedeni nov¢ani iznos u roku od 10 (deset) radnih dana
od dana potpisa ovog Sporazuma.
(3) Na navedeni iznos ne obragunavaju se nikakve ugovorne kamate, osim u slucaju
zaka$njenja, a kada se primjenjuju zakonske.

Clanak 2.
(1) Duznik se obvezuje Vjerovniku yratiti pozajmljeni iznos najkasnije do 01.10.2028.
(prvoglistopadadvijetisuéedvadesetosmegodine), a koji dan se uzima kao dan
dospije¢a.-—-- .

(2) Duznik i Vjerovnik su suglasni da duznik pozajmljeni iznos moze vratiti i prije
dospijecta.--------=====--=-

(2) Duznik ¢e Vjerovniku pozajmljeni iznos vratiti na racun s kojeg je vjerovnik primio
zajam ili na drugi racun o kojem ce vjerovnik obavijestiti DuZnika naknadno.-------------

Clanak 3.
(1) Sporazumne strane su suglasne da u sluéaju zakasnjenja, odnosno prekoracenja
roka iz ovog ugovora, duznik duguje vjerovniku i zakonske zatezne kamate, od dana
zaka$njenja do isplate.---

Clanak 4.

(1) Vjerovnik, SANJA BUREK i salozni duznik, DRAZEN ZORN suglasni su da se
ovim Ugovorom, radi osiguranja trazbine Vjerovnika iz ovog ugovora, opisane u
glanku 1. (prvom), uvecane za kamate, eventualne sudske, javnobiljeZnicke,
odvjetnicke i druge troSkove koji mogu proizaci iz ovog ugovora, zasnuje zalozno
pravo na nekretnini vlasnistvu zaloZnog duznika DRAZENA ZORNA, a na nekretnini,
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« nekretnina upisana pri Opéinskom sudu u Splitu, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL
SPLIT, Katastarska opcina: 329762, GROHOTE, Broj ZK ulo$ka: 1764, Broj
zemljista (kat. ¢estice): ZEM 2625/967, u naravi DVOR, ZGRADA povrsine: 510
m?, od éega DVOR povrsine: 155 m? ZGRADA povrsine: 355 m? UKUPNO
povrsine: 510 m?, i to: 4. Suvlasnicki dio: 48/572 ETAZNO VLASNISTVO (E-4),
dijela koji je suvlasni¢ki dio povezan s cjelinom apartmana br. 5, na l. katu,
istok objekta C 5.1. ukupne povrsine 48,33 m?, koji se sastoji od dvije sobe,
kuhinje s boravkom, kupaone i hodnika, te pripatka terase povrsine 12,16 m? i

stepenica s podestom povrsine 3,12 m? , §to &ini sveukupnu povrsinu od 63,61
m2

(4) Zalozni duznik je upoznao Vjerovnika kako na predmetnoj nekretnini postoji
upisana zabiliezba sadrzaja, a kako slijedi:

Rbr. 1.1 Zaprimljeno 11.11.2011. broj 7-11933/11. Zabiliezuje se da je za zgradu
sagradenu na Cest. zem. 2625/967 prilozeno Uvjerenje za uporabu gradevine
Republike Hrvatske, Splitsko-dalmatinske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno
uredenje, klasa: 361-05/10-02/0009 od 27. travnja 2010. godine, koje se nalazi u
zbirci isprava pod poslovnim brojem Z-4683/10. -~

Clanak 5.
(1) Zalozni duznik, DRAZEN ZORN, dopusta da se na temelju ovog Ugovora, odmah,
bez ikakvog njegovog daljnjeg pitanja i odobrenja, u zemlji$nim i drugim javnim

knjigama provede uknjizba zaloznog prava na nekretnini iz &lanka 4. (Cetvrtog) ovog
Ugovora, radi osiguranja trazbine po ovom Sporazumu, a u korist Vjerovnika.-----------

Clanak 6.
(1) Zalozni duznik, DRAZEN ZORN, izjavljuje da je predmetna nekretnina iz ovog
Sporazuma njegovo iskljucivo vlasniétvo, da ista nije optere¢ena nikakvim uknjizenim
ili vanknjiznim teretima, niti da je do trenutka potpisa ovog Sporazuma poduzeo bilo
kakvu pravnu radnju kojom bi prestalo ili ograniceno njegovo pravo vlasnistva na
predmetnoj nekretnini, a koje bi utjecale na zasnivanje zaloZnog prava prvog

prvenstvenog reda u korist Vjerovnika.

(2) Zalozni duznik, DRAZEN ZORN izjavljuje pod punom odgovornoscéu kako je
predmetna nekretnina njegova vlastita imovina, te kako ista nije njegova jedina
nekretnina, a u smislu odredbi Ovrnog zakona. -
Clanak 7.
(1) Zalozni duZnik, DRAZEN ZORN, dozvoljava da u slucaju dospjelosti traZzbine po
ovom Sporazumu, Vjerovnik moze neposredno temeljem ovog Sporazuma, zatraZiti
prisilnu ovrhu na nekretnini iz &lanka 4. (Getvrtog) ovog Sporazuma radi naplate
trazbina iz ovog Sporazuma. e
(2) U slugaju neispunjenja dospjele trazbine utvrdene ovim Sporazumom, Zalozni
duznik ovlaéuju Vjerovnika da na temelju ovoga Sporazuma moze neposredno
traziti prisilnu ovrhu na predmetu osiguranja iz ovog Sporazuma kao i na cjelokupnoj
imovini Duznika radi naplate cjelokupnog iznosa nepodmirene trazbine zajedno s
pripadajuc¢im kamatama, naknadama i drugim troskovima, odmah nakon njegove
dospjelosti protekom rokova utvrdenih ovim Sporazumom.
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Clanak 8.
(1) Sporazumne strane su suglasne da javni bilieznik mozZe na ovaj ugovor staviti
potvrdu ovrénosti, o dospjelosti vjerovnikove trazbine, nakon proteka roka za povrat
pozajmljenog iznosa.
(2) Dokazom o neplac¢anju trazbine, odnosno o zakasnjenju, smatrat ¢e se zahtjev
vjerovnika, upuéen javnom biljezniku u pisanom obliku, u kojem zahtjevu ¢e vjerovnik
navesti todan iznos trazbine te izjavu da je duznik pao u zakasnjenje.-

Clanak 9.
(1) Sporazumne strane suglasno ugovaraju kako ¢e Duznik dati Vjerovniku dodatno
sredstvo u vidu solemnizirane obiéne zaduZnice na iznos od 70.000,00 EUR
(sedamdesettisu¢aeura), uvecano za eventualne zakonske kamate, naknade i
troSkove.

Clanak 10.
(1) Vjerovnik se obvezuje, odmah, a najkasnije u roku od 5 (pet) radih dana od dana
kada mu trazbina u cijelosti bude namirena, izdati duzniku odnosno zaloZznom
duzniku brisovno oéitovanje, podobno za provedbu u zemljisnim knjigama, kojim
dopusta brisanje zaloZnog prava ugovorenog ovim Ugovorom, a sve o trosku
duznika,—--====-mnenm=m--ms -

Clanak 11.
(1) Tro$kove vezane uz sastavljanje ovog ugovora u cijelosti snosi duznik.--------=------
Clanak 12.
(1) Stranke u potpunosti prihvacaju prava i obveze iz ovog ugovora, izjavljuju da je u
njemu sadrzana njihova prava volja, pa ga u znak suglasnosti, nakon $to im je

w

proéitan i protumacen, vlastorucno, pred javnim biljeznikom potpisuju. -

U Osijeku, dana 27.09.2023. (dvadesetsedmogrujnadvijetisu(:edvadesttreéegodine)-—
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REPUBLIKA HRVATSKA
Vrsitelj duznosti javnog biljeZnika
Vedran Bori¢
Osijek, Vijenac Jakova Gotovea 13

e

Poslovni broj: OV-7764/2023

Ja, vrSitelj duZnosti javnog biljeznika Vedran Bori¢, Osijek, Vijenac Jakova Gotovca 13, potvrdujem
da su stranke:

SANJA BUREK, OIB 19079291069, BILJE, JOSIPA KOZARCA 6, Ciju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074251 PP BELI MANASTIR, kao Vijerovnik,

DRAZEN ZORN, OIB 85929607366, BILJE, ULICA HRVATSKIH BRANITELIJA 51, Ciju sam
istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 115532288 PP BELI MANASTIR, kao DuZnik i
zalozni duZnik

podnijele prednju privatnu ispravu: UGOVOR O ZAJMU SA SPORAZUMOM O OSIGURANJU
7ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETNINI, 27.09.2023. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrénog
javnobiljeZnickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu pro€itao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrénog javnobiljeZnickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 34,49 eur. JavnobiljeZnicka
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s &. 12. PPJT-a u iznosu od 209,48 eur uvecana za PDV u iznosu
od 52,37 eur.

Osijek, 27.09.2023.
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REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Splitu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SPLIT

Stanje na dan: 27.09.2023, 13:35 Verificirani ZK uloZzak
Katastarska op¢ina: 329762, GROHOTE Broj ZK ulo$ka: 1764
Broj zadnjeg dnevnika: Z-49172/2022 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
BT_O.[ Povrsina
Ror, | ZemiiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro| &hv m2
éestice)
1. |ZEM DVOR, ZGRADA 510
2625/967
DVOR 155
ZGRADA 355
UKUPNO: 510

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
Zaprimljeno 11.11.2011. broj Z-11933/11

ZabiljeZuje se da je za zgradu sagradenu na gest. zem. 2625/967 prilozeno Uvjerenje za uporabu 0 ie5ga
gradevine Republike Hrvatske, Splitsko-dalmatinske Zupanije, Upravnog odjela za prostorno

uredenje, klasa: 361-05/1 0-02/0009 od 27. travnja 2010. godine, koje se nalazi u zbirci isprava pod

poslovnim brojem Z-4683/10.

1.1

B
Vlastovnica
Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba
4, Suvlasniéki dio: 48/572 ETAZNO VLASNISTVO (E-4)

dijela koji je suvlasnicki dio povezan s cjelinom apartmana br. 5, na |. katu, istok objekta C 5.1.
ukupne povrsine 48,33 m2, koji se sastoji od dvije sobe, kuhinje s boravkom, kupaone i hodnika, te
pripatka terase povrsine 12,16 m2 i stepenica s podestom povrsine 3,12 m2 , §to ¢ini sveukupnu
povriinu od 63,61 m2.

ZORN DRAZEN, OIB: 85929607366, HRVATSKIH BRANITELJA 51, BILJE 31000 OSIJEK

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos Primjedba

Tereta nemal

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 27.09.2023.
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Kontrolni broj: Z1533070341555¢9b
7-38954/2023 - Zemljignoknjizni odjel Split Split, Opcinski sud u Splitu

Skeniranjem QR koda navedenog na ovom elektroniékom zapisu mozete provieriti totnost podataka. Isto mozete uéiniti i na internet adresi
http://oss.uredjenazemija.hr/public/preuzmiDokument unosom kontrolneg broja. U oba sluéaja sustav ¢e prikazati izvomik ovog dokumenta. U sluaju da je ovaj dokument
identiéan prikazanam izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave potvrduje todnost dokumenta i stanje podataka u trenutku izrade isprave.




