FINANCIJSKA AGENCIJA

RC SPLIT
1

FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368

Mazuranié¢evo $etaliste 24b 21000 Split

30 -10- 2026

PREDSTECAJNE NAGODBE

Kasa  OICTBIN LY 13

(adresa nadleZne jedinice) UR. BROJ__ 1Y -0F - 50/2-26 ~42 37

Nadlezni trgovacki sud TRGOVACKI SUD U SPLIT
St-431/2026

Poslovni broj spisa

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
TRGOVACKI OBRT "SARA - TRGOVINA" - VL. SINISA DOBRAS

93104616954

oI1B

Adresa / sjediste
MATIJE DIVKOVICA 19 A, ZAGREB

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o0.

oIB 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, OMIS

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Ugovor o zakupu, racun 55/2/1 i raCun 69/2/1

Iznos dospjele trazbine 4.670,84 (EUR)
Glavnica 4:670,84 (EUR)
Kamate 9,00 (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
4.670,84 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
raCuni,konto kartica kupca Studenac d.o.o.

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA[] NE [X] za iznos (EUR)




Naziv ovrne isprave
/

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava
/

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo
/

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [_] NE PRISTAJEM []

PODACI O 1IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava
/

Dio imovine na koji se odnosi izluc¢no pravo
/

Izluéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[ ]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpis vjerovnika
22.10.2026. L2
SARA TRGOVINA

vl. Sinida Dobra
ZAGREB, M.Divkovica 19a



W A -

OBRTA "SARA - TRGOVINA", ZAGREB,
MATIJE DIVKOVICA 19 A. OIB: 93104616954
(the “Landlord™)

and

STUDENAC d.o.0., with registered seat in
Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, registered in the
Commercial Court Registry in Split, Company
Registration  Number /MBS/: 081168181,
Personal  Identification  Number /OIB/:
02023029348 represented by Michal Wojciech
Sericzuk as the President of the Management
Board and Filip Bilanovic as a Board Member (the
“Tenant”),

(The Landlord and the Tenant, hereinafter

collectively referred to as the “Parties” and

individually referred to as the “Party™)

on 09.05.2024.concluded the following

SINISA DOBRAS +vl. TRGOVACKOG
OBRTA "SARA - TRGOVINA", ZAGREB,
MATIJE
93104616954 (“Zakupodavac®)

'
!

STUDENAC d.o.0., sa sjedistem u Omisu,
Cetvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registar
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS):
081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa
Michal Wojciech Seficzuk kao Predsjednik
Uprave 1 Filip Bilanovié kao ¢lan Uprave,
(“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu
zajedno oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te
pojedinacno kao “Ugovorna strana‘)

sklopili su dana 09.05.2024.godine sljedeéi

DIVKOVICA 19 A. OIB:

meters, which is located on a property
registered in the land registry entry no.
8026, land registry plot no. 4370/2,
cadastral municipality 999901 Vrapce
New i.c. Co-ownership part: 16,708/1000
CONDOMINIUM OWNERSHIP (E-
22) commercial premises on the ground
floor marked PP 12, surface area 42.60 sq
m, Co-ownership part: 15,218/1000

AGREEMENT UGOVOR
ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(the “Agreement”) (“Ugovor®)
Lease subject matter Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1 On the basis of this Agreement, the | 1.1  Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
Landlord leases to the Tenant, and the predaje u zakup Zakupniku, te
Tenant leases business premises in Zakupnik uzima u zakup poslovni
Zagreb, at the address Divkoviéeva Street prostor u Zagrebu, na adresi
19A, with a toral area of 102.70 square Divkoviéeva ulica '19A, ukupne

CONDOMINIUM OWNERSHIP (E- 15,218/1000 ETAZNO
24) office space on the ground floor VLASNISTVO  (E-24)  posloyni

povrsine 102,70 cetvornih metara, koji
se nalazi na nekretnini upisanoj u
zemljiSnoknjizni ulozak br. 8026,
zemljiSnoknjizne destice br. 4370/2,
katastarska opéina 999901 Vrapée
Novo i to Suvlasnicki dio: 16,708/1000
ETAZNO VLASNISTVO (E-22)
poslovni prostor u prizemlju oznake PP
12, povrsine 42,60¢m, Suvlasnicki dio:




1.2

13

marked PP 14, surface arca 38.80 square
meters, and  co-ownership
8,354/1000 CONDOMINIUM
OWNERSHIP (E-54) commercial space
on the ground floor marked PP 11, surface
area 2130 square meters, and all in
accordance with the floor plan that is
attachment to this contract(“Premises).

The Landlord declares that he is the
owner of the office space on the ground
floor marked PP 12, arca 42.60 square
meters, and the office space on the ground
floor marked PP 14, arca 38.80 square
meters TRGOVACKI OBRT "SARA -
TRGOVINA" - VL. SINISA
DOBRAS, MATIJE DIVKOVCA 19 A,
ZAGREB, while the owner of the office
space on the ground floor, numbered PP
11, area 21.30 square meters, is SINISA
DOBRAS.

The Landlord declares and guarantees to
the Tenant free access to the building in
which the Premises are located and to the
Premises itself, among other things for the
purpose of delivering goods by delivery
vehicles, with the unhindered and free
nght to use the Premises, as well as
common parts and devices of the building,
all in accordance with the provisions of
this of the contract.

P;an :

12

13

prostor u prizemlju oznake PP 14,
povréine 38,80 ém, te Suvlasnicki dio:
8,354/1000 ETAZNO VLASNISTVO
(E-54) poslovni prostor u prizemlju
oznake PP 11, povréine 21,30 ¢m ,a sve
u skladu sa tlocrtom koji je prilog ovom
ugovoru (“Prostor®).

Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik
poslovnog prostora u prizemlju oznake
PP 12, povriine 42,60¢m te poslovnog
prostora u prizemlju oznake PP 14,
povriine 3880 ém TRGOVACKI
OBRT "SARA - TRGOVINA" - VL.
SINISA DOBRAS, MATIJE
DIVKOVICA 19 A, ZAGREB dok je
vlasnik poslovnog prostora u prizemlju
oznake PP 11, povrdine 21,30 ¢m
SINISA DOBRA}S.

Zakupodavac  izjavljuje i jamci
Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smijeSten Prostor i samom
Prostoru, izmedu ostalog za potrebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim i slobodnim pravom
koristenja Prostora, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu
sa odredbama ovog Ugovora.

Purpose of lease

Article 2.

2.1 The parties hereby agree that the Premises

are used exclusively for the purpose of
carrying out the Tenant's registered
business activity, namely the retail sale of
food, beverages and tobacco products in
specialized stores.

2.2 The Landlord declares that the Premises are

in the condition necessary for such

purpose.

Svtha zakupa

25

22

Clanak 2.

Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Prostor koristi isklju¢ivo u svrhu
obavljanja  registrirane  poslovne
djelatnosti Zakupnika i to trgovine na
malo hranom, pi¢éima i duhanskim
proizvodima u  specijaliziranim

prodavaonicama.

Zakupodavac izjavljuje da je Prostor u
stanju potrebnom za takvu svrhu.




a good businessman, with due care.

23

Zakupnik je obvezatan koristiti
Prostor kao dobar gospodarstvenik, sa
duznom paznjom.

Lease Term and Hand-over of the Premises

31

32

33

34

3.0

Asticle 3

This Agreement is concluded for a fixed
period of 10 (ten) years, which begins with
the handover of the Premises. The
premises will be handed over on June 1,

2024,

The Tenant has the right to terminate this
Agreement at any time with a notice
period of 6 (six) months.

After the expiry of 10 (ten) years referred
to in paragraph 3.1. above the Landlord
has the obligation to offer first to the
Tenant to lease the Premises for further
period of time, under the same conditions
under which the Landlord would lease the
Premises to a third party and on a then
prevailing market price. Otherwise, the
Landlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual penalty of EUR
500,00.

The Landlord undertakes to hand over the
Premises in the condition specified in this
Agreement. To confirm the hand-over,
the Parties will sign the Handover Record.

The parties agree that for the Premises
that are the subject of the lease on
04.12.1998. issued a decision on
compliance with the minimum technical,
health, general sanitary, ecological and
other regulations for the performance of
retail trade in non-specialized stores
mainly in food, beverages and tobacco
products (except fresh meat) which is
attached to this contract.

Trajanje zakupa i primopredaja Prostora

21

32

33

34

35

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
viijeme od 10 (deset) godina, a koje

pocinje  trenutkom  primopredaje
Prostora. Prostor ¢e se predati
01.06.2024,

Nakon istcka prve godine zakupa,
Zakupnik ima pravo otkazati ovaj
Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok

od 6 (Sest) mjeseci.

Nakon isteka 10 (deset) godina iz
stavka 3.1., Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup
Prostora za sljedece ugovoteno
vremensko razdoblie, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac
dao u zakup Prostor trecoj osobi. U
suprotnom, Zakupodavac je duzan
platiti Zakupniku ugovornu kaznu u
iznosu (500 EUR).

Zakupodavac se obvezuje predan
Prostor u videnom stanju postojeée
trgovine. Kao potvrdu primopredaje,
Ugovorne strane ée potpisati Zapisnik
o primopredaji.

Stranke suglasno utvrduju da je za
Prostor koji je predmet zakupa dana
04.12.1998. izdano  reSenje o
udovoljavanju minimalno tehnickim,
zdravstvenim, opéim  sanitarnim,
ekoloskim 1 drugim propisima za
obavljanje djelatnosti trgovine na malo
u nespecijalizitanim prodavaonicama
pretezno hranom, pic¢ima i duhanskim
proizvodima (osim svijeZeg mesa) koji
se prilaZze ovom ugovoru,




3.6

This contract is terminated in the event
that, although the contracting parties have
taken all usval and reasonably expected
actions, it is not possible to obtain the
minimum  technical conditions for the
subject of the lease, regardless of who the
applicant is and regardless of the reason
for the impossibility.

36

Ovaj ugovor se raskida u slucaju da,
iako su ugovorne strane poduzele sve
uobicajene i razumno ocekivane radnje,
za predmet zakupa nije moguce ishoditi
minimalno tehnicke uvijete, neovisno o
tome tko je podnositelj zahtjeva i
neovisno koji je razlog nemogucnosti.

Rent

4.1

4.2

4.3

44

Article 4

The contracting parties determine that the
total monthly rent for the Premises is
EUR 1,900 plus VAT. The Tenant will pay
the rent to the following giro account of
the Landlord: HR7523400091160389800.
The obligation to pay the rent begins on
the day the Premises are handed over to
the Tenant.

The rent must be paid by the last day of
the month for the previous month.

The contracting parties expressly agree
that after the end of the first year of the
lease, the amount of the rent will be
indexed based on the annual harmonized
index of consumer prices (HICP), which
is published in the Statistical Report of the
European Union. The aforementioned
indexation is applied in such a way that the
newly determined rental price is valid
from January 1 (first) of the following

year.

4.4 The Tenant undertakes within 7 days
from the signature of the handover
minutes from art. 3.4 to pay to the giro
account from Article 4.1 the amount of
100,000.00 euros increased by the
corresponding VAT, in the name of the
fee for ceding the market position and

taking over the equipment.

Zakupnina

4.1

4.2

4.3

4.4

Clanak 4.

Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjeseéna zakupnina za Prostor iznosi
1900 eura uveéano za PDV. Zakupnik
¢ée uplatiti zakupninu na sljedeéi Ziro
racun Zakupodavca:
HR7523400091160389800.  Obveza
placanja zakupnine pocinje teéi danom
predaje Prostora u posjed Zakupniku.

Zakupnina treba biti placena do
zadnjeg dana u mjesecu za prethodni
myjesec.

Ugovome strane izricito ugovaraju da
ée se nakon isteka prve godine trajanja
zakupa iznos zakupnine indeksirat na
temelju  godiSnjeg  harmoniziranog
indeksa potro$ackih cijena (HICP) koji
se objavljuje u Statistickom izvjeséu
Europske unije. Navedena indeksacija
se prmjenjuje na nadin da
novoutvrdena cijena zakupa vrjedi od
1. (prvi) sije¢nja naredne godine.

Zakupnik se obvezuje u roku od 7 dana
od potpisa primopredajnog zapisnika iz
¢l. 3.4 isplatti na Ziro-racun iz cl4.1
iznos od 100.000,00 eura uveéan za
pripadajuéi PDV i to na ime naknade za
prepustanje  trziSne  pozicije i
preuzimanje opreme.




Expenses
Article 5

5.1 The Tenant shall pay the wtility costs
related to the Premuses; from the day the
Premises are handed over. If the Landlord
does not settle the expenses until the
hand-over day the Tenant is entitled to

pay those expenses and make offsetting
with the rent.

52  The Tenant shall pay the expenses related
to the regular maintenance (Cro. tekuée
odrzavanje) of the Premises (1., cleaning,
painting) and the Landlord shall pay all the
other expenses related to the maintenance
of the Premises in a condition necessary
for performing the Tenant’s activities. The
Landlord shall pay all the expenses (Cro.
pricuva) related to the use of common
parts and devices of the building in which

the Premises are located.

53  The contracting parties agree that the
current connection power is not sufficient
for the performance of the Tenant's
activities. The Tenant undertakes to
obtain an increase in connection power at
his own expense, while the Landlord will
submit a request to HEP for the specified
increase in connection power within 5
days from the date of signing the contract.

3

52

5.3

Troskovi

Clanak 5.

Zakupnik ~snosi  rezijske troskove
vezano za DProstor, od dama
primopredaje posjeda nad Prostorom.
Ukoliko Zakupodavac ne podmiri sve
rezijske troskove do dana primopredaje
prostora Zakupniku, Zakupnik je
ovladten podmiriti te troSkove i
napraviti prijeboj sa zakupninom.

Zakupnik snosi trodkove tekuceg
odrzavanja Prostora (npr. Cciscenje,
soboslikarski radovi) a Zakupodavac
snosi sve ostale troskove potrebne za
odrzavanje  Prostora u  stanju
potrebnom za obavljanje
Zakupnikovih djelatnosti.
Zakupodavac je duzan placat troskove
pricuve.

Ugovome strane su suglasne da
trenutna prikljuéna snaga nije dovoljna
za obavljanje djelatnosti Zakupnika.
Zakupnik se obvezuje o svom trosku
ishoditi poveéanje prikljuéne snage dok
¢e Zakupodavac u roku od 5 dana od
dana potpisa ugovora podnijeti HEP-u
zahtjev. za navedeno povecanje
prikljuc¢ne snage.

Fit out works

Article 6

6.1 The contracting parties agree that the
Tenant shall have the right to carry out any
operations on the fumishing of the
Premises that he deems necessary for the
purpose of improving his business,
whereby such works require the consent
of the Landlord, which the Landlord shall

not unreasonably withhold.

6.2  The Tenant is entitled to submit a request
directly to the competent authorities and

6.1

6.2

Radovi na opremanju

Clanak 6.

Ugovorne strane su suglasne da ce
Zakupnik imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje
bude smatrao potrebnima radi
unaprjedenja svojeg poslovanja pd
¢emu je za takve radove potrebna
suglasnost Zakupodavca koju

Zakupodavac nece nerazumno
uskratiti.

Zakupnik ima pravo, izravno,
nadleznim vlastima podnijeti zahtjev i

5
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TO "SARA - TRGOVINA"
VL.SINISA DOBRAS
10080 Zagreb
Matije Divkovi¢a 19a

0IB:93104616954
IBAN:HR7523400091160389800
IBAN: HR972402006 1150028536

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
Datum racuna
(e) Racun 55/2/1 31.08.2026
168289964
Radéun

Datum isporuke Dospije¢e rac¢una

31.08.2026 20.09.2026

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr PDV ID. BR./OIB
2155 STUDENAC d.o.o. Omis Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

Sifrarobe Naziv robe/usluge J.mj. KPD $ifra Kolicéina PDV % Cijena Iznos

N1 Najam pausa 68.20.02 1,000 2500 1.900,00 1.900,00
za mjesec kolovoz 2026., Matije Divkovi¢a 19a
trgovina: 1634

1,000 1.900,00
PDV:25% (Osn:1.900,00 €) 475,00
Ukupno €: 2.375,00
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRacuna Oznaka operatera Inf posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin placanja Oznaka racuna Odgovorna osoba za izdavanje r:
31.08.2026 10:11:11 Poslan Sinisa moj eRacun 01.09.2026 12:02:06  Transakcijski 168289964 SiniSa Dobras
Poziv na broj

HROO

( t f
1 I |/l '

190691 SARA VELEPRODAJA <kraj>

Sara trgovina vl. SiniSa Dobras (e) Ra¢un 55/2/1 Stranica: 1




TO "SARA - TRGOVINA"
VL.SINISA DOBRAS
10090 Zagreb
Matije Divkovi¢a 19a
0IB:93104616954
IBAN:HR7523400091160389800
IBAN: HR972402006 1150028536

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
Datum racuna
(e) Racun 69/2/1 29.09.2026
177608731
Radun

Datum isporuke Dospijece racuna

29.09.2026 19.10.2026

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR./OIB
2155 STUDENAC d.o.0. Omi§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348
Stavke

Sifra robe Naziv robe/usluge J.mj. KPD Sifra Koli§ina PDV % Cijena Iznos

N1 Najam pausa 68.20.02 1,000 2500 1.836,67 1.836,67
najam za razdoblje od 1. rujna do 29. rujna 2026., Matije Divkovi¢a 19a
trgovina: 1634

1,000 1.836,67

PDV:25% (Osn:1.836,67 €) 459,17
Ukupno €: 2.295,84
eRadun

Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRacuna Oznaka operatera Inf.posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin placanja Oznaka racuna Qdgovorna osoba za izdavanje r.

19.10.2026 15:21:27 Poslan Sinisa moj eRacun 20.10.2026 11:30:11 Transakcijski 177608731 Sini§a Dobras

Poziv na broj

HROO

¥rlaRll
190785 SARA VELEPRODAJA <kraj>

Sara trgovina vl. SiniSa Dobras (e) Racun 69/2/1 Stranica: 1




SRST 2 )
(1

MR T

*RHO39030290HRx
749 10135 26.10.2026. 15:03:42 1/1

‘Csredno, Postom , _.:. !

(obi¢ng .
siefo Préporuceng)

P\chao.. ma 185 MQMQ

Br.posiljke _
= T ————_Potpis




05p by <O

v Gy w)n=ANG Y
S¥B0 NI 9N |
4 ¥NIN<S3L - vy, 1390 G A/ m\Z/u



