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ERSTESS

Nekretnine

Erste nekretnine d.o.o. specijalizirano je trgovacko drustvo za poslovanje nekretninama u vlasnistvu Erste&Steiermarkische Bank d.d. Erste nekretnine
osnovane su radi proSirenja ponude usluga i proizvoda grupe u segmentu poslovanja s nekretninama.

Erste nekretnine dio su Erste grupe u Hrvatskoj koju predvodi Erste&Steiermarkische Bank kao osvaja¢ "Zlatne kune" za najuspjesniju banku u Hrvatskoj
u 2005., 2006., 2008., 2010., 2011. i 2012. godini, po izboru Hrvatske gospodarske komore. Danas Erste&Steiermarkische Bank d.d. ima 126 poslovnica,
ukljuéujuc¢i 14 komercijalnih centara, 8 poduzetnickih i 9 profitnih centara za korporativne klijente te bankomatsku mrezu od preko 620 bankomata.

Osim $to se bavi procjenama nekretnina i nadzorom, tvrtka posluje i kao posrednik na trzistu nekretnina te kao konzultant za poslovanje s nekretninama.
Erste nekretnine posluju u cijeloj Hrvatskoj, a u suradnji sa sestrinskim tvrtkama prisutne su i na mnogim trzistima Srednje i Isto¢ne Europe.

Zajednicki rad na novim proizvodima i uslugama unutar Erste grupe klijentima omogucuje potpuno rieSavanje svih financijskih potreba na jednom mjestu.

Erste - jedno ime za sve financijske usluge.
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ERSTESS

MNekretnine
Sazetak
BROJ PREDMETA 1-20-7-5021 SURADNIK / IZRADIO  BIM Consuit d.o..
IBK - (21105)
DAN OGEVIDA 19.08.2020. JasminaBendic
voditelj podru¢nog tima Rijeka
DAN VREDNOVANJA 25.08.2020. T ‘.l
DAN KAKVOCE 19.08.2020. PoneR - )
KONTROLA )
= Poredbena metoda L
METODAIZRACUNA i fovna metoda Petar Isakovi¢
voditelj sluzbe procjena
VERZIJA 1-20-7-5021_20201005085556 pr
r. i -
Erste nekretnine d.o.o.
ERSTE MEKHETNINE dao.o.
PROCJENITELJ / =T
/ﬁ“(ﬁ/ o g
» Lokacija nekretnine
ZUPANIJA ISTARSKA ZUPANIJA GRAD/OPCINA BUZET
NASELJE HUM ADRESA BRIZAC
SIFRA LOKACIJE
» Podatci o nekretnini
PREDMET PROCJENE POSLOVNI KOMPLEKS
PRIPADCI: - UKUPNA POVRSINA 824,36 m?
ZEMLJISNO KNJIZNIODJEL  BUZET KATASTARSKA OPCINA HUM
ZEMLJISNO KNJIZNI ULOZAK  418; 1022; 1151; 1152 CESTICA prema zk
PODULOZAK - IDENTIFIKACIJA ISTOIMENA KAO UPISANO U ZK
SAGITTA D.0.0. OSIJEK, OIB: 3
VLASNIK 37596325168, OSIJEK, P. SUVLASNICKI UDJEL 11
PEJACEVICA KBR. 6 A
PRAVNI STATUS Nije moguce utvrditi legalnost radi 7 gy jE7BE | TERETI Ima

nedostatne dokumentacije

» PROCIJENJENA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

6.910.000 kn

919.933 €

Iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu€aju prijenosa viasnistva.

Tedaj: 7,521439 (sredniji tedaj HNB, 25.08.2020.)

» Narudzba procjene
NARUCITELJ

SAGITTAD.O.O.

ADRESA

OSIJEK, MLINSKA 57/A

DATUM NARUDZBE

29.07.2020.

DAN ISPORUKE

Ovaj elaborat za procjenu nekretnina izraden je za potrebe Narucitelja te drustva Erste nekretnine d.o.o., Erste&Steiermarkische Bank d.d. te Erste Group i moze se koristiti isklju¢ivo u svrhu

koja je navedena u elaboratu.

Svi podaci i informacije izneseni u ovom elaboratu su povjerljivi, a bilo kakva njihova distribucija, umnoZavanje ili koriStenje od strane tre¢ih osoba, u cijelosti ili djelomi¢no, strogo je
zabranjena bez pisanog odobrenja drustva Erste nekretnine d.o.o.
Erste nekretnine d.o.0. ne preuzima odgovornost za bilo kakve postupke proizasle iz i u svezi sa misljenjima iznesenim u ovom elaboratu, a u kojim bi postupcima Narugitelj bio stranka pred
bilo kojim nadleznim tijelom te ne odgovara za naknade tro$kova, $teta ili izgubljene dobiti po bilo kakvoj osnovi.
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ERSTES

Mekretning

RjesSenje Erste nekretnina d.o.o.

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
Trg Nikole Subi¢a Zrinskog 5
PREDSIEDNIK SUDA

Broj: 4 Su- 952/2019
Zagreb, 19. kolovoza 2019.

RJESENJE

Predsjednik Zupanijskﬂg suda u Zagrebu, odlutujudi o zahtjevu pravne osobe ERSTE
NEKRETNINE d.o.0., temeljem ¢l. 126 st. 3. i 4. Zakona o sudovima ("Narodne novine” br. 28/13,
33/15, B2/15, 8216 1 67/18) u vezi s €l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeftacima ("Narodne
MNovine” br. 38/14, 123/15, 29161 61/19),

rijedioje

Utvrduje se da pravna osoba ERSTE NEKRETNINE d.o.o. iz Zagreba, [vana Luéi¢a 2a
ispunjava uvjete iz £l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima za obavljanje poslova sudskog
vjestacenja iz podrutja GRADITELJSTVA | PROCJENE NEKRETNINA, te se istoj odobrava
obavljanje poslova sudskog vjeitadenja iz navedenog podruéja na vrijeme od Cetiri godine.

Vijestalenje ¢e obavljati stalni sudski vjedtaci zaposleni u navedenoj pravnoj osobi.

ObrazloZenje

Pravna osoba ERSTE NEKRETNINE d.o.0., podnijela je zahtjev za uvritavanje na popis
pravnih osoba ovladtenih za obavljanje poslova sudskog vjedtalenja iz podruéja graditeljstva i
procjene nekretnina.

U prilog zahtjevu pravna oscba ERSTE NEKRETNINE d.o.o. prilofila je [zvadak iz
Sudskog registra iz kojeg je vidljivo da je registrirana za djelainost vjedtatenja, potvrdu Hrvatskog
zavoda za mirovinsko osiguranje da ime zaposlene stalne sudske vjestake iz navedenog podrudja;
Dora MaZuran - imenovana rjesenjem Zupanijskog suda u Zagrebu,

Ozana Milak Milovac - imenovana rje3enjem Zupanijskog suda u Zagrebu,
Slobodan Bogdanovié - imenovan rjesenjem Trgovackog suda u Splitu,

te ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova sudskog vjestatenja.

procjembeni elaborat »
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Mekretning

S obzirom na naprjed navedeno ispunjeni su uvjeti iz ¢l. 4. Pravilnika o stalnim sudskim
vjestacima, te je njeseno kao u izreci.

PREDSJEDNIK SUDA
Iy _Tumdiﬁ, i i

0O tome obavijest:

1. ERSTE NEKRETNINE d.o.0.
2. Mimstarstvo pravosuda

3. Uspis

procjembeni elaborat »

5



ERSTESS

Nekretnine

Popis propisa, struéne i znanstvene literature

Za izraCun trziSne vrijednosti nekretnine koriste se sljedeci propisi i stru¢na i znanstvena literatura:

« Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 — u daljnjem tekstu Zakon,

« Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06,
146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14),

« Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnine (NN 105/15) - u daljnjem tekstu Pravilnik,

« Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),

» Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

o Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19),

» Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 68/18, 110/18, 32/20),

» Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

» Zakon o sustavu strateSkog planiranja i upravljanja razvojem Republike Hrvatske (NN 123/17)

» Zakon o regionalnom razvoju Republike Hrvatske (NN 147/14, 123/17, 118/18)

» Uredba o indeksu razvijenosti (NN 131/17)

« Aktualna prostorno planska dokumentacija za lokaciju na kojoj se nalazi nekretnina,

« Pravilnik o naCinu izracuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17),

o Odluka o komunalnom doprinosu za predmetno podrucje,

¢ Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20),

« vazece odluke u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljita i iznosa troSkova komunalne infrastrukture,
» podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 1/02, 183/03, 69/05, 53/08, 67/09, 100/12, 100/18, 67/19, 59/20),
» podatak o prosje¢nim troSkovima gradenja kubnog metra (m3) gradevine u Republici Hrvatskoj (NN 98/18),
« Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17),

» European Valuation Standards (EVS), ,bluebook®, 7.izdanje, 2012. (TEGoVA)

« bilten ,Standardna kalkulacija“ izdanje IGH,

« vazeci gradevinski normativi i propisi u Republici Hrvatskoj,

« Norma HRN ISO 9836:2011,

« Pravilnik o naCinu utvrdivanja obujma i povrSine gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19),
» Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17, 14/19),

« Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 68/20)

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 98/19, 31/20)

¢ Indeks cijena stambenih nekretnina — ICSN, MSI cijene, izvor: Drzavni zavod za statistiku Republike Hrvatske,
priop¢enje 13.1.2/1.0d 20. sijenja 2016. te svako sljedece novo kvartalno izdanje istog izvora.

procjembeni elaborat =
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Nekretnine

Opce i posebne pretpostavke

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja,
izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trziSnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je
svaka stranka postupila upuceno, razborito i bez prisile.

Cinjenice iznesene u ovom procjembenom elaboratu iznesene su u dobroj vjeri, na temelju o&evida na terenu, informacija
dobivenih od narucitelja te na temelju dostupne dokumentacije. Ocevidom na terenu obavljen je primarno vizualni pregled, bez
obavljenih strukturalnih ispitivanja i istraznih radova. Prilikom izrade ovog procjembenog elaborata nisu izradene nikakve
analize tla, geoloSke studije ili ispitivanja vezana uz iskoriStavanje resursa (poput minerala, ruda, vode, nafte i sl.), kao niti
posebne analize konstruktivne ispravnosti objekta te ispitivanja instalacija i ugradenih sustava, osim onih vidljivih vizualnim
pregledom. Vjerodostojnost dobivenih informacija od narucitelja, kao i vjerodostojnost kopija dostavljene dokumentacije nije
predmetom utvrdivanja ovog elaborata. Primijenjeno istrazivanje prikladno je svrsi te u trenutku njegova provodenja nisu
uoceni nedostaci koji bi mogli predstavljati razlog za izvodenje dodatne stru¢ne ekspertize.

PREDMET PROCJENE je katastarska Cestica, ukljuCuju¢i sve ono Sto je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj
povrsini ili ispod ili iznad nje, a namijenjeno je da tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj
nadogradeno ili na bilo koji drugi nacin s njom trajno povezano, koja ima status postojece gradevine u smislu Zakona o
gradnji NN 153/13, ¢€l.3, st.(14) te stvarna prava koja su povezana s vlasniStvom nekretnine poput prava gradenja i prava
sluznosti.

Tehnicka oprema i oprema interijera (mobilijar, uredaji i dekori) nisu predmet procjene ovog procjembenog elaborata, osim
ako nije drukgije navedeno.

PROVJERA PRAVNOG STATUSA nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata, u svrhu provjere
statusa postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, ¢l.3, st.(14), iskljuivo je internog karaktera, a sluzi provjeri
uskladenosti stanja u naravi s dostupnom dokumentacijom. Ova provjera pravnog statusa ne moze se koristi u bilo kakve
druge svrhe.

OPCE PRETPOSTAVKE pod kojima je izraden ovaj procjembeni elaborat:
« predmet procjene niti u jednom pogledu nije oneciscen,

« ako u dostavljenoj dokumentaciji nije nedvojbeno razvidno postojanje nekog stvarnog prava na predmetnoj nekretnini
(prava prolaska, sluznosti, obaveza tegobnog karaktera ili drugih ograni¢enja na koriStenje), a koji bi imali stvarni
utjecaj na vrijednost, smatra se da ta ogranicenja ne postoje,

« iskazana trziSna vrijednost ne sadrzi troSkove prodaje i poreza u slu¢aju prijenosa vlasnistva,

e na poredbenim nekretninama nema nedostataka i posebnih obiljezja, kao $to su zagadenje, izrazita depresija,
poplavljenost ili druga prirodna obiljezja koja bitno ograni¢avaju moguc¢nost gradenja

» poredbene nekretnine imaju status postojece gradevine u smislu Zakona o gradnji NN 153/13, €l.3, st.(14).
POSEBNE PRETPOSTAVKE:

¢ podrazumijeva se da fotokopije dostavljenih dokumenata odgovaraju originalima,

« vjerodostojnosti dobivenih podataka od naruditelja ili po njemu delegiranih osoba,

e predmet ovog elaborata nije imovinsko-pravna provjera dokumentacije niti utvrdivanje vlasniStva ili posjeda na
nekretnini,

« predmet elaborata nije postupak izvlastenja kao pravni proces,

o prilikom ocCevida na terenu narucitelj je duzan osigurati ulazak u nekretninu, a ako to nije moguce, procjembeni
elaborat ¢e se napraviti na temelju vanjskog pregleda nekretnine i ostalih raspolozivih podataka, primjenjujuci
pretpostavku prosjecnog stanja nekretnine i u nju ugradene opreme i materijala uz redovno odrzavanje, uz napomenu
da tako dobivena vrijednost nekretnine predstavlja samo grubi okvir trziSne vrijednosti te utjeCe na pouzdanost
procjembenog elaborata.

Ako je procjenitelju, prilikom izrade procjembenog elaborata, potreban neki od javno dostupnih podataka s internetskog
servisa (poput prostorno-planske dokumentacije, evidencije katastra i zemljiSnih knjiga i sl.), procjenitelj ih moze koristiti ne
ulazeci u vjerodostojnost i azurnost dostupnih informacija.

Vrijednosti iskazane u ovom procjembenom elaboratu mogu se promatrati isklju€ivo u kontekstu spomenutih opc¢ih i posebnih
pretpostavki, a svako odstupanje od njih moze znac¢ajno utjecati na trziSnu vrijednost procjenjivane nekretnine.

procjembeni elaborat =
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Nekretnine

Zadatak

Zahtjevom narucitelja zatrazena je izrada inicijalne procjene trziSne vrijednosti nekretnine.

Procjenjivana nekretnina

Opis: POSLOVNI KOMPLEKS
Ulica i k.br.: BRIZAC

Grad/Op¢ina: BUZET

Cetvrt/Naselje: HUM

Zupanija: ISTARSKA ZUPANIJA
Kat. op¢ina: HUM

Z.k. ulozak: 418; 1022; 1151; 1152
K.C.br: PREMA zZK
Identifikacija: ISTOIMENA KAO UPISANO U ZK
Dan vrednovanja: 25.08.2020.

Dan kakvoce: 19.08.2020.

procjembeni elaborat =
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Nekretnine

Prikaz polozaja nekretnine na karti

” Aleja glagoljasa

@ Brisazio Resort

Humska Konoba

Slika karte 1
Izvor: https://maps.google.com/, tip prikaza: karta

Slika karte 2
Izvor: http://www.katastar.hr/dgu ili https://geoportal.dgu.hr

procjembeni elaborat
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Nekretnine

Slika karte 3

K1 - usluzna

GOSPODARSKA NAMJENA - PROIZVODNA
14 - poljoprivredna

GOSPODARSKA NAMJENA - POSLOVNA

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA
TP - turisticko podrugje; TRP - turistitko razvojno podrucje

10m_s0 o 100 200 300 400 500m @
Zupania: ISTARSKA ZUPANIJA
Grad: GRAD BUZET

Nazivprostomog piana:  [ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA BUZETA

Naziv kartografskog prikeza: GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA BRNOBICI, ERKOVCICI, HUM, KRAS

Broj kartografskog prikaza:

Mierio kartograskog prikaza

47 1:5000
Qdluka Opéinskog vijeca o izradi piana: Odiuka Opéinskog vileéa o donosenju plana:
Sluzbene novine Grada Buzeta br. 3114 SluZbene novine Grada Buzsta br. 1118
Javna rasprava, ponovna javna rasprava, 2. Javni uvid, 2. ponovni javni vid i 3. ponovni

i3 ponovna javna rasprava (datumi objave)- 8. oZujka 2016 g
2. prosinca 2016.g.

2. veljae 2017. g

1. prosinca 2017_g.

Javni wiid odrZani: od 17. oujka do 31. oZujka 2016.9
00 30. prosinca 2016.0. do 13. sijeEnja 2017.g.

00 10. vejate do 17. vejate 2017.g

od 1. prosinca o 18, prosinca 2017 g

Petat o 23 provod
Elvis Sterpin, dipl.ing.stroj.
Suglasnost élanky 107. Zakona o (Narode novine br. 153/13 165/17):

Miglienje Zavoda za prostomo uredenje Istarske Zupaniie Klasa: 350-02/14-04107; Ur. broj: 2163/1-20-01/9-18-20 0d 16. sileénja 2012.

Pravna 0soba koja je zradiia plan:

@Geoprwekf ad. Opatic  m coningsme

[N K
Slika karte 4

procjembeni elaborat
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Nekretnine

Rezultati ocevida

TrziSna vrijednost nekretnine utvrdena je na temelju vanjskog oCevida nekretnine i prikupljenih podataka od narucitelja .

Fotodokumentacija

Preuzeto s internetskih stranica Preuzeto s internetskih stranica

Izvor: Erste nekretnine d.o.o.

procjembeni elaborat =

1"



ERSTESS

Nekretnine

Stvarno stanje procjenjivane nekretnine

Zbog nemogucnosti obilaska nekretnine te izrade oCevida iste, prema nalogu narucitelja, tehni¢ki podaci su preuzeti iz
procjene izradene u kolovozu 2016. od strane Marko Milas d.i.g. stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu nekretnina.
Procjena je izradena pod predpostavkom moguce funkcionalnosti nekretnine, te prosjeCne opremljenosti i kvalitete ugradbenih
materijala i opreme.

Predmet procjene su smjeStajni objekti, Vila Zelena, Plava i LjubiCasta koje u svom sastavu imaju po Cetiri sobe s
kupaonicama te vanjski objekti: kuhinja, konoba, igraonica za djecu i skladiSte na parcelama zemljiSta povrSine 6.840 m2. Na
parcelama je smjeSten i tenis teren, bazen, ukopani spremnik za vodu, a zemljiSte se prema izmjeni i dopuni PPU Buzet SN
grada Buzeta 1/18 nalazi u zoni TP2 - turisti¢ko podrucje.

Ostalo zemljiste 84.352 m2 nalazi se izvan gradevinskog podrugja, dijelom nije funkcionalno povezano i ne €ini jednu cjelinu.

* odrzavanje procjenjivane nekretnine je nepoznato
* nekretnina su poslovni objekti i zemljiste
* podaci o energetskim karakteristikama nekretnine nisu poznati

Obiljezja okolnih nekretnina i lokacije

* nekretnina je smjeStena u sjeveroistoCnom dijelu istarskog poluotoka, u naselju Brizac koje se smijestilo cca. 1,5 km
zapadnije od Huma. Do nekretnine se dolazi odvojkom s uze neasfaltirane lokalne ceste Hum-Bencici

* u okolini nema izgradenih objekata, okolne nekretnine su negradevinska zemljista

« predmetnu lokaciju lokalno trziste shvaca kao prosjecnu

* manje trgovine i usluzni sadrzaji nalaze se u Humu, a glavni gradski javni i drusStveni sadrzaji nalaze se u Buzetu udaljenom
cca. 14 km

* parkiranje vozila moguce je u dvoristu objekata

« onecCiSc¢enje zraka je sukladno ocekivanjima s obzirom na odvijanje kolnog prometa

* zvuéno oneciscenje je u okvirima ocekivanog za predmetno okruzenje

Druge odluc¢ne €injenice

* mogucnost nove gradnje na Siroj lokaciji nije isklju¢ena

« pristupni put je neasfaltiran, uzih gabarita, preko susjednih parcela

» Zbog nemogucénosti obilaska nekretnine te izrade oCevida iste prema nalogu narucitelja tehnicki podaci su preuzeti iz
procjene izradene u kolovozu 2016. od strane Marko Milas d.i.g. stalni sudski vjeStak za gradevinarstvo i procjenu nekretnina.
Procjena je izradena pod predpostavkom 100 % dovrSenosti objekta, prosjeCne opremljenosti i kvalitete ugradbenih materijala
i opreme.

procjembeni elaborat =
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Provjera pravnog statusa

Nije moguce utvrditi legalnost radi nedostatne dokumentacije

Za potvrdu legalnosti na uvid nije dobivena tehnicka dokumentacija i pravni akti vezani na istu. Nije omoguéen ocevid
nekretnine ¢ime bi se usporedilo stanje u naravi sa upisom u ZK i identificiralo katastarski.

procjembeni elaborat =
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Kakvoc¢a procjenjivane nekretnine Poslovni kompleks

Temelji:

masivni

Nosiva konstrukcija:

kamen, AB

Medukatna konstrukcija:

nije izvedeno

Krovna konstrukcija:

nije utvrdeno;nije utvrdeno;nije utvrdeno

Procelje:

nije izvedeno

Pregrade:

nije utvrdeno

Obrada zidova:

nije utvrdeno

Podne obloge:

nije utvrdeno

Obrada stropova

nije utvrdeno

Unutarnja stolarija:

nije utvrdeno

Vanjska stolarija:

nije utvrdeno

Izvedene instalacije:

nije utvrdeno

Grijanje:

nije utvrdeno

Godina izgradnje: 1900

Godina adaptacije: 2000

Opis adaptacije: -

Kat / Katnost: -/ P; P+1; S+P
Dizalo: -

Okolis: nije utvrdeno
Orijentacija: I, Z

Parkirno mjesto (kom):

Pripadci:

Stanje nekretnine:

nije utvrdeno

procjembeni elaborat =

14



ERSTESS

Nekretnine

IzraGun povrsina prostora

Za izraCun povrsina primjenjuje se Norma HRN ISO 9836:2011 sukladno Pravilniku o metodama procjene vrijednosti
nekretnine (NN 105/15). Za izraCun volumena zgrade primjenjuje se Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma i povrSine

gradevina u svrhu obracuna komunalnog doprinosa, (NN 15/19).

KORISNA
NEKRETNINA  PODNA oEFICUENT VRIEDNOST / VISINA {m)
| POVRSINA [m?)
_ NKP [m?)
|ZELENA VILA
|PRIZEMLIE
\soba 26,3 1,00 26,3
|kupaonica 6,17 1,00 6,17
\dnevni boravak 27.26 1,00 27,26
|blagovaona 15,95 1,00 15,95
[kuhinja 8,63 1,00 8,63
stubitte 3,42 1,00 3,42
|UKUPNO: 87,73 87,73 2,43-2,7
[l KAT
|predprostor 25,63 1,00 25,63
|soba 21,85 1,00" 21,48
|kupaonica 2,21 1,00 2,21
|soba 13,16 1,00 13,16
|kupaonica 2,21 1,00 2,21
\soba 26,64 1,00 26,64
[UKUPNO: 91,70 91,33 2,37-2,98
|SVEUKUPNO ZELENA VILA 179,43 179,06
|LJUBICASTA VILA
|SUTEREN
|dnevni boravak 32,30 1,00 32,30
[we 3,78 1,00 3,78
|soba 27,18 1,00 27,18
[we 5,41 1,00 5,41
|blagovaonica 15,50 1,00 15,50
|soba 16,22 1,00 16,22
|we 5,57 1,00 5,57
|bazen 30,81 1,00 30,81
|UKUPNO: 136,77 136,77 2,5-3,00
|PRIZEMLIE
|ulaz i stubiZte 27,60 1,00 27,60
|soba 19,04 1,00 19,04
[we 5,40 1,00 5,40
|dnevni boravak 32,54 1,00 32,54
|garderoba 21,20 1,00 21,20
|kupaonica 5,27 1,00 5,27
|soba 27,02 1,00 27,02
[we 5,33 1,00 5,33
UKUPNO: 143,40 143,40 2,5-3,00
|SVEUKUPNO LIUBICASTA VILA 280,17 280,17

procjembeni elaborat =
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[PLAVA VILA

PRIZEMLIE

ulaz 16,36 1,00 16,36

dnevni boravak 32,14 1,00 32,14

|soba 17,09 1,00 17,09

|kupacnica 3,56 1,00 3,56

izba 2,44 1,00 244

stubiste 5,18 1,00 5,18

|UKUPNO: 76,77 -- 76,77 2,5-2,8
KAT

hodnik 3,40 1,00 3,40

soba 13,97 1,00 13,97

|soba 21,30 1,00 21,30

|kupaonica 2,98 1,00 2,98

|soba 24,41 1,00 24,41

|kupaonica 5,07 1,00 5,07

|UKUPNO: 71,13 --- 1,13 2,4-3,5
SVEUKUPNO PLAVA VILA 147,90 147,90

|KUHINJA

|PRIZEMLIE

blagovaonica 52,01 1,00 52,01

|priprema hrane 9,77 1,00 9,77

lwe 3,00 1,00 3,00 2,5-3,1
|natkrivena terasa 35,90 0,50 17,95

'SVEUKUPNO KUHINJA: 100,68 -—- 82,73

|KONOBA

PRIZEMLIE

|konoba 18,45 1,00 18,45 3,26
SVEUKUPNO KONOBA: 18,45 --- 18,45

IGRAONICA ZA DIECU

|PRIZEMLIE

ligraonica 34,05 1,00 34,05 2,58
'SVEUKUPNO IGRAONICA: 34,05 --- 34,05

|SKLADISTE OPREME

PRIZEMILIE

skladigni prostor 34,05 1,00 34,05

lwe 4,80 1,00 4,80

[trijem 2,20 0,25 0,55 2,55
|[UKUPNO: 41,05 --- 39,40

KAT

|skladiZni prostor 42,60 1,00 42,60

|UKUPNO: 42,60 - 42,60 2,06
|SVEUKUPNO SKLADISTE OPREME: 167,30 --- 82,00

|SVEUKUPNA POVRSINA: 824,36

Zbog nemogucnosti obilaska nekretnine te izrade o€evida iste prema nalogu narugitelja tehnicki
podaci su preuzeti iz procjene izradene u kolovozu 2016. od strane Marko Milas d.i.g. stalni sudski
vjeStak za gradevinarstvo i procjenu nekretnina.

procjembeni elaborat
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ZEMLISTA

zk. opéina i odjel zk.ul. zk.E. Povriina (m2)

k.o. Hum ZK odjel Buzet 1152 242/1 3.208
242/3 2939
242/5 453
310/11 414971
310/13 4625
313/5 763
4226/25 1611
4226/139 4066
4226/140 3.187
4764/1 352
47642 1173

ukupno: 27.348

k.o. Hum ZK odjel Buzet 1151 258/1 1.180
258/2 946
258/3 76
258/5 324
258/7 1111
258/2 161
269 471
286 140
287 72
288 151
291 475
296 165
297/1 122
297/2 54
299/1 137
299/2 108
299/3 147
303/1 209
303/3 165
303/4 180
304 201
306/1 352
306/2 o0
310/4 1.147
310/8 4517
310/10 2.295
3131 637
313/3 644
313/4 489
451/7GR 130
4752/4 4.590
47527 4978
47581 137
4758/3 108
4765 457
4776/1 104
47763 676
4776/6 500
4776/8 856
47768/10 374
4776/14 407
4776/16 79
477617 22
4776/19 190
477622 205
4776/23 788
4776/26 216

procjembeni elaborat =
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a776/27 100
4776/36 22
477639 1913
4776/41 E06
477645 345
4776/51 438
4776/53 507
4776/55 306
4776/56 158
4785 762
ukupno: 36.941
k.o. Hum ZK odjel Buzet 418 452/ZGR 151
ukupnao: 151
k.o. Hum ZK odjel Buzet 1022 258/4 342
258/6 475
258/8 151
262 187
264 a7
303/2 367
31047 485
310/9 2.046
392/1 ZGR 108
392/2 2GR 97
392/3 ZGR 165
4752/8 09.132
4752/9 270
475210 54
4764/3 842
47762 924
AT76/4 111
4776/11 47
4776/15 266
4776/14 115
4776/18 151
4776/21 448
477625 22
477628 176
4776/38 223
A776/40 14
477642 108
4776/43 68
4776/44 889
477646 521
4776/47 554
4776/48 514
A776/49 1414
4776/52 320
4776/54 32
4779/2 237
4789/1 58
47849/2 205
4789/3 201
4789/4 1431
4788/5 76
47B9/6 791
47897 953
4790 784
UKUPNO: 26.752
UKUPNO: 91.192
Gradevinsko zemljiste: 6.840
MNegradevinsko zemljiste: 84.352

Preuzeto iz ZK

procjembeni elaborat =

18



ERSTESS

Nekretnine

Prikaz opc¢ih odnosa vrijednosti na trziStu nekretnina

1. Opcenito o trzisStu nekretnina

Od pocetka pojave krize na trziStu nekretnina do kraja 2015. godine zabiljezen je kontinuirani pad trazenih cijena nekretnina.
TrziSte je razliCito reagiralo na novonastale okolnosti pa mozemo reci da je jedino trziSte stambenih nekretnina u kontinuitetu
vidljivo i mjerljivo reagiralo na promjene.

Krajem 2015. godine pocinju novi odnosi na trzistu Sto je vidljivo ve¢ 2016. godine kada dolazi do laganog rasta trazenih
cijena stambenih nekretnina. Ve¢ 2017. godine trazene cijene su dostigle razinu vrijednosti u odnosu na zadnji kvartal 2009.
godine te su daljnjem kontinuiranom laganom kvartalnom rastu.

S obzirom na situaciju uvjetovanu potresom u gradu Zagrebu i COVID — 19 krize, moguc je utjecaj na gospodarstvo u cjelini te
negativan utjecaj na prodaju nekretnina, a time i na trazene cijene nekretnina.

Pojavom krize postala je sve izrazenija razlika izmedu trazenih i realiziranih cijena, pa naSa iskustva govore da je ta razlika u
pocetku bila u prosjeku od 10 do 15% da bi se sada nalazila u prosjeku izmedu 5 i 10%. Stoga zakljuCujemo da se na razini
Hrvatske i realizirane cijene priblizavaju vrijednostima koje su bile krajem 2009. godine.

No, vazno je naglasiti da se rast trazenih cijena ne odnosi na sve lokacije u RH te da danas dolazi do jo$ veceg izrazaja
polarizacija na trziStu nekretnina. S jedne strane neke lokacije imaju snazan rast dok se u vecini ostalih dijelova Hrvatske
biljezi manje transakcija i manji rast cijena. S druge bismo strane istaknuli kako nisu svi dijelovi Hrvatske na jednak nacin usli
u krizu, niti su tijekom krize bili toliko podlozni tim promjenama pa tako ni u novom nadolaze¢em rastu nisu u jednakim
pozicijama.

Graf 1. Prikaz kretanja trazenih cijena stambenih nekretnina

HRVATSKA
Trazene cijene Q4 2019/ Q4 2009
+11,64%

——RH
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2. Gradevinski sektor

Prema podatcima Drzavnog zavoda za statistiku (DZS) broj izdanih gradevinskih dozvola kontinuirano raste od 2016. godine,
kad je u Republici Hrvatskoj izdano ukupno 5317 gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju stambenih zgrada i
nestambenih zgrada. Broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju za iste vrste objekata se u 2017. pove¢ao na 6594
dozvola, a u 2018. se povecao na ukupno 6635 gradevinskih dozvola. Broj izdanih gradevinskih dozvola za novogradnju i
dogradnju za stambene zgrade se u razdoblju od 2016., kad je bilo 3850 dozvola, povec¢ao na ukupno 5202 gradevinske
dozvole u 2018. godini, Sto predstavlja porast od 35% izdanih dozvola u jednoj godini za stambene objekte. U istom razdoblju
se broj gradevinskih dozvola za novogradnju i dogradnju nestambenih zgrada kretao od 1467 izdanih dozvola u 2016., 1614
izdanih dozvola u 2017. do 1433 izdanih dozvola u 2018.

Prema podacima DSZ-a vrijednost obavljenih gradevinskih radova s vlastitim radnicima kretala se od 14.033.086 tisuca kuna
u 2016., 14.347.071 tisu¢a kuna u 2017. i 15.531.395 tisu¢a kuna u 2018., Sto predstavlja porast od 10,6% od 2016. do 2018.
godine.

U istom razdoblju se vrijednost novih narudzbi kretala od 15.983.834 tisu¢a kuna u 2016., 17.828.480 tisu¢a kuna u 2017. i
19.191.157 tisuca kuna u 2018. godini.

3. TrziSte stambenih nekretina u 2019. godini
Kao $to je bilo i najavljivano, polarizacija trzista nije dugo trajala i zaliha neprodanih nekretnina se ve¢ po¢etkom 2016. godine
znatno smanijila. Ve¢ u 2018. godini gotovo da viSe i nema stanova iz neprodane zalihe nekretnina, a koji su proizvedeni u

proSlom gradevinskom ciklusu.

Novi stanovi na trzistu postizu znatno vece vrijednosti na mikrolokaciji na kojoj se nalaze, dok starogradnja lagano raste, ali i
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ima snazan pritisak na snizavanje cijene.

Najlikvidnija trziSta (Zagreb, veéi gradovi i obala) imaju potencijal daljnjeg rasta, dok ¢e u vecini ostalih dijelova Hrvatske
trziSte nekretnina ili blago rasti ili stagnirati. Neke lokacije ¢e i dalje imati pritisak na snizavanje cijene kao rezultat smanjenih
gospodarskih aktivnosti, sve veceg odljeva ljudi iz Hrvatske i pada broja transakcija.

4. Trziste poslovnih nekrentina u 2019.

Nastavlja se pozitivan gospodarski trend koji je zabiljezen 2015. godine. Gospodarski rast se reflektira i u gradevinskom
sektoru, gdje se primjecuje zaustavljanje negativnih trendova.

Vec 2016. godine zabiljezen je lagani rast potraznje za uredskim prostorima, $to se ponajprije odnosi na transakcije zakupa. U
narednim godinama smanjuje se stopa nepopunjenosti (posebno u ve¢im gradovima) §to o¢ekujemo i u narednom razdoblju.

Ujedno je primjec¢ena i veca potraznja za lokalima u ulicama smjeStenima u strogim srediStima vecih gradova. Njihova stopa
popunjenosti je visoka te su visoke i postignute realizirane cijene, za koje o€ekujemo nastavak rasta.

U nekoliko narednih godina moze se oCekivati da ¢e se razvoj poslovnih nekretnina u Hrvatskoj temeljiti na potencijalu
gospodarskog razvoja, koji e se posebno vidjeti u sektoru turizma i logistike.

5. Turizam
5.1 Nocenja i dolasci

Prema DSZ-u u Republici Hrvatskoj je 2016. ostvareno ukupno 77.918.855 nocenja, 2017. godine je ostvareno ukupno
86.200.261 nocenje, a u 2018. je ostvareno ukupno 89.651.789 nocenja, Sto je porast ostvarenog ukupnog broja noéenja od
10,6% u 2017. u odnosu na 2016. i porast od 4,0% u ukupno ostvarenom broju no¢enja u 2018. u odnosu na 2017. godinu.

Prema DSZ-u u Republici Hrvatskoj u istom razdoblju je doSlo i do porasta broja ostvarenih dolazaka, koji se povecao s
ukupno 15.463.160 u 2016. na 17.430.580 u 2017. i na 18.666.580 u 2018. Sto predstavlja porast ukupnog broja dolazaka od
12,72% u 2017. u odnosu na 2016. i porast od 7,09% u 2018. u odnosu na 2017.

5.2 Struktura smjestaja

Prema podacima Ministarstva turizma u 2018. je u Republici Hrvatskoj bilo ukupno 1.266.785 smjestajnih jedinica. U strukturi
smjestajnog kapaciteta najvecu udio imaju privatne sobe, kojih je 2018. bilo ukupno 800.108, Sto je 63,2% ukupnog
smjestajnog kapaciteta, na drugom mjestu po broju smjestajnih jedinica su kampovi i kampiraliSta s ukupno 235.745
smjestajnih jedinica, Sto je 18,6% ukupnog smjestajnog kapaciteta i na trecem mjestu su hoteli i aparthoteli s ukupno 130.026
smjestajnih jedinica, sto je 10,3% ukupnog smjestajnog kapaciteta.

Nadalje, stanje na 31.8.2018., u 2018. je u Republici Hrvatskoj bio ukupno 731 hotel, od ¢ega je 41 hotel kategoriziran kao
hotel s pet zvjezdica Sto predstavlja udio od 5,6%, 314 hotela je bilo kategorizirano kao hoteli sa Cetiri zvjezdice Sto
predstavlja udio od 43,0%, 320 hotela je bilo kategorizirano kao hoteli s tri zvjezdice, Sto predstavlja udio od 43,8% i 56 hotela
je kategorizirano kao hotel s dvije zvjezdice, Sto predstavlja udio od 7,7%.

Od ukupno 128.536 smijestajnih jedinica u 2018., stanje na 31.8.2018., 12.099 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su
kategorizirani kao hoteli s pet zvjezdica, 61.833 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli s Cetiri
zvjezdice, 44.722 smjestajnih jedinica je u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli s tri zvjezdice i 9.882 smjestajnih jedinica
je bilo u hotelima koji su kategorizirani kao hoteli s dvije zvjezdice.

Tablica 1. Struktura smjestajnih kapaciteta po vrsti objekta, stanje na 31.8.2018.
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BROJ POSTELJA STRUKTURA (u %)
INDEKS
2017. 2018. 2018./17. 2017. 2018.
Hoteli i aparthoteli 132.576 130.026 98,1 11,0 10,3
Turisticka naselja 26.289 26.032 99,0 2,2 2,1
Turisticki apartmani 11.854 11.503 97,0 1,0 0,9
Kampovi i kampiralista 241.819 235.745 97,5 20,0 18,6
Privatne sobe 741.509 800.108 107,9 61,4 63,2
Ljecilista 2.011 1.796 89,3 0,2 0,1
Odmaralista 1.968 1.978 100,5 0,2 0,2
Hosteli 16.398 17.420 106,2 1,4 1.4
Ostalo 28.566 40.098 140,4 2,4 3,2
Nekategorizirani objekti 4.437 1.561 35,2 04 0,1
UKUPNO 1.207.427 1.266.785 104,9 100,00 100,00

(izvor: Ministarstvo turizma)

Tablica 2. Struktura smjestajnih kapaciteta po kategoriji hotela, stanje na 31.8.2018.

2017. 2018. 2017. 2018. INDEKS
u % u % 2018.M17.
Hoteli ukupno 131.152 128.536 100 100 98,0
FREER 12.722 12.099 10 9 95,1
FhAEE 61.415 61.833 47 48 100,7
FhE 43.550 44722 33 35 102,7
w* 13.465 9.882 10 8 734

(izvor: Ministarstvo turizma)
5.3 Nauticki turizam

Prema DSZ-u u Republici Hrvatskoj je u 2018. bilo ukupno 142 luke nauti¢kog turizma. Od toga je 25 luka nauti¢kog turizma
bilo u Primorsko-goranskoj zupaniji, 39 luka nautic¢kog turizma bilo je u Zadarskoj zupaniji, 29 luka nauti¢kog turizma bilo je u
Sibensko-kninskoj zupaniji, 29 luka nautiékog turizma bilo je u Splitsko-dalmatinskoj Zupaniji, 12 luka nauti¢kog turizma bilo
je u Istarskoj zupaniji i 8 luka nauti¢kog turizma bilo je u Dubrovacko-neretvanskoj zupaniji.

Od ukupno 142 luke nauti¢kog turizma ukupno je bilo 62 sidrista, 6 priveziSta, 14 suhih marina, 5 marina 1. kategorije, 14
marina 2. kategorije, 17 marina 3. kategorije, 22 marine kategorizirane i oznacene sidrima i 2 nerazvrstane luke nautickog
turizma.

Tablica 3. Struktura kapaciteta luka nautickog turizma prema duzini plovila

DUZFINA PLOVILA BROJ VEZOVA STRUKTURA (u %)
2017. 2018. 2017. 2018.
UKUPNO 17.067 17.274 100,0 100,0
do6m 656 597 3.8 35
6-8m 1.224 1.247 7,2 7.2
8-10m 2.756 2.736 16,1 15,8
10-12m 4.283 4.434 251 25,7
12-15m 4773 4.862 28,0 28,1
15-20m 2.650 2.699 15,5 15.6
preko 20 m 725 699 4,2 4.0
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(izvor: Ministarstvo turizma)

Prema podacima DSZ-a 2018. godine povrSina akvatorija luka nautiCkog turizma iznosila je 4.075.400 Cetvornih metara.
Kapacitet luka nautiCkog turizma bio je 17.274 vezova. Od ukupnog kapaciteta 597 vezova je za plovila do 6 metara duljine,
1247 vezova je za plovila od 6,01 do 8 metara duljine, 2736 vezova je za plovila od 8,01 do 10 metara duljine, 4434 vezova je
za plovila od 10,01 do 12 metara, 4862 vezova je za plovila od 12,01 do 15 metara duljine, 2699 vezova je za plovila od 15,01
do 20 metara duljine i 699 vezova je za plovila 20,01 metara ili ve¢e duljine.

6. Maloprodaja, uredi i logistika

Pozitivni trendovi u potrosnji na malo glavni su razlog potraznje, koja je pozitivno utjecala na stanje na trziStu nekretnina
namijenjenih za poslovne djelatnosti prodaje. Promet od trgovine na malo u 2018. je porastao za 3,9% u odnosu na isti
promet tijekom 2017. godine. Nastavak pozitivnih trendova u trgovini na malo glavni je pokreta¢ trziSta nekretnina

Zadru, Rijeci i Dubrovniku.

Zakup za prvoklasne prodajne prostore na prvoklasnoj lokaciji u Zagrebu je na razini od 60 € po ¢etvornom metru mjesecno,
dok je prosjec€ni zakup u prvoklasnom trgovackom centru na prvoklasnoj lokaciji u Zagrebu otprilike 20 € po Cetvornom metru
mjesecno.

Pozitivni trendovi u zaposljavanju utjecali su i na potraznju za uredskim prostorima. Zakup uredskih prostora klase A u
Zagrebu je otprilike od 12 € do 14 € po Cetvornom metru mjesecno, a zakup uredskih prostora klase B u Zagrebu je otprilike
od 8 € do 10 € po metru Cetvornom mjesecno.

Zakup prvoklasnih skladisnih prostora u Zagrebu je od 4.5 € do 5 € po metru ¢etvornom mjesecno.

procjembeni elaborat =
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Obrazlozenje za odabir metode

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine provodi se metodama propisanim Zakonom o procjenama vrijednosti nekretnina (NN
78/15) - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troS8kovnom metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim
specifi¢nostima.

POREDBENA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, samostojecih,
poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuc¢a, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomoéne gradevine, garaznih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom trziSna se vrijednost odreduje iz najmanje tri
kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA- primjerena za utvrdivanje trzidne vrijednosti izgradenih gradevnih &estica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno
samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. TroSkovna metoda
primjerena je i pri procjeni vrijednosti Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

Predmetna nekretnina je zemljiSte potencijal te je kao metoda procjene vrijednosti nekretnina odabrana POREDBENA
METODA jer poredbeni pokazatelji poredbenih nekretnina svojim obiljezjima pokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima
procjenjivanje nekretnine

Predmetna nekretnina je kompleks poslovnih zgrada svrha kojih je stvaranje prihoda te je kao metoda procjene vrijednosti
nekretnina odabrana PRIHODOVNA METODA.

procjembeni elaborat =
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Izvor podataka potrebnih za izra€un trziSne vrijednosti

Podaci s eNekretnina dostupnih na internetu https://nekretnine.mgipu.hr
Interna baza podataka

Podadi o nekretnini =1k 1
Poljoprivredno zemljiste (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena Y
Naziv atributa Vrijednost atributa
| ID ZKC 1203550
Datum pregleda 25.8.2020.
\irsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
ID PN (PU) 4171973
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 922,00
Vijednost nekretnine (KN) 25.000,00
Datum ugovora 12,12.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijefe i promet njegovoj naplati.

* Promet podijeZe placanju PDV-a

» Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukfjuéen u prikazanoj cijeni
« Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
HUM, FORCICT, KOMPANJ, ROC,
Cjenovni blok ERKOVCICI, BRNOBICI, ROCKO
POLIE - SUMA
. y 515 - SUMA GOSPODARSKE
PreteZita namjena cjenovnog bloka NAMIENE
v
< >

zemljiSte

Podaci o nekretnini

jiste (PZ) - Zbirka kupop

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1202280
Datum pregleda 25.8.2020.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMUIISTE (PZ]
1D PN (PU) 4168901
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriina u prometu 1.210,69
Vrijednost nekretnine (KN) 25.000,00
Datum ugovora 02.12.2019
POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemijista u iskazanoj cijeni prikazana je vrjednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe li promet njegovoj naplati.

« Promet podijeZe placanju PDV-a
« Stopa PDV-a (%)

« PDV ukfjucen u prikazanoj cijeni
+ Optiranje

Status podatka PROVEDENA EVALUACDA

HUM, FORCICT, KOMPANJ, ROC,
Cienovni blok ERKOVCICI, BRNOBICL, ROCKO
POLJE - SUMA
315 - 3UMA GOSPODARSKE

PreteZita namjena cjenovnog bloka NAMIENE

zemljiSte

procjembeni elaborat
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| Podaci o nekretnini

Poljoprivredno zemljiSte (PZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena 2

Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1233407
Datum pregleda 25.8.2020.
Vrsta nekretnine POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE (PZ)
1D PN (PU) 4207086
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povrsina u prometu 8.720,00
Vrijednost nekretnine (KN) 185.847,85
Datum ugovora 20.11.2019

POREZI:

MNAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemfjista u iskazanoj cijeni prikazana je vrijednost
nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podijeZe i promet njegovoj naplati.

« Promet podiijeZe placanju PDV-a
+ Stopa PDV-a (%) 25 Krusvari
= PDV ukljucen u prikazanoj cijeni
= Optiranje
Status podatka PROVEDENA EVALUACDA
. : JURADL, RACICE, KRUSVARI,
Cpenagarok RACICKI BRITEG - SUMA

515 - SUMA GOSPODARSKE

Pretezita namjena cjenovnog bloka NAMIENE

zemljiSte

procjembeni elaborat
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Nekretnine

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine poredbenom metodom

OBILJEZJA PROCJENIVANE NEKRETNINE
Dan vrednovanja Cjenovni blok AURMNEY Mok s I(af;asta_lrska Povriina (m?) Hanu_t_a.na . ““f'“'!‘"“‘ - I(.ateg_c_).rua
samouprave cestica zemljista iskoristivosti zemljista
25.8.2020 Istra Buzet prema ZK u prilogu 84.352,00 Polioprivredno ma 4,
OBILJEZJA POREDBENIH NEKRETHINA
" Datum sklapanja Cyeavovin bhilk Jedinica lokalne .Iedlmcnazm]ena Pviiie far) Ham]ina ) Koeflcl_]ent 1 Ilategc_:r'rlja
ugovora samouprave [€Eim~) zemljista iskoristivosti zemljista
1 121220198 Buzet Buzet 3,85 522,00 Polieprivredno - 4.
2 2122019 Buzet Buzet 2,78 1.210,00 Poljoprivredno i 4
3 20.11.2019 Buzet Buzet 287 2.720,00 Poljoprivredno - 4.
IZJEDNACENJE PREMA INDEKSU RAZVIJENOSTI
Indeks Indeks
Jedinice lokalne razvijenosti Jedinica lokalne razvijenosti
" Jediniéna cijena | samouprave lokalnog samouprave lokalnog Korekcijski Jediniéna cijena izjednatena
[€/m*) poredbenih okruzenja predmetne okruenja faktor prema indeksu razvijenosti (€m®)
nekretnina poredbenih nekretnine predmetne
nekretnina nekretnine
i 365 Buzet 109,14 1,000 365
2 278 Buzet 109,14 Buzet 109,14 1,000 278
3 287 Buzet 109,14 1,000 287
MEBUVREMENSKO IZJEDNACENJE
Geografsko
podrucje ; s
& Jediniéna cijena predmetne D::um :khl.::'ma B;::';isz.'r Bazni indeks na Korekcijski Meduvremenski izjednacena
(€lm®) nekretnine p:.-p arau g e rol::laa':a dan vrednovanja faktor jediniéna cijena (€/m?)
(Zagreb, Jadran, gov pop !
Ostalo)
1 365 12.12.2019 109,64 0,997 364
2 278 Ostalo 2.12.2019 109,64 109,31 0,997 277
3 287 20.11.2019 109,64 0,997 286
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
ObiljeZja predmetne nekretnine u odnosu na poredbene nekretnine Uk . Interkvalitativno
& Jediniéna cijena i Z ik - koefl:cliijllnt izjednacena
(€/m?) Mikrolokacija EREETS | TONARTRNE | wtsinuien Ostalo i jedinicna cijena
povriina terena obiljezja ermi)
i 364 = 1,00 -isto W 0,80 - lodie = 1,00 -isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 060 218
2 277 = 1,00 - isto W 080 - lodie = 1,00 -isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 080 1,66
3 2,86 = 1,00 - isto ¥ 0,85 - lofie = 1,00 - isto = 1,00 - isto = 1,00 - isto 0,65 1,86

procjembeni elaborat
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Nekretnine

STATISTICKA OBRADA
Jediniéna cijena R‘el&tw!!o Apsolut_nn Kontrola
# (€m?) odstupanje od | odstupanje od odita =
prosjeka (%) | prosjeka (£'m?) panja
1 2,18 15% 0,28 Zadovoljava
1,66 -13% 0,24 Zadovoljava
1,86 -2% 0,04 Zadovoljava
1,590 prosjek 0,37 pravile 2-zigma
PRERACUNAVANJE POSEBNIH ODSTUPANJA PROCJENJIVANE NEKRETHINE
Procijenjena Koeficijenti za prera¢unavanje .
jediniéna vrijednost Arondacijska Ujecaj e 2
i i i & i i ¥ vrijednost (€'m
(Em3) e Utjecaj buke ehs ki Vrijeme c¢ekanja | Sluznost puta | Sluznost vodova |Vri] ( )
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
190 = : = : = : = | = : = ; 1,90
1,00
= Jediniéna A = Trzigna Triisna
Zemijiste vrijednost (ghm?)| T OVTEMAIMY e dnost (€)|  vrilednost (kn)
zemijigte 1,90 84 352 160.305 1.205.727
Ukupno 84.352 160.305 1.205.727
Zaokruzeno 1.200.000

procjembeni elaborat

>

27



ERSTESS

Nekretnine

Izracun trzisne vrijednosti nekretnine prihodovhnom metodom

Opis smjestajne jedinica Broj vila Brc;]e ;:;::;mh Udio
Vila 1 8 33%
Vila i 10 230
Vila 1 a 33%
Ukupno 3 26 100%
ARR
prozjeéno £273.67
NA rAZini SEZONe 33,55%
na godiinjoj razini 33,55%
broj prodanih smjestajnih jedinica 367
Ukupni prihod
2mjeitajne jedinice € 100.540
100,0%)
Hrana 1 pice £0
0.0%)
Ostali prihodi £0
0.0%)
Ukupni prihod € 100.541
po prodano] smjeitajnoj jedinici €274
IZRACUN CISTOG PRIHODA
Direktni troskovi
Sobe € 20,108
70.0%
Hrane i pice €0
0.0%)
Oaztah £0
0.0%)
Ukupno € 20.108
Dobit £ 20,433
2%
MNerasporedeni trofhovi 15.081 € Nerazporedeni rodkovi
15% Administrativii i opéi edjel 5.027€ 5.0%
Marketing i prodaja 3.016 € 3.0%
Operativm trodkovi €35.189 Odrzavanje 1 popravel 3016 € 3.0%
35% Menadiment naknada D€ 0.0%
Energna 4022 € 4 0%
Bruto operativna dobit (GOP) € 65.352 Ukupno 15.081€ 15.0%
£5%
Fiksmni trodkovi
Fiksni troskovi 3.519€ Osiguranje 503 € 0,5%
4% Naknade 1 doprinosi 2011€ 2.0%
Naknada za frangizu 0€ 0,0%
Ostali fiksm troikovi 1005 € 1,0%
EBITDA (NOI) Menadizment naknada (GOP} D€ 0.0%
Ukupno 3.519€ 3.5%

Cisti prihod nekretnine

procjembeni elaborat
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IZRACUN MULTIPLIEATORA
Godine procjens 2.020 g
Goding izgradime / prosjedna stavost 2000 g
Starcst zzrade G 20 mod Matrica
OVE BO =od A 2
Felativna starost B=G/0VE 0,25 250y B 2
Faktor koristerja FE 2 c =
OOVHE &6 53 zod = 50 god
Stopa kapitalizacije B.00%
Mulnplikator 12,29
Hapitalizirani ¢isti godisnji prihod 759.628  eur
Diskontirana vrijednost zemljista - zanemarivo, obzirom je OOVE = 50 godina -
TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE - PRIVREMENA 750.628  eur
poredbeni pokazatslj 253.209 eurizmj. jed.
braj smj. jed. 3
poredben pokazatslj o921 erm?
povriing B24.36 m?
PRILAGODEA TRZISNOJ VREIJEDNOSTI
Opis edstuparma {sur)
Konaina Trziina viijednost
Privremena jedinicna vrijednost (surm?) sradevinske sradevinski 5 g g g
starje edrzavarga 5 : zastarjelost devrienost vrijednoet (surimI) (e}
itete popravel
a21 1] 0 1] 1) 0 921 921
TRZISNA VRIJEDNOST 759.628 eur |
teca) NBH 7,521435 Ekn/eur
zaokruzeno 5.713.000 kn |

procjembeni elaborat =
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X Trzisna Trzisna

e et wrijednost (€)|  vrijednost (ln)

KOMOPLEKS ZGRADA TES 828 5.T713 455

MEGRADEVINSKD ZEMLIISTE 180.205 1.206. 727

Ukupno 419.933 6.919.223

Zackruzeno 6910000
srednji tefaj HNE-a na dan wrednovanja: T.521435 kg

NAPOMENA: PDV nije sadrzan u vrijednosti

procjembeni elaborat =

30



ERSTESS

Nekretnine

Izjava o nepristranosti i neovisnosti

IZJAVA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ovom izjavom, ERSTE NEKRETNINE d.o.0., OIB 12103019543, Zagreb, Ivana Luci¢a 2a, zastupano po
DRAZENU OCTENJAKU, predsjedniku uprave i ROBERTU POKROVCU, &lanu uprave, pravna osoba koja
ispunjava uvjete za sudska vjeStaCenja u svojstvu Procjenitelja, u skladu s ¢l.9., st. (1), Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina, NN 78/2015 (dalje: Zakon) na temelju Rje$enja Zupanijskog suda u
Zagrebu, broj: 4 Su-952/2019 od 19.8.2019. i Rjedenja o izmjeni i dopuni rjedenja Zupanijskog suda u
Zagrebu, broj: 4 Su-952/2019 od 23.9.2019., u skladu s €1.9., st.(2) Zakona, izjavljuju da je ovaj
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trZi3na vrijednost procjenjivane nekretnine, izraden stru¢no,
neovisno i nepristrano, u skladu s propisima i pravilima struke, te da ne postoje bilo kakve okolnosti
koje bi dovodile u pitanje nep’rjstranost ili mogudi sukob interesa, a vezano uz procjenu vrijednosti
nekretnine koja je predmetom procjene ovog procjembenog elaborata.

)
LT
St

,

Drazen bctenjak
ERSTE NEKRETNINE d.oo. predsjednik uprave
302 ZAGREB 002

&

Robert Pokrovac
¢lan uprave

procjembeni elaborat =
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Prilozi

lzvadak iz zemljiSne knjige 1

Izvadak iz zemljiSne knjige 2

Izvadak iz zemljiSne knjige 3

Izvadak iz zemljiSne knjige 4

Izvadak iz posjedovnog lista 1

Izvadak iz posjedovnog lista 2

Izvadak iz posjedovnog lista 3

lzvadak iz katastarskog plana

lzvadak iz katastarskog plana

procjembeni elaborat =
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o NESLUZBENA KOPIJA

:: |
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUZET

Stanje na dan: 28.07.2020. 23:28 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 302139, HUM Broj ZK uloska: 1152
Broj zadnjeg dnevnika: Z-34061/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZemliiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)

1. 242/1 PASNJAK 3208
2. |24273 PASNJAK 2939
3. 2425 PASNJAK 453
4. 310/11 ORANICA 4971
5. 310/13 ORANICA 4625
6. 313/5 LIVADA 763
7. |4226125 |SUMA 1611
8. 4226/139 |SUMA 4066
9.  |4226/140 |SUMA 3187
10. |4764/1 ORANICA 352
11.  [4764/2 ORANICA 1173

UKUPNO: 27348

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasni¢ki dio: 1/1
SAGITTA D.0.0. OSIJEK, OIB: 37596325168, OSIJEK, P. PEJACEVICA KBR. 6 A

1.2 Zaprimljeno 11.07.2016.g. pod brojem Z-20157/2016 L
na .

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU POSL.BROIJ 14 ST-674/16-22 10.06.2016

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:37:17 Stranica: 1



Katastarska op¢ina: 302139, HUM

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1152

Rbr.

SadrZzaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1

Zaprimljeno 13.11.2017.g. pod brojem Z-34061/2017

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA 1 PRIJEDLOG ZA IZDAVANIJE PRIVREMENE MIJERE 10.11.2017,
zabiljezuje se spor koji se vodi kod Opcinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Labinu posl. broj P-1468/17
na nekretninama u vlasni$tvu Sagitta d.o.o. Osijek, OIB: 37596325168, Osijek, Mlinska br. 57/a koje se
sastoje od k¢br. 242/1 pasnjak 3208 m2 , kébr. 242/3 pasnjak 2939 koje se sastoje od m2 , kébr. 242/5
pasnjak 453 m2 , k¢br. 310/11 oranica 4971 m2 , kébr. 310/13 oranica 4625 m2 , kébr. 313/5 livada 763 m2 ,
kébr. 4226/25 Suma 1611 m2 , kébr. 4226/139 Suma 4066 m2 , kébr. 4226/140 Suma 3187 m2 , kébr. 4764/1
oranica 352 m2 , k€br. 4764/2 oranica 1173 m2 upisane u A.

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1.1

Primlj. 8.kolovoza 2003. Z 490/03

Temeljem Prijedloga od 8.8.2003. zabiljezuje se unos nekretnina koje se sastoje iz k.¢.br.
242/1,242/3,242/5,310/11, 310/13, 313/5, 4226/25, 4226/139, 4226/140, 4764/1 i
4764/2, upisanih u A, vlasnistvo Ljiljane Segedin-Hopper, u temeljni kapital trgovackog
drustva.

2.1

23

Primlj. 3. prosinca 2003. Z 749/03 500.000,00 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu 613/2003 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine

zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 28. 11. 2003. uknjizuje se pravo zaloga

radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od 500.000.-EUR sa kamatama od 7,5%

dekurzivno godi$nje, naknadama i troSkovima, uz naznaku ovrsivosti trazbine radi

osiguranja kojeg je uknjizba odredena, na teret k.C.br. 242/1, 242/3, 242/5,310/11,

310/13, 313/5, 4226/25, 4226/139, 4226/140, 4764/1 1 4764/2, upisanih u A, vlasnistvo

Sagitta d.o.o0. Osijek, u korist:

Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-9710/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU-PRODAIJI
TRAZBINE 09.01.2017, POTVDA 13.01.2017, - upis prijenosa zaloznog prava
(hipoteke) upisanog pod posl br. Z 749/03 na nekretninama u A, sa imena dosadaSnjeg
hipotekarnog vjerovnika H-Abduco d.o.0. OIB: 13667298928, Zagreb, Slavonska avenija
br. 6A u korist predlagatelja:

EXPERTA GRUPA D.0.0. POZEGA, OIB: 76603559319, POZEGA,
INDUSTRIJSKA BR. 30

na 2.1

4.1

Zaprimljeno 03.05.2010. broj Z-406/10 140.000,00 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu broj: 31108000841 sa sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 28. travnja 2010. godine uknjizuje se zajedni¢ko zalozno pravo (simultana
hipoteka) - kao sporedna hipoteka - radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od
EUR 140.000,00 (stocetrdesettisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tecaju Banka Kovanica d.d. za EUR vaze¢em na dan koriStenja kredita uvecano za kamate
te ostale tro§kove i naknade, na teret kat.dest.broj 242/1 PASNJAK sa 3208 m2 , 242/3
PASNJAK sa 2939 m2 , 242/5 PASNJAK sa 453 m2 , 310/11 ORANICA sa 4971 m2 ,
310/13 ORANICA sa 4625 m2 , 313/5 LIVADA sa 763 m2 , 4226/25 SUMA sa 1611 m2
, 4226/139 SUMA sa 4066 m2 , 4226/140 SUMA sa 3187 m2 , 4764/1 ORANICA sa 352
m2 , 4764/2 ORANICA sa 1173 m2, upisanih u A, vlasni$tvo SAGITTA d.o.o0. Osijek,
Osijek, P. Pejacevica br. 6A / Osijek, Mlinska br. 57/a (MBS: 030074666, OIB:
37596325168), u korist:

BANKA KOVANICA D.D. VARAZDIN, OIB: 33039197637, VARAZDIN, P.
PRERADOVICA BR. 29

SPOREDNA
HIPOTEKA=SPORED
NI ZK.ULOZAK

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:37:17

Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302139, HUM

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1152

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

4.2

43

Zabiljezuje se da je glavna hipoteka (pravo zaloga) uknjizena u glavnom zk.ul.broj 418 k.
0. Hum.

Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-9716/2017

ZABILJEZBA, UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANJA-CESIJI OVJIEREN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA MARIJANE JURIC 1Z ZAGREBA POD BROJ OV-
13410/2016 14.11.2016, upisuje se prijenos zaloznog prava (hipoteke)- kao glavne
hipoteke- upisanog pod poslovnim brojem Z-406/10 a koja je uknjizena temeljem
Ugovora o kreditu broj: 31108000841 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine od
28. travnja 2010. godine u iznosu od 140.000,00 EUR (slovima:stocetrdesettisu¢a EUR-a)
sa dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika Banka Kovanica d.d., Varazdin, Petra
Preradovic¢a 29, OIB: 33039197637 u korist predlagatelja:

EXPERTA GRUPA D.0.0. POZEGA, OIB: 76603559319, POZEGA,
INDUSTRIJSKA BR. 30

GLAVNA
HIPOTEKA=GLAVNI
ZK.UL.BROJ 418 K.
0. HUM

na4.1,4.2

5.1

Zaprimljeno 11.07.2014. broj Z-529/14

Temeljem rjesenja Opéinskog suda u Pazinu posl.broj Ovr-188/14-2 od 3. Srpnja 2014.
godine zabiljeZuje se ovrha na Kat.¢est.broj 242/1 PASNJAK sa 3208 m2 , 242/3
PASNJAK sa 2939 m2 , 242/5 PASNJAK sa 453 m2 , 310/11 ORANICA sa 4971 m2 ,
310/13 ORANICA sa 4625 m2 , 313/5 LIVADA sa 763 m2 , 4226/25 SUMA sa 1611 m2
,4226/139 SUMA sa 4066 m2 , 4226/140 SUMA sa 3187 m2 , 4764/1 ORANICA sa 352
m2 , 4764/2 ORANICA sa 1173 m2, upisanim u A, vlasni§tvo ovrSenika SAGITTA d.o.o.
Osijek, Osijek, P. Pejacevica br. 6A / Osijek, Mlinska br. 57/a (MBS: 030074666, OIB:
37596325168), utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja nov€anim iznosom dobivenim prodajom, u korist
ovrhovoditelja BANKA KOVANICA d.d. Varazdin, Varazdin, P. Preradovic¢a br. 29
(OIB: 33039197637).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.07.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:37:17

Stranica: 3



o NESLUZBENA KOPIJA

:: |
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUZET

Stanje na dan: 28.07.2020. 23:28 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 302139, HUM Broj ZK uloska: 1151
Broj zadnjeg dnevnika: Z-34061/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr, | Zemliista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1. 258/1 SUMA 1180
2. 258/2 ORANICA 946
3. |258/3 PASNJAK 76
4.  |258/5 SuMA 324
5. 258/7 ORANICA 1111
6.  [258/9 PASNJAK 161
7. 269 LIVADA 471
8. 286 LIVADA 140
9. 287 LIVADA 72
10. (288 ORANICA 151
1. |291 ORANICA 475
12.  |296 ORANICA 165
13. (29711 LIVADA 122
14. (29772 LIVADA 54
15. (2991 ORANICA 137
16.  [299/2 ORANICA 108
17.  |299/3 ORANICA 147
18. |303/1 LIVADA 209
19.  |303/3 LIVADA 165
20. |303/4 LIVADA 180
21.  |304 ORANICA 201
22, |306/1 LIVADA 352
23. (3062 LIVADA 90
24.  |310/4 ORANICA 1147
25.  |310/8 ORANICA 4517
26. |310/10 ORANICA 2295
27.  |313/1 ORANICA 637

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:59 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 302139, HUM Broj ZK uloska: 1151
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro [ ¢hy m2
Cestice)

28.  |313/3 ORANICA 644
29. |313/4 LIVADA 489
30. |451/ZGR |KUCA 130
31.  |4752/4 LIVADA 4590
32.  |4752/7 LIVADA 4978
33.  |4758/1 VRT 137
34. |4758/3 VRT 108
35. |4765 ORANICA 457
36. |4776/1 ORANICA 104
37. |4776/3  |PASNJAK 676
38. |4776/6 MASLENIK 500
39. |4776/8 ORANICA 856
40. |4776/10 |LIVADA 374
41. |4776/14 |LIVADA 407
42. |4776/16 |ORANICA 79
43. |4776/17 |ORANICA 22
44. |4776/19 |ORANICA 190
45. |4776/22  |PASNJAK 205
46. |4776/23 |PASNJAK 788
47. |4776/26 |PASNJAK 216
48. |4776/27 |PASNJAK 100
49. |4776/36 |ORANICA 22
50. |4776/39 |ORANICA 1913
51. |4776/41 |ORANICA 806
52. |4776/45 |ORANICA 345
53. |4776/51 |ORANICA 439
54. |4776/53 |LIVADA 507
55. |4776/55 |ORANICA 306
56. |4776/56 |ORANICA 158
57. |4785 LIVADA 762

UKUPNO: 36941

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:59 Stranica: 2



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 302139, HUM Broj ZK uloska: 1151
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZzaj upisa Primjedba

1. Vlasnic¢ki dio: 1/1
SAGITTA D.O.0. OSIJEK, OIB: 37596325168, OSIJEK, P. PEJACEVICA KBR. 6 A

1.2 Zaprimljeno 11.07.2016.g. pod brojem Z-20157/2016 L
na .

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU POSL.BROJ 14 ST-674/16-22 10.06.2016

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1  Zaprimljeno 13.11.2017.g. pod brojem Z-34061/2017

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA 1 PRIJEDLOG ZA IZDAVANJE PRIVREMENE MJERE 10.11.2017,
zabiljezuje se spor koji se vodi kod Op¢inskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Labinu posl. broj P-1468/17
na nekretninama u vlasnis§tvu Sagitta d.o.o. Osijek, OIB: 37596325168, Osijek, Mlinska br. 57/ a koje se
sastoje od kcbr. 4752/7 livada 4978 m2 , kébr. 4758/1 vrt 137 m2 , kcbr. 4758/3 vrt 108 m2 , kébr. 4765
oranica 457 m2 , kébr. 4776/1 oranica 104 m2 , k¢br. 4776/6 maslenik 500 m2 , kébr. 4776/8 oranica 856 m2
, k¢br. 4776/10 livada 374 m2 , k¢br. 4776/14 livada 407 m2 , kébr. 4776/16 oranica 79 m2 , kcbr. 4776/17
oranica 22 m2 , k¢br. 4776/19 oranica 190 m2 , kébr. 4776/22 pasnjak 205 m2 , kébr. 4776/23 pasnjak 788
m2 , kcbr. 4776/26 pasnjak 216 m2 , kcbr. 4776/27 pasnjak 100 m2 , kébr. 4776/36 oranica 22 m2 , kébr.
4776/39 oranica 1913 m2 , kébr. 4776/41 oranica 806 m2 , kébr. 4776/45 oranica 345 m2 , kébr. 4776/51
oranica 439 m2 , k¢br. 4776/53 livada 507 m2 , k&br. 4776/55 oranica 306 m2 , k¢br. 4776/56 oranica 158 m2
, k¢br. 4785 livada 762 m2 , kébr. 4776/3 pasnjak 676 m2 , kcbr. 451/zgr kuca 130 m2 , k¢br. 310/10 oranica
2295 m2 , kébr. 313/1 oranica 637 m2 , kébr. 313/3 oranica 644 m2 , kcbr. 313/4 livada 489 m2 , kcbr.
4752/4 livada 4590 m2 , kcbr. 258/1 Suma 1180 m2 , kcbr. 258/2 oranica 946 m2 , kcbr. 258/3 pasnjak 76 m2
, k¢br. 258/5 suma 324 m2 , kcbr. 258/7 oranica 1111 m2 , k¢br. 258/9 pasnjak 161 m2 , kébr. 269 livada 471
m2 , kébr. 286 livada 140 m2 , kébr. 287 livada 72 m2 , kébr. 288 oranica 151 m2 , kébr. 291 oranica 475 m2
, k¢br. 296 oranica 165 m2 , k¢br. 297/1 livada 122 m2 , k¢br. 297/2 livada 54 m2 , k¢br. 299/1 oranica 137
m2 , kébr. 299/2 oranica 108 m2 , k¢br. 299/3 oranica 147 m2 , kébr. 303/1 livada 209 m2 , k¢br. 303/3 livada
165 m2 , k¢br. 303/4 livada 180 m2 , k¢br. 304 oranica 201 m2 , kébr. 306/1 livada 352 m2 , kébr. 306/2
livada 90 m2 , kébr. 310/4 oranica 1147 m2 , kcbr. 310/8 oranica 4517 m2 upisane u A.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primlj. 8.kolovoza 2003. Z 490/03
Temeljem prijedloga od 8.8.2003. zabiljezuje se unos nekretnina koje se sastoje iz k.¢.br.
451 zgr.,258/1,258/2,258/3,258/5, 258/7,258/9,269,286,287,
288,291,296,297/1,297/2,299/1,299/2,299/3,303/1,
303/3,303/4,304,306/1,306/2,310/4,310/8,310/10,
313/1,313/3,313/4,4752/4,4752/7,4758/1,4758/3,4765,
4776/1,4776/6,4776/8,4776/10,4776/14,4776/16,4776/17,
4776/19,4776/22,4776/23,4776/26,4776/27,4776/36,
4776/39,4776/41,4776/45,4776/51,4776/53,4776/55,
4776/56,4785 1 4776/3, upisanih u A, vlasni§tvo Ljiljane Segedin-Hoppe, u temeljni
kapital trgovackog drustva.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:59 Stranica: 3



Katastarska op¢ina: 302139, HUM

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1151

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

2.1

23

Primlj. 3. prosinca 2003. Z 749/03 500.000,00 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu 613/2003 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 28. 11. 2003. uknjizuje se pravo zaloga
radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od 500.000.-EUR sa kamatama od 7,5%
dekurzivno godi$nje, naknadama i tro§kovima, uz naznaku ovrsivosti trazbine radi
osiguranja kojeg je uknjizba odredena, na teret k.C.br. 451zgr.,258/1,258/2, 258/3, 258/5,
258/7,258/9, 269, 286, 287,

288, 291,296,297/1,297/2, 299/1, 299/2, 299/3, 303/1, 303/3,

303/4, 304, 306/1,306/2, 310/4, 310/8,310/10, 313/1, 313/3,

313/4,4752/4,4752/7, 4758/1,4758/3, 4765, 4776/1, 4776/6,

4776/8, 4776/10, 4776/14, 4776/16,4776/17,4776/22, 4776/23,

4776/26, 4776/27, 4776/36, 4776/39, 4776/41,4776/45,4776/51,

4776/53,4776/55, 4776/56, 4785 1 4776/3, upisanih u A, vlasnistvo Sagitta d.o.o. Osijek,
u korist:

Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-9710/2017

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU-PRODAIJI
TRAZBINE 09.01.2017, POTVDA 13.01.2017, - upis prijenosa zaloznog prava
(hipoteke) upisanog pod posl br. Z 749/03 na nekretninama u A, sa imena dosadasnjeg
hipotekarnog vjerovnika H-Abduco d.o.o. OIB: 13667298928, Zagreb, Slavonska avenija
br. 6A u korist predlagatelja:

EXPERTA GRUPA D.0.0. POZEGA, OIB: 76603559319, POZEGA,
INDUSTRIJSKA BR. 30

na?2.1

4.1

4.2

Zaprimljeno 03.05.2010. broj Z-406/10 140.000,00 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu broj: 31108000841 sa sporazumom o osiguranju novéane
trazbine od 28. travnja 2010. godine uknjiZuje se zajedni¢ko zalozno pravo (simultana
hipoteka) - kao sporedna hipoteka - radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od
EUR 140.000,00 (stocetrdesettisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
tecaju Banka Kovanica d.d. za EUR vaze¢em na dan koriStenja kredita uvecano za kamate
te ostale troskove i naknade, na teret kat.dest.broj 258/1 SUMA sa 1180 m2 , 258/2
ORANICA sa 946 m2 , 258/3 PASNJAK sa 76 m2 , 258/5 SUMA sa 324 m2 , 258/7
ORANICA sa 1111 m2, 258/9 PASNJAK sa 161 m2 , 269 LIVADA sa 471 m2 , 286
LIVADA sa 140 m2 , 287 LIVADA sa 72 m2 , 288 ORANICA sa 151 m2, 291
ORANICA sa 475 m2 , 296 ORANICA sa 165 m2 , 297/1 LIVADA sa 122 m2 , 297/2
LIVADA sa 54 m2 , 299/1 ORANICA sa 137 m2, 299/2 ORANICA sa 108 m2 , 299/3
ORANICA sa 147 m2 , 303/1 LIVADA sa 209 m2 , 303/3 LIVADA sa 165 m2 , 303/4
LIVADA sa 180 m2 , 304 ORANICA sa 201 m2 , 306/1 LIVADA sa 352 m2 , 306/2
LIVADA sa 90 m2 , 310/4 ORANICA sa 1147 m2 , 310/8 ORANICA sa 4517 m2,
310/10 ORANICA sa 2295 m2 , 313/1 ORANICA sa 637 m2 , 313/3 ORANICA sa 644
m2, 313/4 LIVADA sa 489 m2 , 451/ZGR KUCA sa 130 m2 , 4752/4 LIVADA sa 4590
m?2 ,4752/7 LIVADA sa 4978 m2 , 4758/1 VRT sa 137 m2 , 4758/3 VRT sa 108 m2 ,
4765 ORANICA sa 457 m2 , 4776/1 ORANICA sa 104 m2 , 4776/3 PASNJAK sa 676
m2 , 4776/6 MASLENIK sa 500 m2 , 4776/8 ORANICA sa 856 m2 , 4776/10 LIVADA
sa374 m2,4776/14 LIVADA sa 407 m2 , 4776/16 ORANICA sa 79 m2 , 4776/17
ORANICA sa 22 m2 , 4776/19 ORANICA sa 190 m2 , 4776/22 PASNJAK sa 205 m2 ,
4776/23 PASNJAK sa 788 m2 , 4776/26 PASNJAK sa 216 m2 , 4776/27 PASNJAK sa
100 m2 , 4776/36 ORANICA sa 22 m2 , 4776/39 ORANICA sa 1913 m2 , 4776/41
ORANICA sa 806 m2 , 4776/45 ORANICA sa 345 m2 , 4776/51 ORANICA sa 439 m2 ,
4776/53 LIVADA sa 507 m2 , 4776/55 ORANICA sa 306 m2 , 4776/56 ORANICA sa
158 m2 , 4785 LIVADA sa 762 m2, upisanih u A, vlasni§tvo SAGITTA d.o.o0. Osijek,
Osijek, P. Pejacevica br. 6A / Osijek, Mlinska br. 57/a (MBS: 030074666, OIB:
37596325168), u korist:

Zabiljezuje se da je glavna hipoteka (pravo zaloga) uknjizena u glavnom zk.ul.broj 418 k.
0. Hum.

SPOREDNA
HIPOTEKA=SPORED
NI ZK.ULOZAK

GLAVNA
HIPOTEKA=GLAVNI
ZK.UL.BROJ 418 K.
0. HUM

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:59

Stranica: 4



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302139, HUM

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1151

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

4.3 Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-9716/2017

ZABILJEZBA, UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANJA-CESIJI OVJIEREN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA MARIJANE JURIC IZ ZAGREBA POD BROJ OV-
13410/2016 14.11.2016, upisuje se prijenos zaloznog prava (hipoteke)- kao glavne
hipoteke- upisanog pod poslovnim brojem Z-406/10 a koja je uknjiZzena temeljem
Ugovora o kreditu broj: 31108000841 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine od
28. travnja 2010. godine u iznosu od 140.000,00 EUR (slovima:stoéetrdesettisuca EUR-a)
sa dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika Banka Kovanica d.d., Varazdin, Petra
Preradovi¢a 29, OIB: 33039197637 u korist predlagatelja:

EXPERTA GRUPA D.0.0. POZEGA, OIB: 76603559319, POZEGA,
INDUSTRIJSKA BR. 30

na 4.1

5.1

Zaprimljeno 11.07.2014. broj Z-529/14

Temeljem rjeSenja Opéinskog suda u Pazinu posl.broj Ovr-188/14-2 od 3. Srpnja 2014.
godine zabiljeZuje se ovrha na Kat.&est.broj 258/1 SUMA sa 1180 m2 , 258/2 ORANICA
sa 946 m2 , 258/3 PASNJAK sa 76 m2 , 258/5 SUMA sa 324 m2 , 258/7 ORANICA sa
1111 m2,258/9 PASNJAK sa 161 m2 , 269 LIVADA sa 471 m2 , 286 LIVADA sa 140
m2 , 287 LIVADA sa 72 m2 , 288 ORANICA sa 151 m2, 291 ORANICA sa475 m2 ,
296 ORANICA sa 165 m2,297/1 LIVADA sa 122 m2 , 297/2 LIVADA sa 54 m2 ,
299/1 ORANICA sa 137 m2 , 299/2 ORANICA sa 108 m2 , 299/3 ORANICA sa 147 m2
,303/1 LIVADA sa 209 m2 , 303/3 LIVADA sa 165 m2 , 303/4 LIVADA sa 180 m2 ,
304 ORANICA sa 201 m2, 306/1 LIVADA sa 352 m2 , 306/2 LIVADA sa 90 m2 ,
310/4 ORANICA sa 1147 m2 , 310/8 ORANICA sa 4517 m2 , 310/10 ORANICA sa
2295 m2,313/1 ORANICA sa 637 m2, 313/3 ORANICA sa 644 m2 , 313/4 LIVADA sa
489 m2 , 451/ZGR KUCA sa 130 m2 , 4752/4 LIVADA sa 4590 m2 , 4752/7 LIVADA
sa4978 m2 ,4758/1 VRT sa 137 m2 ,4758/3 VRT sa 108 m2 , 4765 ORANICA sa 457
m2 , 4776/1 ORANICA sa 104 m2 , 4776/3 PASNJAK sa 676 m2 , 4776/6 MASLENIK
sa 500 m2 , 4776/8 ORANICA sa 856 m2 , 4776/10 LIVADA sa 374 m2 , 4776/14
LIVADA sa 407 m2 , 4776/16 ORANICA sa 79 m2 , 4776/17 ORANICA sa 22 m2 ,
4776/19 ORANICA sa 190 m2 , 4776/22 PASNJAK sa 205 m2 , 4776/23 PASNJAK sa
788 m2 , 4776/26 PASNJAK sa 216 m2 , 4776/27 PASNJAK sa 100 m2 , 4776/36
ORANICA sa 22 m2,4776/39 ORANICA sa 1913 m2 , 4776/41 ORANICA sa 806 m2 ,
4776/45 ORANICA sa 345 m2 ,4776/51 ORANICA sa 439 m2 , 4776/53 LIVADA sa
507 m2 , 4776/55 ORANICA sa 306 m2 , 4776/56 ORANICA sa 158 m2 , 4785
LIVADA sa 762 m2, upisanim u A, vlasnistvo ovrSenika SAGITTA d.o.o0. Osijek, Osijek,
P. Pejacevica br. 6A / Osijek, Mlinska br. 57/a (MBS: 030074666, OIB: 37596325168),
utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njthovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja nov€anim iznosom dobivenim prodajom, u korist ovrhovoditelja BANKA
KOVANICA d.d. Varazdin, Varazdin, P. Preradovica br. 29 (OIB: 33039197637).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.07.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:59

Stranica: 5



NESLUZBENA KOPIJA

:: |
REPUBLIKA HRVATSKA
Op¢inski sud u Pazinu

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUZET
Stanje na dan: 28.07.2020. 23:28

Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 302139, HUM Broj ZK uloska: 1022

Broj zadnjeg dnevnika: Z-34061/2017

Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | ZemliiSta Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)

1. 258/4 SUMA 342
2. 258/6 ORANICA 475
3. 258/8 PASNJAK 151
4. 262 LIVADA 187
5. 264 LIVADA 277
6. 3032 LIVADA 367
7. |310/7 ORANICA 495
8.  [310/9 ORANICA 2046
9. 392/1 KUCA 108

ZGR
10.  [392/2 KUCA 97

ZGR
1. [392/3 KUCA 165

ZGR
12. |4752/8  |LIVADA 9132
13. |4752/9  |LIVADA 270
14. |4752/10 |LIVADA 54
15.  |4764/3 ORANICA 842
16. |4776/2 ORANICA 924
17. |4776/4  |ORANICA 111
18. |4776/11 |ORANICA 47
19. [4776/13 |ORANICA 266
20. |4776/15 |ORANICA 115
21. |4776/18 |ORANICA 151
22. |4776/21 |PASNJAK 449
23.  |4776/25 |PASNJAK 22
24. |4776/28 |PASNJAK 176
25. |4776/38 |ORANICA 223
26. |4776/40 |ORANICA 14

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

29.07.2020. 11:36:43

Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska op¢ina: 302139, HUM Broj ZK uloska: 1022
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro [ ¢hy m2
Cestice)

27. |4776/42 |ORANICA 108
28. |4776/43 |ORANICA 68
29. |4776/44 |ORANICA 889
30. |4776/46 |ORANICA 521
31. |4776/47 |ORANICA 554
32. |4776/48 |ORANICA 514
33. |4776/49 |ORANICA 1414
34. |4776/52 |LIVADA 320
35. |4776/54 |LIVADA 32
36. (4779/2 VINOGRAD 237
37.  |4789/1 ORANICA 58
38. (4789/2 ORANICA 205
39. (4789/3 ORANICA 291
40. |4789/4 ORANICA 1431
41. |4789/5 ORANICA 76
42. |4789/6 ORANICA 791
43. |4789/7 ORANICA 953
44. 14790 LIVADA 784

UKUPNO: 26752

B
Vlastovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
SAGITTA D.0.0. OSIJEK, OIB: 37596325168, OSIJEK, P. PEJACEVICA KBR. 6A

1.2 Zaprimljeno 11.07.2016.g. pod brojem Z-20157/2016 L)
na .

ZABILJEZBA, OTVARANIJE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU POSL.BROJ 14 ST-674/16-22 10.06.2016

Rbr. SadrzZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:43 Stranica: 2



Katastarska op¢ina: 302139, HUM

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

B
Vlastovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 1022

Rbr.

SadrZzaj upisa

Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

1.1

Zaprimljeno 13.11.2017.g. pod brojem Z-34061/2017

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA 1 PRIJEDLOG ZA IZDAVANIJE PRIVREMENE MIJERE 10.11.2017,
zabiljezuje se spor koji se vodi kod Opcinskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Labinu posl. broj P-1468/17
na nekretninama u vlasnis$tvu Sagitta d.o.o. Osijek, OIB: 37596325168, Osijek, Mlinska br. 57 a koje se
sastoje od k¢br. 303/2 livada 367 m2 , kébr. 310/7 oranica 495 m2 , kébr. koje se sastoje od 310/9 oranica

2046 m2 , kébr. 4776/2 oranica 924 m2 , kébr. 4776/38 oranica 223 m2 , kébr. 4776/44 oranica 889 m2, kébr.

4776/4 oranica 111 m2 , kébr. 4776/40 oranica 14 m2 , kébr. 258/4 Suma 342 m2 , k¢br. 258/6 oranica 475
m2 , kcbr. 4776/43 oranica 68 m2 , kcbr. 4776/42 oranica 108 m2 , k¢br. 258/8 pasnjak 151 m2 , kébr. 264
livada 277 m2 , kcbr. 4776/18 oranica 151 m2 , kcbr. 4776/25 pasnjak 22 m2 , kébr. 4779/2 vinograd 237 m2
, kcbr. 4776/28 pasnjak 176 m2 , kcbr. 4789/5 oranica 76 m2 , kcbr. 4752/8 livada 9132 m2 , kcbr. 4764/3
oranica 842 m2 , kcbr. 4776/54 livada 32 m2 , k¢br. 392/1 zgr kuéa 108 m2 , kébr. 392/2 zgr ku¢a 97 m2 ,
kcbr. 4789/1 oranica 58 m2 , kébr. 4789/2 oranica 205 m2 , k¢br. 4752/10 livada 54 m2 , kébr. 4752/9 livada
270 m2 , kcébr. 4789/4 oranica 1431 m2 , kcbr. 4789/7 oranica 953 m2 , kébr. 4790 livada 784 m2 , kcbr.
4776/48 oranica 514 m2 , kcbr. 4776/46 oranica 521 m2 , kébr. 262 livada 187 m2 , kébr. 392/3 zgr kuca 165
m2 , kébr. 4776/21 pasnjak 449 m2 , kébr. 4789/3 oranica 291 m2 , kébr. 4789/6 oranica 791 m2 , kcbr.
4776/11 oranica 47 m2 , k¢br. 4776/47 oranica 554 m2 , kébr. 4776/13 oranica 266 m2 , kébr. 4776/49
oranica 1414 m2 , kcbr. 4776/52 livada 320 m2 , kébr. 4776/15 oranica 115 m2 upisane u A.

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos

Primjedba

1.1

1.3

Primlj. 3. prosinca 2003. Z 749/03 500.000,00 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu 613/2003 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 28. 11. 2003. uknjizuje se pravo zaloga
radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od 500.000.-EUR sa kamatama od 7,5%
dekurzivno godi$nje, naknadama i troSkovima, uz naznaku ovrsivosti trazbine radi
osiguranja kojeg je uknjizba odredena, na teret k.C.br. 392/1 zgr., 392/2 zgr., 4789/1,
4789/2, 4752/10, 4752/9, 4789/4, 4789/7, 4790, 4776/48, 4776/46, 262, 392/3 zgr.,
4776/21, 4789/3,4789/6, 4776/11, 4776/47, 4776/13, 4776/49, 4776/52, 4776/15, 4764/3,
303/2,310/7,310/9, 4776/2,4776/38, 4776/44, 4776/4, 4776/40, 258/4, 258/6, 4776/43,
4776/42,258/8, 264, 4776/18, 4776/25, 4779/2, 4776/28, 4789/5, 4752/8 1 4776/54,
upisanih u A, vlasnistvo Sagitta d.o.o. Osijek, u korist:

Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-9710/2017

UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU-PRODAIJI
TRAZBINE 09.01.2017, POTVDA 13.01.2017, - upis prijenosa zaloznog prava
(hipoteke) upisanog pod posl br. Z 749/03 na nekretninama u A, sa imena dosadasnjeg
hipotekarnog vjerovnika H-Abduco d.o.o. OIB: 13667298928, Zagreb, Slavonska avenija
br. 6A u korist predlagatelja:

EXPERTA GRUPA D.0.0. POZEGA, OIB: 76603559319, POZEGA,
INDUSTRIJSKA BR. 30

nal.l

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:43

Stranica: 3



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska op¢ina: 302139, HUM Broj ZK uloska: 1022

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba

3.1 Zaprimljeno 03.05.2010. broj Z-406/10 140.000,00 EUR ~ SPOREDNA
Temeljem Ugovora o kreditu broj: 31108000841 sa sporazumom o osiguranju novéane E%PZ?(TEKAfSP ORED
. . g oy S . .ULOZAK
trazbine od 28. travnja 2010. godine uknjizuje se zajednicko zalozno pravo (simultana
hipoteka) - kao sporedna hipoteka - radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od
EUR 140.000,00 (stocetrdesettisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem
teCaju Banka Kovanica d.d. za EUR vaZeéem na dan koristenja kredita uvecano za kamate
te ostale troskove i naknade, na teret kat.Gest.broj 258/4 SUMA sa 342 m2 , 258/6
ORANICA sa 475 m2 , 258/8 PASNJAK sa 151 m2 , 262 LIVADA sa 187 m2 , 264
LIVADA sa 277 m2 , 303/2 LIVADA sa 367 m2 , 310/7 ORANICA sa 495 m2 , 310/9
ORANICA sa 2046 m2 , 392/1 ZGR KUCA sa 108 m2 , 392/2 ZGR KUCA sa 97 m2 ,
392/3 ZGR KUCA sa 165 m2 , 4752/8 LIVADA sa 9132 m2 , 4752/9 LIVADA sa 270
m2 , 4752/10 LIVADA sa 54 m2 , 4764/3 ORANICA sa 842 m2 , 4776/2 ORANICA sa
924 m2 , 4776/4 ORANICA sa 111 m2 , 4776/11 ORANICA sa 47 m2 , 4776/13
ORANICA sa 266 m2 ,4776/15 ORANICA sa 115 m2 , 4776/18 ORANICA sa 151 m2 ,
4776/21 PASNJAK sa 449 m2 , 4776/25 PASNJAK sa 22 m2 , 4776/28 PASNJAK sa
176 m2 , 4776/38 ORANICA sa 223 m2 , 4776/40 ORANICA sa 14 m2 , 4776/42
ORANICA sa 108 m2 , 4776/43 ORANICA sa 68 m2 , 4776/44 ORANICA sa 889 m2,
4776/46 ORANICA sa 521 m2 , 4776/47 ORANICA sa 554 m2 , 4776/48 ORANICA sa
514 m2 , 4776/49 ORANICA sa 1414 m2 , 4776/52 LIVADA sa 320 m2 , 4776/54
LIVADA sa 32 m2,4779/2 VINOGRAD sa 237 m2 , 4789/1 ORANICA sa 58§ m2 ,
4789/2 ORANICA sa 205 m2 , 4789/3 ORANICA sa 291 m2 , 4789/4 ORANICA sa
1431 m2 , 4789/5 ORANICA sa 76 m2 , 4789/6 ORANICA sa 791 m2 , 4789/7
ORANICA sa 953 m2 , 4790 LIVADA sa 784 m2, upisanih u A, vlasni§tvo SAGITTA d.
0.0. Osijek, Osijek, P. Pejacevica br. 6A / Osijek, Mlinska br. 57/a (MBS: 030074666,
OIB: 37596325168), u korist:
ce . . . . GLAVNA
3.2 f,agllf r(;Z.u]e se da je glavna hipoteka (pravo zaloga) uknjizena u glavnom zk.ul.broj 418 k. R A—GLAVNI

ZK.UL.BROJ 418 K.
0. HUM

3.3 Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-9716/2017 na3.1,32

ZABILJEZBA, UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANJA-CESIJI OVJIEREN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA MARIJANE JURIC 1Z ZAGREBA POD BROJ OV-
13410/2016 14.11.2016, upisuje se prijenos zaloznog prava (hipoteke)- kao glavne
hipoteke- upisanog pod poslovnim brojem Z-406/10 a koja je uknjizena temeljem
Ugovora o kreditu broj: 31108000841 sa sporazumom o osiguranju novcane trazbine od
28. travnja 2010. godine u iznosu od 140.000,00 EUR (slovima:stocetrdesettisu¢a EUR-a)
sa dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika Banka Kovanica d.d., Varazdin, Petra
Preradovi¢a 29, OIB: 33039197637 u korist predlagatelja:

EXPERTA GRUPA D.0.0. POZEGA, OIB: 76603559319, POZEGA,
INDUSTRIJSKA BR. 30

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:43 Stranica: 4



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302139, HUM

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 1022

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

4.1

Zaprimljeno 11.07.2014. broj Z-529/14

Temeljem rjeSenja Opéinskog suda u Pazinu posl.broj Ovr-188/14-2 od 3. Srpnja 2014.
godine zabiljezuje se ovrha na Kat.¢est.broj 258/4 SUMA sa 342 m2 , 258/6 ORANICA
sa475m2,258/8 PASNJAK sa 151 m2 , 262 LIVADA sa 187 m2 , 264 LIVADA sa 277
m2 ,303/2 LIVADA sa 367 m2 , 310/7 ORANICA sa 495 m2 , 310/9 ORANICA sa 2046
m2, 392/1 ZGR KUCA sa 108 m2 , 392/2 ZGR KUCA sa 97 m2, 392/3 ZGR KUCA sa
165 m2 ,4752/8 LIVADA sa 9132 m2 ,4752/9 LIVADA sa 270 m2 , 4752/10 LIVADA
sa 54 m2 , 4764/3 ORANICA sa 842 m2 , 4776/2 ORANICA sa 924 m2 , 4776/4
ORANICA sa 111 m2,4776/11 ORANICA sa 47 m2 ,4776/13 ORANICA sa 266 m2 ,
4776/15 ORANICA sa 115 m2 , 4776/18 ORANICA sa 151 m2 , 4776/21 PASNJAK sa
449 m2 , 4776/25 PASNJAK sa 22 m2 , 4776/28 PASNJAK sa 176 m2 , 4776/38
ORANICA sa 223 m2 , 4776/40 ORANICA sa 14 m2 , 4776/42 ORANICA sa 108 m2 ,
4776/43 ORANICA sa 68 m2 , 4776/44 ORANICA sa 889 m2 , 4776/46 ORANICA sa
521 m2,4776/47 ORANICA sa 554 m2 , 4776/48 ORANICA sa 514 m2 , 4776/49
ORANICA sa 1414 m2 , 4776/52 LIVADA sa 320 m2 , 4776/54 LIVADA sa 32 m2 ,
4779/2 VINOGRAD sa 237 m2 , 4789/1 ORANICA sa 58 m2 , 4789/2 ORANICA sa 205
m2 ,4789/3 ORANICA sa 291 m2 ,4789/4 ORANICA sa 1431 m2 , 4789/5 ORANICA
sa 76 m2 ,4789/6 ORANICA sa 791 m2 , 4789/7 ORANICA sa 953 m2 , 4790 LIVADA
sa 784 m2, upisanim u A, vlasniStvo ovrsenika SAGITTA d.o.0. Osijek, Osijek, P.
Pejacevica br. 6A / Osijek, Mlinska br. 57/a (MBS: 030074666, OIB: 37596325168),
utvrdenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem
ovrhovoditelja nov€anim iznosom dobivenim prodajom, u korist ovrhovoditelja BANKA
KOVANICA d.d. Varazdin, Varazdin, P. Preradoviéa br. 29 (OIB: 33039197637).

5.1

Zaprimljeno 13.03.2015. broj Z-216/15

Temeljem ovosudnog rjesenja posl. br. Ovr 120/15-2 od 12. ozujka 2015.g. uknjizuje se
zalozno pravo na k.¢. 392/1 ZGR, 392/2 ZGR, 392/3 ZGR upisanim u A u vlasnistvu
Sagitta d.o.o. Osijek, Osijek, P. Pejacevica kbr 6A, OIB: 37596325168, na temelju
ovrsnih rjeSenja predlagatelja osiguranja i to klase UP/I-361-01/12-01/82, ur.br. 2106/01-
04-03-12-02 od 31. prosinca 2012. godine, klase UP/I-361-01/12-01/83, ur.br. 2106/01-
04-03-12-02 od 31. prosinca 2012.godine, klase UP/I-361-01/12-01/84, ur. br. 2106/01-
04-03-12-02 od 31. prosinca 2012. godine, a radi osiguranja novcane trazbine
predlagatelja osiguranja u iznosu od 17.561,25 kuna sa zateznim kamatama koje teku po
eskontnoj stopi iz ¢l. 29. st. 2. Zakona o obveznim odnosima uvecanoj za pet postotnih
poena koje teku od 1. sijeénja 2013. godine do isplate, uz zabiljeZbu ovrSivosti trazbine, u
korist:

GRAD BUZET, OIB: 77489969256, BUZET, 11 ISTARSKE BRIGADE 11

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.07.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:44

Stranica: 5



o NESLUZBENA KOPIJA

HE
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Op¢inski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUZET

Stanje na dan: 28.07.2020. 23:28 Verificirani ZK ulozak
Katastarska op¢ina: 302139, HUM Broj ZK uloska: 418
Broj zadnjeg dnevnika: Z-34061/2017
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemlista Oznaka zemljista Primjedba
(kat. jutro | ¢hv m2
Cestice)
1.  [452/ZGR |KUCA 151
UKUPNO: 151
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Vlasnicki dio: 1/1
SAGITTA D.0.0. OSIJEK, OIB: 37596325168, OSIJEK, P. PEJACEVICA KBR. 6 A
1.2 Zaprimljeno 11.07.2016.g. pod brojem Z-20157/2016

nal (1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAIJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU POSL.BROJ 14 ST-674/16-22 10.06.2016

Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:
1.1 Zaprimljeno 13.11.2017.g. pod brojem Z-34061/2017

ZABILJEZBA, SPOR, TUZBA 1 PRIJEDLOG ZA IZDAVANJE PRIVREMENE MJERE 10.11.2017,
zabiljezuje se spor koji se vodi kod Op¢inskog suda u Puli-Pola, Stalna sluzba u Labinu posl. broj P-1468/17
na nekretninama u vlasnistvu Sagitta d.o.o. Osijek, OIB: 37596325168, Osijek, Mlinska br. 57 a koje se
sastoje od kebr. 452/zgr kuéa 151 m2 upisane u A.

C
Teretovnica

Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

1.1 Primlj. 3. prosinca 2003. Z 749/03 500.000,00 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu 613/2003 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama od 28. 11. 2003. uknjizuje se pravo zaloga
radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od 500.000.-EUR sa kamatama od 7,5%
dekurzivno godiS$nje, naknadama i troSkovima, uz naznaku ovrsivosti trazbine radi
osiguranja kojeg je uknjizba odredena, na teret k.C.br. 452 zgr., upisane u A, vlasnis§tvo
Sagitta d.o.o. Osijek, u korist:

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:27 Stranica: 1



IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska op¢ina: 302139, HUM

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloska: 418

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1.3

Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-9710/2017

UKNJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU-PRODAIJI
TRAZBINE 09.01.2017, POTVDA 13.01.2017, - upis prijenosa zaloznog prava
(hipoteke) upisanog pod posl br. Z 749/03 na nekretninama u A, sa imena dosadasnjeg
hipotekarnog vjerovnika H-Abduco d.o.0. OIB: 13667298928, Zagreb, Slavonska avenija
br. 6A u korist predlagatelja:

EXPERTA GRUPA D.0.0. POZEGA, OIB: 76603559319, POZEGA,
INDUSTRIJSKA BR. 30

na 1.2

3.1

3.2

33

Zaprimljeno 03.05.2010. broj Z-406/10 140.000,00 EUR
Temeljem Ugovora o kreditu broj: 31108000841 sa sporazumom o osiguranju novcane

trazbine od 28. travnja 2010. godine uknjizuje se zajednicko zalozno pravo (simultana

hipoteka) - kao glavna hipoteka - radi osiguranja trazbine za glavni dug u iznosu od EUR

140.000,00 (stocetrdesettisucaeura) u kunskoj protuvrijednosti prema srednjem tecaju

Banka Kovanica d.d. za EUR vazecem na dan koriStenja kredita uvecano za kamate te

ostale troskove i naknade, na teret kat.Cest.broj 452/ZGR KUCA sa 151 m2, upisane u A,

vlasni§tvo SAGITTA d.o.o. Osijek, Osijek, P. Pejacevica br. 6A / Osijek, Mlinska br.

57/a (MBS: 030074666, OIB: 37596325168), u korist:

Zabiljezuje se da se sporedna hipoteka (pravo zaloga) uknjizuje u sporednom zk.ul.broj
1152, 1022, 1151, 12751 1160 k.o. Hum.

Zaprimljeno 03.04.2017.g. pod brojem Z-9716/2017

ZABILJEZBA, UGOVOR O USTUPANJU POTRAZIVANJA-CESIJI OVJIEREN KOD
JAVNOG BILJEZNIKA MARIJANE JURIC IZ ZAGREBA POD BROJ OV-
13410/2016 14.11.2016, upisuje se prijenos zaloznog prava (hipoteke)- kao glavne
hipoteke- upisanog pod poslovnim brojem Z-406/10 a koja je uknjizena temeljem
Ugovora o kreditu broj: 31108000841 sa sporazumom o osiguranju nov¢ane trazbine od
28. travnja 2010. godine u iznosu od 140.000,00 EUR (slovima:stocetrdesettisuca EUR-a)
sa dosadasnjeg hipotekarnog vjerovnika Banka Kovanica d.d., Varazdin, Petra
Preradovi¢a 29, OIB: 33039197637 u korist predlagatelja:

EXPERTA GRUPA D.0.0. POZEGA, OIB: 76603559319, POZEGA,
INDUSTRIJSKA BR. 30

GLAVNA
HIPOTEKA=GLAVNI
ZK.ULOZAK

SPOREDNA
HIPOTEKA=ZK.UL.
1152,1022,1151,1275,1
160 K.O. HUM

na3.1,3.2

4.1

Zaprimljeno 11.07.2014. broj Z-529/14

Temeljem rjeSenja Opéinskog suda u Pazinu posl.broj Ovr-188/14-2 od 3. Srpnja 2014.
godine zabiljezuje se ovrha na Kat.&est.broj 452/ZGR KUCA sa 151 m2, upisanoj u A,
vlasnis§tvo ovrSenika SAGITTA d.o.o. Osijek, Osijek, P. Pejacevicéa br. 6A / Osijek,
Mlinska br. 57/a (MBS: 030074666, OIB: 37596325168), utvrdenjem vrijednosti
navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja novéanim
iznosom dobivenim prodajom, u korist ovrhovoditelja BANKA KOVANICA d.d.
Varazdin, Varazdin, P. Preradoviéa br. 29 (OIB: 33039197637).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 28.07.2020.

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 29.07.2020. 11:36:27

Stranica: 2



NESLUZBENA KOPIJA

pEn
|l
L
_REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA

PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ISPOSTAVA BUZET

Stanje na dan: 28.07.2020. 23:28

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: HUM (Mbr. 302139)
Posjedovni list: 383

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 SAGITTA D.0.0.0SIJEK,P.PEJACEVICA 6A, MLINSKA 57/A, OSIJEK 37596325168

Podaci o katastarskim Cesticama

sl o Broj ﬁ&dr.esa ka?starske destice/Nacin l..lporabe katas'ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
QA katvastz.lrske destice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
258/4 BRIZAC 342 7
LIVADA 342
258/6 | BRIZAC 475 7
ORANICA 475
258/8 BRIZAC 151, 7
PASNJAK 151
264 BRIZAC 277, 7
LIVADA 277
* 452 BRIZAC 151 6
KUCA, BRIZAC 151
4752/8 DOLENJA REBAR 9132 7
LIVADA 9132
4776/2 POD MOCAN 924 6
LIVADA 924
4776/4 ZA HIZA 111 7
ORANICA 111
4776/18 VELA KORONA 151 7
LIVADA 151
4776/25 | ZA HIZU 22| 7
LIVADA 22
4776/28 | ZA HIZU 176) 7
LIVADA 176
4776/38 VELA KORONA 223 6
LIVADA 223
4776/40 PODVRT 14 7
LIVADA 14




Ukupna povrsina katastarskih Cestica

5l o Broj i&dr'esa kafflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
4776/42 POD VRT 108 7
LIVADA 108
4776/43 POD VRT 68 7
LIVADA 68
4776/44 VELA KORONA 889 7
LIVADA 889
4776/54 POD RUZA 32 6
LIVADA 32
4779/2 VELA KORONA 237 7
LIVADA 237
4789/5 STARI VRT (BRIZAC) 76 7
LIVADA 76
13559

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: HUM (Mbr. 302139)
Posjedovni list: 482

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 SAGITTA D.0.0.0SIJEK,P.PEJACEVICA 6A, MLINSKA 57/A, OSIJEK 37596325168

Podaci o katastarskim Cesticama

sl o Broj ﬁ&dr.esa ka?starske destice/Nacin l.lporabe katas'ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
QA katvastz.lrske destice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
242/1 VRBANJA 3208 7
ORANICA 2408
VINOGRAD 300
NEPLODNO - 500
242/3 VRBANIJA 2939 7
PASNJAK 2939
242/5 VRBANIJA 453 7
ORANICA 453
258/1 PISCETAK 1180, 7
LIVADA 1180
2582 |PISCETAK 946, 7
ORANICA 946
258/3 PISCETAK 76 7
PASNJAK 76
258/5 PISCETAK 324| 7
LIVADA 324
258/7 PISCETAK 111 7
ORANICA 1111
258/9 PISCETAK 161 7
PASNJAK 161
269 POLI VIDMA 471 7
LIVADA 471
286 MOCAN 140, 7
LIVADA 140
287 POD MOCAN 72 7
LIVADA 72




5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
288 POD MOCAN 151, 7
LIVADA 151
291 POD MOCAN 475 7
ORANICA 475
296 POD MOCAN 165 7
LIVADA 165
297/1 POD MOCAN 1220 7
LIVADA 122
297/2 POD MOCAN 54 7
LIVADA 54
299/1 POD MOCAN 137, 7
LIVADA 137
299/2 POD MOCAN 108 7
LIVADA 108
299/3 POD MOCAN 147, 7
LIVADA 147
303/1 POD MOCAN 209 7
LIVADA 209
303/3 POD MOCAN 165, 7
LIVADA 165
303/4 POD MOCAN 180, 7
LIVADA 180
304 POD MOCAN 201 7
LIVADA 201
306/1 POD MOCAN 3520 7
LIVADA 352
306/2 POD MOCAN 92 7
LIVADA 90
310/4 KRSIN 1147) 7
LIVADA 1147
310/8 MEJ PISCETAK 4517 7
SUMA 4517
310/10 |NAD MALINCE 2295, 7
SUMA 2295
310/11  |POLI VIDMO 4971 7
SUMA 2971
PASNJAK 2000
310/13  |POLI VIDMO 4625 7
SUMA 4625
313/1 POLI VRACAK 637, 7
ORANICA 637
313/3 POLI VRACAK 644, 7
ORANICA 644
313/4 POLI VRACAK 489 7
ORANICA 489




5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
313/5 POLI VRACAK 763 7
ORANICA 763
* 451 BRIZAC 130, 6
KUCA, BRIZAC 130
4226125 |ZATKA 1611 7
SUMA 1611
4226/139 |STRIKA 4066 3
SUMA 4066
4226/140 |STRIKA 3187, 3
SUMA 3187
4752/4 |REBAR 4590, 6
LIVADA 2290
SUMA 2300
4752/7 |REBAR 4978 6
LIVADA 1278
SUMA 3700
4758/1 |REBAR 137, 6
LIVADA 137
4758/2 |REBAR 115/ 6
LIVADA 115
4758/3 |REBAR 108 6
LIVADA 108
4764/1 | POD VRACAK 352 6
ORANICA 352
4764/2 | POD VRACAK 1173) 6
ORANICA 1173
4765 POD MOCAN 457, 6
VINOGRAD 457
4776/1  |POD MOCAN 104) 6
LIVADA 104
4776/3  |ZA HIZA 676, 6
ORANICA 676
4776/6  |ZA HIZA 500 6
ORANICA 500
4776/8 |VELA KORONA 856/ 6
LIVADA 856
4776/10 |VELA KORONA 374, 6
LIVADA 374
4776/14 |POD RUZA 407 6
LIVADA 407
4776/16 |KONOPLJISTE 79 6
LIVADA 79
4776/17 | KONOPLJISTE 22| 6
LIVADA 22




Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi

4776/19 POD MOCAN 190 6
LIVADA 190

4776/22  |ZA HIZU 205| 6
LIVADA 205

4776/23 POD MOCAN 788 6
LIVADA 788

4776/26 | POLI KUCE 216| 6
LIVADA 216

477627 | POLI KUCE 100 6
LIVADA 100

4776/36  |ZA HIZU 22| 6
LIVADA 22

4776/39 |KONOPLJISCE 1913 6
LIVADA 1913

4776/41 VELA KORONA 806 6
LIVADA 806

4776/45 VELA KORONA 345 6
ORANICA 345

4776/51 POD RUZA 439 6
ORANICA 439

4776/53 POD RUZA 507 6
LIVADA 507

4776/55 POD RUZA 306 6
LIVADA 306

4776/56 POD RUZA 158 6
LIVADA 158

4783 BRIZAC 471 7
ORANICA 471

4785 KONOPLJISCE 762| 6
LIVADA 762
64875

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: HUM (Mbr. 302139)
Posjedovni list: 482

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivali$te odnosno sjediSte upisane osobe OIB

1/1 SAGITTA D.0.0.0SIJEK,P.PEJACEVICA 6A, MLINSKA 57/A, OSIJEK 37596325168

Podaci o katastarskim Cesticama

sl o Broj ﬁ&dr.esa ka?starske destice/Nacin l.lporabe katas'ta.rske. Povrsina/ Broj Posebn.i o
QA katvastz.lrske destice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
242/1 VRBANJA 3208 7
ORANICA 2408
VINOGRAD 300
NEPLODNO - 500
242/3 VRBANIJA 2939 7
PASNJAK 2939
242/5 VRBANIJA 453 7
ORANICA 453
258/1 PISCETAK 1180, 7
LIVADA 1180
2582 |PISCETAK 946, 7
ORANICA 946
258/3 PISCETAK 76 7
PASNJAK 76
258/5 PISCETAK 324| 7
LIVADA 324
258/7 PISCETAK 111 7
ORANICA 1111
258/9 PISCETAK 161 7
PASNJAK 161
269 POLI VIDMA 471 7
LIVADA 471
286 MOCAN 140, 7
LIVADA 140
287 POD MOCAN 72 7
LIVADA 72




5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
288 POD MOCAN 151, 7
LIVADA 151
291 POD MOCAN 475 7
ORANICA 475
296 POD MOCAN 165 7
LIVADA 165
297/1 POD MOCAN 1220 7
LIVADA 122
297/2 POD MOCAN 54 7
LIVADA 54
299/1 POD MOCAN 137, 7
LIVADA 137
299/2 POD MOCAN 108 7
LIVADA 108
299/3 POD MOCAN 147, 7
LIVADA 147
303/1 POD MOCAN 209 7
LIVADA 209
303/3 POD MOCAN 165, 7
LIVADA 165
303/4 POD MOCAN 180, 7
LIVADA 180
304 POD MOCAN 201 7
LIVADA 201
306/1 POD MOCAN 3520 7
LIVADA 352
306/2 POD MOCAN 92 7
LIVADA 90
310/4 KRSIN 1147) 7
LIVADA 1147
310/8 MEJ PISCETAK 4517 7
SUMA 4517
310/10 |NAD MALINCE 2295, 7
SUMA 2295
310/11  |POLI VIDMO 4971 7
SUMA 2971
PASNJAK 2000
310/13  |POLI VIDMO 4625 7
SUMA 4625
313/1 POLI VRACAK 637, 7
ORANICA 637
313/3 POLI VRACAK 644, 7
ORANICA 644
313/4 POLI VRACAK 489 7
ORANICA 489




5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi
313/5 POLI VRACAK 763 7
ORANICA 763
* 451 BRIZAC 130, 6
KUCA, BRIZAC 130
4226125 |ZATKA 1611 7
SUMA 1611
4226/139 |STRIKA 4066 3
SUMA 4066
4226/140 |STRIKA 3187, 3
SUMA 3187
4752/4 |REBAR 4590, 6
LIVADA 2290
SUMA 2300
4752/7 |REBAR 4978 6
LIVADA 1278
SUMA 3700
4758/1 |REBAR 137, 6
LIVADA 137
4758/2 |REBAR 115/ 6
LIVADA 115
4758/3 |REBAR 108 6
LIVADA 108
4764/1 | POD VRACAK 352 6
ORANICA 352
4764/2 | POD VRACAK 1173) 6
ORANICA 1173
4765 POD MOCAN 457, 6
VINOGRAD 457
4776/1  |POD MOCAN 104) 6
LIVADA 104
4776/3  |ZA HIZA 676, 6
ORANICA 676
4776/6  |ZA HIZA 500 6
ORANICA 500
4776/8 |VELA KORONA 856/ 6
LIVADA 856
4776/10 |VELA KORONA 374, 6
LIVADA 374
4776/14 |POD RUZA 407 6
LIVADA 407
4776/16 |KONOPLJISTE 79 6
LIVADA 79
4776/17 | KONOPLJISTE 22| 6
LIVADA 22




Ukupna povrsina katastarskih ¢estica

5l o Broj i&dr'esa kaEflstarske ¢estice/Nacin l.lporabe katas,ta.rske' Povriina/ Broj Posebn.i o
N | A& | katastarske |cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj m2 D.L. pravni Primjedba
Cestice zgrade reZimi

4776/19 POD MOCAN 190 6
LIVADA 190

4776/22  |ZA HIZU 205| 6
LIVADA 205

4776/23 POD MOCAN 788 6
LIVADA 788

4776/26 | POLI KUCE 216| 6
LIVADA 216

477627 | POLI KUCE 100 6
LIVADA 100

4776/36  |ZA HIZU 22| 6
LIVADA 22

4776/39 |KONOPLJISCE 1913 6
LIVADA 1913

4776/41 VELA KORONA 806 6
LIVADA 806

4776/45 VELA KORONA 345 6
ORANICA 345

4776/51 POD RUZA 439 6
ORANICA 439

4776/53 POD RUZA 507 6
LIVADA 507

4776/55 POD RUZA 306 6
LIVADA 306

4776/56 POD RUZA 158 6
LIVADA 158

4783 BRIZAC 471 7
ORANICA 471

4785 KONOPLJISCE 762| 6
LIVADA 762
64875

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.
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Mekretnine
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Tel.: O72 37 2950
Fax.: 072 37 2951
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