GRAD RIJEKA, kao zakupodavac (u daljnjem tekstu: zal;;pod
objektimaposlovneijavne namjene.......@/y.f ...... “/;é ..................................................................................

(u daljnjem tekstu: zakupnik) zastupan po:

sastavili su danas ovaj

ZAPISNIK
O PRIMOPREDAJI POSLOVNIH PROSTORIJA

1.

Zakupodavac predaje zakupniku, prima od zakupnika posl%y 4226 "u poslovnoj, stambeno-poslovnoj, stambenoj

zgradi, otvoreni po?ni }rostor-tera%u ..................... Al e i o R e o RS ulica - trg
...................................... /(l% ff //// s ” u-suterenu, prizemlju, na
.................... katu koje se sastoji od ... 0 Z. TR (L R e i

............................................................................................................ j m’i otvorenog
{0051 0) il (=T ] TR I S S SOl 1| m’ te zajedniCke prostorije na kojima zakupoprimatelj ima, odnosno nakojima je
1mao- pravo. koristenja, a koje Se: SASIOfI! 10A" siisieal ittt tbmmiietieii s iseresassinisiois isbuseionsnsnansaesth de ones S de s o
...................................................... u ukupnoj PovISing 0d ........ccccevereereireesririensisnennnnn. TN K0ja povrsina je veé uraunata u gore

naznac¢enu ukupnu povrsinu poslovnih prostorija.

2!
aposloynih prostogfa iz,tocke Y/ zapisnika je: ”
v fﬁ/i% e waé 7/@% - %/JZ
3.

Obaveza placanjg iznoga zakupnine za pregmetni poslovni prostor po&inje - prestaje dana:
7027, ' T

...................................................... 2074 godine.

4
Dosadadnji korisnik-zakupnik poslovnih prostorija bio je ...... 046 .................. iz
.............................................................................. aprostorije je koristiodo .

5
Poslovne prostorije zak?{%predaje zakupniku, prima od zakupnika od osoba i stvari
S8isessesiaarnvsnniimons / ................................... primjeraka kljuéeva od istih prostorija.

6.

Zakupodavac i zakupnik utvrduju da zakupodavac predaje zakupniku, prima od zakupnika uredene, neuredene poslovne prostorije
itousljedecem stanju:

1. ZIDOVI - stanje: lo$e - srednje - dobro
A)neobradeni ™
ﬂ obradeni ﬂoibukani / f’ v
2) oploCeni keramic¢kim plo¢icama: djelomi¢no do visine . £....0.. 2 ...... muWC-u -potpuno
3) od kamena Sl
4) tapeta
5) drvena obloga - lamperija - brodski pod
6)odcigle
7) gipsane ploce

Y OSEALD .o cocrirmemsessrsmmsvivasasenssisemeomsenvessmssrsenmmsss st bssssns s s s A s RIS
9) obojeni - neobojeni
—

10) POSEDNE NAPOIMECIIE ......eovueeeeieeieieieeeieteitei ettt ettt es et ss e aes ettt et sesess st sesenenenaees




2. STROPOVI - stanje: loSe - srednie - dobro
A) neobradeni: O7Zbukanizsanatin [t i Sl S e e RS T s s s S S e AR

2) spusteni, tip gips, kartonske ploge, armstrong, hunter douglas...........ocoeierininiiicncnnens

B O T O s e s o A T e L A Lot s s s ans s e hean o

OO N M e OO i 5t e N . Ti e ress cotnesanasns sobprasasspaaisosssnitss shis

B) Visina poslovnih prostorija iznosi .......c.cccceeeveeeuieeeiiennnnn. TG TATARMIEE R ey ol et i L i
C);POSEDNE NADOIMEIIE o5+ os ootk e e meth s oete hods s sk S I RN Sese et e i s bt

3. PODOVI - stanje: loSe - srednje —M___

A) neobradeni: 1) Betonska pedloga s i i e A ol i L s
2) L AT AT Al St S o O R et e sb bbb e L S Bl s e Rl i

B) Obradeni LK T T i ] G G L N «x st s shs o v o5+ E o nsian b aateasionst asatos Sneaseoss
2) Vom0 LIt R L et s it st ke
3N Teraco;plocicer. il i iais) e AR AT T T O S SO R ol S

A)Keramiéke plocicei ¥l ,.4 N, 1

S ST i e R o e e e i 3 T AR

G):Posebne napomene:is. » Sl L cle Bt BT O AU s R sl i R

4. STOLARIJA
A) Ulazna vrata - stanje: loSe - srednje - dobro
Ukupnokomada......................../........... boretensssscsnsusnsessypfayeopfacisssieiaiiiinisnniienens
é/Jednokrllna sa nadsvjetlom - b€z na tla - kom. ... A... % 7 T Sl
) Dvokrilna - sa nadsvjetlom - bez IladSV_]Ctla L s X e B OO P X LT
Ay Drvena sk omy e R b e L b L vense sl

}Aluminijska-kom .................. VALY o S AR T B
G)Zclieznat kom:, .k 4 Mgt n M TR SO It S8 s T R e S e

Ostalo ........................................... /.. % .................................................................
7@ e

Ostakljena feomyis sl et Sl e s B A S L O I R e

9)iNeostakljenapikomy hltZau el Bobe s SR o b e Rl i e

10) Zasti¢ena Zeljeznom mreZom, re§etkom, roloom - KOMmL. .......cceeiieiieiiiniiniiniiinieees

B) Unutarnja vrata - stanje: loSe - sie_(_i__]e dobro /

é;Uk KOMAAR <..rrreeooeeeerernnn f’/é‘/ ................... » ﬂ% ...................

Jednokrilna -sa nadsvjetlom - be nadsv A 0 I ARl o o
3) Dvokrilna - sa nadsvjetlom - bez
&Drvena o) e R e L R R o
5)Aduminijska -komss s sl AR R S TR s s T e R R
G\ liezna'-Kom: s sl St et die hin Al S i I U R
O (o) e i R A T B e e ororvictn
8) @stakljena =tkom. .. foisle, Lt sl oaiagl et Ll o S e IR BT e
@’Neostakljena komb -0 ety 2l ré(_, .............................................................

C) Prozori - stanje: loSe - srednje - dobro /
Ukskomadaiial, iy sl bl L sl /}y

1
é Jednostruki - jednokrilni kom. ............... / L4 /W ...... dyvokrilnitkon: Tt S e
) Dyostruki:=jednokrilnikom; i, Sl i dvokrilnitkomsz. ...onitn LS

4) Eiksna staklenaistijenaikiom: Lo, e s A A s R s

SYDIVENT=KOm, oz i llan i b S / .......................................................................
éAluminijski Ao ot g e AR e el 4
)2

ZeljeamikOmt: i o B e s R et e S e R

NiOstalosz st imn il / ....................................................................
é)Ostaklj Snis Kbk 2d N
10):Neostakljeni-kom: =2 a s dadbinaimm il an b b i L n s it
L1):Saroletamazkom. .. ol e s e S N L L s o

12) S griljama (8k SO s s e e ooy ,./ ...................................
) g J ( urama) I/ yﬂ/

13) Zasticeni Zeljeznom mrezom, reSetkom - Kom. ...l
T




5. 1ZLOZI - stanje: lo$e - srednje - dobro
I kS kOMAAANE. ;. i fen e R e ST B L e L 0T s e vt o s A BT
DY e O T e e e ve 0 e cuson e e hns shns ossssdozusdasnsadnseedontesinonte
3 AN ] SR K OTI s e o s ih i su s osnven s sagacsiuswanaasasesibnes vasnavesssbents
S Y o O s T B o b F bt e S SIS R AU 8 S Wil ot
O P T o D R o s i K R e R SR e R e PR S PSS
6)INeostaklfen T koS I e s L s ivh i o abaeinsonessoanesassasansasanant sebbnes
TYZAS T CENT=TK QTN Bt . E el L R s Sivavionatons onaninssnbnavas e Sosunsienssans s saunss
S INEZastiCeni = kom Ak R o st ennssararinn o srses saeisansasssisashusvieds
O) Ostalol:. sl oSy, o R e I L e etovtie s nnreresunheasianneniantbesatosaansaatanissn

6. FASADA - stanje: lo$e - srednjg - dobro
ﬂ €Vl aiode PLMIE D Sl (et AT v R S G RE (e O SR e

DNINEozbukam a s, rifs it HEE MM Sl R e L L L L R s

©bojenalilie L el IS e o A e L s i e dite e e s suandasma e nns
A NEobojen a5 dle et aa Sl At el BB e G S G i
SHOsToyNTmAteri] Alfel s SMaE el v Uy LT T S S T R R Lk
6)iOstalor i R VI R el o R R e e

Zakupodavac i zakupnik sporazumno utvrduju da zakupodavac predaje zakupniku, prima od zakupnika uredaje
i opremu poslovnih prostorija u sljede¢em stanju:

1. ELEKTRICNA INSTALAC/L}A postoji; B) ne postoji
1) ispravna Y potipizaciji HEP-a
2) neispravna 4) nije po tipizaciji HEP-a
5) elektritno brojilér)- 1T
siomadas - LSt bl sl wa il ol W it b S

6) Rasyjetnasmijestat=konie s v« Sl i ST B L aSe Fa SRR S L L L SR T TSR e
TRasvietnagtijelarsmkeakon . : S il || ) 8 sbatiele el il sl e s SR e L R R T

~ugradene lampe - KoM s st 2 nmmsdovsin et S s 0 s S g ST RS S ST A e
=reflekioTi= KoM St N BUAG Ve Atk b BB 8 il STIRE L bty s M B s BB D s Ll S
S panikilamparskon. £ odi e bt SN o L A O e s s oo sz aoa sasis

= OSTAlO K. i s bk et sl st MLl ol Bl et s T R S e M i i e AT

8) Uti¢na mjesta - uk. kom............... prikidaci kom/ utinice kom....... l/d tel. uti€nice kom.. ...........

9)PoSebne NapOMEneat. balif il Sl NI B e R e b ot

2. VODOVODNA INSTALACIJA&pOStoji; B) ne postoji
1) ispravna

2) neispravna

3) vodomjer Skomadar. . R R R M e R T N e R T BN e st

—Aipii e sKibrojnadii o T L e R L L L B I T s

= STAMIE (I2) Jiesis i shess hbhest b conossbmines it s SRR S B I o T R L el

4) sanitarna oprema
- WC - skoljka - kom. .....

- VedoleOTié - kom. ... B LA ] 4 &
- Bojler —eome, Sl s ies kel £

- Umivaonik - kom.
= PUSkAd A = OIS s inss basiss s ob das ness e R e N e e T e PR gt L
—Slavina-koms bt sl En T LN o ke /0 R N S e i R R
- Mjesalica - KOm. .........iciiiiueeciiiennnnnn 540 él .........................................................................
= PiSoarcikomiie i s i it B A e s e L L Bl lie feaaenias 0B Boss
- Ventilacija WC-a /@
~QStale... . E a8
O O =] 013 (21 0]0) 011530 (MR es, S et e St ot el by v s e L) BRI 2 R B SR N 5 i




3. PLINSKA INSTALACIJA - A) postoj ié)ne postoji
1) ispravna
2) neispravna
3) plinomjer BT i R R L A e T Ty P e b e
- tIP I SETIISKI DIOJ: ..eicitiiiiniianiesinesnittiniidseissnnnseieesissseassassneaseasnnssnnesanasasssatssusssntaontassasornnsnasdanes
v (e U o G Rl U O R o WRVRNRERER oL e A S B D0 S

oL -1 Lo N PO O O PO s OO PP TP TP TS TTP I PP I
4. TELEFONSKA INSTALACIJA —é)postoji; B) ne postoji

1) ispravna

2) neispravna

G011 o F:) o) WORBPRIRUONNUe SUUE ot o, St SRR SIS 0 5 e e T RN kom. ...ccceeueene

4) POSEDNE NAPOIIIEIIE .....euviteiiiiieiiiietie g aeeeseesese s ete st b e s e e b s s s b b st bbb bbb
5. UREDAIJI ZA ZAGRIJAVANIE - A) postojifB)/ne postoji

1) ispravni

2) neispravni

3) etazno grijanje

4) centralno grijanje

5) klima - vanjska j ediniea .40 e LT bl UNArN A ediniCasi: o s fviivlivhvvaiversrsstenssenaians 1 0] 1 e
6) KIIMA PIOZOTSKA ....cuveuereniiiiiiiiiiiiitic ettt bbbttt s bbbt KOML w0 iushdatins
1 . (0] W R 310 SISO gl o I 40 )OS o SR AP N TIPSR SIS e KOMM; «osvsviasniiis
8) kaljeve peci - kom.
9) termoakumulacijske PECT = tIP ..ccverveiiiiiiiiiiiee i kom. ...............
10) sistem ventilacije da ne
11) ostalo

8.

Zakupodavac predaje zakupniku, prima od zakupnika poslovne prostorije iz tocke I.ovog zapisnika temeljem:

Potpisom ovog zapisnika zakupnik potvrduje da prostor preuzima u videnom stanju te preuzima obvezu uredenja prostora i
privodenjaugovorenoj namjenina vlastiti troSak.

9.
Za izvodenje preinaka u poslovnom prostoru zakupnik je duZzan prethodno ishoditi pismenusuglasnostzakupodavca.

10.
POSEbNE I NUZNE PIIMIEADE: ..oiuiiiiiiiiiitie ittt

11.

Ovaj zapisnik je sastavni dio Ugovora o zakupu poslovnih prostorija a sastavljen je u dva istovjetna primjerka, od kojih
zakupodavac i zakupnik zadrZavaju svaki po jedan primjerak.

LQX/)'.d.o.oe

RIJEKA, Brace Cetina 5/A
Ql : 69070592544 .
o

(zakupnik)

M.P.




N/P g-de JASNE KUCEVIC
Privremene ste¢ajne upraviteljice

Prethodni stecajni postupak: ~ Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj: 14St-601/2021 od 24.09.21.
Duznik: LUX j.d.o.0., Rijeka,

OIB: 69070592544

Adresa: Brace Cetina SA

OCITOVANJE NA VAS PODNESAK

Podneskom datiranim s danom 30.09.2021.godine, zatrazili ste od duznika pregled poslovnog prostora
i uvid u poslovnu dokumentaciju relevantnu za utvrdivanje pretpostavki za otvaranje ste¢ajnog postupka
nad duznikom, te da li se imovinom duznika mogu pokriti tros§kovi stecaja.

U svezi

[UST NS

s tim podneskom, nastavno dajemo ocitovanje po istom:

GFI za 2020.godinu predana i javno objavljena a iz iste je razvidno da duznik nema dugotrajne
i kratkotrajne imovine osim primljene pozajmice u iznosu od 23.340,00 kn.

Nadalje, iz RDG je razvidno da drustvo u 2020.godini nije ostvarilo poslovni prihod.

Drustvo nema imovine, kako dugotrajne tako i kratkotrajne, nama novca na racunu ili u blagajni.
Drustvo ima obveze, temeljem primljene pozajmice, kao i obveze s osnova poreza i doprinosa
kod obraduna i isplate placa. Radi se o kratkoroénim obvezama u ukupnom iznosu od 43.526,00
kn. Obveze su jos i veCe, a odnosi se na nastale one obveze u 2021.godini.

Godisnja financijska izvje$¢a za 2020.godinu uredno predana i javno objavljena.

Duznik nije sudionik nikakvih parni¢nih postupaka, kako u svojstvu aktivne tako i u svojstvu
pasivne stranke.

Knjigovodstvo duznika vodi, knjigovodstveni servis RUBIKON d.o.0., Rijeka, referentica
Ljubica Kajfes 0989988845. Telefon od direktorice Sanje Vukeli¢ je 0911513546.

Jedina zaposlena bila, zastupnica duznika po zakonu Valentina Supraha, odjavljena s danom
30.listopada 2021.godine

Takoder dajemo i podatke da je poslovni prostor u Rijeci, u ulici l.maja 20 a, otkazan s danom
30.09.2021.pa se zapisnik predaje uz ovaj podnesak.

S postovanjem,

Valentina Supraha

“z C/;;/(c %waé




