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1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Poslovni broj spisa: St-6627/2016
Duznik: BGB NEKRETNINE d.o.0. u stecaju, Zagreb, BoSkoviceva 7, OIB 15653482743

I. TEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD SRPNJA DO PROSINCA
2019.

Stecajni postupak nad duznikom otvoren je 17. sije¢nja 2017. godine. Stecajnim
upraviteljem imenovan je Zlatko Kosec. Ispitno i izvjestajno rociste odrzano je 29. ozujka
2017. godine. U Rjesenju Trgovackog suda u Zagrebu od 2. svibnja 2017. godine navodi se da
su utvrdene trazbine vjerovnika i to trazbine drugog viSeg isplatnog reda ¢ija ukupna
potrazivanja iznose 144.542,36 kuna. Prijavljenih trazbina prvog viSeg isplatnog reda nije
bilo. Ovdje ¢u u kratko iznijeti informacije prikupljene iz izvje$ca ste¢ajnog upravitelja do
dana njegova razrjeSenja, odnosno do 26. travnja 2019. godine.

Od otvaranja ste¢ajnog postupka duznik je vlasnik imovine koja se sastoji od nekretnina

koje se nalaze na podrucju grada Zagreba, u Trako$¢anskoj ulici i to, tri garazna mjesta i
jedno spremiste. Osim ove tri nekretnine steajni duznik bio je i vlasnik stana u
Trakos$¢anskoj ulici, koji je prodana neposredno prije otvaranja ste¢ajnog postupka, odnosno
dana 09. prosinca 2016. godine, u ovrsnom postupku koji se vodio pred Opéinskim
gradanskim sudom u Zagrebu pod poslovnim brojem Ovr- 3729/14. Nekretnina je prodana za
ukupan iznos od 340.000,00 kuna. Nakon odrzanog ro¢ista za diobu kupovnine polucene
prodajom stana, Trgovacki sud u Zagrebu Rjesenjem od 5. srpnja 2018 odredio je troskove
utvrdivanja trazbine i unovéenja nekretnine steCajnog duznika u ukupnom iznosu od
158.668,61 kn koji se iznos unosi u ste¢ajnu masu, a ujedno je odredeno namirenje razluénog
vjerovnika Zagrebacke banke d.d. Zagreb, Trg bana J. Jelaci¢a 10, iznosom od 181.331,39 kn.
SteCajni upravitelj je u izvjeS¢u naveo da je nakon rocista za diobu Kkupovnine
podmirio troSkove prethodnog steCajnog postupka te troSkove koji su nastali od otvaranja
ste¢ajnog postupka. Ukupan iznos troskova od 84.332,34 kn upravitelj je obrazlozio odnosno
specificirao u izvjeséu, tj. nagrada privremenog stecajnog upravitelja u iznosu od 8.000,00 kn
bruto, djelomi¢nu nagradu ste¢ajnog upravitelja u iznosu od 44.000,00 kn bruto, troskove
vodenja knjigovodstva u iznosu od 5.250,00 kn, troSkove koriStenja ureda u iznosu od
6.000,00 kn, troskove postanskih usluga i biljega u iznosu od 180,00 kn, troskove koriStenja
privatnog automobila u sluzbene svrhe u iznosu od 9.580,80 kn bruto, troskove koristenja
privatnog mobitela u sluzbene svrhe u iznosu od 1.197,50 kn bruto, te trosak naknade banci za
vodenje rac¢una u iznosu od 147,10 kn. Medutim za isplatu troskova steCajnog upravitelja, kao
I za isplatu nagrade za rad stecajnog upravitelja, steCajni uprvaitelj nije imao rjesenje suda, Sto
je sud i konstatirao u Zakljucku od 11. sijecnja 2019. a ujedno je i pozvao upravitelja da u
roku tri dana dostavi promet po racunu stecajnog duznika kod banke koja vodi poslovni racun
duznika, i to za razdoblje od dana otvaranja steajnog postupka pa nadalje. S obzirom da
steCajni upravitelj nije postupio po nalogu suda iz tog zakljucka, nije dostavio sudu ispis
prometa po racunu steajnog duznika, nije se ocitovao o u zakljuCku specificiranim
utvrdenjima suda da je stecajni upravitelj izvrSio placanja sa rauna stecajnog duznika u svoju
korist, te na ime nagrade za rad ste¢ajnog upravitelja i naknade troskova ste¢ajnog upravitelja,
sud je donio rjesenje 26. travnja 2019. i nalozio steCajnom upravitelju da u steCajnu masu vrati



iznos od 60.778,39 kn, odnosno isplaé¢ene iznose od 44.000,00 kn bruto na ime nagrade za
svoj rad, iznosa od 9.580,80 kn bruto na ime troSkova automobila, iznosa od 1.197,59 kn
bruto na ime troSkova koriStenja mobitela, iznosa od 6.000,00 kn na ime nedefiniranih
troskova ureda, te ga razrjesio duznosti steCajnog upravitelja.

Stecajni upravitelj je ulozio zalbu na rjesenje, a Visoki trgovacki sud RH je rjeSenjem
od 22. svibnja 2019. godine u obrazlozenju naveo da se Zzalba upravitelja djelomi¢no
osnovana — u pogledu ¢injeni¢nog stanja, odnosno da je zalba upravitelja osnovana u pogledu
isplate troSkova, dok zalba djelomi¢no nije dopusStena — U odnosu na razrjeSenje stecajnog
upravitelja, odnosno upravitelj se zalio na razrjeSnje, ali na pravo na zalbu imaju samo
steCajni vjerovnici. Ujedno Visoki trgovacki sud RH je vratio je predmet na ponovni
postupak, smatraju¢i da nema razloga o odlu¢nim ¢injenicama iz kojeg razloga bi upravitelj
vratio isplacene troSkove. Slijedom odluke i upute Visokog trgovackog suda RH, sud je 11.
prosinca 2019. donio Rjesenje o nagradi za rad steCajnom upravitelju.

IL. STANJE STECAJNE MASE

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, u ste¢ajnom postupku nad
steCajnim duznikom BGB NEKRETNINE d.o.o. u steaju, Zagreb, Boskovi¢eva 7, OIB
15653482743, od 26. travnja 2019. godine u tocki II. imenovana sam novim steajnim
upraviteljem.

U razdoblju od imenovanja do dana pisanja ovog Izvjesc¢a poduzela sam sljedecée radnje:

- IzvrSena je primopredaja dokumentacije sa razrjeSenim steCajnim upraviteljem dana
20. svibnja 2019. godine.

- U Podravskoj banci d.d. promijenila sam potpisni karton.

- U FINA-i sam utvrdila status o prodaji nekretnina ste¢ajnog duznika.

- AngaZiran je knjigovodstveni servis za usluge knjigovodstva.

- Poduzete su sve ostale radnje potrebne za provodenje ste¢ajnog postupka.

Uvidom u preuzetu dokumentaciju utvrdila sam da raniji steajni upravitelj nije poduzeo niti
sastavio pocetna financijska stanja, nije dostavljao mjesecna financijska izvjes¢éa u Poreznu
upravu, nije predavao godisnja financijska izvjes¢a u FINA-u, nije podnio prijavu poreza na
dobit. Budu¢i da financijsko stanje nije uopce bilo napravljeno bilo je neophodno sastaviti i
odraditi kompletno pocetno stanje steCajnog duznika. Trenutno se sva financijska izvjesca
uredno dostavljaju drzavnim institucijama.

Imovina steajnog duznika sastoji se od nekretnina i to:

1.- nekretnina upisana u z.k.ul. broj 11415, katastarska op¢ina 999901, Grad Zagreb, ckbr.
4910/19, zgrada mjeSovite uporabe br. 28 (povr. 395 m2) i dvoriSte (povr. 22 m2)
Trako§¢anska, povrsine 417m2, 20. suvlasnicki dio: 5/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-20),
parkiralisno mjesto oznake GPM2 u podrumu -2 objekta, ukupne povrsine 13,12 ¢m, netto
korisne povrSine 6,56 m2, (u nacrtu sve ozna¢eno crvenom bojom kvadratno);

2.- zatim nekretnina upisana u z.k.ul. broj 11415, katastarska op¢ina 999901, Grad Zagreb,
ckbr. 4910/19, zgrada mjeSovite uporabe br. 28 (povr. 395 m2) i dvoriste (povr. 22 m2)
TrakoSc¢anska, povrSine 417 m2, 21. suvlasnicki dio: 6/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
21), parkiraliSno mjesto oznake GPM3 u podrumu -2 objekta, ukupne povrSine 13,25 ¢m,
netto korisne povrsine 6,63 m2, (u nacrtu sve oznaceno ljubi¢astom bojom kvadratno);



3.- zatim nekretnina upisana u z.k.ul. broj 11415, katastarska op¢ina 999901, Grad Zagreb,
ckbr. 4910/19, zgrada mjeSovite uporabe br. 28 (povr. 395 m2) i dvoriste (povr. 22 m2)
Trako$¢anska, povrine 417 m2, 22. suvlasnicki dio: 7/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
22), parkiraliSno mjesto oznake GPM4 u podrumu -2 objekta, ukupne povrsine 15,86 ¢m,
netto korisne povrsine 7,93 m2, (u nacrtu sve oznac¢eno tamnosivom bojom kvadratno);

4.- zatim nekretnina upisana u z.k.ul. broj 11415, katastarska opc¢ina 999901, Grad Zagreb,
ckbr. 4910/19, zgrada mjeSovite uporabe br. 28 (povr. 395 m2) i dvoriste (povr. 22 m2)
Trako$¢anska, povrsine 417 m2, 54. suvlasnicki dio: 1/1000 ETAZNO VLASNISTVO (E-
54), spremiste oznake S15 u prizemlju objekta, ukupne povrSine 1,48 ¢m, netto korisne
povrsine 0,74 m2. (u nacrtu sve oznaceno crvenom bojom linije).

Na svim nekretninama uknjizeno je zalozno pravo Ministarstva financija — porezne uprave u
iznosu od 61.717,02 kn.

Podneskom od 14. lipnja 2019. izvijestila sam sud da je Financijska agencija
obavijestila ranijeg ste¢ajnog upravitelja da ne moze postupiti po zahtjevu koji su predani
Financijskoj agenciji jer nisu potpuni i ne odgovaraju sadrzaju zakljucka o prodaji nekretnina
Trgovackog suda u Zagrebu posl.br.3 St-6627/2016-26 od 5. listopada 2017. Takoder, Sud je
donio zakljucak o prodaji, a da prethodno nije odrzano rociste radi utvrdivanja vrijednosti
nekretnina, odnosno razlu¢ni vjerovnik nije dobio mogucnost da se ocituje o predlozenoj
vrijednosti po kojoj bi se nekretnine prodavale. Stoga je Sud zakljuéak o prodaji od 5.
listopada 2017. stavio izvan snage, te zakazao rociSte za utvrdenje vrijednosti nekretnina za 7.
sije¢anj 2020. godine.

Raniji stecajni upravitelj pribavio je procjene vrijednosti nekrenina od strane ovlastenog
sudskog vjeStaka za gradevinarstvo, Josipa Herent, dipl. ing. grad., iz Purdevca, Ciglenska 2,
medutim ista nije dostavljena u sudski spis, odnosno nije dostavljena niti razlu¢nom

vjerovniku. Sukladno Zakljuc¢ku od 11. prosinca 2019. godine, pribavila sam procjene te sam
iste proslijedila razlu¢nom vjerovniku.

Stanje na raCuna steCajnog duznika na dan primopredaje 20. svibanj 2019. iznosio je
61.863,37 kuna.
Na dan 17.12.2019. stanje racuna stecajnog duZnika iznosi 61.674,67 kn.

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nakon utvrdenja vrijedosti nekretnina pristupit ¢u unovcenju istih.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 18. prosinac 2019. Dejana Ivanovi¢
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