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Republika Hrvatska

Trgovacki sud Varazdin
Varazdin, Brac¢e Radi¢ 2
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REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Mariji Levanié-Skerbi¢, u steéajnom

postupku nad ste€ajnim duznikom STANOING d.o.o. u ste€aju, Varazdin, Ulica
Jurja Habdelica 4, OIB: 21611439134, kojeg zastupa steCajna upraviteljica
Slavica Orehovec, nakon provedene elektronicke javne drazbe kod Financijske
agencije (Identifikator nadmetanja: 55005), 15. listopada 2025.,

rijesio je

Utvrduje se da je kupac Hrvatski autoklub temeljni autoklub ,Varazdin®,
Gospodarska ulica 58, Varazdin, OIB 68581456127, ponudio najvecu
cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi nekretnine
ste€ajnog duznika i to:

- Kat. Cest. 2804/2, zk.ul. 14005, k.o. Varazdin, Zagrebacka ulica,
DVORISTE 9 m2, DVORISTE 10 m2, DVORISTE 23 m2, STAMBENA
ZGRADA, VARAZDIN, ZAGREBACKA ULICA 55, 215 m2, ukupne
povrsSine 257 m2, i to:

3. Suvlasnicki dio: 752/8954 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) ETAZA 3 NA
PRVOM KATU, sa ukupnom povrSinom od 75,20 m2, koja se sastoji iz:
balkona 1 sa 0,80 m2, balkona 2 sa 0,80 m2, sobe 2 sa 12,20 m2, sobe 1
sa 11,90 m2, wc sa 1,80 m2, hodnika sa 10,60 m2, kupaone sa 5,30 m2,
dnevnog boravka sa 18,30 m2, izbe sa 2,00 m2 i kuhinje sa blagovaonom
sa 11,50 m2.

Nekretnina iz to¢ke |. izreke ovog rieSenja dosuduje se kupcu Hrvatski
autoklub temeljni autoklub ,Varazdin“, Gospodarska ulica 58, Varazdin,
OIB 68581456127 za cijenu u iznosu od 187.500,00 eura.

Kupac Hrvatski autoklub temeljni autoklub ,Varazdin®“, Gospodarska ulica
58, Varazdin, OIB 68581456127 se oslobada od pla¢anja kupovnine u
iznosu od 167.030,34 eura.

NalaZze se kupcu Hrvatski autoklub temeljni autoklub ,Varazdin®,
Gospodarska ulica 58, Varazdin, OIB 68581456127da u roku od 30 dana
od pravomocnosti ovog rjeSenja o dosudi uplati razliku kupovnine u iznosu
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5.369,66 eura, na racun steCajnog duznika STANOING d.o.o. u ste€aju,
IBAN: HR5223900011101402604.

Razlika izmedu postignute kupovnine (187.500,00 eura ) i iznosa za koji je
kupac osloboden od placanja kupovnine (167.030,34 eura) namiriti Ce se
iz sredstava uplacene jamcevine (15.100,00 eura), kao i iz razlike koju je
kupac Hrvatski autoklub temeljni autoklub ,Varazdin“, Gospodarska ulica
58, Varazdin, OIB 68581456127 duzan platiti (5.369,66 eura) sukladno
to€ci IV. izreke.

Nekretnina iz toCke I. izreke ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon $to kupac uplati razliku kupovnine iz
tocke IV. izreke.

Nakon pravomocnosti ovog rjeSenja i nakon plac¢anja razlike kupovnine iz
toCke IV. izreke Opcinski sud u Varazdinu, ZemljiSno knjizni odjel Varazdin
¢e u korist kupca Hrvatski autoklub temeljni autoklub ,Varazdin®
Gospodarska ulica 58, Varazdin, OIB 68581456127 upisati pravo
vlasniStva na nekretnini iz toCke |. izreke ovog rjeSenja.

Na nekretnini iz toCke |. izreke ovog rieSenja odreduje se brisanje prava i
tereta upisanih pod brojem i to: Z.4403/2011 od 25.8.2011., Z-3467/12 od
2.7.2012., Z-2237/13 (veza: Z2.4302/12) od 3.5.2013., Z-14860/2023 od
12.9.2023., zatim zabiljezbi upisanih pod brojem Z-18725/2023 od
8.11.2023., te Z-5551/2025 od 20.3.2025., kao i brisanje zabiljezbe ovog
rieSenja o dosudi.

Nalaze se Opcinskom sudu u Varazdinu, ZemljiSno knjizni odjel Varazdin
zabiljeZba ovog rjeSenja o dosudi odmah po primitku ovog rjeSenja.

Nalaze se Opcinskom sudu u Varazdinu, ZemljiSno knjizni odjel Varazdin
izvrsiti upis prava vlasnistva na nekretnini iz toCke . izreke ovog rjeSenja
za korist kupca Hrvatski autoklub temeljni autoklub ,Varazdin®,
Gospodarska ulica 58, Varazdin, OIB 68581456127 nakon pravomocnosti
ovog rjeSenja i nakon $to kupac plati razliku kupovnine iz tocke V. izreke.

Nalaze se Opc¢inskom sudu u Varazdinu, ZemljiSno knjizni odjel Varazdin,
brisanje prava i tereta u skladu s to¢kom VIII. izreke ovog rjeSenja nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja.

Obrazlozenje

1. Financijska agencija je 11. rujna 2025. dostavila sudu izvjeStaj o

provedenoj elektronickoj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja: 55005), kojim je
obavijestila sud da je za nekretninu iz toCke I. izreke ovog rjeSenja produljeno
nadmetanje je zavrSeno 10. rujna 2025. u 9:24:06 i da je najviSu valjanu ponudu
na elektroniCkoj javnoj drazbi ponudio Hrvatski autoklub temeljni autoklub
,Varazdin“, Gospodarska ulica 58, Varazdin, OIB 68581456127 u iznosu od
187.500,00 eura.
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2. Osim navedene ponude zaprimliene su ponude od strane
ponuditelja: ROBINA d.o.o. Varazdin, Damira Strage iz Varazdina, AUTO-MAK
nekretnine d.o.o. Varazdin, te Zorana Rajnera iz Bartolovca, no iste su bile nize
od ponude ponuditeljla Hrvatski autoklub temeljni autoklub ,Varazdin®,
Gospodarska ulica 58, Varazdin, ¢ime je navedena ponuda najviSa valjana te su
time ispunjene pretpostavke da mu se nekretnina dosudi.

3. Kupac je uplatio iznos jamcevine od 15.100,00 eura.

4, Kupac je podnio zahtjev za oslobodenje od polaganja kupovnine
temeljem ¢l. 107. OvrSnog zakona i to u podnesku od 7. srpnja 2025. u kojem je
naveo da zadrzava pravo na prijeboj svoje trazbine osigurane razlu¢nim pravom
sa trazbinom ste€ajnog duzZnika po osnovi kupovnine.

5. Odredbom ¢l. 107. st. 1. OvrSnog zakona propisano je da
ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine nije
duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrsna trazbina ili manje.
U €l. 107. st. 3. OZ-a propisano je da se odredba ¢l. 107. st. 1. OZ-a primjenjuje
i kad je kupac osoba koja se namiruje prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo
na namirenje iz iste kupovnine.

6. Sud je izvrSio uvid u zemljiSnoknjizni izvadak za nekretnine koje su
predmet prodaje te je utvrdio da su upisana sljedec¢a zalozna prava:

- pod poslovnim brojem Z-4403/2011, Hrvatski autoklub temeljni
autoklub ,Varazdin“, Gospodarska ulica 58, 42000 Varazdin, OIB 68581456127
(u zemljidnim knigama upisano kao: AK "VARAZDIN", OIB: 68581456127,
GOSPODARSKA ULICA 58, 42000 VARAZDIN) za iznos od 5.000.000,00 kn /
663.614,04 eur, temeliem Ugovora o zasnivanju prava zaloga od
25.08.2011.godine

- pod poslovnim brojem Z-2237/2013, u korist REPUBLIKA
HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA - POREZNA UPRAVA, PODRUCNI
URED VARAZDIN, OIB: 18683136487, temeliem Rje$enja o osiguranju
Opéinskog suda u Varazdinu posl. br. br.Ovr.2946/12 od 30.travnja 2013.
izvrSena je predbljezba prava zaloga u iznosu od 6.425.931,81 kn / 852.867,72
eur sa pripadajuéim zakonskim zateznim kamatama i troSkovima postupka u
iznosu od 57.130,00 kn / 7.582,45 eur.

- zabiliezbom pod poslovnim brojem. Z-14860/2023 13.10.2023,
izvrSeno je opravdanje predbiljezbe rieSenja Opcinskog suda u Varazdinu posl.
br. Z-2237/13 (veza Z-4302/12) te se pretvara u uknjizbu zaloZznog prava radi
osiguranja trazbine predlagateljice u iznosu od 6.425.931,81 kn / 852.867,72 eur.

7. Prema tome, razlucni vjerovnik Hrvatski autoklub temeljni autoklub
,Varazdin®, ima upisano zalozno pravo u 1. redu i to sa osiguranom trazbinom
znatno ve¢om od kupoprodajne cijene.

8. U Cl. 248. SZ-a je propisano da ¢e sud nakon unovC€enja stvari ili
prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u javnoj knijizi, iz iznosa
ostvarenog prodajom namiriti troSkove unovéenja iz ¢l. 254. SZ-a te namiriti
trazbine razluénih vjerovnika prema redoslijedu odredenom pravilima ovrsnog
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postupka, a preostali iznos predati steCajnom upravitelju za namirenje steCajnih
vjerovnika.

9. Odredbom ¢l. 254. st. 3. SZ-a je propisano da se troSkovi unovéenja
predmeta razlu¢nog prava odreduju pausalno u iznosu od 5% od utrSka, a ako
su stvarno nastali troSkovi unov€enja znatno nizi ili viSi odrediti ¢e se u stvarnoj
visini troSkovi unovCenja obuhvacaju stvarno nastale troSkove i ostale obveze
steCajne mase. Ako je zbog unovCenja steCajna masa opterecena porezom, iznos
toga poreza uraCunat ¢e se u troSkove unovcenja.

10. Stec€ajna upraviteljica je 8. listopada 2025. dostavila obracun
troSkova unov€enja nekretnine iz tocke I. izreke, u kojem je navela da unovéena
nekretnina sudjeluje 42,64% u opc¢im (posrednim) troSkovima steCajnog
postupka. Postotak sudjelovanja unovCene nekretnine u opcim troSkovima
izraCunat je na nacin da je kao vrijednost nekretnine, za unovCenu nekretninu
navedena postignuta kupovnina na 1. javnog drazbi. Za sve ostale nekretnine,
za koje nisu dane ponude na 1. javnoj drazbi i usle su u drugi krug drazbovanja,
navedena je vrijednost koja je utvrdena kao pocetna vrijednost na prvoj javnoj
drazbi i iznosi ¥ utvrdene vrijednosti nekretnine ( a pocetna vrijednost na ovoj
2. javnoj drazbi za preostale nekretnine iznosi 50% utvrdene vrijednosti
nekretnine).

10.1. Opé¢i troSkovi koji terete unovéenu nekretninu u razmjernom dijelu

od 42,64 % odnose se na:

Ostvareni troskovi Ukupno / eur 42,64 % - eur
1.TroSkovi knjigovodstvenih usluga 5.503,56 2.346,72
2.Bankarski troskovi vodenja raCuna i bankarske
naknade 476,24 203,07
Ukupno troskovi 5.979,80 2.549,79

10.2. TroSkovi koji terete unov€enu nekretninu u 100% iznosu odnose se na:

Ostvareni troskovi Iznos u eur
1.TroSak procjene nekretnine 562,50
2.TroSak elektronicke javne drazbe 33,19
4.Putni troSkovi ste€ajnog upravitelja radi razgledavanje nekretnine 217,50
5.Bruto nagrada ste€ajnom upravitelju 17.106,68
Ukupno troskovi 17.919,87

10.3. Prema tome troSkovi koje terete unovCenu nekretninu iznose

ukupno 20.469,66 eur, od ¢ega neposredni troskovi 17.919,87 eur i posredni
(razmijerni) troSkovi 2.549,79 eur.

11. Kupac je uplatio iznos jamcevine od 15.100,00 eura, a troSkovi
unovc&enja obracunati sukladno ¢l. 254. st. 3. SZ-a iznose 20.469,66 eura te stoga
kupac mora uplatiti razliku do punog iznosa troSkova unov&enja, koja razlika
iznosi 5.369,66 eura (toCka IV. izreke).
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12. S obzirom da je kupac osoba koja se kao razlu€ni vjerovnik namiruje
prije svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine (kako
je obrazlozeno pod toCkama 6. i 7. ovog obrazlozenja), valjalo je kupca
djelomi¢no osloboditi pla¢anja kupovnine u skladu s odredbom ¢l. 170. OZ za
preostali iznos od 167.030,34 eura.

13. Nekretnina ¢e se predati kupcu nakon sto ovo rjeSenje postane
pravomocno i nakon $to kupac uplati navedeni iznos razlike kupovnine.

15. Temeljem svega navedenoga sud je primjenom ¢l. 103., 106. i 108.
Ovrsnog zakona, te €l. 26. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku rijesio kao u izreci ovog rieSenja.

U Varazdinu 15. listopada 2025.
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Protiv ovog rieSenja zalbu mozZe podnijeti ste€ajni upravitelj, razlu¢ni vjerovnici te
osobe koje su sudjelovale na drazbi kao ponuditelji, u roku od 8 dana od isteka
osmog dana od dana objave rje$enja o dosudi na e-Oglasnoj plo¢i. Zalba se
podnosi putem ovog suda, a o zalbi odlu€uje Visoki trgovacki sud Republike
Hrvatske.

DNA:

e-Oglasna ploca

Opcinski sud u Varazdinu, ZemljiSnoknijizni odjel Varazdin, odmah radi

zabiljezbe ovog rjeSenja o dosudi,

3. Op¢inski sud u Varazdinu, ZemljiSnoknjizni odjel Varazdinu, nakon
pravomocnosti,

4. Financijska agencija Zagreb, Ulica grada Vukovara 70, nakon
pravomocnosti s potvrdom pravomocnosti.
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