ULJANTK Proizvodnja opreme d.d. u steéaju, OIB: 66833856731,
Vodnjan, Zeljezni&ka 23 (adresa za dostavljanje pismena je adresa
stec¢ajnog upravitelja Medulin, Fucane 1A), zastupan po Mileni
Veljovié, stecajno] upravitelijici, kao Zakupodavac——————————————————

BRODOGRADITELJ MONTAZA d.o.o., FaZana, Valbandon, Pineta 32 @, ([©arss
49498896436, kojeg zastupa c¢lan uprave Aldo Matié, kao Zakupnik ———-—

sklopili su dana 29.11.2019. (dvadesetdevetog studenog dviejtisude-
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(1) Zakupodavac daje u zakup poslovnu halu i pripadajuée zemlijiste
uz istu, koja se nalazi na &estici oznafenoj kao k&.br. 3983/3, k.o.
Vodnjan, na adresi Vodnjan, Zeljezni&ka 23, i poznata kao "Hala G"
(u daljnjem tekstu: poslowvna hala), a Zakupnik je prima u zakup radi
ekaviljania’ svejeidijcllabNesEl  s———————c- === e S e e e
(2) Zakupodavac daje u zakup 4 (¢etiri) stroja za zavarivanje, koji
se malaze u JHalll GY, steéajnih Sifei 890, 891, 904 43¢ “O05 8GN
daljnjem tekstu: oprema), a Zakupnik ih prima u zakup radi
cbavljanja svoje djelatnosti.-———-—orr——
(3) Zakupnik 1 njegovi kupci/radnici/dobavljadi/poslovni partneri
imaju pravo koristiti pristupne prometnice, protupocZarne prometnice,
rampe, | | parkiralisSte, " te ostale zajednicke powvrSine @ neliccEnhtae
(hodnike i sl.) prema njihovej namjeni.-—-————————————————mmm-————
(4) Zakupnik je upoznat sa d<injenicom da se poslovna hala i oprema
prodaju u stecajnom postupku pred Trgovackim sudom u Pazinu. Zakupac
je duZan omoguc¢iti potencijalnim kupcima razgledavanje zakupljenih
pokrathRina SERckRe bR . e e e e e e e e S e e e e e SR

(1) Ugovorne strane ovaj ugovor =zakljuCuju na odredeno vrijeme, i
to od 01.12.2019. (prvog prosinca dvijetisudedevetnaeste) do prodaje
nekretnine i pokretnina u ste&ajnom postupku. Zakup prestaje s danom
pravomodénosti rjedenja o dosudi poslovne hale i1 opreme kupcu.--—-———-—



(2) Steajna wupraviteljica Zakupodavca duZna Je obavijestiti

Zakupnika o dono3enju rjefenja o dosudi nekretnine i opreme, kako bi
isti do pravomoénosti tog rjeSenja mogao obaviti pripremne radnje za
preuzimanje posjeda iste poslovne hale i opreme od strane kupca.-—-——-

(1) Ugovorne strane ugovaraju mjeselnu zakupninu za poslovnu halu i
opremu u iznosu od 6.500,00kn (Sesttisucapetstokuna)uvecano za PDV
odnosno ukupno 8.125,00kn (osamtisucastodvadesetpetkuna)mjesecno.-———-
(29 Zakupninu ¢e  Zakupnik plac¢ati mjesecno, najkasnije do
10. (desetog) dana u mjesecu za prethodni mjesec, na Ziro radun
zZakupodavca IBAN HR9824020061100925566 koji se vodi kod
ERSIE & STE TERMARKISCHE SBANK NN D === e e e
(3) Zakupnik ¢e racune za komunalnu naknadu 1 naknadu za uredenje
voda plac¢ati dzravno Gradu Vodnjanu u odnosu na povrdinu koju
zakuplijuje, sukladno ra¢unima koje zaprimi od Grada Vednjana.-—-—-—--——-—
(4) Sve ostale reZijske trofkove koji nisu navedeni u stavku 3. ovog
¢lanka (npr. struja, plin, voda, odvoz smeéa, 1 druge) duzan Je
snositi Zakupnik o deospijeéu racuna kojeg =zaprimi od Zakupodavca.
Zakupodavac ¢e racdune za reZije koje zaprimili od pruZatelja rezijskih
usluga prefakturirati na Zakupnika, i to u wvrijeme sklapanja oveg
ugovora u iznosu od 19,00% (devetnaestposte) od 1iznosa racuna
pruZatelja rezijskih usluga. Ukoliko zakupnik sklopi nove ugovore o
zakupu s drugim zakupnicima postotak reZijskih tro3kova ¢ée se
smanjiti ili povedati ovisno o koristeno] povrsSini nekretnina.--—-—-——-
(5) Stedajna upraviteljica Zakupodaveca duZna je reZijske racune koji
Jjoj budu dostavlijeni od strane pruZatelja reZijskih usluga 1
prefakturirani radun u odgovarajucem postotku dostaviti Zakupniku
najkasnije u roku od 3 (tri) dana od primitka istih na e-mail adresu
Zakupnika koji glasi amaticOO@gmail.com, a potom i posStom na adresu
Ziolkiapnitlea  Bay ana, NValbandon e tal B8R G e e e e e e e e e e e
(6) Zakupnik Je duZan snositi sve troSkove stavljanja u pogon,
popravka, servisa, tehnilkog pregleda ili sli¢nih troskova koji
terete opremu iz &lanka 1. stavka 2. koja se daje u zakup.-—-——~———-==-~
(7) Radi osiguranja plaéanja svih obveza Zakupnika koje bi mogla
nastati temeljem ovog ugovora Zakupnik se obvezuje Zakupodavcu

predati Jjednu bjankec =zaduZnicu solemniziranu od strane Jjavnog
bidgjeZnika na dznos do 100.0060,00kn (sStotisucakunali-—=s=ss—ss-sn—
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(8) Zakupnik je suglasan da ovaj Ugovor ima snagu ovrsSne isprave, 1
ovlaSéuje Zakupodavca da moZe na temelju ovog Ugovora bez ikakveg
njegovog daljnjeg odobrenja 1li suglasnosti, neposredno pokrenuti
ovrhu na cjelokupnoj njegovoj imovini, a radi naplate bilo koje
dospjele a nepodmirene novfane traZbine koja proilzlazi iz ovoed

(1) Zakupnik ¢e u poslovnej hali obavljati djelatnost obrazovanja

A TAT A VA e e e e s e e e s e s e

(2) Zakupnik se obvezuje sam izvrSiti potrebne prilagoedbe poslovne

hale za obavljanje svoje djelatnosti. Zakupnik ne smije vrsSiti

<D preinake u prostoru (a pogotovo radove za koje je potrebno ishoditi
bilo kakav akt i/ili odobrenje) bez izri&ite pisane suglasnosti
zakupodavca. Sva eventualna ulaganja koja Zakupnik izvrsi u prostor
ovladten Jje odnijeti po prestanku =zakupa, ukoliko se ista mogu
fizidki odnijeti bez oStecenja poslovne hale, no nije ovlasten
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(3) Zakupnik se obvezuje zakupljenu halu i opremu koristiti u skladu

sa svojom djelatno3éu i brinuti se o© 1istoj painjom dobrog
gospodarstvenika, a Stetu nastalu zbog nepaZnje 1li nestrucnog
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koriZtenija dufan Jje u cijelosti nadoknaditi Zakupodavcu ili Je
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(4) Ugovorne strane suglasne su da Zakupnik u poslovnom prosteru ne
smije obavljati drugu djelatnost bez izri&itog pisanog pristanka
Zakupodavca. Zakupnik ne moZe poslovni prostor ili dio poslovnog

(1) Zakupodavac nije duZan otkloniti bile kakve kvarove, niti

=3 vriiti bilo kakve radove ili popravke na poslovnoj hali i opremi .
1 zakupnik je upoznat sa stanjem poslovne haile: i opkEeme, SEelse
7 prilagodbu istih svojoj djelatnosti obvezuje uéiniti na svoj teret.-
Bpl e SRS T e o o e e B TURE SRR RS Sy T e s o=
]+ (2) Zakupnik nije ovlaSten vrsiti popravke na teret Zakupodavca, vec
3 je, u sludaju da poslovna hala i oprema ne odgovaraju za obavljanje
; njegove djelatnosti, ovlaSten popravke JzvrEsSitl nadsvol terctanbite
= ukoliko to ne %eli, ovla3ten je raskinuti ugovor o zakupu uz otkazni
cu
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(1) Zakupodavac dana 01.12.2019. (prvog prosinca dvijetisuéedevet-

naeste)predaje poslovnu halu i opremu u zakup Zakupniku o &emu se
potpisuje primopredajni zapisnik.—-——————————mmmmm e
(2) Vracanje poslovne hale vr3i se potpisivanjem primopredajnog
zapisnika, uz prisutnost predstavnika Zakupodavca i Zakupnika.--——-—-
(3) Zakupnik je upoznat s <&injenicom da se poslovna hala i oprema
prodaju u stecajnom postupku i da predmetni zakup traje najkasnije
do prodaje istih u stedajnom postupku. Slijedom &ega se  Zakupnik
potpisom ovog Ugovora obvezuje Zakupodavcu, da ¢e po prodaji nekre-
tnine sam diseliti iz =zakupljenog poslovnog prostora i istoga
oslobodencg od stvari i1 osoba predati zakupodavcu, a u slucaju da to
ne uc¢ini dragovoljno, dozvoljava zakupodavcu i/ili kupcu da isti
mogu protiv njega zatraZiti i provesti prisilnu ovrhu radi iselijenija
i predaje posjeda poslovne hale 1 opreme u skladu sa odredbama
Ovrsnog zakona. Zakupnik u tom sludaju nema prave na naknadu Stete.-

(1) Zakupodavac ima pravo na otkaz ovog ugovora 1 prije njegovog
isteka ako Zakupnik poslovni prostor koristi suprotno odredbama ovog
ugovora 1ili ake ne plac¢a zakupninu, uz otkazni rok od 30 (trideset)
dana, koji poc¢inje tec¢i prvoga dana od dana primitka otkaza sukladno
stavku 3. ovog clanka, za koje vrijeme Zakupnik mora iseliti iz
poslovne hale, te ju predati Zakupodavcu u preuzetom stanju, kao i
predati epremil.———— - ———————— . SO
(2) Zakupnik moZe u bilo koje doba otkazati ovaj] ugovor uz otkazni
rok od 30 {trideset) dang.--—————————————————
(3) Otkaz se urucuje drugej strani u pisanom obliku, preporudenom
poEiljkom s povratnicom, na adresu stecajnog upravitelja =za
Zakupodavca odnosno registriranog sjedista za Zakupnika. Danom
dostave otkaza smatra se dan predaje poSti preporucene pofiljke sa
povratnicom o otkazu. Istoga dana otkaz se mora u pisanom obliku
dostaviti i na e-mail adrese stranaka ovog ugovera navedene u &lanku
4. stavcima 5. 1 6. OVOQg UQOVOI&. —————————— e
(4) Zakupnik je suglasan da ova] Ugever ima snagu ovrSne isprave,
tako da neposredno na temelju ovog ugovora, bez bilo kakvih daljnjih
odobrenja, privoljenja 1l1i izjava Zakupnika, Zakupodavac mofe po
isteku otkaznog roka neposredno pokrenuti ovrhu radi ispraZnjenja i
predaje u posjed Zakupodavcu poslovne hale 1 opreme, slobodne od
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svih osoba i svojih stvari, a u kojem sludaju Zakupnik ovim Ugovorom
unaprijed izjavljuje da se ne protivi otkazu oveg Ugovora.——————————

(1) Na prava i obveze ugovornih strana, koja nisu posebno uredena
ovim ugovorom, primjenjuju se odredbe Zakona o zakupu i kupoprodaji
poslovnog prostora i Zakona o obveznim odnosima.—-———==———————_____
(2) Po prestanku ovog ugovora (otkazom, protekom roka ili na bilo
koji ukoliko Zakupnik ne preda
Zakupodavcu predmet zakupa slobodan od osoba
(osam)

drugi  nacdn) natrag u posjed
i s Evarh Sa S iro kil e
Zakupodavac Jje temeljem ovog ugovora ovlasten uci u
posjed predmeta =zakupa bez bile kakve dozvole ili odobrenja
Zakupnika, te se u tom slu&aju 2Zakupnik odride bilo kakveyg prava
koje bi mu pripadalo temeljem njegova posjeda
na posjedovnu =zadtitu). Radi

strane su suglasne da se

dana,

(ukljucujucéi i pravo

otklanjanja svake dvojbe, ugovorne
ulazak u posjed Zakupodavca u predmet
ovog ugovora po bilo kojo] osnovi, nede

smatrati smetanjem posjeda.—-——————m—————

zakupa nakon prestanka

(1) Izmjene ili dopune ovog ugovora obvezuju ugovorne stranke samo
ako su sastavljene u pisanom obliku.—-——————-—————

Ugovor je sastavljen u 3 (tri) istovjetna primjerka, od &ega svaka
ugovorna strana dobiva po jedan primjerak, a jedan primjerak ostaje
za potrebe javnog biljeZnika.——=————————mm o

Zakupodavac i Zakupnik u znak razumijevanja i prihvadanja odredbi
O0vVog ugovora ga vlastorucno potpisuju.—=————————————mememem

Zakupodavac:
ULJANIK PROIZVODNJA OPREME d.d.

Zakupnik:

u stedaju

BRODOGRADJTELJ MONTAZE d Zo
/o e ; y
/M %401,4 d g Proivodnja opreme g, BRuDuGRhD\TE}J | HONTARS i / o

Steéqﬁba upravitelji¥aiu
Milena Veljovié

—d

vana. Valbandon, Pnéiaal uprave Aldo Matié
OIB 49498896436
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRNA PLISKO
Pula, Smareglina ul.br. 7

Poslovni broj: OV-7518/2019
Ja, javni biljeznik MIRNA PLISKO, Pula, Smareglina ul.br. 7, potvrdujem da su stranke:

ULJANIK PROIZVODNJA OPREME d.d., MBS 040018727, OIB 66833856731, Vodnjan,
Zeljeznitka 23, zastupano po steCajna upraviteljica MILENA VELJOVIC, OIB 90523902370,
Medulin, Medulin, Fucane 1 A, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br.
111238488 PU Istarska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danagnji dan,

BRODOGRADITEL] MONTAZA d.o.0., MBS 130089128, OIB 49498896436, FaZana,
Valbandon, Pineta 32 C, zastupano po direktorn ALDO MATIC, OIB 70851193953, Valbandon,
Pineta 32 C, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 105784737 PU Istarska,
ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan

podnijele prednju privatmu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora / hale i opreme od
29.11.2019. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovrnog
javnobiljeznickog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrSnog javnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvacaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji. '

JavnobiljeZnicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 40,00 kn. JavnobiljeZnicka
nagrada napladena po ¢l. 16. u vezi s ¢l. 12. PPJT-a u izno WSE’@@) rruvecana za PDV u iznosu
od 156,25 kn. 42

Pula, 29.11.2019.




