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BOZEN - CO d.o.0. u stelaju
OIB:30689118861

Stecajni upravitelj, Anci Basi¢, dipl.oec.
Mazuranicevo $et. 35, Split, mob. 098 251 181, mail: basicancilyah i

U Splitu, 07.04.2017.

PODNESAK STECAINOG UPRAVITELJA
- prijedlog sazivanje skupitine vjerovnika

U izvje§éu o gospodarskom poloZaju duznika obavijestila sam vjerovnike da je u
zemlfiSnim knjigama wupisano pravo nadogradnje na objektima oznadenim kao M8-1,
M8-2, M8-3A i M8-3B sagradenim na Znjanu, koje je gradio sam stecajni duZnik.
Uvidom u raspoloZivu dokumentaciju te iz prijave potraZivanja, utvrdila sam da je
prije otvaranja steCajnog postupka, raniji zakonski zastupnik sklopio ugovore o prodaji
prava nadogradnje i to sa Mirko Tolo OIB: 40698564436 iz Stobredai BoZo Bebié
OIB: 48169755516, iz Solina.

Upravnom odjelu za prostorno uredenje i graditeljstvo, Grada Splita, uputila sam
zamolbu za ocitovanje o pravu nadogradnje na utvrdenim objektima.

Dana 03.0Zujka 2017. godine zaprimila sam dopis Grada Splita Upravnog odjela za
prostorno uredenje i graditeljstvo - Odsjek za graditeljstvo u kojem se navodi da je
prema Detalinom planu uredenja prostora Znjan u Splitu, moguca nadogradnja te da je
predvidenu rekonstrukciju potojeéih gradevina potrebno ishoditi gradevinsku dovolu.
Buduéi da pravo nadogradnje predstavija steajnu masu ovog steajnog dusnika ista bi
se mogla unovditi prodajom navedenog prava.

Pregledom ugovora koje je zakonski zastupik sklopio prije otvaranja steaja, sa treéim
osobama, utvrdila sam da je je ugovor sa Boiom Bebié skioplien u listopadu 2015.
nakon §to je podnesen prijedlog za otvaranje stecajnog postupka, a da je ugovor sa
Mirko Tolo sklopljen 30.prosinca 2014. godine za cijenu od 20.000,00 kn uz obvezu
placanja nakon $to kupac ishodi pravomoénu gradevinsku dozvolu.

Sklapanje ovakvih ugovora predstavija pobojne pravne radnje, te sam vodeéi racuna o
0 moguéem ofteCenju stecajne mase zatraZila misljenje odvjetnickog ureda Budimir i
parnteri d.o.o.,

Iz dostavijenog misljenje Odvjetnickog ureda proizlazi da se radi o pobojnom pravnom
postu pa stoga predlaZem sazivanje skupstine sa dnevnim redom:
1. donoSenje odluke o pobijanju pravrog posla sklapanja ugovora sa Mirko Tolo
sukladno ¢l 203 SZ,
2. Donolenje odluke o pobijanju pravnog posla sklapanja ugovora sa Boio Bebié
sukladno Clanku 203, SZ
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Upravni odjel za prostorno uredenje i graditeljstvo
Odsjek za graditeljstvo

KLASA: 361-01/16-04/55
URBROQJ: 2181/01-03-02/09-17-3
Split, 20. veljade 2017. godine

BOZEN ~ CO d.0.0. u steéaju
zastupan po ste¢ajnom upravitelju
Anci Basié¢, dipl.oec.
Mazuranicevo Setaliste 35
21000 Split

PREDMET: Zamolba za oditovanjem o pravu nadogradnje; Oditovanje - daje se
Postovana,

Povodom Va$e zamolbe za oditovanjem o pravu nadogradnje postojeéih stambeno-
poslovnih gradevina izgradenih na sud.dest.zem 253/11, 253/4 i 253/2 k.o. Split, daje se
slijedece oditovanje:

Uvidom u prostorno plansku dokumentaciju utvrdeno je da se  kat.destzem. 7538/4,
7535/4, 7535/3 (sud.Cest.zem 253/11, 253/4 | 253/2) k.o. Split nalaze u granicama obuhvata
Detaljnog plana uredenja prostora Znjana u Splitu ( prostor sjeverno od Bracke ulice)
(» Sluzbeni glasnik Grada Splita broj 12/01, 33/03-Autenti¢no tumacenje, 23/07 -
Zaklju¢ak o ispravku greske, 7/09) u zoni M - mjeSovita namjena, viSestambene
gradevine s poslovnim, javnim i drustvenim sadrZajima, i to na gradevnim &esticama oznake
M8-1, M8-2, M8-3A i M8-3B.

Odredbe za provodenje lzmjena i dopuna DPU-a Znjana u Splitu (prostor sjeverno od
Bracke ulice) ( ,Sluzbeni glasnik Grada Spiita" broj 7/09), toéka 2.1, Velidina i oblik
gradevnih Cestica, Tablica Ill. Iskaz prostornih pokazatelja i uvjeta za &estice oznake ,M" ,
Osnovni podaci za biok M8, propisuju da se za izgradene Cestice o_g_né'ke M8-1, M8-2, M8-
3A i M-3B, omoguéava poveéanje visine gradevine a time i maksimalna nadzemna
gradevinska bruto povr§ina - BRPN, ito za gradevne destice oznake:

- M8-1 dozvoliena maksimalna katnost P+8, maksimalna apsolutna visina gradevine
79,6 m, dozvoljeno maksimalno povedanje BRPN-a za 770 m2

- M8-2 dozvoljena maksimalna katnost P+5, maksimaina apsolutna visina gradevine
76,8 m dozvoljeno maksimalno povecanje BRPN-a za 595 m2

ARy

4758

k/ /7 £} ‘
Fow

g3




- M8-3A dozvoljena maksimalna katnost P+4, maksimalna apsolutna visina gradevine
76,8 m dozvoljeno maksimaino poveéanje BRPN-a za 215 m2

- M8-3B dozvoliena maksimalna katnost P+4, maksimalna apsolutna visina gradevine
79,6 m dozvolieno maksimaino poveéanje BRPN-a za 600 m2

Ujedno se omogucavaju izvedbe vanjskih dizala izvan prikazanih povriina gradivog dijela
Cestica uz primjenu propisanih uvjeta i mjera zastite.

Tocka 3.2 Uvjeti gradnje i rekonstrukcije i opremanje ostale prometne mreze, gore
navedenih Odredbi, propisuje osiguranje potrebnog broja parkiralisnih ili garaznih mjesta
za pojedine namjene i gradevine u okviru Plana prema tablici Vil . Tablicom VI je
propisano da je za srednje i visoke stambene i stambeno-poslovne gradevine, potrebno
osigurati 2PM/100 m? BRP- a, ne manje od broja stambenih jedinica za stambeni dio
gradevine. Za postojece gradevine za koje se Planom omoguéava povecanje katnosti
( odnosno BRPN-a) primjenjuje se navedeni normativ za dodane, nove kvadrature.

Za izgradene dilelove podrugja i gradevine u obuhvatu plana omogudava se odstupanje od
potrebnog broja parkirali$nih mjesta, uz obvezu pladanja trzi$ne cijene za svako PM za koje
se ftraZi odstupanje, sukladno odredbama plana S$ireg podrugja, odnosno Generalnog
urbanistickog plana Splita (, Sluzbeni glasnik Grada Splita 1/06, 15/07, 3/08, 3/12, 32/13,
52/13, 41/14, 55/14- proci&éeni tekst) .

Za Planom predvidenu rekonstrukciju postojeéih gradevina - dogradnju vanjskog dizala i
nadogradnju dodatnih etaza, te osiguranje potrebnog broja parkirali$nih ili garaznih mjesta,
potrebno je od nadleZnog tijela ishoditi gradevinsku dozvolu sukladno odredbama Zakona
o gradnji (Narodne novine 153/13).

S postovanjem,

Dostaviti:

h) Nasiovu
2. U spis, ovdje
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BUDIMIR&PARTNERI

BOZEN ~ €O d.0.0. u stedaju

-nfr gda, Andi Badié, stedajna upraviteljica-
MaZuranifevo Setalifte 35

21000 SPUT

Split, 31.03.2017

Postovani,

Sukladno VaSem traZenju niZe dajem svoje midljenje glede mogucnosti pobijanja pravnih
radnji od strane stefajnog duZnika.

1} Ugovor sa BoZom Bebicem

Ugovor je sklopljen dana 22.10.2015.g., te je BoZo Bebi¢ za 30.000,00 kn {koje nikada nije
ni uplatio steajnom duiniku) stekao prave nadogradnje na zgradama sagradenima na
test.zem, 235/11 i Eest.zem. 235/5, obje K.O. SPLIT.

U naravi rijec je od dvije juino poloZene zgrade u bloku od ukupno 4 zgrade smijestene y
Splitu, Tuepska ulica, nekoliko stotina metara juinije od Lovrinca.

Ukupno dopusteno mogude povecanje bruto razvijene povriine nekretnine (BRPN) za te
dvije Cestice prema dopisu Grada Splita, Klasa : 361-01/16-04/55, od dana 20.02.2017 g,
trenutno iznosi 770 m2 + 595 m2 = 1.365 m2. Jasno to se bududim promjenama
prostorno - planske dokumentacije mofe poveéati, smanjiti ili posve ukinuti.

Ukoliko se uzme minimalna cijena koja bi se postigla na tr¥i$tu na toj lokaciji i polaZaju
{posljednje, adnosno dijelom pretposijednje eta¥e) od ne manje od 2.000,00 EUR / 1 m2
BRPN praiziazi tréidna cijena od cca. 2.730.000,00 FUR.

S druge strane, cijena izgradnje takve nadogradnje, zajedno sa vanjskim liftovima i
osiguranjem potrebnog broja dodatnih parkirnih mjesta (il placanjem odgovarajuée
naknade Gradu Splitu za ista) ne bi ni u kojem sludaju prelazila iznos od 1.000,60EUR /1
m2 BRPN, posebno jer nema radova na iskopima i temeljima, odnosno cijena izgradnje bi
iznosila ne vile od 1.365,000,00 EUR, pa bi dakle postignuta korist iznosila najmanje cca.
1.365.000,00 EUR.

U zemljiBnjim knjigama za prvu i drugu festicu je dana 25.04.2008.g. pod poslovnim
brojevima 2-6429/08 i Z-6430/08 zabiljeleno da stefajni duinik zadriava iskdjudivo pravo
svakog eventualnog ishodenog prava nadogradnje objekata, bez potrebe za ikakvim
dalinjim pitanjima i odobrenjima pojedinatnih eta¥nih vlasnika.

Dalje, za prvu Lesticu je dana 08,01.2016.g. riedenjem pod brojem Z-264/16 zabiliefeno
odbijanje prijedloga BoZe Bebita kojim Je traZio provedbu ugovora o kupoprodaji prava
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nadogradnje od 22.10.2015.g., a za drugu Cesticu je tekvo rjelenje doneseno istog dana (dana
08.01.2016.g.) ali pod brojem Z-262/16.

U vrijeme kada je ugovor sklopljen vec je vife od 5 mijeseci egzistirao prijedlog za otvaranje stefajnog
postupka (13.05.2015.¢.), dok je sam stefaj otvoren dana 14.01 2016.g.

Stedajni duinik je bio u kontinuiranoj blokadi ved gotove 6 godina u vrijeme otvaranja stefajnog postupka.
No kako su prijedlozi za zabiljeZbu (dodu3e odbijeni) predani ¢ak i kasnije, na dan 08.01.2016.g., Sest dana
prije otvaranje steaja, to bi se smatralo da je pravni posao poduzet tada kao dan kada je druga strana
podnijela zahtjev za upis pravne promjene u javnu knjigu {€lanak 209., stavak 2. $7-a).

Prema tome, nesumnjivo je rije€ o pobojnom pravnom pasluy, i to po osnovi iz Slanka 203, SZ-a (Provne
radnje bez naknade ili uz neznatnu noknadul, jer kotiko nam je poznato Bo¥o Bebi¢ uopée i nije stefaini

vierounik, pa se ne bi primjenjivao npr. flanak 200 SZ-a.

TuZba se podnosi iskljucivo protiv BoZe Bebi€a (¢lanak 212., stavak 2. SZ-a)

Potrebno je odobrenje stecajnog suca, ne kasnile od dana 14.07.2017.g. {tlanak 212, stavak 3. SZ-a)

Korist u slutaja uspjeha pobijanja bi se ogledala u ginjenici da bi to pravo stekao natrag stefaini duZnik, |
na taj nacin isto mogaoe unovEiti na tréistu jer bi zasigurno bile zainteresiranih investitora.

Potencijalne poteskoée kod ovog spora se ogledaju u &injenici da se stvarna prava stjedu upisom u
zemljidne knjige {modus), dok sam pobojni ugovor predstavlja tek pravni osnov stjecanja {titulus).

Vidljiva je iz spisa i kako je prijedlog za zabiljeZbu prava nadogradnje odbijen od strane zemljiénjoknjiznog
suca 5 obrazioZenjem kako zabiljetba prava nadogradnje objekta nije propisana odredbama Zakona o
zemljidnim knjigama, pa da se isto pravo ne moZe upisati,

Medutim, dréim da bi se tu radilo o primjeni &lanaka 34, Zakona o viasni¥tvu i drugim stvarnim pravima
prema kojem svako mode u svaku svrhu kola nije zabranjena svoje pravo vlasniStva ograniéiti, uvietovati
ili orafiti, a mo¥e qu i opteretiti, pa tako i npr. pravom nadogradnje, pa bi u tom kontekstu trebalo giedati i
{injenicu postojanja provedenog upisa zabiljeZbe iz 2008.g. u korist steajnog dufnika, neovisno o tome $to
avaj kasniji ugovor nije upisan.

2} Ugovor sa Mirko Tolom
~ Ovdje je situacija slicna kao sa prvim ugovorom, ali uz neke raziike.

Ugovor je sklopljen dana 30.12.2015.8., te je Mirko Tolo za 20.000,00 kn (koje takoder nikada nije ni uplatic
steCajnom duZniku, ali u_ovom slu€aju pladanje niie ni dospjelo jer ie ugovoren rok od 15 dana od
pravomocnosti gradevinske dozvole 2a predmetnu nadogradnju) stekao pravo nadogradnje na zgradama
sagradenima na fest.zem. 235/2, K.0. SPLIT.

U naravi rijet je od dvije sjeverno poloZene zgrade u bloku od ukupno 4 zgrade smjedtene u Splitu,
Tugepska ulica,

Ukupno dopudteno moguce povedanje bruto razvijene povriine nekretnine (BRPN) za te dvije zgrade prema
dopisu Grada Splita, Klasa : 361-01/16-04/55, od dana 20.02.2017.g. trenutno iznost 215 m2 + 600 m2 = 815
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m2. Jasno to se bududim promjenama prostorno - planske dokumentacije mofe povedéati, sifnan}i'ti i posve
ukinuti,

Treba upozoriti | na nejasnode ovog povecanja kvadrata, jer iz dopisa Grada Splita proiziazi povedanje od tih
815 m2 {600 m2 + 215 m2), a iz samog ugovora povecanje od 515 m2 {300 m2 + 215 m2}. Mogu samo
pretpostaviti je kako je ona vela, sjeverozapadna zgrada u meduvremenu promjenama prostornih planova
dobila moguénost za dogradnju jof jedne etaZe od 300 m2 BRPN.

Ukoliko se uzme minimalna cijena koja bi se postigla na trZidtu na toj lokaciji | polofaju {dvije posljednje
etaZe} od ne manje od 2.000,00 EUR/ 1 m2 BRPN proizlazi trii¥na cijena od cca. 1.630.000,00 EUR.

$ druge strane, cijena izgradnje takve nadogradnje, zajedno sa vanjskim liftovima i osiguranjem potrebnog
broja dodatnih parkimih mjesta ne bi prelazila iznos od 1.000,00 EUR / 1 m2 BRPN, odnosno cijena
izgradnje bi iznosila ne vie od 815.000,00 EUR, pa bi dakle postignuta korist iznosila najmanje cca.
815.000,00 EUR.

U zemljiSnjim knjigama je dana 25.04.2008.g. pod poslovnim brojem Z-6428/08 zabilieeno da stedajni
duZnik zadriava iskljutivo pravo svakog eventualnog ishodenog prava nadogradnje objekata, bez potrebe za
ikakvim dalinjim pitanjima i odobrenjima pojedinaénih eta¥nih viasnika.

Dalje, dana 27.01.2015.8. je rjeSenjem pod brojem Z-868/16 zabiljefeno odbijanje prijedloga Mirka Tole
kojim je traZio provedbu predmetnog ugovora.

U vrijeme kada je ugovor sklopljen jod nije bio podnesen prijedlog za otvaranje stetajnog postupka
{13.05.2015.g.}, ali je stefajni duinik je bio u kontinuirano] blokadi veé gotove 5 godina, no kako je
prijedlog za zabiljeZbu (doduse odbijen) predani kasnije, na dan 27.01.2015.8., to bi se smatralo da je pravni
posac poduzet tada.

Driim i da je ovdje rijeC o pobojnom pravnom posiu, takoder po osnovi iz &lanka 203. SZ-a {Pravne radnje
bez naknade ili uz neznatnu naknadu), jer ni Mirko Tolo nije ste€ajni vierovnik,

TuZba se podnosi iskljucive protiv Mirka Tole {Clanak 212., stavak 2. $Z-a), i ovdje je potrebno je odobrenje

stecajnog suca, ne kasnije od dana 14.07.2017.g. (¢lanak 212, stavak 3. 5Z-a). Korist u slufaja uspieha
pobijanja bi se i ovdje ogledala u €injenici da bi to pravo stekao natrag stedajni duinik, | na taj padin isto
mogao unovEit na trziftu jer bi zasigurno bile zainteresiranih investitora.

Poteskoca i kod ovog spora se ogleda u Cinjenicl da se stvarna prava stjeéu upisom u zemljiSne knjige ’
{modus), dok sam pobojni ugovor predstavlja tek pravni osnov stiecanja {titufus), pa se u tom dijelu pozivan |
na stav iz prethodne totke.

No uz to, ovdje je dodatni problem i u tome $to je ugovor sklopljen pod odgodnim uvjetom {tlanak 4.
Ugowvora), jer isti stupa na snagu kada Mirko Tolo ishod! pravomoénu gradevinsku dozvolu odnosno drugn
atgovarajudi ake za gradnju,

To je sve §to sam mogao navesti glede upita Naslova,




Radeno u Splitu, dana 22,10.2015. godine

BOZEN - CO d.o.o., OIB:30689118861, Put Supavia 39, Split 21000,
zastupan po Branimir Zivalji¢, OIB:15134640437, Podstrana, Grljevacka
113, &lan uprave,-zastupa drustvo pojedinadno i samostalno, s jedne
strane kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: prodavatelj)

BOZO BEBIC, OIB:48169755516, iz Solina, Dalmatinska 2, s druge
strane kao kupac (u daljnjem tekstu: kupac)

UGOVOR O KUPOPRODAJI PRAVA NADOGRADNJE
Clanak 1,

Ugovorne strane suglasno utvrduju

+ da je u zemljiSnim knjigama Opéinskog suda u Splitu, na nekretnini
upisanoj u zk.ul 19314 k,0. Spiit i oznadenoj kao kat.Cest.zem.7538/4
k.0.Split, odnosno sudske gest.zem.253/11 k.o. Split, upisano iskljucivo
pravo svakog eventualnog ishodenog prava nadogradnje objekta, bez
potrebe za ikakvim daljnjim pitanjima i odobrenjima pojedinaénih etaZnih
viasnika, a glede neprohodne terase (armirano-betonske plole tj. a.b.
ploce) povrdine 395,80 m2 i neprohodne terase povrsine 3,80 m2,
sveukupne povrSine 399,60 m2, poloZenih na etadi krova zgrade M8-1,
koje pravo je zabiljeZeno RjeSenjem zemlji$no knjiznog odjela Opcinskog
suda u Splitu broj: Z-6429/08.,

+ da je u zemljiS3nim knjigama Opéinskog suda u Splitu, na nekretnini
upisanoj u zk.ul 19312 k.o. Split i oznadenoj kao kat.test.zem.7535/4
k.0.Split, odnosno sudske oznake &est.zem.253/4 k.o. Split, upisano
iskljucivo pravo svakog eventualnog ishodenog prava nadogradnje objekta
krova-neprohodne terase (armirano-betonske ploe tj. a.b, plode) na
objektu M8-2 slijedecih povréina: neprohodna terasa povrSine 251 m2,
neprohodna terasa povriine 3,96 m2, neprohodna terasa povrsine 300
m2, i neprohodna terasa povrSine 3,96 m2, sveukupne povriine 574,97
m2, bez potrebe za ikakvim daljnjim pitanjima i odobrenjima pojedinaénih
etaZnih vlasnika, a koje je pravo zabiljezeno RjeSenjem zemljiZno knjiznog
odjela Opéinskog suda u Splitu broj: Z-6430/08,

+ da je prodavatelj na dijelu kat.Cest.zem.7538/4 k.0.Split, odnosno sudske
Cest.zem.253/11 k.o. Split, veé izgradio zgradu M8-1 za koju je prilozeno
Uvjerenje za uporabu gradevine Splitsko - dalmatinske Zupanije, Grada
Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i zastitu okoiisa,
Odsjeka za prostorno uredenje i graditeljstvo poslovni broj 361~
05/09-01/0074, ur.broj: 2181/01-03-03/16-09-0005 od 16. rujna
2009. godine, koja je upisana u zemljinu knjigu | etaZirana te da je na
svim etazama zabiljeZena zabilje’ba zadrifavanja prava nadogradnje
upisana Rjegenjem zemljidno knjiznog odjela Opcinskog suda u Splitu broj:
Z-6429/08,

* da je prodavatelj na dijelu kat.Cest.zem.7535/4 k,0.5plit, odnosno sudske
oznake Cest.zem.253/4 k.o, Split, ve¢ izgradio zgradu M8-2 za koju je




priloZzeno Uvjerenje za uporabu gradevine Spiitsko - dalmatinske Zupanije,
Grada Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i zadtitu okolisa,
Odsjeka za prostorno uredenje i graditeljstvo poslovni broj 361-
05/09-01/0072, wur.broj: 2181/01-03-03/10-09-0005 od 05.
listopad 2009. godine,koja je upisana u zemijiSnu knjigu i etaZirana te da
je na svim etazama zabiljeZena zabiljeZzba zadrZavanja prava nadogradnje
upisana Rjesenjem zemljiSno knjiznog odjela Opdinskog suda u Splitu broj:
2-6430/08,

u ovom trenutku je prostor planskom dokumentacijom, DPU Prostora
Znjana u Split, prostor sjevernc od Bracke ulice moguée napraviti
nadogradnju dvije etaze nad podstojec¢om zgradom M8-1 i nadogradnju
jedne etaZe nad postojecom zgradom M8-2.

CLANAK 2.

Prodavatelj prodaje a kupac kupuje:

pravo nadogradnje na dijelu dest.zem.253/11 k.o. Split, iskljuéivo pravo
svakog eventualnog ishodenog prava nadogradnje objekta, bez potrebe za
ikakvim daljnjim pitanjima i odobrenjima pojedina¢nih etaZnih viasnika, a
glede neprohodne terase (armirano-betonske ploce tj. a.b. plode) povriine
395,80 m2 i neprohodne terase povrsine 3,80 m2, sveukupne povrine
399,60 m2, polozenih na etaZi krova zgrade M8-1, koje pravo je
zabiljezeno RjeSenjem zemljisno knjiznog odjela Opdinskog suda u Splitu
broj: 2-6429/08,,

pravo nadogradnje na Cest.zem.253/4 k.o. Split, iskljuéivo pravo svakog
eventuainog ishodenog prava nadogradnje objekta krova-neprohodne
terase (armirano-betonske ploce tj. a.b. plo¢e) na objektu M8-2 slijededih
povrsina: neprohodna terasa povrSine 251 m2, neprohodna terasa
povrsine 3,96 m2, neprohodna terasa povrdine 300 m2, i neprohodna
terasa povrdine 3,96 m2, sveukupne povriine 574,97 m2, bez potrebe za
ikakvim daljnjim pitanjima i odobrenjima pojedinacnih etaZnih vlasnika, a
koje je pravo zabiljeZeno RjeSenjem zemijidno knjiznog odjela Opéinskog
suda u Splitu broj: Z-6430/08,

CLANAK 3.

Ugovara se ukupna kupoprodajna cijena u iznosu od 30.000,00 kuna

(slovima: tridestetisu¢akuna), koju kupoprodajnu cijenu ée kupac platiti u roku
od 30 dana od dana ovjere ovog kupoprodajnog ugovora kod javnog biljeznika.

CLANAK 4.

Ovaj ugovor stupa na snagu danom potpisa i ovjere kod javnog biljeznika.

CLANAK 5.

Prodavatelj jamci kupcu da je pravo nadogradnje iz ¢lanka 2. ovog ugovora

njegovo Iskijucivo pravo, te da pravo nadogradnje i viasnidtvo predmetne zgrade
nisu optereceni nikakvim daljnjim uknjizenim ili neuknjiZenim pravima ili teretima
koji bl ogranidavali ili umanjili ista prava kupca.




CLANAK 6.

Posjed prava nadogradnje skupa sa zajedni¢kim dijelovima i uredajima ved
sagradene zgrade, prodavatelj predaje kupcu na dan potpisa ovog ugovora,

Prodavatelj predaje kupcu svu postojecu tehnidku dokumentaciju /Opis
planirane rekonstrukcije, Idejno urbanisti¢ko arhitektonsko rieSenje TD 5-8-14-1
kolovoz 2014,

Sve troSkove u svezi sklapanja ovog ugovora i njegove provedbe u
zemljiSnim knjigama po sporazumu ugovornih strana snosi u cijelosti kupac.

CLANAK 7.

Prodavatelj izricito izjavijuje da pristaje da kupac bez ikakvog njegovog daljnjeg
pitanja ili odobrenja, na temelju ovog ugovora, prenese u zemijiSnim knjigama
zabiljeZzbu prava svakog eventualnog ishodenog prava nadogradnije objekta, bez
potrebe za ikakvim daljnjim  pitanjima | ‘odobrenjima pojedinacnih etaZnih
vlasnika, a glede neprohodne terase (armirano-betonske plode tj. a.b. plote)
povrsine 395,80 m2 i neprohodne terase povréine 3,80 m2, sveukupne povriine
399,60 m2, poloZenih na etaZi krova zgrade M8-1, koje pravo je zabiljeteno
Rjesenjem zemlji$no knjiZnog odjela Opéinskog suda u Splitu broj: 2-6429/08.,
I glede krova-neprohodne terase (armirano-betonske plode tj. a.b. plofe) na
objektu M8-2 slijededih povriina: neprohodna terasa povriine 251 m2,
neprohodna terasa povrSine 3,96 m2; neprohodna terasa povriine 300 m2, i
neprohodna terasa povrdine 3,96 m2, sveukupne povréine 574,97 m2, a koje je
pravo zabiljeZeno RjeSenjem zemljiZno knjiznog odjela Opdinskog suda u Splitu
broj: Z-6430/08,

CLANAK 8.

U znak prihvata prava i obveza iz ovoga ugovora, ugovorne strane
ga viastoruéno potpisuju,

Prodayatelj: Kupac:
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Ja, javni biljeznik, Petar Zanko, Trogiv, Matije Gupca 1 potvrdujem da je

BRANIMIR ZIVALJIC, Podstrana, Grljevacka 113, &iju sam istovietnost utvrdio
wvidom u putovnicu RH br. 033907076, kao direktor Drustva BOZEN - CO
d.o.0., sa sjedistem u Split (Grad Split) Put Supavila 39, upisanog u Sudskome
registru Trgovackoga suda w Splitu, pod MBS 060097094, koje dinjenice o
postojanju drustva i oviaStenom zastupniku, sam utvrdio, putem Interneta danas u
10:30 sati, uvidom w srediSnju bazu podataka Sudskog registra, u mojoj
nazocnosti priznac potpis na pismenu kao svoj.

Potpis na pismenu je istinit,

Javnobiljeinicka pristojba za ovieru po tar. br. 11. st.4. ZJP naplalena je u iznosu
od 10,00 kn, a dokaz u mojim spisima. Javnobiljeznicka nagrada zaracunata u
iznosu od 30,00 kn + PDV 255 f U r""" rosak 0,00 kn + PDV 25% (0,00 kn).
Broj: OV-8525/15 \Javni biljesnik
U Trogiru, 22.10.2015. § Wetar Zanko

' faviog biljeinika
W/gvnobiljeznicki grisjednik
[Janira Margéta-Nyuber

“L/ Ty
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Radeno u Splitu, dana 30.12.2014. godine

BOZEN - CO d.o.0,, OIB 30689118861,Put Supavia 39,Split 21000,
zastupan po Branimir vaaljac OIB: 15134640437,Podstrana, Grijevac-
Magistrala 107, Clan uprave,~ zastupa drustvo pojedinac":no i samostalno, s
jedne strane kao prodavatelj (u daljnjem tekstu: prodavatelj)

|
MIRKO TOLO, OIB: 40698564436, Ivankova 114c,Stobre¢ 21311 s druge
strane kao kupac (u daljnjem tekstu: kupac)

UGOVOR O KUPOPRODAIJI PRAVA NADOGRADNJE
Clanak 1.
Ugovorne strane suglasno utvrduju

- da je u zemljisnim knjigama Opdinskog suda u Splitu, na nekretnini
upisanoj u zk.ul 19310 k,0. Split i oznacenoj kao Cest.zem. 7535/3 k.o.
Split ,odnosno sudske oznake cdest.zem.253/2 k.o. Split, upisano
askljucnvo pravo svakog eventualnog ishodenog prava nadogradnje objekta,
bez potrebe za ikakvim daljnjim pitanjima i odobrenjima pojedina¢nih
etaznih viasnika, a glede neprohodne terase (armirano-betonske plode tj.
a.b. ploce) povriine 215 m2 na objektu M8 -3A | neprohodne terase
povrsine 300 m2 na objektu M8 - 3B , sveukupne povriine 515 m2,
poloZenih na etaZi krova zgrada koje pravo je zabiljezeno Rjesenjem
zemljisno knjiznog odjela Opéinskog suda u Splitu broj: Z-6428/08.,

da je prodavatel} na dijelu Cest. zem. 7535/3 k.o. SPLIT, odnosno sudske
oznake Cest.zem.253/2 k.0, Split, veé izgradio zgrade M8-3A I M8-3B
za koju je priloZzeno Uvjerenje za uporabu gradevine Splitsko - datmatinske
Zupanije, Grada Splita, Upravnog odjela za urbanizam, graditeljstvo i
zastitu okolia, Odsjeka za prostorno uredenje i graditeljstvo poslovni broj
361-05/09-01/0073, urbroj: 2181/01-03-03/10-09-0005 od 05. listopad
2009. goding koja je upisana u zemljisnu knjigu i etazirana te da je na
svim etazama zabiljeZzena zabiljezba zadrZavanja prava nadogradnje
upisana Rjesenjem zemljisno knjiznog odjela Opcéinskog suda u Splitu broj:
£-6428/08,

Ty ovom trenutku je prostor planskom dokumentacijom, DPU Prostora
ZnJana U Split, prostor sjeverno od Bracke ulice moguée napravm
nadogradnju jedne etaZe nad postojecom zgradom :

CLANAK 2.

Prodavatelj prodaje a kupac kupuje prave nadogradnje na dijelu dest. zem.
7535/3 k.o. SPLIT, odnosno sudske oznake Cest.zem.253/2 k.o. Split , iskljudivo
pravo svakog eventualnog ishodenog prava nadogradnje objekta, bez potrebe za
ikakvim daljnjim pitanjima  odobrenjima pojedina¢nih etaznih vlasnika, a glede
neprohodne terase (armirano-betonske pioce tj. a.b. ploce) povrsine 215 m2 na
objektu M8 -3A i neprohodne terase povrdine 300 m2 na objektu M8 - 3B
sveukupne povrsine 515 m2, poloZenih na etaZi krova zgrada, koje pravo 3e
zabiljezeno Rjedenjem zemljidno knjiZnog odjela. Opéinskog suda u Splitu bro;
Z-6428/08.




CLANAK 3.

Ugovara se ukupna kupoprodajna cijena u iznosu od 20.000,00 kuna
(slovima: dvadestetisucakuna), koju kupoprodajnu cijenu ée kupac platiti u roku
od 15. dana od pravomoénosti gradevinske dozvole (ili drugog akta kojim se
dozvoljava gradenje) a sukladno ¢&l. 4, ovog Ugovora,

CLANAK 4.

Ovaj ugovor stupa na snagu u trenutku kada kupac ishodi pravomocnu
gradevinsku dozvolu (ili drugi akt kojim se dozvoljava gradenje) na pravu
nadogradnje . Kupac ce ishoditi tu dozvolu u primjerenom roku,

CLANAK 5.

Prodavatelj jamdi kupcu da je pravo nadogradnije iz &lanka 2. ovVOg ugovora
njegovo iskljulivo pravo,te da pravo nadogradnje i vlasnigtvo predmetne zgrade
hisu optereceni nikakvim daljnjim uknjiZenim ili neuknjizenim pravima ili teretima
koji bi ograniCavali ili umanjili ista prava kupca.

CLANAK 6.

Posjed prava nadogradnje skupa sa zajedni¢kim dijelovima i uredajima veé
sagradene zgrade,prodavatelj predaje kupcu na dan potpisa ovVog ugovora.

Prodavatelj predaje kupcu svu postojeéu tehnitku dokumentaciju /Opis
planirane rekonstrukcije, Idejno urbanisti¢ko arhitektonsko rieSenje TD 5-8-14-1
kolaveoz 2014,

Sve trodkove u svezi sklapanja ovog ugovora i njegove provedbe u
zemijisnim knjigama po sporazumu ugovornih strana snosi u cijelosti kupac.

CLANAK 7.

Prodavatelj izricito izjavljuje da pristaje da kupac bez ikakvog njegovog
daljnjeg pitanja ili odobrenja, na temelju ovog ugovora, prenese u zemljisnim
knjigama zabiljezbu prava svakog eventualnog ishodenog prava nadogradnje
objekta, bez potrebe za ikakvim daljnjim pitanjima i odobrenjima pojedinacnih
etaznih vlasnika, a glede neprohodne terase (armirano-betonske plode tj. a.b.
ploCe) povrsine 215 m2 na objektu M8 ~3A i neprohodne terase povréine 300 m2
na objektu M8 ~ 3B , sveukupne povrine 515 m2, poloZenih na eta?i krova
zgrada koje pravo je zabiljeZeno Rjesenjem zemljiéno knjiznog odjela Opdinskog
suda u Splitu broj: Z-6428/08. :

CLANAK 8.

U znak prihvata prava i obveza iz ovoga ugovora, ugovorne strane
ga vlastorucno potpisuju. . ‘

s
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Prodavatelj: /Kupag:
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Ja, Javoi biljednik POVAC {2 Splita, MaZuranidevo Setaliste 13,

potvrdujem da £ 5t

BRANIMIR ZIVALICPODSTRANA, Geljevatka 113, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu
iskaznicy broj 103891956 tadanu od PU Splitsko-dalmatinska, OIB 15134640437, u svojstvu tlana uprave
drustva BOZEN-CO d.ebi, sa sjedittem u Splitu, Put Supavla 39, drudtvo upisano u registru Trgovatkog
sude u Splity pod MBS 060097094, OIB 30689118861, ovlasten zastupati Drugtvo pojedinatno i
samasialng, oylast #a yastupanje utvrdena uvidom u registarske podatke Trgovaikog suda putem interneta na
danovjgee, - :

MIRKO 'I"‘C?.L'C};&;Kf)breé, Ivankova [14 C, &iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj
1020534956 fiild_étmi od PU Splitsko-dalmatinska, OIB 40698564436

u mojoj nazodnosti viastoruéno potpisali ispravu.
Paotpisi na ispravi su istiniti.

Napomena, Javni biljeinik ne odgovara za sadriaj pismena na temelju ¢l. 77. st. 4. ZJB.

JavnobiljeZnitka pristojba za ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP napladena u iznosu od 20,00 kn. Biljezi naljepljent i
ponidteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljeznitka nagrada po ¢1.19 PPJT zaraunata u iznosu od 90,00 kn. Zaradunat PDV u iznosu od 22,50
kn.

BROJ: OV-7217/14 s,
U Splitu, 30.12.2014. ST
QAR JAVNI BILIEZNIK
& %5 %IR‘J OPOVAC
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