Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radic¢ 2

Poslovni broj: 5 St-211/2016-80

REPUBLIKA HRVATSKA

RIJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu toga suda Kseniji Flack-Makitan, u steCajnom

postupku koji se vodi nad ste¢ajnim duznikom MIDEA d.o.o0. u ste¢aju, Cakovec, Ljudevita
Gaja 6, OIB: 74758464220, 2. srpnja 2019.,

rijesio je

Nekretnina ste¢ajnog duznika MIDEA d.o.o. u ste¢aju, Cakovec, Ljudevita Gaja 6,
OIB: 74758464220, ¢kbr. 1019/2 dvoriste sa 91 m? i stambena zgrada sa 96 m?, pripis
iz uloska 4432, suvlasnicki dio: 29/100 etazno vlasnistvo (E-2), 1. s kojim je povezano
pravo vlasniStva u suvlasniStvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade: Posebni
dio nekretnine oznake ,,B“-stan na 1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade
obojan Zutom bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode,
spavaée sobe i kupaonice ukupne povrdine 71,25 m?, sa pripadaju¢im parkirnim
mjestom P2 povrSine 11,00 m®, sve upisano u z.k.ul. br. 5650, k.0. Umag, kod
Op¢inskog suda u Puli, ZemljiSno-knjizni odjel Buje, dosuduje se kupcu Adriatic
Assets d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB: 18846383988, te se utvrduje da je ovaj
kupac ponudio najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se ova imovina
steCajnog duznika dosudi.

Nalaze se kupcu Adriatic Assets d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 80, OIB:
18846383988, da u roku od 30 dana od pravomoénosti ovog rjeSenja uplati iznos
preostale kupovnine od 550.000,00 kn na racun Financijske agencije broj IBAN
1123900011300028787, model: HR11, pod poziv na broj (PNB) kao podatak prvi (P1)
treba upisati broj 60089, a kao podatak drugi broj P2 sadrzan u tablici pod rednim
brojem VII (lista ponuditelja sa zadnjom najviSom ponudom u nadmetanju) i
glasi:17426. Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-). Prilikom uplate kupovnine
na racun Financijske agencije potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili
obrascu naloga za placanje u polje ,,Opcija troska* naznaci opciju ,,OUR®.

Ukoliko kupac ne uplati kupovninu iz toc. 1l. ovog rjesenja u roku koji je odreden, sud
¢e oglasiti nevaze¢om ovu prodaju i odrediti ponovno provodenje prodaje, a iz
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upla¢ene jamcevine namiriti ¢e se troSkovi prodaje i naknaditi razlika izmedu
kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

IV. Nakon S$to kupac uplati kupovninu iz to€. Il. izreke ovog rjeSenja 1 nakon
pravomocnosti ovog rjeSenja, naloziti ¢e se nadleznom opc¢inskom sudu da se u
zemljisnu knjigu upise u njegovu korist pravo vlasniStva na dosudenoj nekretnini te da
se briSu prava i tereti na nekretnini koji prestaju njezinom prodajom.

V. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Puli, Zemljisno-knjizni odjel Buje da upise zabiljezbu
toC. |. izreke ovog rjesenja o dosudi za navedenu nekretninu.

Obrazlozenje

U ovom ste¢ajnom postupku koji se vodi nad steajnim duznikom MIDEA d.0.0. u
ste¢aju, Cakovec, Ljudevita Gaja 6, na elektroni¢koj javnoj drazbi odrzanoj kod Financijske
agencije drazbovatelj Adriatic Assets d.o.o0., Zagreb, Radnicka cesta 80, je ponudio cijenu u
iznosu od 600.000,00 kn za nekretninu ¢kbr. 1019/2 dvoriste sa 91 m? i stambena zgrada sa 96
m?, pripis iz uloska 4432, suvlasni¢ki dio: 29/100 etazno vlasnistvo (E-2), 1. s kojim je
povezano pravo vlasniStva u suvlasni§tvu cijele nekretnine na posebnom dijelu zgrade:
Posebni dio nekretnine oznake ,,B“-stan na 1. katu zgrade, u planu posebnih dijelova zgrade
obojan Zutom bojom sastoji se od: kuhinje, blagovaone, dnevnog boravka, dvije lode, spavace
sobe i kupaonice ukupne povriine 71,25 m? sa pripadaju¢im parkirnim mjestom P2 povrsine
11,00 m% sve upisano u z.kul. br. 5650, k.o. Umag, kod Opcinskog suda u Puli,
Zemljisnoknjizni odjel Buje, navedenu u to¢. l. izreke ovog rjeSenja, te je ova ponuda u
IzvjeStaju Financijske agencije o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi od 15. veljace 2018.,
KLASA: 0O/110-10/17-01/1082, UR.BROJ.: 07-01-18-21 (list 229-238 spisa) utvrdena
valjanom, a takoder je konstatirano u tom izvjestaju da je ovaj drazbovatelj uplatio jamcevinu
u iznosu od 50.000,00 kn za sudjelovanje u ovoj javnoj drazbi.

Valja navesti da je navedena javna drazba dovrSena 14. veljace 2018. u 23:59:59 sati,
kako je to navedeno u lzvjestaju Financijske agencije o provedenoj elektroni¢koj javnoj
drazbi od 15. veljace 2018., KLASA: 0/110-10/17-01/1082, UR.BROJ: 07-01-18-21.

Podneskom predanim preporuc¢enom postom 14. veljace 2018. (list 228 spisa) Adriatic
Assets d.0.0. je obavijestio ovaj sud da je sudjelovao na elektronickoj javnoj drazbi za
predmetnu nekretninu, da on ujedno ima upisano na toj nekretnini zaloZzno pravo u prvom
redu i da je njegovo potrazivanje znatno vece od iznosa kupovnine, pa predlaze sudu da ga
oslobodi od pla¢anja kupovnine u cijelosti 1 to u slucaju da mu nekretnina bude dosudena kao
najboljem ponudacu.

Prema podacima razluénog vjerovnika Adriatic Assets d.0.0., dostavljenim uz
podnesak od 12. lipnja 2018. (list 272-274 spisa) razvidno je da trazbina tog razlu¢nog
vjerovnika prema SANING PROJEKTIRANIJE I INZENJERING d.o.0., Pula, Gortanova 12,
na dan 8. lipnja 2018. temeljem Ugovora o izdavanju devizne garancije broj 311-DG-2-/2008
sa Sporazumom O osiguranju novCane trazbine iznosi ukupno 1.125.346,51 kn i
75.364.738,39 kn.
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Radi logi¢nosti slijeda ovog obrazlozenja, valja navesti da je u spis dostavljen Ugovor
o kupoprodaji predmetne nekretnine sklopljen izmedu SANING d.o.o0., Pula, Gortanova 12
kao prodavatelja i MIDEA d.o.o., Cakovec, Ljudevita Gaja 6, kao kupca, od 10. veljace
2012., kojim je ugovorena prodaja te nekretnine uz placanje cijene od 138.310,00 EUR. U
tom je ugovoru utvrdeno i postojanje uknjizenog zaloznog prava prema Ugovoru o izdavanju
devizne garancije broj 311-DG-2/2008 od 25. travnja 2008. u korist Hypo-Alpe-Adria-Bank
d.d., Zagreb, pod brojem Z-2214/08 (list 569-570 spisa).

U trenutku donoSenja rjeSenja ovoga suda od 14. rujna 2017., poslovni broj St-211/16-
24 (list 202-203 spisa), kojim je odredena prodaja predmetne nekretnine u ovom steajnom
postupku, utvrdeno je da je u zemljiSnoj knjizi stecajni duznik upisan kao njen vlasnik i1 nije
bilo upisanih nikakvih zabiljezbi koje bi sprecavale njenu prodaju, pa niti zabiljezbe spora, a
Sto je vidljivo iz izvatka iz zemlji$ne knjige od 21. svibnja 2017. (list 126 spisa).

Op¢inski sud u Puli, Zemlji$no-knjizni odjel Buje je 4. sije¢nja 2018. zaprimio pod
brojem Z-283/2018 ispravu na temelju koje je zabiljeZio za predmetnu nekretninu sljedece:
"spor, tuzba s prijedlogom za izdavanje privremene mjere, zabiljezuje se spor pod posl.br. P-
1/2018 koji se vodi pred Trgovackim sudom u Pazinu."

Ovu ¢injenicu sud je utvrdio tek nakon $to je provedena elektroni¢ka javna drazba za
ovu nekretninu, jer o tome Opéinski sud u Puli, Zemljisno-knjizni odjel Buje nije sudu
dostavio nikakvu obavijest, iako je iz izvatka iz zemlji$ne knjige za tu nekretninu razvidno da
je jo§s od 19. rujna 2017. taj sud zaprimio obavijest o prodaji ove nekretnine u ovom
steCajnom postupku, o ¢emu je upisao i potrebnu zabiljezbu.

Vezano na upis ove navedene zabiljezbe spora sud je na temelju dostavljenog preslika
predmeta Opcinskog suda u Puli, Zemljisno-knjizni odjel Buje broj Z-283/2018 (list 427-513
spisa) utvrdio da je ista upisana u zemljiSne knjige za predmetnu nekretninu rjeSenjem tog
suda od 12. sije¢nja 2018., poslovni broj Z-283/2018 (list 512-513 spisa), dakle tijekom
provodenja elektronic¢ke javne drazbe kod Financijske agencije.

Na temelju uvida u isprave koje je Trgovacki sud u Pazinu dostavio ovom sudu glede
predmeta tog suda poslovni broj P-1/2018, sud je utvrdio da je SANING d.o.0., Pula podnio
tuzbu protiv Cetiri tuZzenika od kojih je jedan i ADRIATIC ASSETS d.o.0., Zagreb, kojom uz
utvrdenje niStetnosti raznih ugovora trazi i da se nalozi Op¢inskom sudu u Puli, ZemljiSno-
knjiznom odjelu Buje brisanje upisanog zaloznog prava pod poslovnim brojem Z-2214/08
temeljem Ugovora o izdavanju garancije broj 311-DG-2/2008 sa Sporazumom 0 osiguranju
novCane trazbine od 25. travnja 2008., kojim je uknjizeno pravo zaloga na nekretninama za
iznos glavnice od 6.000.000,00 EUR-a sa ugovorenom kamatom, rokom otplate i sporednim
potrazivanjima, kako je navedeno u ugovoru i to na nekretninama u vlasnistvu tuzitelja, te je
uz ostalo medu tim nekretninama navedena 1 predmetna nekretnina.

Upravo glede postojanja ovog zaloznog prava upisanog na predmetnoj nekretnini
steCajnog duznika u korist razluénog vjerovnika Adriatic Assets d.0.0. se vodi navedeni
parni¢ni postupak kod Trgovackog suda u Pazinu.

O ovim je ¢injenicama raspravljano i na ro€iStu odrzanom 11. ozujka 2019., te je na
tom rociStu uz detaljno izlaganje ove sporne situacije punomocnik ste¢ajnog duznika naveo da
valjanost upisa predmetnog zaloznog prava pod brojem Z-2214/08 moze utjecati na stanje
opterecenosti predmetne nekretnine te prava na namirenje u ovom ste¢ajnom postupku, uz
izlaganje dviju mogucénosti:
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-prva mogucnost je da s obzirom da je prvi u prednosnom redu zalozni vjerovnik ADRIATIC
ASSETS d.o.0. izjavio prijeboj sa cijenom postignutom na elektroni¢koj javnoj drazbi za
predmetnu nekretninu koju je izdrazbovao, da se takav prigovor prijeboja usvoji, pri cemu taj
zalozni vjerovnik kao kupac ne bi trebao platiti kupovninu, $to bi uzrokovalo da u slucaju
uspjeha SANING d.o.o. u parnicnom predmetu koji je naveden, taj zalozni vjerovnik zapravo
kupi tu nekretninu bez polaganja novaca, pa bi se dalje mogao uzrokovati problem kako
naknadno to naplatiti od ADRIATIC ASSETS d.o.o., a ¢ime bi se ostetili steCajni vjerovnici,
te sljede¢i u prednosnom redu namirenja, Republika Hrvatska. Sa ovime bi se moglo dalje
dovesti u pitanje i pravilnost postupanja suda na takav nacin kada je sud bio upoznat sa svim
ovim ¢injenicama,

-druga moguénost je da se ADRIATIC ASSETS d.o.o. pozove na placanje kupovnine, da se
ne usvoji prigovor prijeboja tog zaloZznog vjerovnika, u kojem slucaju ukoliko SANING i
izgubi parni¢ni postupak kupovnina bi se vratila tom razlu¢nom vjerovniku kroz namirenje, a
u slucaju da SANING d.o.o. uspije u tom parnicnom postupku, tada niti ADRIATIC ASSETS
d.0.0. ne bi mogao biti iz tih novaca namiren, ve¢ bi se namirili razluéni vjerovnik Republika
Hrvatska i eventualno ostali stecajni vjerovnici.

Zastupnica Republike Hrvatske je na tom rocistu iznijela da kao zalozni vjerovnik na
toj nekretnini ne prihvaca prigovor prijeboja stavljen od Adriatic Assets d.0.0. jer bi na ovaj
nacin interesi Republike Hrvatske mogli biti oste¢eni u slucaju neplac¢anja po Adriatic Assets
d.o.o., vezano uz ishod parni¢nog postupka pri Trgovackom sudu u Pazinu poslovni broj P-
1/2018 i stoga trazi da Adriatic Assets d.o.o. ako zeli ste¢i vlasniStvo te nekretnine, da uplati
iznos kupovnine, a ne da izvrsi prijeboj sa otprije nastalim potrazivanjima prema stecajnom
duzniku.

Punomoé¢nik Adriatic Assets d.o.o. je predlozio na tom rocistu sudu da dosudi
nekretninu kupcu i oslobodi ga od obveze polaganja kupovnine, buduci da prema duzniku
postoji trazbina koja se s kupovninom moZe prebiti, te da je predmetna podnesena tuzba
usmjerena na osujecivanje namirenja, te da zabiljeZba spora ne predstavlja zapreku za dosudu
nekretnine uz uvazavanje prijeboja. Istaknuto je na ovom rocistu od punomocnika Adriatic
Assets d.0.0. da bi polaganjem kupovnine istom nastala kontinuirana ekonomska S$teta
gubitkom mogucénosti raspolaganja novcem.

U svezi zabiljezbe spora koja je upisana na predmetnoj nekretnini valja navesti da ¢l.
122. st. 2. Ovr$nog zakona ("Narodne novine" broj 112/12, 25/13, 93/14 i 73/17, dalje OZ)
propisuje da se trazbina za koju je u zemlji$noj knjizi upisana zabiljeZba spora radi brisanja
zaloznog prava ili zabiljezba o drugom sporu namiruje na nain na koji se namiruje traZbina
uz raskidni uvjet.

Nadalje, ¢l. 121. st. 1. OZ propisuje da ¢e se iznos uvjetne trazbine koja je osigurana
zaloZznim pravom izdvojit 1 staviti u sudski polog, odnosno javnobiljeznicki polog 1 isplatiti
kada se odgodni uvjet ispuni ili kad bude sigurno da se raskidni uvjet nece ispuniti.

Koristenjem prava iz ¢l. 247. st. 7. SteCajnog zakona ("Narodne novine" broj 71/2015 i
104/2017, dalje SZ) koji propisuje da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti
da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine, namirila bi se djelomi¢no trazbina
razlu¢nog vjerovnika Adriatic Assets d.o.0. koja je osigurana zaloznim pravom na predmetnoj
nekretnini.
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Raskidni uvjet prema definiciji iz ¢l. 297. Zakona o obveznim odnosima (“Narodne
novine" broj 35/05, 41/08, 125/11, 78/15, dalje ZOO) je takav koji raskida pravne ucinke
ugovora u trenutku kad nastupi buduc¢a i1 objektivno neizvjesna Cinjenica postavljena kao
uvjet.

Primjenom navedenih odredbi, sud je zakljucio da se s obzirom na propisani pravni
ucinak zabiljezbe spora na predmetnoj nekretnini nisu ispunile pretpostavke za prijeboj
trazbine prvog razluénog vjerovnika u prednosnom redu Adriatic Assets d.0.0. po osnovi
cijene sa protutrazbinom stecajnog duznika prema ¢l. 247. st. 7. SZ.

Radi navedenog, sud je u skladu sa rezultatom provedene elektronicke javne drazbe
dosudio kupcu Adriatc Assets d.0.0. predmetnu nekretninu, kako je to navedeno u to€. I.
izreke ovog rjeSenja u skladu s ¢l. 103. st. 3., st. 4., te st. 6. OZ, s time da je sud pozvao kupca
Adriatic Assets d.0.0. na uplatu preostale kupovnine u iznosu od 550.000,00 kn u skladu sa
postignutom cijenom na elektronickoj javnoj drazbi, te do sada upla¢enom jamcevinom od
50.000,00 kn u skladu s ¢1. 106. OZ.

Odluke pod to¢. I11.-V. izreke ovog rjeSenja sud je donio primjenom ¢l. 106. st. 2. 3.,
te ¢l. 108. OZ.

U Varazdinu, 2. srpnja 2019.

Sudac

DN:
C=HR

KSENIMA FLACK-MAKITAN O=TRGOVACKI SUD U VARAZDINU

Vrijeme potpisivanja:

03-07-2019
08:28:11

2.5.4.97=#130D48523037333937393135313131
L=VARAZDIN

S=FLACK-MAKITAN

G=KSENIJA

CN-KSENIJA FLACK-MAKITAN Ksenija Flack-Makitan

UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Stranka u postupku ima pravo izjaviti zalbu u roku od osam dana, s time da se dostava smatra
obavljenom istekom osmoga dana od dana objave ove odluke na mreznoj stranici e-Oglasna
ploc¢a sudova, a rok za Zalbu pocinje te¢i prvog sljede¢eg dana po proteku navedenog roka.
Objava ove odluke na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a sudova smatra se dokazom da je
dostava objavljena svim sudionicima i onima za koje Stecajni zakon propisuje posebnu
dostavu. Zalba se podnosi putem ovog suda u Getiri primjerka, te o Zalbi odlu¢uje Visoki
trgovacki sud Republike Hrvatske u Zagrebu.

DNA:
1. Opé¢inski sud u Puli, ZemljiSnoknjizni odjel Buje, Istarska 1, Buje,
2. Financijska agencija Zagreb, Ulica Grada Vukovara 70, (odmah i nakon
pravomoc¢nosti rjesenja)

3. E-Oglasna ploca suda kao dostava za:

-Stecajna upraviteljica, Marija Domijan, Koprivnicka 3, Varazdin,

-Razluéni vjerovnik Republika Hrvatska, zastupana po Zupanijskom drZzavnom
odvjetnistvu u Varazdinu, Gradansko — upravni odjel, Varazdin, Brace Radica 2,

-Kupac Adriatic Assets d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 80,
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