URED OVLASTENOG INZENJERA GRADEVINARSTVA, LILIC JASMINKA, DIPL.ING.GRAD.
STALNI SUDSKI VJESTAK U GRADEVINARSTVU rjegenje br. 4.SU.-260/2016-2

51000 RIJEKA, SVALBINA 7

Tel/ fax. 051 422 906; gsm 098 329061

PROCJEMBENI ELABORAT 11-05-2020

VRSTA NEKRETNINE . GRADEVINSKA ZEMLJISTA
LOKACIJA : DUJMICI, KOSTRENA
NARUCITELJ PROCJENE : REOS d.o.0.,u steaju”

Zagrebacka Ulica 16, Rijeka
OIB: 27113527871

Y

PROCIJENJENA PROMETNA VRIJEDNOST NEKRETNINA:

2.503.000,00 kn ( 330.900,69 EUR)

Rijeka, 11.05.2020.



SADRZAJ:

1.0PCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

2.1. Podaci o ocevidu
2.LOKACIJA

21. Polozaj

2.1.1. Regionalni polozaj (Makrolokacija)

2.1.2. Lokalni polozaj (Mikrolokacija)
2.2. Zemljiste

2.2.1. Planski status

2.2.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

2.2.3. Buka, zagadenje

2.2.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

3.TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
3.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem
3.2. Utvrdivanje vrijednosti zemljiSta
3.2.1. Obiljezja zemljista koje se procjenjuje
3.2.2. Poredbene nekretnine-opis
3.2.3. Hedonisti¢ki indeks cijena nekretnina
3.2.4. TrZi$na vrijednost

4.ZAKLJUCAK

5.PRILOZI
5.1. Popis primjenjenih propisa
Dokumentacija koriStena kod procjene
¢ |zvadak iz zemljiSne knjige
e |zvod iz katastarskog plana
¢ Rjesenje
e Izjava o neovisnosti i nepristranosti

¢ RjeSenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — DUJMICI, KOSTRENA - GRADEVINSKA ZEMLJISTA

2/67



1. OPCE INFORMACIJE

1.1. Podaci o predmetu procjene

Na zahtjev narucitella, REOS d.o.o. ,u ste€aju“, Zagrebacka ulica 16, Rijeka,

vjestatenje po ovom predmetu povjerava se Jasminki Lili¢, diplomiranom inZenjeru

gradevinarstva, stalnom sudskom vjestaku gradevinske struke.

Zadatak vjeStaka je utvrditi trziSnu vrijednost nekretnina upisanih u zemljiSne knjige

Opcinskog suda u Rijeci, zemljiSnoknijizni odjel Rijeka:

k.o. Kostrena-Lucija, z.k.ul. 1144

k.¢. 4004/2 — Kurilovo - pasnjak, ukupne povrsine 909 m2

k.¢. 4004/3 — Kurilovo - pasnjak, ukupne povrsine 980 m2

k.¢. 4004/4 — Kurilovo - pasnjak, ukupne povrsine 689 m2

k.¢. 4004/5 — Kurilovo - pasnjak, ukupne povrsine 656 m2

1. Vlasnicki dio: 1/1

REOS d.o.0., RIJEKA, FRANJE CANDEKA 23A

k.o. Kostrena-Lucija, z.k.ul. 3145

k.¢. 4003/2 — Kurilovo - pasnjak, ukupne povrsine 800 m2

1. Vlasnicki dio: 1/1

REOS d.o.0., RIJEKA, FRANJE CANDEKA 23A

k.o. Kostrena-Lucija, z.k.ul. 4738

k.¢. 4004/1 — Kurilovo — pasnjak, Suma, svukupne povrsine 580 m2

1. Vlasnicki dio: 1/1

REOS d.o.0., RIJEKA, FRANJE CANDEKA 23A

1.2. Podaci o oc¢evidu

Datum procjene vrijednosti:
Datum ocevida, kakvoce:
Opseg obilaska:

KoriSteno na obilasku:

11.05.2020.

07.05.2020.

pregled i fotografiranje

izvadak iz zemljiSne knjige, izvod iz katastarskog
plana, rieSenje
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2. LOKACIJA

2.1. Polozaj

Predmetne nekretnine nalaze se u Kostreni, naselje Dujmigéi.

2.1.1.Makrolokacija

Kostrena je opcina u Hrvatskoj, u Primorsko-goranskoj Zupaniji. Kostrena je popularno
primorsko mjesto. Podijeljena je na dva dijela, Sv. Luciju i Sv. Barbaru, prema imenima
dviju crkava koje postoje na njezinom podruéju. Kostrena je smjestena u neposrednoj
blizini grada Rijeke. Kostrenski poluotok duzine je nekih 10 kilometara. Najpoznatije
plaze u Kostreni su one u uvali Zurkovo, zatim Smokvinovo, Svezanj, Spuzvina,
Podrazica, Nova voda i Perilo. Kostrena se sastoji od dvadesetak naselja. NajviSe
stanovnika imaju Vrh Martin§¢ice, Glavani, Sv. Lucija, RoZmaniéi i Paveki. U uvali
Martindéica, na krajnjem zapadu Kostrene, nalazi se remontno brodogradiliste ,Viktor

Lenac”.
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2.1.2. Mikrolokacija

1.) Zemljine knjige / Posjedovni list:
- k.o. KOSTRENA LUCIJA, k.¢. 4004/2, zk.ul. 1144
- PASNJAK povrsine 909 m?
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2.) Zemljisne knjige / Posjedovni list:
- k.o. KOSTRENA LUCIJA, k.¢. 4004/3, z.k.ul. 1144
- PASNJAK povrsine 980 m2

MjeSovita namjena - M
(@ OBITELISKA KUCA, VILA - M1
VT MIESOVITA GRADNJA - P O STAMBENA
GRADNJA OBITELISKIH KUCA T VILA (M1-1, M1-2)
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3.) ZemljiSne knjige / Posjedovni list:
- k.o. KOSTRENA LUCIJA, k.¢. 4004/4, z k.ul. 1144
- PASNJAK povrsine 689 m2

MjeSovita namjena - M
@@ OBITELISKA KUCA, VILA - M1
T MIESOVITA GRADNJA - P O STAMBENA
- GRADNJA OBITELISKIH KUCA T VILA (M1-1, M1-2)
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4.) Zemljine knjige / Posjedovni list:
- k.o. KOSTRENA LUCIJA, k.€. 4004/5, z.k.ul. 1144
- PASNJAK povrsine 656 m2

-@I\" OBITELISKA KUCA, VILA - M1

' - MIESOVITA GRADNJA - P O STAMBENA
GRADNJA OBITELISKIH KUCA T VILA (M1-1, M1-2)
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5.) ZemljiSne knjige / Posjedovni list:
- k.o. KOSTRENA LUCIJA, k.€.4003/2, z.k.ul. 3145
- PASNJAK povrsine 800 m2
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M1 | OBITELISKA KUCA, VILA - M1
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6.) ZemljiSne knjige / Posjedovni list:

- k.o. KOSTRENA LUCIJA, k.€.4004/1, z.k.ul. 4738
- PASNJAK povrsine 431 m2

- SUMA povrsine 149 m2

KJ
P

OBLICI KORISTENJA
- ] ODRZAVANIE I MANJI ZAHVATI SANACLIE GRADEVINA, REKONSTRUKCLIA, NOVA GRADNIA
DOVRSENI DIO NASELIA - POVIJESNA GRADITELISKA CJELINA

- R Y W
- o o W

M1 | OBITELISKA KUCA, VILA - M1

— STAMBENA ULICA

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — DUJMICI, KOSTRENA - GRADEVINSKA ZEMLJISTA

10/67



Zemljista su neizgradena. Nalaze se na podrucéju Kostrene, naselje Dujmici. Obrasla su
visokim i niskim raslinjem . U blizini lokacije nalaze se gradevine stambene namjene i
komunalna infrastruktura.

Prema Urbanistickom planu uredenja gradevinskog podruéja naselja N4 u Kostreni
predmetna zemljiS$ta nalaze se u zoni mjeSovite namjene M1 - obiteljska kuéa, vila i
manjim dijelom na podrudju infrastrukture — stambena ulica.

Na Cestici k.€.4004/2 predvidena je izgradnja stambene zgrade, zbog neispunjenih uvjeta
prema Zakonu o gradnji gradevinska dozvola nije ishodovana.

Cestica 4004/1 u funkciji je pristupne ceste predmetnim nekretninama.Pristup do loakcije
je dijelom asfaltirani , dijelom makadam.

FOTODOKUMENTACIJA
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Napomena: bez geodetske identifikacije nije moguce na samom terenu

utvrditi to€ne granice parcele.
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2.2. Zemljiste

2.2.1.Planski status

izvor podataka: sluzbene web stranice Zavoda za prostorno uredenje PGZ
Namjena zemljiSta definirana su Urbanisti¢kim planom uredenja gradevinskog podrudja
naselja N4 u Kostreni (SN PGZ 2015-08, 2020-01).

MjeSovita namjena - M
@‘@ OBITELISKA KUCA, VILA - M1

PROMETNE POVRSINE

Zupanja PRIMORSKO-GORANSKA

Opdina  KOSTRENA
Naziv prostornog piana; I, izmjene | dopune UPU gradevinskog podruéja
naselja N-4

Naziv kartografskog prikaza:
KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza: 1. Mjerila kartografskog prikaza:  1:2000

Odluka o fzradi prostomog plana Dd!ukapmﬂstamdka-’g' iela o donedeniu plana
8i. novine Opéine Kosirena broj 917 | 4/18 | SN Opéina Kosirena brof /i‘dﬁc‘d i wﬁaﬁs%?ﬂ.
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STAMBENA ULICA

[Zupania

%mmmm I. Iszlam Tdopune UPU gradevinskog podrugja
naselja N-4

Naziv

- PROMET

PROMETNA, ULIENA | KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

Broj kartografskog prikaza: 2a.

Mjerflo kartograrskog prikaza:  1:2000

o

plana
51. novine Opcine Kostrena broj 9/17 1 4/18

SN e hpsiane 1 Tk s - vefate BB
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OBLICI KORISTENJA

ODRZAVANJE I MANJI ZAHVATI SANACDE GRADEVINA, REKONSTRUKCIJA, NOVA GRADNJA
DOVRSENI DIO NASELJIA - POVIJESNA GRADITELISKA CIELINA

MIESOVITA GRADMNIA - STAMBENA
GRADMIA OBITELISKIH I VILA (M2-1, M1-2)

Zupanija PRIMORSKO-GORANSKA

Optina __ KOSTRENA
Naziv prostormog plana: 1. izmjene | dopune UPU gradevinskog podruéja
naselja N4

Naziv kartografskog prikaza:
NACIN | UVJETI GRADNJE

Brof kartografskog prikaza. 4. Mjerilo kartografskog prikaza:  1:2000
[Odluka o lzrad) prostomog Odiuka doroserys
S‘Lnovi‘?&OpdﬂaKoaﬁ‘maﬂMH#ﬂ wmmmgwgm ) lna
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Mjesovita namjena (M)

Clanak 10.
Povrsine za gradnju gradevina mjeSovite namjene ukljucuju povrsine slijedec¢ih namjena:
- obiteljske kuce, vile (M1),
- viSeobiteljske gradevine (M2),
- viSestambene gradevine (M3).
Prema tipologiji stanovanja odreduju se sljedece vrste gradevina stambene namjene:
- stambena gradevina,
e U tipologiji obiteljske kuce ili vile (do dvije stambene jedinice)
e U tipologiji viseobiteljske kuce (do 3 uporabne jedinice, odnosno dva stana s
mogucno$c¢u planiranja poslovnog prostora u prizemiju, ili iznimno katu ako se radi o tihoj
djelatnosti)
e u tipologiji viSestambene gradevine (4-15 uporabnih jedinica), s moguc¢noScu planiranja
poslovnog prostora u prizemliju, ili iznimno katu ako se radi o tihoj djelatnosti

Clanak 11.
Na gradevnim &esticama za gradnju gradevina u zonama mjeSovite namjene (M) grade
se:
- stambene gradevine
- pomocne gradevine
- javne i druStvene gradevine
- sportsko-rekreacijske gradevine
- ostale gradevine i povrsine sukladne namjene.
Na gradevnim Cesticama za gradnju gradevina u zonama mjeSovite namjene (M)
dozvoljena je gradnja i uredenje sportsko-rekreacijskih povrsina i igrali§ta na otvorenom -
djecje igraliste, bazen, igraliste za tenis, koSarku, odbojku i sl. u funkciji gradevina
osnovne namjene.
Stambenim gradevinama smatraju se gradevine stambene namjene - obiteljske kuce i
vile. Na jednoj gradevnoj Cestici osim gradevina stambene grade se i pomocne
gradevine, osim na povrsini odredenoj za gradnju i uredenje viseobiteljskih (M2) i
viSestambenih gradevina (M3).

Obiteljske kuce

Clanak 12.
Namjena stambenih gradevina - obiteljskih kuca je stambena. Obiteljska kuca moze imati
najvise jednu stambenu jedinicu (M1-2), ili dvije stambene jedinice (M1-1).
Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskih ku¢a u zonama
mjeSovite namjeneobiteljske kuce, vile (M1) dozvoljena je samo uz glavne mjesne i
sabirne prometnice gradnja manjeg poslovnog prostora u gradevini osnovne namjene ili
u sklopu pomocnih gradevina (krojacke, frizerske, postolarske, fotografske, opticke,
zlatarske i sl. usluzne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji i dr. prostori za pruZzanje
intelektualnih usluga, zubne ordinacije i sli¢ini sadrZaji koji ne zahtijevaju veci broj
parkirali$nih mjesta i ne ugroZavaju okolis bukom i emisijom Stetnih tvari ili otpadnih
voda).
Max. veli¢ina poslovnog prostora u sklopu gradevina osnovne namjene ili pomocnih
gradevina iznosi:
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- za slobodnostojece i poluugradene gradevine osnovne namjene - 50 m?
- za postojece gradevine u nizu osnovne namjene - 30 m?2

Vile

Clanak 13.
Vila je podvrsta obiteljskog stanovanja izgradena ambicioznijim arhitektonskim rieSenjem
s visim prostornim standardima.
Namjena gradevine je prvenstveno stanovanje, uz mogucnost gradnje stambenog
prostora za poslugu i ostalih pomocnih prostora u funkciji stanovanja, veceg broja garaza
i parkirnih mjesta, bazena, tenis igralista i sportsko-rekreacijskih sadrZaja.
ila moZe imati najvise jednu stambenu jedinicu.
Dio vile (max. 10 % od gradevinske (bruto) povr§ine) mozZe se namijeniti elitnom
poslovnom prostoru (uredi, biroi, agencije, ordinacije i sl.), ali su isklju¢eni sadrZaji
trgovine, servisa, obrta i proizvodnje.

Clanak 41.a
Sukladno planu Sireg obuhvata, ovim se Planom utvrduju dvije razine uredenosti
gradevinskog zemijista:
- Minimalno uredeno gradevinsko zemljiste (I. kategorija) opremlijeno je pristupnim
putom, vodoopskrbom, odvodnjom | elektroopskrbom, te mora osigurati propisani broj
parkirnih mjesta na gradevnoj Cestici. Do izgradnje cjelovitog sustava odvodnje otpadnih
voda moguce je koristiti septicke taloZnice ili bioloSke uredaje za prociscavanje.
- Optimalno uredeno gradevinsko zemiljiSte (Il. kategorija), uklju¢uje minimalno uredeno
gradevinsko zemljiSte i ostale elemente opremanja (plinoopskrba, DTK i sl.)

Clanak 50.
Slobodnostojeée gradevine M1-1s
Uvjeti gradnje u dijelovima gradevinskog podrucja oznaka dijelovi N4- Sveta Lucija,
Plesici, RoZmanici, Dujmiéi i Maracici, utvrdeni su kao slijedi:
1. Oblik i velicina gradevne Cestice
- najmanja povrSina gradevne cestice iznosi 800,0 m2
- iznimno, u izgradenim dijelovima naselja najmanja povrSina gradevne ¢estice iznosi
600,0 m2
- kod nove gradnje, najmanja $irina gradevne Cestice na gradevinskom pravcu iznosi 15
m
Pri utvrdivanju povrSine minimalne velicine gradevne Cestice dopusta se tolerancija do
5% u odnosu na propisane vrijednosti veli¢ina najvece gradevne Cestice nije odredena.

2. Namjena gradevine

Obiteljske gradevine su u nacelu homogene stambene namjene bez mogucénosti
planiranja drugih sadrZaja. Iznimno i samo uz glavne mjesne, mjesne, sabirne i
stambene prometnice, moguce je unutar obiteljske kuce planirati i stanovanju primjerene
poslovne prostore koje ne ometaju kvalitetu stanovanja susjeda-tihe urede, odvjetnicke
urede, i sl.

Na gradevnim Cesticama za gradnju stambenih gradevina - obiteljskih ku¢a u zonama
stambene namjene (S1) dozvoljena je gradnja manjeg poslovnog prostora u gradevini
osnovne namjene ili u sklopu pomocnih gradevina (krojacke, frizerske, postolarske,
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fotografske, opticke, zlatarske i sl. usluzne radionice, uredi, biroi, ateljei, studiji i dr.
prostori za pruZanje intelektualnih usluga, zubne ordinacije i slicni sadrZaji koji ne
zahtijevaju veci broj parkiraliSnih mjesta i ne ugroZzavaju okolis bukom i emisijom Stetnih
tvari ili otpadnih voda).

Maksimalna veli¢ina poslovnog prostora u sklopu gradevina osnovne namjene ili
pomocnih gradevina iznosi: - za slobodnostojece i poluugradene gradevine osnovne
namjene — 50 m2

3. Veli¢ina i povrSina gradevine

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,25,

- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice kis iznosi 0,75,

- najvia visina gradevine iznosi 7,8 m do gornjeg ruba stropne konstrukcije najviSe etaze
odnosno vrha nadozida potkrovija vijenca, te 9,8 m do najvide kote sliemena.

- ako se izvodi podzemna garaZa, ukopani pristupi (rampe najvece Sirine 4,5 m. i
stubista) izuzimaju se od mjerenja najnize tocke terena koja se utvrduje u razini kote
poda najnize nadzemne etaze.

- hajvedi broj etaza: podrum i dvije nadzemne etaze (Po+2),

- podrumska se etaZza moZe planirati samo unutar gradivog dijela gradevne cestice,

- iznimno, na podrucjima terena u nagibu vecem od 12% moguce je planirati tri
nadzemne etaZe uz uvjet da prva etaza bude suterenska, i bez mogucnosti gradnje
podruma. Katnost tada moZe biti (Su+2) a najvisa visina gradevine u tom slucaju iznosi
9,0 m do gornjeg ruba stropne konstrukcije najvise etaze odnosno vrha nadozida
potkrovija vijenca, te 11,0 m do najvise kote sljemena.

Ova se iznimka primjenjuje samo na podrucju koje je Planom viSe razine nominirano kao
tzv. zelena Kostrena’, i samo za tipologiju slobodnostojecih gradevina. - unutar obiteljske
gradevine moguce je planirati najvise dvije stambene jedinice - najveca GBP
(gradevinska bruto povrsina) slobodnostojece stambene gradevine iznosi 400 m2 -
najmanja bruto tlocrtna povrsina osnovne gradevine iznosi 80,0 m2

4. Smjestaj gradevine na gradevnoj ¢estici

Stambene gradevine osnovne namjene moraju biti udaljene najmanje 4 m od granica
gradevne Cestice sa svih strana, mjereno od najistaknutijih dijelova, a najmanje 6 m od
susjednih osnovnih gradevina. Minimalna udaljenost gradevine osnovne namjene od
regulacijskog pravca prometne povrSine iznosi 6 m. Iznimno, najmanja udaljenost
gradevine od regulacijskog pravca kolno-pjeSackih prilaza i pjeSackih puteva iznosi 4 m.

*k%k

7. Uvjeti priklju¢enja na javno-prometnu povrsinu, komunalnu i drugu infrastrukturu

Za obiteljske gradevine potrebno je osigurati minimalnu razinu uredenosti gradevne
Cestice.

Gradevine unutar izgradenih gradevinskih podrucja naselja prikljucuju se u pravilu na
postojece ili planirane drzavne, Zupanijske, lokalne i nerazvrstane ceste.

Pristup gradevne Cestice s prometne povrSine na javnu prometnu povr§inu mora se
odrediti na nacdin da se osigura nesmetano odvijanje prometa, a ako se gradevinska
Cestica nalazi izmedu ili na spoju cesta razliCitih kategorija, pristup je potrebno osigurati s
ceste niZe kategorije, - svaka gradevinska Cestica mora imati prikljucak na javnu
prometnu povrSinu, neposredno ili posredno (pravom sluznosti
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— za postojece (izgradene) gradevne Cestice koje nisu u mogucnosti osigurati
neposredan priklju¢ak) s prometne povrsine, kojim se osigurava pjeSacki i kolni pristup
Cestici i gradevini te protupoZarni pristup vatrogasnog vozila,

- hajmanje Sirine novoplaniranog kolnog prikljucka odreduje se kako slijedi:

- 4,5 m za jednosmjerni promet

- 5,6 m za dvosmjerni promet - iznimno i kolno-pje$acki prilaz najvece duzine 100 m a
Sirine najmanje 3,0m Na kolno-pjeSacki pristup moguce je prikljuciti najvise 2 gradevne
Cestice.

Ako se problem parkiranja rjeSava u podzemnoj garaZzi, najveca Sirina pristupne rampe
smije iznositi 4,5 m te se u tom slucaju kao najniZa kota zaravnatog terena postavija kota
poda najnize nadzemne etaZe. PrikljuCke na prometnu infrastrukturu i potreban broj
parkiralisnih mjesta potrebno je odrediti prema najmanjim prometnim uvjetima iz ¢lanka
86. ovih Odredbi. Na gradevinskoj je Cestici poZeljno osigurati uvjete za nesmetani
pristup, kretanje, boravak i rad osobama smanjene pokretljivosti.

Clanak 56.a
Stambene gradevine - obiteljske kuée (M1—2)
Podrucje ove tipologije urbanisticki je normira-no planom viSe razine kao ‘Bijela Kostrena’
te se uvjeti gradnje | smjestaja iz PPUOK prenose u ovaj Plan.
1. Oblik i veli¢ina gradevne Cestice
- najmanja povrSina gradevne cestice iznosi 600,0 m2
- iznimno, interpolacije je moguce planirati na gradevnim éesticama ne manjim od
500,0 m2
- veliGina najvece gradevne Cestice nije odredena.
- kod nove gradnje, najmanja Sirina gradevne Cestice na gradevnom pravcu iznosi
13 m.
Pri utvrdivanju povr§ine minimalne veli¢ine gradevne Cestice dopusta se tolerancija
do 5% u odnosu na propisane vrijednosti.

2. Namjena gradevine

Obiteliske  gradevine su u nacelu homogene stambene namjene bez
mogucnosti planiranja drugih sadrZaja. Iznimno i samo uz glavne mjesne, sabirne
i stambene prometnice moguce je unutar obiteljske kuce planirati i poslovne prostore
koje ne ometaju kvalitetu stanovanja susjeda.

3. Veli¢ina i povrSina gradevine

- najveci koeficijent izgradenosti gradevne cestice kig iznosi 0,3,

- najveci koeficijent iskoriStenosti gradevne cestice kis iznosi 0,9,

- najvisa visina gradevine iznosi 6,5 m do gornjeg ruba stropne konstrukcije najviSe
etaZe, odnosno vrha na-dozida potkrovija, te 8,5 m do najviSe tocke sljemena krova.

- ako se izvodi podzemna garaZa ukopani pristupi (rampe najvece Sirine 4,5 m. i
stubi$ta) izuzimaju se od mjerenja najnize toCke terena koja se utvrduje u razini
kote poda najnize nadzemne etaZe.

- najveci broj etaza: podrum i dvije nadzemne etaZe (Po +2ili Po+Su+1),

- Podrumska se etaZza moZe planirati samo unutar gra-divog dijela gradevne Cestice,

- unutar obiteljske gradevine moguce je planirati najvise jednu stambenu jedinicu
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- najveca GBP (gradevinska bruto povrSina) slobodnostojece stambene gradevine
iznosi 300 m2
- hajmanja bruto tlocrtna povrsina osnovne gradevine iznosi 80,0 m2

4. SmjeStaj gradevine na gradevnoj ¢estici

Stambene gradevine osnovne namjene moraju biti udaljene najmanje 3 m od
granica gradevne cCesti-ce sa svih strana, mjereno od najistaknutijih dijelova, a najmanje
6 m od susjednih osnovnih gradevina. Minimalna udaljenost gradevine osnovne
namjene od regulacijskog pravca prometne povrsine iznosi 6 m.

Iznimno, najmanja udaljenost gradevine od re-gulacijskog pravca kolno-pjeSackih
prilaza i pjeSackih puteva iznosi 4 m.

Na gradevnoj Cestici je mogu¢ smjeStaj samo jed-ne gradevine osnovne namjene a
dopusta se gradnja jedne ili viSe pomocnih gradevina u funkciji osnovne namjene.
Pomocne gradevine ne mogu se graditi prije gradevine osnovne namjene.

Unutar izgradene stare jezgre naselja, udaljeno-sti gradevina od granice Cc¢estice
odnosno regulacijske linije prometne povrSine mogu biti i manje od propisa-nih, a u
posebnim sluCajevima moZe biti i na medi, uz suglasnost nadlezne sluzbe koja upravija
prometnicom.

*k%

7. Uvjeti prikljuéenja na javno-prometnu povrSinu, komunalnu i drugu infrastrukturu
Gradevine unutar izgradenih gradevinskih po-drucja naselja prikljuCuju se u pravilu
na postojece ili planirane drZavne, Zupanijske, lokalne i nerazvrstane ceste.

Pristup gradevne Cestice s prometne povrsine na javnu prometnu povrSinu mora se
odrediti na nacin da se osigura nesmetano odvijanje prometa a ako se gradevinska
Cestica nalazi izmedu ili na spoju cesta razlicitih kategorija, pristup je potrebno osigurati s
ceste niZe kategorije,

- Svaka gradevinska Cestica mora imati prikljuCak na javnu prometnu povrsinu,
neposredno ili posredno (pravom sluZnosti- za postojece (izgradene) gra-devne
Cestice koje nisu u mogucnosti osigurati ne-posredan prikljuCak) s prometne
povrsine, kojim se osigurava pjeSacki i kolni pristup Cestici | gradevini te
protupoZarni pristup vatrogasnog vozila,

- najmanje Sirine novoplaniranog kolnog prikljucka odreduje se kako slijedi:

- 4,6 m za jednosmjerni promet

- 5,6 m za dvosmjerni promet

- iznimno i kolno-pjeSacki prilaz najvece duZine 50 m a Sirine najmanje 3,0m
Kolno-pjeSacki prilazi se formiraju u izgrade-nim i neizgradenim dijelovima naselja i
njihova duZina moZe iznositi najviSe 50,0m a $irina minimalno 3,0 m. Na jedan kolno-
pjeSacki prilaz moguce je spojiti do dvi-je gradevne éestice.

Ako se izvodi podzemna garaZa, najveca Sirina pristupane rampe je 4,5 m., te se u
tom sluCaju najniZza kota zaravnatog terena kod mjerenja visine racuna u ra-zini gornje
kote poda najnize nadzemne etaZe.

Prikljucke na prometnu infrastrukturu i potre-ban broj parkiraliSnih mjesta potrebno je
odrediti pre-ma najmanjim prometnim uvjetima iz ¢lanka 86. ovih Odredbi.

Na gradevinskoj je Cestici poZeljno osigurati uv-jete za nesmetani pristup, kretanje,
boravak i rad osoba-ma smanjene pokretljivosti.
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Clanak 72.
Prometne povrSine unutar planskog podrucja su po funkciji razvrstane na:
- glavne mjesne ulice - cesta Vrh Martin$cice-Sv. Bar-bara (GM1) i cesta Sv. Lucija-
Dujmici-Paveki u for-mi Y (GM2);
- mjesna ulica — od Soiéa do Glavana, dijelom se nalazi unutar a dijjelom izvan obuhvata
Plana (M).
Ostale prometne povrSine su po funkciji razvrstane na:
- sabirne ulice
- stambene ulice
- kolno-pjeSacke ulice
- pjeSacke povrsine.

Stambena ulica

Clanak 76.
Grade se kao veze izmedu sabirnih ulica ili su njihovi ( Slijepi’) odvojci.
Izvode se kao prometnice s komunalnom infrastrukturom za:
- dvosmjerni promet (vozila) sa kolnikom Sir. minim. 5.5 m
- dvosmjerni mjeSoviti promet (vozila+pjesaci jedno-strano) sa kolnikom Sir. minim. 5.5 m
i nogostupom Sir. minim. 1.5 m, ukupne 8ir. 7.5 m
- dvosmjerni mjeSoviti promet (vozila+pjeSaci dvo-strano) sa kolnikom $ir. minim. 5.5
m i nogostupom Sir. minim. 1.5 m, ukupne $ir. 9 m.
Profili  stambenih ulica koji se zbog Ilokacijskih uvjeta (konfiguracija terena,
izgradenost i sl.) ne mogu izvesti sukladno Kartografskom prikazu 2a. Promet, u
mijerilu 1:2000, trebaju zadovoljiti uvjete propisane u élanku 6. st. 2 ovih Odredbi

2.2.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)

Blizu predmetne lokacije nalazi se komunalna infrastruktura.

Nekretnina k.€. 4004/1, k.o. Kostrena-Lucija ima direktan pristup na javnu povrsinu k.¢.
4040, k.o. Kostrena Lucija - PUT u vlasnistvu OPCINA KOSTRENA (Broj ZK ulo$ka:
3115).

Nekretnine, k.€. 4004/2, 4004/3, 4004/4, 4004/5 i 4003/2 , sve k.o. Kostrena-Lucija,

pristup na javnu povrsinu ostvaruju preko k.€. 4004/1, k.o. Kostrena -Lucija.
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2.2.3. Buka, zagadenje

Izvor buke i zagadenja nisu izrazeni da bi utjecali na vrijednost nekretnine.

2.2.4. Sadasnje koristenje i potencijal zemljista

Zemljista su neizgradena. Prema UPU Gradevinskog podrucja naselja N4 u Kostreni
zemljita se nalaze u gradevinskom podrucju. Zemljista na k.¢. 4004/2, 4004/3, 4004/5 u
cijelosti se nalaze na podrucju mjeSovite namjene M1 - obiteljska kuéa, vila (M1-1s) dok
se zemljiSta na k.€. 4003/2 i 4004/1 veéim dijelom nalaze na podruéju mjeSovite namjene
M1 te manjim dijelom na podruéju prometnih povrsina — stambena ulica. Dio zemljista na
k.€. 4003/2 i 4004/1 nalazi se na izgradenom dijelu naselja (M1-2s), prema oblicima
koriStenja dopustena je nova gradnja.

Moguce je formirati Cetiri gradevinska zemljista za izgradnju stambenih gradevina.
Cestica 4004/1 u funkciji je pristupne ceste ostalim &esticama.

Primorsko-goranska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okoli$a izdao je Rjesenje, Klasa: UP/I-361-03/16-05/80, Urbroj: 2170/1-03-01/8-17-3 od
06.prosinca 2017. godine, da se odbija zahtjev investitora Reos d.o.o0. Rijeka, kojim se
trazi izdavanje gradevinske dozvole za gradenje stambene zgrade na k.€. 4004/2, k.o.
Kostrena Lucija.
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PREKLOP KATASTRA | UPU-A

3. ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

3.1. Izbor metode procjenjivanja s obrazlozenjem

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti zemljista izabire se:

= POREDBENA METODA kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sli¢nih
obiliezja na podrugju OPCINE KOSTRENA

Nekretnine za usporedbu uzete su sa Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja

eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr
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3.2.Utvrdivanje vrijednosti zemljista

3.2.1.0biljezja zemljista koje se procjenjuje

k.C. 4004/2, 4004/3, k.o. Kostrena-Lucija

kategorija zemljista: | kategorija

vrsta: Gradevinsko zemljiste
namjena: MjeSovita namjena (M1-1s)
povrsina: 909,00 m? /980,00 m?

k.C. 4004/4, 4004/5, k.o. Kostrena-Lucija

kategorija zemljista: | kategorija (promatraju se kao cjelina)

vrsta: Gradevinsko zemljiste
namjena: MjesSovita namjena (M1-1s)
povrsina: 689,00 m* + 656,00 m? = 1.345 m?

k.€. dio 4003/2, k.o. Kostrena-Lucija

kategorija zemljista: | kategorija (tolerancija do 5%)
vrsta: Gradevinsko zemljiste

namjena: MjeSovita namjena (M1-1s)
povrsina: 785 m? ( dio je prometna povrsina )
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k.€. dio 4003/2, 4004/1, k.o. Kostrena-Lucija

kategorija zemljista: Il kategorija

vrsta: Gradevinsko zemljiste
namjena: Prometna povrsina

povr$ina: 15,00 m* + 580,00 m” = 595 m?

Kategorije zemljiSta prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) su:

1. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvacéa katastarske Cestice na kojima su ispunjeni
uvjeti za izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju

pitanja gradnje.

2. Druga kategorija zemljiSta koja obuhvaéa katastarske Cestice na gradevinskom
zemljiStu za koje su doneseni svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili
stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola prema posebnom zakonu kojim se

ureduju pitanja gradnje.

3. Treéa kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za

koje nisu doneseni svi propisani prostorni planovi.

4. Cetvrta kategorija zemlji$ta obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja.
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3.2.2. Poredbene nekretnine - opis

GRADEVINSKO ZEMUJISTE

USPOREDBA 1

e

i'.o “S Py

=

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC B56687
Datum pregleda 20142020,
Vrsta nekretnine 67 - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
1D PN (PU) 3715836
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA
Povriina U promety 612,00
Vrijednost nekretnine (KN) 300.000,00
Datum ugovora 03.11.2017
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok KOSTREMNA - GRADEVINSKO 2
Prateiita namjena Genovnog bloka H };S%P:]Af fFVINSKA: GURIAIA

K.C. 4058 K.O. Kostrena — Lucija
Datum ugovora : 03.11.2017.
Cijena: 39.922,11€ (65,23€/m?)

Povrsina u Zemljignim knjigama: 612,00 m?
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USPOREDBA 2

o ; Rt |

-

; - :1 i [ L ' -4
i & / s-." / r

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena R

i Vrijednost atributa
1D ZKC 62B966
Datum pregleda

Vrsta nekretnine

10 PN (PL) 3473637

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA

Povréina u prometu 566,00

Vrijednost nekretnine {KN) 382.933,34

Datum ugovora 21.10.2016

Status podatka PREUZETC OD PU

Cienovni blok KOSTRENA - GRADPEVINSKO 2
M - GRADEVINSKA PODRUCIA

Pretedita namiena cenovnog bloka NASELTA

K.C. 4254 K.O. Kostrena — Lucija
Datum ugovora : 21.10.2016..
Cijena: 51.000,00 € (90,11 €/m?)

Povrsina u Zemljignim knjigama: 566,00 m?
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USPOREDBA 3

4158

Kostrena-Lucija 4160

3 Knstrena -l ncija 4159
\ b2\
£

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Narziv atributa
ID ZKC
Diatum pregleda
Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrdina u prometu
Virijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cienowni blok

Pretefita namiena cienownog bloka

Vrijednost atributa
1056467
20.4.2020
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
3982028
KP - KUPOPRODAJA
£88,00
252.479.20
31.10.2018
PREUZETO OD PU
KOSTRENA - GRADEVINSKO 2

N - GRADEVINSKA PODRUCIA
NASELIA

»i

K.C. 4158,4159, 4160 K.O. Kostrena — Lucija

Datum ugovora : 31.10.2018..
Cijena: 34.000,00 € (49,42 €/m?)

Povrsina u Zemljignim knjigama: 688,00 m?
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USPOREDBA 4

=

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 1180787

Diatum pregleda 11.5.2020.

Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKC ZEMUISTE

ID PN (PU) 4140309

Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Povriina u prometu 811,00

Vrijednost nekretnine (KN} 547.068,16

Datum ugovora 10.05.2019

Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA

Cjenovni blok KOSTRENA - GRADEVINSKO 2
M - GRADEVINSKA PODRUCIA

Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELIA

K.C. 4058 K.O. Kostrena — Lucija
Datum ugovora : 10.05.2019.
Cijena: 73.863,55 € (91,08 €/m?)

Povrsina u Zemljignim knjigama: 811 m?
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USPOREDBA 5

Kostrena-Lucija 4565/2

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cjena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
\rsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena cjenovnog bloka

Vrijednost atributa
958986
8.5.2020.
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
3865560
KP - KUPOPRODAJA
811,00
371.601,30
03.04.2018
PREUZETO OD PU
KOSTRENA - GRADEVINSKO 2

N - GRADEVINSKA PODRUCIA
NASELIA

K.C. 4565/1, 4565/2 K.O. Kostrena — Lucija

Datum ugovora : 03.04.2018.

Cijena: 371.601,30 kn - 50.000,00 EUR (61,65 €/m?)

Povrsina u Zemljignim knjigama: 811,00 m?
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USPOREDBA 6

5 \K}\v
Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena k]
Maziv atributa Vrijednost atributa

1D ZKC 9254831
Datum pregleda 7.11.2019.
\rsta nekretnine G7 - GRADEVINSKO ZEMUISTE
1D PN (PU) 3068048
\rsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povring u prometu 1.649,00
Vriednost nekretnine (KN} 1.163.538,94
Datum ugovora 10.04.2017
Status podatka PREUZETO QD PU
Cienovni blok KOSTRENA - GRABEVINSKO 1

% - ; N - GRADEVINSKA FODRUCIA
Pretefita namiena genovnog bloka NASELTA

K.C. 797/1,797/3,797/4 K.O. Kostrena — Lucija
Datum ugovora : 10.04.2017.

Cijena: 156.000,00 € (94,60 €/m?)

Povrsina u ZemljiSnim knjigama: 1649 m?

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — DUJMICI, KOSTRENA - GRADEVINSKA ZEMLJISTA
31/67



USPOREDBA 7

Naziv atributa
ID ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
ID PN (PU)
Vrsta ugovora
Povrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora
Status podatka
Cienovni blok

Pretefita namjena genovnog bloka

K.C. 2934/1, 2933/1, 2932/1, 2931/2 K.O. Kostrena — Lucija
Datum ugovora : 01.02.2018.
Cijena: 889.820,40 kn — 120.000,00 EUR (104,35 EUR/m?)

Povrsina u Zemljisnim knjigama: 1150 m?

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih cijena

»»

Vrijednost atributa
889417
7.11.2019,
GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
3793412
KP - KUPCPRODAJA
1.150,00
B889.820,40
01.02.2018
PREUZETO OD PL
HUM - GRABEVINSKO

M - GRADEVINSKA PODRUCIA
MASELIA
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USPOREDBA 8

Kostrena-Lucija 2226/2

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih djena

Naziv atributa

Vrijednost atributa

v D ZKC 854027
i Datum pregleda 11.5.2020
% } ' ", Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE
w’%’ 1D PN (PU) 3752548
) vﬁa‘-’ﬁi Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
i %% ; Povriing u prometu 726,00
St ﬁ;iﬁ g Wrijednost nekretnine (KN) 350.000,00
ot Datum ugovora 05.12.2017
A pre g Status podatka PREUZETO OD PU
/.:: _;‘( 53 e Cjenovni blok KOSTRENA - GRADEVINSKC 2
LTT‘:,, _.},”| ) . . ] Pretezita namjena cjenovnog bloka ij:S%RUAfEWNSKA SRIRICA
Rt

K. C 2227/1, 2226/2 K.O. Kostrena Lucua

Datum ugovora : 05.12.2017.

Cijena: 350.000,00 kn — 46.351,17 EUR ( 63,84 EUR/m?)
PovrSina u ZemljiSnim knjigama: 726 m?
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USPOREDBA 9

Kostrena-Lucija 82/8 [

|

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih djena

Maziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1140024

Datum pregleda 11.5.2020

Vrsta nekretning GZ - GRADEVINSKO ZEMLIISTE

1D PN (PU) 3912851

Vrsta ugovora KP - KUPOPRODAIA

Povrsing u prometu 1.710,00

Vrijednost nakretnine (KN) 0965.575,91

Datum ugovora 17.09.2018

Status podatka PREUZETO OD PU

Cjenovni blok KOSTRENA - GRADEVINSKO 1
N - GRABEVINSKA PODRUCIA

Prete¥ita namjena cjenovnog bloka MASELIA

K.C. 82/7, 82/8 K.O. Kostrena — Lucija

Datum ugovora : 17.09.2018.

Cijena: 965.575,91 kn — 130.000,00 EUR ( 76,02 EUR/m?)
Povrsina u Zemljignim knjigama: 1710 m?
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USPOREDBA 10

Gradevinsko zemljiste - Zbirka kupoprodajnih djena %
Naziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC B79516

Datum pregleda 11.5.2020.

Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE

ID PN (PU) 3727912

Vrsta ugovera KP - KUPOPRODAJA

Povrsinzg u prometu 1.798,00

Vrijednost nekretnine (KN) 749.716,90

Datum ugovora 11.10.2017

Status podatka PREUZETC QD PU

Cjenovni blok KOSTRENA - GRABEVINSKO 1
i ; : N - GRADEVINSKA PODRUCIA

Pretefita namjena cjenovnog bloka NASELIA

K.C. 628/1 K.O. Kostrena — Lucija
Datum ugovora : 11.10.2017.
Cijena: 749.716,90 kn — 100.000,00 EUR ( 55,62 EUR/m?)

Povrsina u Zemljignim knjigama: K.C. 628 povrsina 1798 m?
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INFRASTRUKTURA

USPOREDBA 1

k.€. 1767 k.o. Kostrena Lucija

Ugovor o prodaji, klasa: 944-01/16-02/10 30.03.2017, potvrda 26.07.2017, na 45/100 dijela
nekretnine povrsine 270 m2

Kupoprodajna cijena : 50 EUR/ m2

Namjena : asfaltirana slijepa prometnica odnosno pristupni put do objekata
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USPOREDBA 2

Maziv atributa Vrijednost atributa
1D ZKC 049142
Datum pregleda 11,11.2019.
Vrsta nekretnine GZ - GRADEVINSKO ZEMUIISTE
1D PN (PU) 3851059
\reta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Povrina u prometu 1,04
Vrjednost nekretnine (KN} 384,85
Datum ugovora 07.02.2018
Status podathka PREUZETO OD PU
Cienovni blok KOSTREMA - GRABEVINSKO 1
Pretefia namjena genovnog bloka EAS%RUHEEVINSKA PRI

k.€. 91/2 povrsine 1,04 m2 k.o. Kostrena Lucija

Ugovor o prodaji od 07.02.2018. godine (7,426774)
Kupoprodajna cijena 384,85 kn - 51,82 EUR (49,83 EUR/ m2)
Namjena : gradenje ceste s infrastrukturom Mazeri zapad

USPOREDBA 3
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k.€. 3037/1 k.o. Kostrena Lucija u 720/57600 dijela
povrsine 2,24 m2 .

Kupoprodajna cijena 84564 kn - 114,36 EUR
(51,05 EUR/ m2)

Datum kupoprodaje : 10.09.2019. (7,394523)

Namjena : rekonstrukcija dijela nerazvrstane ceste

s pripadajué¢om infrastrukturom ( cesta Zurkovo)

k.€. 3036/5 k.o. Kostrena Lucija u 120/17760 dijela
povrSine 1,09 m2 .

Datum kupoprodaje : 27.09.2019. (7,405313)
Kupoprodajna cijena 411,14 kn - 55,52 EUR

(50,94 €/m2)

Namjena : rekonstrukcija dijela nerazvrstane ceste

s pripadajuéom infrastrukturom ( cesta Zurkovo)
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USPOREDBA 5

k.€. 510/2 k.o. Kostrena Lucija povrsine 60 m2
N Ugovor o kupoprodaji klasa: 944-01/17-01/04
N urbroj:2170-07-03-17-7, 24.05.2017 (7,430541)
' JJ Kupoprodajna cijena : 22.232,40 kn - 2.992,03
EUR (49,87 €/m2)

Namjena : proSirenje nerazvrstane ceste
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3.2.3. Indeks cijena nekretnina

13:13:

INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA"

HOUSE PRICE INDICES”
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

2016.

2017,

2018

2019.

ORIJENTACIJSKI
GRADNJU

Users are kindly requested to state the source.

A STATIFTIEL

Tromjeseije

Quarter

Q1
Qz
Q3
4
al
Q2
Q3
o4
at
Q2
Q3
Q4
a
2
Q3
Q4

ODNOSI

Indeksi (8 2015.

= 100)”

Indices (@ 2015 = 100) ¥

101,21
100,28
101,31
100,75
100,85
104,55
105,13
108,45

109,44
10926
112,32
11354

117,55
120,60
121,36
124,90

99,07
95,80
96,67
9484

92,86
96,71
97.76
98,73

99,03
9851

100,78

101 .4_9

109,00
106,55
109,07
108,49

101,73

101,23

102,30

101,97

102,51
106,17
106,65

110,46

111,59
111,47
114,68
116,00

119,52

123.40
123,90
128,08

Izvor: Drzavni zavod za statistiku

VRIJEDNOSTI

100,43
99,91

101,96

100,56

100,72
102,69
106,45

110,46

112,19
114,59

118 96
119,82

125,02
131,15

133,46
137.38.

101,77

100,33

101,80

101,39
102,25
106,58
105,46

108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

118,67

119,24
118,05
120,35

100,21
100,52
97,74
98,26

95,53
100,93
100,20
102,26

89,57
98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

ZEMLJISTA OVISNO O SPREMNOSTI ZA
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3.2.4. TrziSna vrijednost zemljista

Podaci

Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Kostrena, Dujmicéi

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 1144, 3145
zk.C.br. 4004/2, 4004/3, 4004/4, 4004/5, dio 4003/2
k.o. Kostrena-Lucija
Povrsina zemljista 4019,00 m2
Jedini€na cijena zemljista 74,31 €/m2
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suvlasni¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista | Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 100,00%
Namjena zemljista MijeSovita - M1-1
Indeks na dan procjene - DZS 120,35
Mijera gradevinskog koristenja (k;) 0,75
Koeficijent za prera¢unavanje (KP) 0,87
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Gradevinsko zemljiSte
Kostrena, Dujmiéi

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4.
ADRESA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA
ZK.C. 4058 4254 4158, 4160, 4159 5219/5
7K. 0 KOSTRENA- KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA
B LUCIJA LUCWA LUCIWA LUCWA
K.C. 4058 4254 4158, 4160, 4159 5219/5
K.O. KOSTRENA- KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA
T LUCIJA LUCWA LUCIWA LUCWA
VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE
5 VRUEDNOST NEKRETNINE KOJA SE
y PRODAJE 39.922,11 EUR 51.000,00 EUR 34.000,00 EUR 73.863,55 EUR
g POVRSINA KOJA SE PRODAJE 612,00 m2 566,00 m2 688,00 m2 811,00 m2
JEDINIENA CUENA 65,23 €m2 90,11 €/m2 49,42 €/m2 91,08 €/m2
DATUM SKLAPANJA UGOVORA 03.11.2017. 21.10.2016. 31.10.2018. 10.05.2019.
V
a PROSTORNI PLAN PPU Opéine PPU Opcine PPU Op¢ine PPU Opéine
Kostrena Kost
g UPU/DPU UPU naselja N4 UPU naselja N4 UPU naselja N4 UPU naselja N3
NAMJENA jesovita (M1) jeSovita (M1) jeSovita (M1) (S2-14)
URBANA PRAVILA / / / /
KOEFICIJENT ISKORISTIVOSTI 0,75 0,75 0,75 0,75
NAPOMENA = = = =
Odabrana vrijednost 0,75 0,75 0,75 0,75
KATEGORWA ZEMLJISTA 1 1 1 1
CI. 10. Pravilnika
CJENOVNI BLOK KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA
RAZLOG ISKLJUCENJA IZ USPOREDBE
MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
Indeks na dan transakcije 108,67 101,39 113,50 119,24
Korektivni faktor (PN/UN) 1,11 1,19 1,06 1,01
g INTERKVALITATIVNO
5 IZJEDNACAVANJE
E Koeficijent za preradunavanje (KP) 0,87 0,87 0,87 0,87
Koeficijent preradunavanja mjera
= gradevinskog koristenja (PN/UN) 1.00 1.00 1.00 1.00
ODNOS KATEGORWE ZEMLJISTA
| Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija
KATEGORUA ZEMLJISTA i 100% ji 100% mlijista: 100% mljista: 100%
ODABRANI ODNOS 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00
MEDUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA 72,24 €/m2 106,96 €/m2 52,40 €/m2 91,92 €/m2
JEDINIENA CUENA
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIUENA: 79.12 &/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE -6,87 €/m2 27,84 €/m2 -26,72 €/m2 12,81 €/m2
RELATIVNO ODSTUPANJE -8,69% 35,18% -33,77% 16,19%
E ULAZIU PRORACUN DA NE NE DA
B
VRIEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE 72,24 €/m2 91,92 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 47,26 164,01
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH 721.58 STANiARDN 12.01 16.,17%
ODSTUPANJA ' ' e
DEVIJACIJA
ODABRANA TRZISNA JEDINICNA 74,31 €/m2

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
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5. 6. o 8. 9. 9.
KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA
45665/1, 4656/2 | 797/1, 79713, 797/4 22992‘;//11 223?/112 220612, 222711 82/7, 82/8 628/1
Kﬁizﬁm KOSS&NA— K?_SLJLTJiM KOSJ‘I;;NA KOSTRENALUCWA | KOSTRENALUCIA
45665/1, 4656/2 | 797/1, 797/3, 79714 2299?;//11 223:;?;/,12 222612, 22271 82/7, 82/8 628,00
KOS IRENA KOS RN KOS ENA KOSIRENA | KOSTRENALUGIA [ KOSTRENALUCIA
ZE ZE ZE ZE ZE ZE
50.000,00 EUR 156.000,00 EUR 120.000,00 EUR 46.351,17 EUR 130.000,00 EUR 100.000,00 EUR
811,00 m2 1649,00 m2 1150,00 m2 726,00 m2 1710,00 m2 1798,00 m2
61,65 €/m2 94,60 €&m2 104,35 €m2 63,84 €m2 76,02 €/m2 55,62 €/m2
03.04.2018. 10.04.2017. 01.02.2018. 05.12.2017. 17.09.2018. 11.10.2017.
Pi‘;‘zﬁ:‘e Pﬁ‘:@gzﬁ;"e Pii?rﬁi:e Pﬁ‘:siﬁi:e PPU Opéine Kostrena| PPU Opéine Kostrena
UPU naselja N4 UPU naselja N2 UPU naselja N1 UPU naselja N4 UPU naselja N2 UPU naselja N2
mjeSovita (M1) stambena (S1) stambena (S3-3) mjedovita (M1) stambena (S1) stambena (S1)
/ / / / / /
0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
0,75 0,75 0,75 0,75 0,75 0,75
il, 1. . 1. 1. 1.
KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA
DA DA NE DA DA DA
BOLJA
LOKACWA
109,33 106,58 108,67 112,20 108,67
1,10 1,13 1,11 1,07 1,11
0,87 0,87 0,87 0,87 0,87
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
IKategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija | Kategorija zemljista
zemljista: 100% | zemljista: 100% zemljista: 100% | zemljista: 100% 0%
100,00% 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
67,87 €/m2 106,83 €/m2 70,71 €/m2 81,55 €/m2 61,60 €/m2
-11,25 €/m2 27,71 €/m2 -8,41 €/m2 2,43 €/m2 -17,52 €/m2
-14,22% 35,02% -10,63% 3,07% -22,15%
DA NE DA DA DA
67,87 €/m2 70,71 €/m2 81,55 €/m2 61,60 €/m2
126,60 70,76 5,89 307,06
DVOSTRUKA STAND. 24,03
DEVIJACIJA
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Gradevinsko zemljisSte
Kostrena, Dujmici

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosje¢na cijena 74,31 €/m2
Ukupna povrs$ina zemljista 4019,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 4019,00 m2
Dio zemljiSta u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosje¢nu cijenu 100,00% 74,31 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 298.666,92 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZJA
Lokacija: Losa: -25 % do 0 % 0,00%
Okolis$ - zelenilo: Prosje¢ni standard: 0 % 0,00%
Emisije objekata iz okolisa: Nema 0,00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0,00 €
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utecaj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi ruSenja, odvoza i Cis¢enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 298.666,92 €
JEDINICNA CIJENA ZEMLJISTA 74,31 €/m2
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Podaci | Zabiljezba

OPCA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)

Adresa nekretnine

Kostrena, Dujmici

Vrsta nekretnine

Gradevinsko zemljiste

zk.ul.br. 3145,4738
zk.¢.br. dio 4003/2, 4004/1
k.o. Kostrena-Lucija
PowvrSina zemljiSta 595,00 m2
Jedini€na cijena zemljista 54,32 €/m2
Neposredan pristup javhom putu DA
Uskladenost katastra i gruntovnice DA
Uskladenost katastra i gruntovnice sa stanjem u naravi DA
DALJNJA OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE (PN)
Polozaj (Lokacija) Dobra
Suviasnic¢ki udio: 1/1 100,00%
Kategorija zemljista Il Kategorija zemljista
Vrijednosni odnos spremnosti zemljiSta za gradnju 80,00%
Namjena zemljista Infrastruktura
Indeks na dan procjene - DZS 120,35

Procjenitelj

Jasminka Lili¢
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Gradevinsko zemljiSte
Kostrena, Dujmiéi

REDNI BROJ TRANSAKCIJE 1. 2. 3. 4. 5. 6 7.
ADRESA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA
ZK.C. 1767 91/2 3037/1 3036/5 510/2
7K. O KOSTRENA- KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA
T LUCIA LUCIA LUCIA LUCWA LUCIA
K.C. 1767 91/2 3037/1 3036/5 510/2
3
I.‘IJ' KO KOSTRENA- KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA
E T LUCIA LUCIA LUCIA LUCWA LUCIA
w
§ VRSTA NEKRETNINE ZE ZE ZE ZE ZE
w
z
w
E VRSB NERENNE (el 812 13.500,00 EUR 51,82 EUR 114,36 EUR 55,52 EUR 2.992,03 EUR
a PRODAJE
(4
g POVRSINA KOJA SE PRODAJE 270,00 m2 1,04 m2 2,24 m2 1,09 m2 60,00 m2
=]
5] .
E JEDINICNA CIJENA 50,00 € 49,83 € 51,05€ 50,94 € 49,87 €
§ DATUM SKLAPANJA UGOVORA 26.07.2017. 07.02.2018. 10.09.2019. 27.09.2019. 24.05.2017.
2 a 2 2 a 2
PROSTORNI PLAN PPU Op¢ine PPU Opcine PPU Op¢ine PPU Op¢ine PPU Opc¢ine
Kostrena Kostrena Kostrena Kostrena Kostrena
UPU/DPU UPU naselja N4 | UPU naselia N2 - - UPU naselja N2
NAMJENA Javna povr$ina | Javna povr$ina | Javna povr§ina | Javna povr$ina | Javna povrSina
KATEGORIJA ZEMLJISTA
Cl. 10. Pravilnika 3 2 2 2 2
CJENOVNIBLOK KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA KOSTRENA
ULAZI U PRORACUN DA DA DA DA DA
u >
% RAZLOG ISKLJUCENJA 1IZ USPOREDBE
Q
E:
E MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE
g Indeks na dan transakcije 105,46 110,54 118,05 118,05 106,58
&
5 Korektivni faktor (PN/UN) 1,14 1,09 1,02 1,02 1,13
g
ﬁ ODNOS KATEGORIJE ZEMLJISTA
z
= IIKategorija Il Kategorija IlKategorija IIKategorija Il Kategorija
g KATEGORIJA ZEMLJISTA zemljista: 50- | zemlji$ta: 50- | zemljista: 50- | zemljista: 50- | zemljista: 50-
g 80% 80% 80% 80% 80%
E ODABRANIODNOS 80,00% 80,00% 80,00% 80,00% 80,00%
>
3
g Korektivni faktor (PN/UN) 1,00 1,00 1,00 1,00 1,00
MEBUVREMENSKI |
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENA | 57,06 €/m2 | 54,25 €/m2 | 52,05 €/m2 | 51,93 €/m2 | 56,31 €/m2
JEDINIENA CIJENA
PROSJECNA IZJEDNACENA
JEDINIENA CIJENA: 54,32 €/m2
APSOLUTNO ODSTUPANJE 2,74 €/m2 -0,07 €/m2 -2,27 €/m2 -2,39 €/m2 1,99 €/m2
§ RELATIVNO ODSTUPANJE 5,05% -0,13% -4,18% -4,40% 3,67%
=
2 ULAZIU PRORACUN DA DA DA DA DA
<
o
VRIJEDNOST USPOREDNE
NEKRETNINE 57,06 €/m2 | 54,25 €/m2 | 52,05 €/m2 | 51,983 €/m2 | 56,31 €/m2
KVADRAT APSOLUTNIH ODSTUPANJA 7,51 0,00 5,15 572 3,96
SUMA KVADRATNIH APSOLUTNIH STANDARDNA o DVOSTRUKA STAND.
ODSTUPANJA 2235 DEVIJACIJA 238 4.35% DEVIJACIJA 473
ODABRANA TRZISNA JEDINIENA
54,32 €/m2

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
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Gradevinsko zemljiste
Kostrena, Dujmici

NEKRETNINA ZEMLJISTE
Prosjec¢na cijena 54,32 €/m2
Ukupna povrsina zemljiSta 595,00 m2
Dio zemljiSta u osnovnoj kategoriji zemljista 100,00% 595,00 m2
Dio zemljista u drugoj kategoriji zemljista:
0,00% 0,00 m2
Vrijednosni odnos u odnosu na prosjecnu cijenu 100,00% 54,32 €/m2
Suvlasnicki udio 1/1 (100 %) 100,00%
VRIJEDNOST PRIJE KOREKCIJE 32.319,66 €
KOREKCIJA NA TRZISNU VRIJEDNOST
POLOZAJNA OBILJEZJA
Lokacija: Dobra:0do+5 % 0,00%
Okolis - zelenilo: Prosjec¢ni standard: 0 % 0,00%
Emisije objekata iz okoliSa: Nema 0,00%
UKUPNO POLOZAJNA OBILJEZJA 0,00 €
ODBICI
Utjecaj buke Neznatan: 0 % 0,00%
Utjef:aj Nema: 0 % 0,00%
zagadenja zraka
UKUPNO ODBICI 0,00
DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA IZNOS
Teret sluznosti Nema 0,00 €
Troskovi rusenja, odvoza i €iS€enja 0,00 €
UKUPNO DODATNA OBILJEZJA ZEMLJISTA 0,00 €
TRZISNA VRIJEDNOST ZEMLJISTA 32.319,66 €
JEDINIENA CIJENA ZEMLJISTA 54,32 €/m2
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4. ZAKLJUCAK

Misljenja smo da postena trziSna vrijednost predmetnih nekretnina iznosi:

Z.K.UL. BR. 1144

UKUPNO
PRISTUPNA -
. ~ « ZEMUISTE + 1/4
k.c. eur/m2 eur kn ZAOKRUZENO CESTA NA K.C.
PRISTUPNE
- 4004/1
povrsina CESTE
4004/2 909 74,31 67.547,79 510.945,20 511.000,00 kn 59.500,00 570.500,00 kn
4004/3 980 74,31 72.823,80 550.854,01 551.000,00 kn 59.500,00 610.500,00 kn
4004/4 689 74,31 51.199,59 387.284,09 387.000,00 kn
4004/5 656 74,31 48.747,36 368.734,93 369.000,00 kn 59.500,00 815.500,00 kn
Napomena: k.&. 4004/4, 4004/5 promatra se kao cjelina
Z.K.UL. BR. 3145
k.. povriina eur/m2 eur kn ZAOKRUZENO
4003/2 800
785 74,31 58.333,35
15 54,32 814,80
59.148,15 447.408,61 447.000,00 kn 59.500,00 506.500,00 kn
Z.K.UL. BR. 4738
k.. povriina eur/m2 eur kn ZAOKRUZENO 2.503.000,00 kn
4004/1 580 54,32 31.505,60 238.314,75 238.000,00 kn
UKUPNO: 2.503.000,00 kn
330.900,69 €

NAPOMENA: Prodajom cetiri gradevinska zemljiSta pojedinaéno potrebno je otkupiti i

suvlasnicki dio u %4 Cestice 4004/1 kojom se omogucéava pristup na javnu povrsinu.

Prema dostupnim podacima za navedena zemljista nije izdana gradevinska dozvola.

Cestice k.&. 4004/4 ik.&. 4004/5 procjenjene su kao cjelina buduéi je min. povréina

gradevinske Cestice 800 m2 ( izvan izgradenog dijela naselja) .

ZA DAN 11.05.2020.

Rijeka, 11.05.2020.

1EUR : 7,564203 kn

Izradila : Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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5. PRILOZI

5.1. Popis primjenjenih propisa

1.PROPISI O VLASNISTVU

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN br. 91/96., 68/98., 137/99.,
22/00.,73/00., 114/01., 79/06., 141/06., 146/08., 38/09., 153/09. i 143/12, 152/14, 81/15)
- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

- Zakon o izvlastenju i odredivanju naknade (NN 74/14, 69/17)

2.GRADITELJSKI PROPISI
- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19. 125/19)
- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)

3. PROPISI O VREDNOVANJU NEKRETNINA

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
- Podatak o etalonskoj cijeni gradenja ( NN br.100/12, 100/18, 67/19)

- Podatak o prosje&nim troskovima gradnje 1m? etalonske gradevine (NN 59/10)

4. JAVNO DOSTUPNI PODACI
- Drzavna geodetksa uprava — DGU (https://geoportal.dgu.hr/)

- Drzavni zavod za statistiku, RH (https://www.dzs.hr/)

- Javna ustanova za prostorno planiranje PGZ (https://zavod.pgz.hr)

- Internetska aplikacija eNekretnine - nekretnine mgipu.hr

5. LITERATURA
- Uhlir 2/ Majé€ica B, 2016., Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Drustvo

gradevinskih inZzenjera Zagreb, Zagreb
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Izvadak iz zemljisSne knjige

%

L3
REPUEBLIEA HREVATSEA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinskd sud u Rijec

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL RIJEEA
Stanje na dan: 19.04.2020, 22:46

Eatastarska opcina: 314612, KOSTRENA LUCITA

Broy zadnjeg dnevnika Upravnog nefema: Z-6341.2020

Broj ZK ulozka: 1144

Aktrvne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PENVI ODJELTAK
Braj Adresa kataztarske SesticeNafin uporabe katastarshe Povrdina/
Ebr. | katastarske |BrojD.L.| festice™aéin uporabe zgrade, nariv zzrade, kueni broj A FFR
Cestice zzrade me
1. 4004/2 4 |EURILOVO 909
PASNTAK 509
2. 4004/3 4 EURILOVO 950
PASNTAK 580
3. 4004/4 4 EURILOVO 659
PASNTAK 689
4. 4004/5 14  |RURILOVO 656
PASNIAK 636
UKUPNO: 3134
B
Vlastovnica
Ebr, Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasmichd die: 171
REOS D.0.0., RIJEKA, FRANJE CANDEKA 234
12  Zaprmbjenc 06.05.2019.g. pod brojem Z-12612/2019 )
mal{l.1)
ZABILJEZBA, ODBUENI PRUEDLOG ZA UENIIZBU, Zabiljetuje s& da je prijedloz Fobec Edia za
ukmiiFbu prava vlasmitva, odbijen
13  Zaprmbheno 28.02 2020 g. pod brojem Z-6341/2020 :
mal(l.1)
ZABILIEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA, RIESENIE TGOVACEOG SUDA URIECL
POSL. BE. 15 ST-398/'1%11 28.02.2020, zabiljeinje se otvaranje stefajnog postupka nad dufmkom REOS
dmitve s ogramifenom odzovomedicn za trgovimn 1 usluge, OIB: 27113527871, Zagrebacka 16, 51000
Rijeka.
Tepis & BZP-a [ganim 1 viems iz1ade) 2000 IR Chramca; 1
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 324612, KOSTRENA LUCLIA Broj ZK uloika: 1144

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upiza Tzmos Primjedba

-

11 Faprimljeno 19.062019 g pod brojem 7-17268/2018 ZABILIEFBA

ZABILIEZBA, POERETAMNIE POSTUPEA Na temelju predloza od 19.06.2019..
podnazka od 21.06. 2019, te prjedloga za odredivanie prvremene mjere radi osiguranga
novéane razbme podnesenog Trgovadkom sudu uw Fajea, posl. by, P-367/2018, (ushjed
odvajanja predmeta dobio novi posl. br. R1-9002019), zabiljefuje se pokretanie postupka
OSEIEN]d PITVTemenom myerom zabrane omdenja 11 opteredenja nekretnima rad:
osiguranja redz prvenstva, na nekreimmama upisamm u &, sukladne &1 84 3 ZFE Po
doncéenju ijetenja o osiguranju u zemlijiing ce se knjin pod ovim posl. brojem 1
prvenstvenim redom prvriih upts.

ka2

21 Zaprnmieno 21.06.2019. pod brojem Z-17358/2019 ZABILIEYEA
PDKRH-LNTE
ZABILIEZBA, POKRETANIE POSTUPKA, PRUEDLOG ZA UPIS ZABILJEZBE FERTRR
POERETANMIA POSTUPEKA 21.06.201%, PODNESAK FREDLAGATELIA
OSIGUERANTIA, POSL. BR. R1-90/2019 19.06.2019, OBAVIIEST O PRIMITEU
ELEETRONICEOG PODMESE A TRGOVACKOG SUDA URITECTI POSL. BE. K1-
Q02019 19062019, temeljem odredbe &l 84 ast 1 Fakonz o zemljifmm knjizama
zabaljezuje se pokretanje postupka radi osipwanja povéane hazhine prediagzatelja,
odredivanjem prethodne myere predbiliezbom zalofmoz prava 1 edredivanjem privremens
mjere zabrane otudema 1h opterecenja nekretmina, kon postupak se vodt pod posL br. BI -
902019 u pravno} stvan mitelja - predlzgateliz osigurznja Vicewie Davor OIB
44883524938 profiv tufemka - protimika osiguranja Beos d o 0. OIB 27113527871,

3.1 Zaprimliens 16.07.2019.2 pod brojem Z-19769/2019 FREDBILTEZRA

PREDBILIEZBA, ZALOZNG PRAVO, RIESENIE TRGOVACKI SUD U RIUECT
POSL BR. : 5. R1-90/2019-7 16.07.201%, RIESENIE TRGOVACKI SUD U RITECT
POSL.BE : 6 R1-90v2019-9 18.07.2019, predbiljezuje se zalofmo pravo radi osizuranja
novéane trafhine, koja se odnosi na zakonsku zaternu kamatau koja na 1znos glavnice od
1.953.290 00 IV tefa od 01. svibnyz 2018. po stopt od 7.09 %% godifnje do 30. lipnja
2018, 2 od 01. srpnja 2018. po stopd od 6,82 goditnie do 20. kolovoza 2018, te od 22.
ofnjka 2019, po stopt od 6,54 %% do isplate. te parnifm trofak n iznosu od 164 615,00 En
uvetano za zakonske zatezne kamate od 02. travmga 2019. pa do 1splate kao 1 na rofkove
OVOE pos aod 29.415,00 EN 5 zakonskm zaternom kamatama od 15, =pmja 2019,
{dana donofenja neienja) pa do isplate, sve sukladoo citrancim Riefenju, za korist:
VICEVIC DAVOR, OIB: 44883524938, TVE SODICA 30, 51221 KOSTRENA

32 Zaprimliens 21.10.2019 2 pod brojem 7-29342/2019 m3il

ZABILIEZBA, SPOREDNI ULOZAK, zkul 4738 k.o KOSTRENA LUCTIA

41 Zapmmbeno 21.10.2019.g pod brojem Z-29342/2018 478.638.00 EN

UENIIZBA, ZALOZNO FRAVO, RIESENIE O OSIGURANIU OPCINSEOG SUDA
U RITECT POSL BE. OVR-1169/2019 16102019, uknjisue ze ovrino zalofmo prave na
nekretninama npisamm n A radi osiguranja novéane traFhine u iznosa od 478 638,00
kuna, uvedano za naknade | zaterne kamate kao 1 za trofkove ovrinog postupka
osguwanja, za konst

ZOBEC EDI, OIB: 06224381807, BACNOLI DELLA ROSANDRA 144, TRST,
ITALIJA, ITALLTA

Tepis iz EXD-a [ daram 1 VibeIs 1=rade) T 04 T0T0 0918 Ctmanica: I
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Izvadak iz BZP-a

Katastarska opcina: 314611, KOSTRENA LUCLIA

C
Teretovnica

Broj ZK ulozka: 1144

Sadriaj upiza

Irno:

Primjedba

Faprimliens 23.11 2019 ¢ pod brojem Z-33483/2018

ZABILIEZBA, POKRETANIE POSTUPEA, FRUEDLOG PREDLAGATELJA
OSIGURANTA 2211 2019, OBAVIIEST O PRIMITKU ELFKTRONICEOG
PODNESEA TRGOVACKOG SUDA U RITECI 22.11.2019, PODNESAR
PREDLAGATELIA OSIGURANTA 27.11.2019, zabaljefuje se pokretanye postupka rad:
osigaran]a novéane trafbine predlagatela odredivanjem prethodne myere predbiljezbom
zaloinog prava kojt postopak osigurania se vodi pred Trgovaékom sudom u Eiject ped
poslbr. B1-160/2019 n pravno stvan tuirtelja kao predlagatelja osiguranja Vidend
Davora, OIB: 44383524918 profv fuZenika kao protivaika osiguranja Reos doo. OIB:
XT113527871.

6.1

Zaprimljeno 26.11.2019.£. pod brojem Z-33717/2019

PREDBILJEZBA, ZALOZNO PRAVO, E_EEE_N'TE TRGOVACEQG SUDA URIECT
POSL.BE. R-1160/2019-3 26.11 2019, RIESENIE TREGOVACEOG S5UDA U RUECTE
POSL BE. R1-160/2019-6 0212 2019, a temelm rjesenja Trzgovadkez suda u riject posl
br. R1-160/2019-3 od 26.11.2019. 1 1spravka pefenja Treovackog suda u Ryject poslbr.
R1-160/2019-6 od 02.12. 2019, predmljeiige se zaloino pravo radi osigwanja novéane
trazhine predlagatelja osiguranya u iznesu od 1.953.29% 00 kuna =3 zakon=kom zaternom
kamatom koja na ta] 1znos tede od 21. kolovoza 2018 do 31. prosinea 2018, po stopiod
6,82% godifnte te od 1. syeénja 2019 do 21. ofugka 2019.g po stopi od 6,534 % godiSnje,
kao 1 troikova poshipka u 1znosu od 29 415,00 kuna sa zakonskom zateonom kamatom
koja tece od 265 studenog 2019 {dana donofenja neienja) do 1splate po stopa koja se
odreduje wedanjem prosjecne kamatme stope na stanje kredita odobremh na razdoblje
dulje od godine dana nefirancyskim rgovadkim dmitvima izraéunate za referentno
razdoblje koje prethod: tekucem polugodiiiu za m postoina poena sukladno odredbs &L
29, st 2 Zakona o obvernim odnosima , za korist

VICEVIC DAVOR, OIB: 44883524938, IVE SODICA 30, 51221 KOSTRENA

Potvrduje se da ovaj izvadak edgovara stanju baze zemljiinih podataka na datum 19.04.2020,
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@,?.,* NESLUZBENA KOPIJA
EEPUBLIEA HEVATSEA
Dpeinzka fnﬂ u R}Jt?
ZEMILJISNOENJIZNI ODJEL RIJEEA
Stanje na dan: 19.04.2020. 21:46

Katastarzka opéina: 3246121, KOSTRENA LUCLIA Broj ZK uleika: 3145
Broj zadnjeg dnevmika Uprawmogz gefenja: Z-6341/2020
Akfrine plombe:
Izvadak iz BEZP-a
A
Posjedovnica
PFEVI ODJELJAK
Braoj Adresa kataztarske festice/Nadin uporabe katastarske Povrdinal
Ebr. | katastarske (BrojD.L.| festiceNaéin uporabe zgrade, nariv zgrade, kucni broj m FFR
Cestice zgrade
1. 400372 4 [EURILOVO 500
PASNIAK 800
TEUPNG: 800
B
Vlastovnica
Ebr. Sadrzaj upiza Primjedba
1. Vlaznicka dio: 11
REOS D.0O.0., RITEKA, FRANJE CANDEKA 234
12  Zaprimijeno 28.02.2020.g. pod brojem Z-63412020 —
m 111
ZABILJEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUFKA, RJESENJE TGOVACKOG SUDA URDECL
POSL. BE. 15 ST-598/19-11 28.02.2020, zabihjefuje s otvaranie stefajnog postupka nad duzmkom FEQS
dmitve s ograméenom odgovormoedioy =2 trgovinu 1 usluge, OIB: 27113527871, Zagrebacka 16, 51000
Frjeka
C
Teretovnica
Rhr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1  Zaprimbeno 19.06.2019.2. pod brojem Z-17268/2019 ZABILTEZEA,
ZABILIEFBA, POKRETANIE POSTUPKA. Na temelju prijedloga od 19.06.2019..
podneska od 21.06. 2019. te prjedloga za odredivanje prvremene mjere rad osigurania
novéane frafhine podnesenog Trgovatkom suduu Riject, posl. br. P-5672018, (uslijed
odvajanja predmeta dobio novi posl. be. R1-90:201%), m=iljefre e pokratanje postupka
oslEuranja pmTemenom myerom zabrane otudenja i epterecen)a nekratrona rady
osigwanja reds prvenstva, na nelretnimanu upisanim v A sukladne & 84 2 ZFK Po
donofenju jeienja o osiguraniu u zemijiing ée se knjim pod ovim posl brojem 1
prvenstvenim redom tzvriit upis.
2.
Topts iz B D-a [daram 1 vipems 1zrads) T T 00 Ctrameca: T
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Izvadak iz BEZP-a
Katastarska opéina: 324612, KOSTRENA LUCTJA Broj ZK ulozka: 3145

c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upiza Irnos Primjedba
21 Zaprimbeno 21.06.2019 g pod brojem Z-17353/201% ZABILTEFEA
POSTUREA

[=]

ZABILJEZBA, POKRETANIE POSTUPKA, PFRITEDLOG T4 UPIS ZABI JEZBE
POERETANIA POSTUPEA 21.06.2019, PODNESAE PREDI AGATELJA
OSIGURANTA, POSL. BR. R1-80/201% 1%.06.2019, OBAVIIEST O PRIMITEU
ELEETRONICKOG PODNESEA TRGOVACEOG SUDA U RIECI POSL. BR. R1-
00v2015 19.06.2019, temeljem odredbe £l 84 ast.1 Zakona o zemljifnom knjigama
zabtiljese se pokretame postupka radi osigwania novéane trazhine prediagatelja,
odredvanjem prethodne mjere predbiliefbom zalofnog prava 1 edredivamem privTemens
myjere zabrane otudenja 1li opterecenja nekretmina, kojl postupak se vodi pod posl. br. 1 -
90/2019 u pravooy stvan tuitelia - predlagatelja oagurznja Videvie Davor OIB
44883524938 profiv tuenika - protvnika esiguranja Reos d oo 0. OIB 27113527871,

31 Zaprimbjeno 16.07.201%.g. pod brojem Z-19762/201% DREDELTEFEA

PREDBILIEZBA, ZALOZNO PRAVO, RIESENIE TRGOVACKI SUD U RUECT
POSLBR. : 6 R1-90/2019-7 16.07.2019, RIESENIE TRGOVACKI SUD U RIJECI
POSLEE : 6 R1-90/20159-9 18.07.201%, predbiljezuje se zalofno pravo radl osiguranja
novéane fraZime, koja se odnosi na zakonzku zaternu kamatan koja na izmos glavnice od
1.953.299.00 EN tefe od 01. miboya 201 8. po stop od 7,09 % zodiinje do 30. hpnja
2018 2 od 01 srpmja 2018 po stop od 6,82 zodifnje do 20. koloveza 2018, te od 27
ozgjka 2019, po stopt od 6,54 %2 do 1splate, te parnifm trofak u 1=nose od 164.615,00 En
uvesano za zakonske zatezne kamate od 02. travmja 2019, pa do 1splate kao 1 na trofkove
ovog postupka od 29.41 5,00 KXV 5 zakonskm zateznom kamatama od 15, siprya 2019
{dana donodenja fjeienja) pa do isplate, sve sukladeo ciivanem RjeSenju, za konst:
VICEVIC DAVOR, OIB: 44583524938, IVE SODICA 30, 51221 KOSTRENA

41 Zaprimbeno 25.11.2019.¢ pod brojem Z-33483/2019

ZABILJEZBA, POERETANIE POSTUPKA, PRITEDLOG PREDLAGATELJA
OSIGURANTA 22.11.2019, OBAVIEST O PRIMITEU EL EKTRONICKOG
PODNESEA TRGOVACEOG SUDA U RITECI 22.11.2019. PODNESAE
FREDLAGATELJA OSIGUFRANIA 27.11.2019, zabiljefuje se pokretanje postapka rad
osipuranja novéane trazbine predlagatelia odredivanjem prethodne myere predbiljefbom
zaloimog prava ko postupak esiguranja se vodi pred Trzovatkim sudom u Eyec pod
pesLbr. B1-1860:2019 u pravne) stvan tunitelia kao predlagatelja onigurania Videnié
Davora, OIB: 44883524938 protv tufenika kao protvmuka osizuranja Reos d.o.o. OIB:
27113527871

o

La
[y

Zaprimljeno 26.11 2019 2. pod brojem Z-33717/2019

PREDBILIEZBA, ZALOZNO PRAVO, :R_TE'SE\\TE TRGO‘r’-'kCKDG SUDA U RIIECT
POSL.BR. R-1160/2019-3 26.11.2019, RIESENIE TEGOVACKOG SUDA U RIECT
POSL BE. R1-160/2019-6 0212 2019 Na temelm fefenja Treovadkoz suda umeci posl
br. R1-160/2019-3 od 26.11,2019_ 1 1spravka peienja Treovadkog suda u]h_]ecl poskbr.
RI1-160:v2019-8 od 02.12 2019, predbilieiuje se zaloimo pravo radi osiguwranja novéans
trazhine predlazatelja osiguranya utznosu od 1.953 299 00 kuna sa zakonskom zateznom
kamatom koja na tz) 1znos tece od 21. kolovoza 2018.do 31. prosinca 2018 po stopi od
6.82% poditnje te od L. stjeénja 2019.do 21. ofujka 2019.g. po stopi od 6.54 % zodiinje,
kao 1 trofkova postapka u 1znosu od 29.413,00 kuna sa zakonskom zaternom kamatom
koja tece od 26. studenog 2019 (dana donofenja nedenja) do 1splate po stopt koja se
odreduje uvecaniem prosjedne kamatne stope na stange kredita odobrersh na razdoblje
dulje od godine dana nefinancyskim reovackim dfhima izradunate za eferentno
razdoblje koje prethodi tekucem polipediite za i postoina poena sukladno odredbs 61
29 =t 2 Zakonz o obvernim odnosima , =a konst

VICEVIC DAVOR, OIB: 44583524938, IVE SODICA 30, 51221 KOSTRENA

Topts iz B2 P-a [daram 1 ViGems izrade) T T OO0 Stranica: X
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9‘?‘ NESLUZBENA KOPIJA
EEFUBLIKA lIErRT:HI‘SI'ul
Opéinskd sud u Rijeci

ZEMLJISNOENJIZNI ODJEL RIJEKA
Stanje na dan: 19.04.2020. I1:46

Katastarska opeina: 3124612, KOSTRENA LUCLIA Broj ZK uloika: 4718
Broj zadnjes dnevmika Upranmog pefenja: Z-634 12020
Aktvme plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PEVI ODJELJAK
Broj Adresa katastarske festiceNaéin uporabe katastarshe Posriina/
Ebr. | katastarske |BrojD.L.| estice™Nafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kudni broj = FFR
testice zzrade -
1. 400411 4 |KURILOVO 80
PASNIAK 431
SUMA 145
UEUEND: 580
B
Vlastovnica
Rher. Sadriaj upisa Primjedba
1. Vlasmicthd die: 111
REOS D.0.0., RIJEKA, FRANJE CANDEKA 23A
12 Zaprumljeno 21.10.2019.g pod brojem 7-29342/2019 A
malf
Prvenstvem red upisa: Z-12612/201%
ZABILIEZBA. ODBUENI PRIEDLOG Z4 UENIIZBU, Zzhiljeinje se da je prijedlog Zobec Edia za
uknjizbu prava viasmétva, odbijen
1.3 Zaprmmljeno 28.02 2020.g. pod brojem 7-634172020 )
m 111}
ZABILJEZBA, OTVARANIE STECATNOG POSTUPEA, RIESENIE TGOVACKEOG SUDA U RTECT,
POSL. BE. 15 5T-598/19-11 28.02. 2020, zabiljeimje se otvaranje stec¢ajnog postupka nad dofnikom REOS
dmiétvo s ogrzniéenom odgovornoicn zz trgovinu 1 ushege, OI5: 27113527871, Zagrebacka 16, 51000
Faeka
C
Teretovnica
Rbr. Sadrisj upiza Trmax |Primjedba
1.
Tsps & BZD-a (daram 1 vitems izrade) IO T T T Ctranica: T

PROCJENA PROMETNE VRIJEDNOSTI: — DUJMICI, KOSTRENA - GRADEVINSKA ZEMLJISTA

55/67



Izvadak iz BZP-a
Katastarzka opcina: 3246121, KOSTRENA LUCIJA Broj ZK uloika: 4738

c
Teretovnica

ERhr. Sadriaj upiza Irnos Primjedba

11 Zaprimbjeno 21.102019.2 pod brojem Z-29342/2019 ZABILIEZEA

Prvenstvem red upisa: Z-172682019

ZABILIEZBA. POERETANIE POSTUPKA Na temsljn prjedloga od 19.06.2019.,
podneska od 21.06. 2019, te pmpedloga z2 odredivanje prvremene mjere radi osiguran;s
novéane frafbine podoesenog Treovatkom sedu w Bypect, posl. br. P-567/2018, {(ushjed
odvajanja predmetz dobio povi posl. be. R1-90V2019), zabaljezue se poloetanje poshapka
oz EWEn]a priviemenom mjerom zabrane ofudenja i opterecenja nelvetruna mdi
oagwanja reda prvenstva, na nekietinama upisamum u & sukladno & §4 3 ZZK. Po
donofenju ijefenja o onZwanju u zemijiing ce se knjizl pod ovim posl. brojem 1
prvenstvenm redom it upis.

(B

71 Zaprmljens 21.102019.¢ pod brojem 22934272019 ZABILEZEA
e &2 e BOFRETANIE
Prvenstven red upisa: Z-17358/2019 FRRLARE

ZABILIEFBA, POKRETANIE POSTUPK A, FRIUEDLOG ZA UPIS ZABILTEZRE
POERETANIA POSTUPEA 21 062019 PODNESAK PREDIAGATELTA
OSIGUEANTA, POSL. BE. R1-90/201% 12.06.2019, OBAVIIEST O PRIMITEU
ELEETRONICEQG PODNESE A TRGOVACKOG SUDA UURITECT POSL. BR. R1-
Q02019 19.06.2019, temeljem odredbe &l. B4 ast. 1 Fakonz o zemljifmom knjigama
zabaljeiuje se pokretanje postupka padi csigwanja novéane hazhine prediagatelja,
odredivanjem prethodns mjere predinjezbom zalofnog prava 1 edredivanyem privremens
mjere zabrane etudenja th opterecenja nekretmna, koji postupak se vod: pod posl br. R1 -
902019 u pravno) stvarl matelja - prediagatelja osigmranja Vicenié Daveor OIB
44883524938 proqiv tufenika - protivmka osipwranja Reos d o o OIB 27113527871,

31 Zaprmljeno 21.10201%9.¢ pod brojem Z-29342/201% Sporsdni weiak
Prvenstvem red upisa: Z-19769201%

PREDBILIEZBA, ZALOZNO PRAVO. RIESENJE TRGOVACKI SUD U RIIECT
POSLBE - 6. R1-90/2019-7 16.07.201%9, RIESENIE TRGOVACET SUD U RITECT
POSLBE. : 6. R1-90:2019-9 13.07.2019, predbiljefaje se zalozno pravo radi osiguania
novéane frazhme, koja ze odnos na zakonsku zaternn kamatau koja na iznos glavnice od
1.953.299.00 EX tede od 1. snbma 2018. po stopi od 7.09 %o godiSnje do 30. hipnja
2018 a2 od 01. srpnja 2018. po stopt od 682 zoditnje do 20. kolovesa 2018. te od 22
oagka 2019. po stopi od 6.54 % do isplate, te parmién trodak u rnomw od 164.615,00 En
uvesano za zakonske zaterne kamate od 02. travma 2019, pa do 1splate kao 1 na trofkove
ovog postupka od 20.415,00 B2V 5 zakonskim zateznim kamatama od 15, =rpmya 2019,
{dana donofenja rjefenja) pa do 1splate, sve sukladoo citwancm Fjedenju, za korist:
VICEVIC DAVOR, OIB: 44883524938, IVE SODICA 30, 51211 KOSTRENA

31 Faprimbens 211020192 pod brojem Z-29342/2019 m3l

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK zkul 1144 ko KOSTRENA LUCTTA

Tepts iz BZP-n (Garam 1 ViDens ETada) T T DT SHEAnica. 1
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Izvadak iz BZP-a
Katastarska opéina: 324612, KOSTRENA LUCLIA

C
Teretovnica

Broj ZK uloka: 4738

Sadr#aj upiza Iznos

Primjedba

41 Zaprmlens 23.112019.¢ pod brojem 7-334832019

ZABILJEFBA, POKRETANIE POSTUPEA, FRIEDLOG PREDLAGATELTA
OSIGURANIA 22112015, OBAVIEST O PEIMITEU EI EKTRONICEOG
BODNESEA TRGOVACKEQG SUDA URITECT 22112019, PODMNESAK
PREDLAGATELTA OSIGUBRANTA 27.11.2019, zabiljezuje se pokretanje postupka rade
osiguwranja novians wazbine prediagatelja odredivanjem prethodne mjere predbiljezbom
zaloimog prava kog postupak csimurana se vod pred Trgovadkm sudom uw Eyec pod
posLbr. RI-16072019 u pravnoj stvan tustelja kao predlagatelia osizuranja Vigewie
Davorz, OIB: 44883524938 protrv tufenika kao protivnika osignranja Reos d oo, OIB:
2TI13527871.

5.1 Zaprimliens 26.112019.g pod brojem Z-33717/2019

FREDBILIESBA, ZALOZNO PRAVO, RJ'E";E’*:]'E TR.GGVAL.E“'KOG SUDA U RITECT
POSL.EE E-11580:2019-3 26.11 201%, RJESENJE TRGOVACEOG SUDA U RIECT
POSL BE. RI-160/2019-6 02 12 2019, Ma temelju fefenja Trgovatkog suda u rijec1 posl
br. R1-160:2019-3 od 26.11.2019_1 15pravka gedenja Trgovadkog suda u Riject poslbr.
F1-160/2019-8 od 02.12.2019 ., predbiljeiuye se zaloino prave radi osigwranja novéans
trafhine predlagatelja osigwrania u tznosu od 1933299 00 kuna sa zakonskom zaternom
kamatom koja na ta) 1=nos tede od 21. kolovoza 2018.do 31 prosinea 2018, po stop1 od
6.32% godinye te od 1. syednja 2019.do 21. oduka 2019 2. po stopt od 6,534 % godiine,
kao 1trofkova postupka u 1mmosa od 2941500 kuna sa zakonskom zaternom kamatom
koja tede od 26. studenog 2019 (dana donoden)a pelfenja) do isplate po stopa koja se
odreduje uvecanjem prosjeéne kamatme stope na stanje kredita odobrenth na razdoblje
dulje od godme dana nefinancirskun treovackim dmitvima 1maéunate za referentno
razdoblje koje prethodi tekudem polugodiitu za 1 postotna poena sukladno odredb £
29 =t 2. Zakona o obvezmm odnosmma , za konst:

VICEVIC DAVOR, OIB: 44883524938, IVE SODICA 30, 51221 KOSTRENA

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiznih podataka na datum 19.04.2020,

Topts iz BZP-a (Garim | VITee LTads) T T T TR

SiranEca: 3
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Izvod iz katastarskog plana

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko KOSTRENA-LUCIIA. 224612
PODRUENT URED ZA KATASTAR RIJEKA ki hr: Az

IZVOD I’Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizno mjerile ispisa 1: 1000
Frvormnn mjeriln plana 1: 1000

Datam ispisza: 05.05.2020
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ﬁ NESLUZBENA VERZ1JA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo KOSTRENA-LUCIA. 324012
PODRUCNI URED 7A KATASTAR RIJEKA K.& br: 400473

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Pribli¥no mjerilo ispisa |- 1000
[zverna mjerile plana 1:1000

Diaum fspisa: 08.03.2020
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E NESLUZBENA VERZLIA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko KOSTRENA LUCTIA, 324612
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k.o br: 400464

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Pribliao mjenlo ispsa 1: 10K
Frvarne mijerila plana 101000

Datum ispisa: 08.05.2020
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Koo KOSTRENA-LUCHA, 324612
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RIJEKA k& bz 400475

1ZV0D 1Z KATASTARSKOG PLANA
Priblizne mjerilo ispisa 1: 1000
lzvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa; 08 052020
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ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. KOSTRENA-LUCTIA. 324612
PODRUCNI LRED ZA KATASTAR RLIEKA &G b U022

1ZYO0D IZ KATASTARSKOG PLANA
Friblizno mjerilo ispisa 12 (000
Lrvomo mjerilo plana 1:1000

Daturm ispisa: 08052020
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E NESLUZBENA VERZLIA
REMUBLIEA HRYATSEA
DRZAVNA GEODETSKA LUPRAVA Koo, ROSTEEN A-LUCLEA, 2210612
PODRUCNI URED ZA KATASTAR RLIEEA k. br: 400401

LZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblifna mierile ispisn 13 1000
Ezvormno myjerilo plana 121000

Traram ispisa: 08052020
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Rjesenje
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Izjava o neovisnosti i nepristranosti

Usluga pruzena s moje strane obavljena je sukladno priznatim profesionalnim
procjenjivackim standardima, Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), i

Pravilniku o procjeni nekretnina ( NN 105/15 ).

Djelujem kao neovisna stranka te moja naknada ni na koji nacin ne ovisi o zaklju€cima o
vrijednosti. Pretpostavljam, bez neovisne verifikacije, to€nost podataka koji su mi
predoceni. Svi fajlovi, radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja
naseg zadatka biti ée imovina tvrtke u kojoj radim.

Moje potpuno izvjeSée mozete dati zainteresiranim tre¢im stranama izvan vase
organizacije koje trebaju biti upoznate. Zadrzavam pravo ukljucivanja Vas u listu
klijenata. Ja ¢u, po pravnoj obvezi, smatrati povjerljivom svu konverzaciju, povjerene mi
dokumente te moje izvjeSée. Ovi uvjeti se mogu mijenjati samo uz pismenu suglasnost

obiju stranaka.

Procjenitelj:
Jasminka Lili¢, dipl.ing.grad.
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Rjes$enje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene vrijednosti

nekretnina

REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECT
Rijeka, Zadarska 1i3

URED PREDSJEDNICE SUDA
Broj: 4 Su-260/2016-2
Rijeka, 7. prosinca 2016.

Na temelju odredbe &lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("N.N.", br. 28/13,
33/15 1 82/15), odredbe &lanka 17. stavak 1. alineja 7. Sudskog poslovnika ("MN.N.", br,
37/2014, 49/2014, 8/15, 35/15, 123/15 i 45/16), kao i odredbe &lanka 10. Pravilnika o stalnim
sudskim vjestacima ("N.N.", 38/2014, 123/15 i 39/16), predsjednica Trgovatkog suda u
Rijeci Ika Mohorovi¢, 7. prosinca 2016. godine donijela je sljedece

RIESENJE

JASMINKA LILIC, diplinggrad. iz Rijcke, Svalbina 7, OIB: 23206156984,
imenuje se stalnim sudskim vie§takom za podrudje GRADITELJSTVA | PROCIENU
NEKRETNINA na vrijeme od 4 (Zetiri) godine, pofev od 30. prosinca 2016. godine za
podruéje Trgovackog suda u Rijeci.

ObrazloZenje

Na temelju odredbe ¢lanka 11, Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima Trgavagkom
sudu u Rijeci 28. studenoga 2016. godine obratila se Jasminka Lili¢, dipling.grad. sa
zamolbom za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrutje graditeljstva i
procjenu nekretnina za podrudje Trgovatkog suda u Rijeci. Uz zahtjev, imenovana je
dostavila: uvjerenje o nekaZnjavanju, potvrdu o zdravstvenoj sposobnosti za rad, popis
obavljenih vjeStagenja u prethodnom mandatu, potvrdu o struénom usavriavanju.

Predsjednica Trgovatkog suda u Rijeci razmotrila je zahtjev imenovane za ponovno
imenovanje stalnim sudskim vjestakom i nakon obavljenog uvida u prilozenu dokumentaciju
utvrdila je da imenovana ispunjava sve uvjele za ponovno imenovanje, te je na temelju
odredbe ¢lanka 11. Pravilnika o sudskim vje$tacima rijeSeno kao u izreci rjesenja,

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjedenja moZe se podnijeti Zalba u roku od 15 dana od dana dostave
rjeSenja. Zalba se podnosi putem predsjednika Trgovatkog suda u Rijeci u dva istovjetna
primjerka s dva preslika rjeSenja, a o Zalbi odlutuje Ministarstvo pravosuda Republike
Hrvatske. ==

DSJEDNICA SUDA
a Mohorovyi

(UL
)
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