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ECIO MIHALUEVIC, OIB: 98222157604, Pelini 17, Pula, kao Najmodavac
i

STUDENAC d.o.0. Cetvrt Ribnjak 17, Omi§, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Dragan
Baskarad, ¢lan Uprave i Filip Bilanovic¢, Direktor razvoja mrezZe, kao Najmoprimac

(Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,,Ugovorne strane”) FINANCIJSKA AGENCIJA

RC SPLIT
U Omisu dana 18.7.2025. godine sklopili su sljedeci
02 -11- 2026
UGOVOR O NAJMU STANA o . S
(,Ugovor®) PRIMANJE | OTPRE

KLASA
UR. BROJ

PRE

Clanak 1.

Najmodavac daje, a Najmoprimac prima u najam stan u prizemlju na adresi Pelini 17, Pula, upisan u
zemljisnoknjizni uloZak broj 468, zemljidnoknjizne Cestice broj 218/ZGR katastarska opéina 324345 STINJAN
ukupne povrsine 50m? koji se sastoji od predprostora, dvije sobe, kupaonice, kuhinje, trpezarije i terase.

Najmodavac jam¢i da je iskljuCivi vlasnik i posjednik stana iz prethodnog stavka te jamdéi Najmoprimcu
neometano koridtenje stana iz ¢lanka 1. st.1. ovog Ugovora. Ukoliko se tijekom trajanja ovog Ugovora pokaZe
da treca osoba na bilo koji nacin polaZe pravo na stan iz ¢lanka 1. st.1. ili postavi prema Najmoprimcu zahtjev
za isplatu iz osnove koristenja navedenog stana, Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu nadoknaditi svaku

Stetu koja mu zbog toga nastane.

Clanak 2.
Ugovorne strane su suglasne da ce stan iz ¢lanka 1. ovog Ugovora Najmoprimac koristiti iskljuéivo radi

smjestaja svojih radnika.

U stanu u svakom trenutku moze boraviti najvie 3 (tri) radnika Najmoprimca.

Clanak 3.

Ugovorne strane suglasno ugovaraju mjese¢nu najamninu u iznosu od 600,00 ($esto) EUR.

Najmoprimac ¢e uplacivati mjesecnu najamninu na sljedeci ra¢un Najmodavca: HR1323900013221122675
Najmoprimac je duZan platiti najamninu do 15-og u mjesecu za tekudi mjesec.

Clanak 4.
Ugovorne strane su suglasne da je iznos reZijskih troskova koji terete predmetni stan uracunat u iznos
mjesecne najamnine iz prethodnog &lanka.

Clanak S.
Najmodavac se obvezuje Najmoprimcu omoguciti koristenje stana prema odredbama ovog Ugovora i u tu
svrhu je obvezan o svom troSku redovito odrzavati stan u upotrebljivu stanju.

TroSkove sitnih popravaka izazvanih redovitom uporabom, kao i same trofkove uporabe stana snosi
Najmoprimac.
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Sve troékove popravka ostecenja i kvarova predmeta najma nastala namjerom, grubom nepaznjom, nemarnim
koristenjem predmeta najma, namjestaja i uredaja u stanu od strane Najmoprimca snosi Najmoprimac.

Prilikom preuzimanja predmeta najma ugovorne strane sacinjavaju pr mopredajni zapisnik u koji se unose svi
nodaci o stanju stana i opreme, a koji zapisnik &ini sastavni dio ovog Ugovora.
Clanak 6.

Najmoprimac moze koristiti stan samo za potrebe stanovanja njegovih radnika, a zajednicke dijelove i uredaje
u zgradi i zemljiste koje sluZi za upotrebu zgrade u skladu s njihovom namjenom, pri ¢emu je duZan postupati

pazljivo te Euvati stanove i zgradu od kvara i ostecenja.

Najmoprimac ne moZe drugoj osobi stan ili dio stana dati u podnajam ili ga iznajmljivati u bilo koje svrhe, niti

u stanu o;sav\j,atw djelatnost.
Clanak 7.
Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno vrijeme od 01.09.2025. godine do 31 .12.2026. godine.
Ugovorne strane suglasne su da Najmoprimac stupa u posjed predmeta najma dana 1.9.2025. godine.

Najmoprimac moze otkazati ovaj Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok od mjesec dana pod uvjetom da
Najmodavcu posalje pisanu obavijest. Obavijest Ce biti dostavljena putem preporucene poste sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada primatelj zaista primi takvu obavijest. Medutim, u slu¢aju
da je obavijest iz bilo kojeg razloga vracena posiljatelju, posiljatelj e poslati preporué¢enom postom drugu
obavijest drugoj ugovornoj strani sa dokazom o dostavi, a obavijest se smatra danom na datum kada je druga

obavijest predana postanskom uredu.
Najmodavac moZe otkazati ovaj Ugovor u skladu sa odredbama vaZzedeg Zakona o najmu stanova.

Ugovorne strane su sporazumne da nakon prestanka ovog Ugovora Najmoprimac ima pravo prvenstva u

slu¢aju da Najmodavac nakon prestanka ovog Ugovora ima namjeru i dalje stan davati u najam.

Clanak 8.
Najmoprimac se obvezuje da ¢e prilikom iseljenja predati Najmodavcu stan slobodan od osoba i stvari koje su
u njegovom vlasnistvu ili u vlasnidtvu njegovih radnika i u stanju u kojem ih je primio, uzimajuci u obzir samo

one promjene do kojih je doslo redovnom uporabom stana.

Vrac¢anje predmeta najma vri se potpisivanjem primopredajnog zapisnika, uz prisutnost ugovornih stranaka
koje su duZne utvrditi postoje li otecenja koja nadilaze redovito habanje.

Clanak 9.
Stranke su suglasne da neée doci do presutnog obnavljanja Ugovora ni u slucaju da jedna drugu najmanje 30
dana prije isteka Ugovora ne obavijeste u pisanom obliku da ne namjeravaju sklopiti Ugovor na odredeno

vrijeme za daljnje razdoblje.
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dine odredbe tijekom trajanja ovog Ugovora budu ili postanu nistetne, iste ne povlate za sobom
ost cijelog Ugovora. Ugovorne strane ¢e u tom slucaju nevaljalu odredbu zamijeniti valjanom, odnosno
~nom koja odgovara cilju i svrsi kojeg su ugovaratelji imali na umu prilikom sklapanja ovog Ugovora.

_«oliko dode do promjene prava i obveza uvjetovanih promjenom zakonskih i drugih propisa, a sto bi bitnije

**** glo utjecati na primjenu odredba ovog Ugovora, ugovorne strane ¢e aneksima sporazumno izmijeniti ovaj

Jgovor u skladu s nastalim promjenama propisa.

Ovaj Ugovor moze se izmijeniti ili dopuniti samo pisanim putem, dok u protivnome takve izmjene i dopune

nemaju pravni ucinak.

Na sva pitanja vezana za najam stana iz ovog Ugovora, a koja nisu uredena ovim Ugovorom, primjenjuju se
odredbe Zakona o najmu stana, Zakona o obveznim odnosima, kao i druge odredbe vazecih propisa Republike

Hrvatske.

Ugovorne strane suglasne su da ce sve eventualne sporove proizasle iz ovog Ugovora pokusati rijesiti
prvenstveno mirnim putem, a u slu¢aju spora rjeSavanje Ce povjeriti stvarno nadleznom sudu u Splitu.
Porezna davanja ugovorne strane snose sukladno poreznim propisima.

Clanak 10.
Ugovorne strane se obvezuju na zastitu osobnih podataka koji se prikupljaju i obraduju u svrhu izvriavanja
Ugovora te izjavljuju da ¢e s istima postupati u skladu sa Zakonom o zastiti osobnih podataka, odnosno drugim

primjenjivim propisima.

Clanak 11.

Ugovorne strane u znak prihvacanja svih prava i obveza iz ovog Ugovora isti vlastoruéno potpisuju.

Clanak 12.
Ovaj Ugovor salinjen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih svaka ugovorna strana prima po 2 (dva)
primjerka.
NAJMODAVAC: NAJMOPRIMAC:

STUDENAC d.o.0. zastupan po

Ecio Mihaljevic )

Filip Bilanovi¢,

Direktor razvoja mreie

S
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ECIO MIHAUEVIC, OIB: 98222157604, Pelini 17, Pula, kao Najmodavac

i

STUDENAC d.o.o. Cetvrt Ribnjak 17, Omi$, MBS: 081168181, OIB: 02023029348, koje zastupa Dragan
Baskarad, ¢lan Uprave i Filip Bilanovi¢, Direktor razvoja mreze, kao Najmoprimac

(Najmodavac i Najmoprimac dalje u tekstu oslovljeni kao ,,Ugovorne strane®)
U Omisu dana 14.8.2025. godine sklopili su sljedeci

ANEKS UGOVORA O NAJMU STANA
(,Ugovor”)

Clanak 1.
Ugovorne strane prethodno suglasno utvrduju:
- dasudana 18.7.2025. godine sklopile Ugovor o najmu stana predmet kojeg je Ugovora najam stana
u prizemlju na adresi Pelini 17, Pula, upisan u zemljisnoknjizni uloZak broj 468, zemljisnoknjizne
¢estice broj 218/ZGR katastarska opc¢ina 324345 STINJAN ukupne povrine 50m? koji se sastoji od
predprostora, dvije sobe, kupaonice, kuhinje, trpezarije i terase. (,,Ugovor”);
- dase Najmoprimac nalazi u posjedu predmeta Ugovora.

Clanak 2.
Ugovorne strane suglasno mijenjaju ¢lanak 4. Ugovora na nacin da isti sada glasi:

,ugovorne strane su suglasne da je iznos rezijskih troskova koji terete predmetni stan uracunat u
iznos mjesecne najamnine iz prethodnog ¢lanka, osim troska elektricne energije i vode koju je Najmoprimac
duzan placati sukladno stvarnoj potrosnji.”
Clanak 3.
Ugovorne strane su suglasne da sve ostale odredbe Ugovora ostaju nepromijenjene.

Clanak 4.
Ovaj Aneks Ugovora stupa na snagu dana 15.8.2025. godine.

Clanak 7.
Ovaj Aneks Ugovora sastavljen je u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka, svaki sa snagom izvornika, od kojih po 2
(dva) primjerka zadrzava svaka ugovorna strana za svoje potrebe.

NAJMODAVAC: NAJMOPRIMAC:

STUDENAC d.o.0. zastupan po

Ecio Mihaljevi¢ Dragan Baskarad
¢lan Uprave

Filip Bilanovic,
Direktor razvoja mreze
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FINANCIJSKA AGENCIJA
REGIONALNI CENTAR SPLIT 2

o
Neposredno, podtom (obi¢no - preporuteno)

Primljeno 0 2 «f]e 2026ﬁ//
Br.podiljke potpis ‘

SPLIT 24000
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