REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U DUBROVNIKU
Dubrovnik, Dr. Ante Starcevi¢a 23
Posl. br.6-St. 151/2019-163

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Dubrovniku, po ste€ajnom sucu tog suda Srdanu
Gavranicu, kao sucu pojedincu, u ste€ajnom postupku nad duznikom
steCajnpom postupku nad duznikom ZAKUP drustvo s ograni¢enom
odgovorno$¢u za trgovinu, ugostiteljstvo i usluge, Split, Zrinjsko-
Frankopanska 68, MBS: 040151588, OIB: 25139341637, zastupano po
ste€ajnom upravitelju Franu Kristo iz Splita, izvan rocista, dana 30. studenog
2020. godine

rijesio je

Ponuditelju: KOTEKS d.d., Ulica kralja Zvonimira 14, Split, OIB:
57001982985, dosuduje se imovina steCajnog duznika i to oznake
katastarske Cestice:

- zgr. 2680 zgrada i kat. Cestice 880/9, ZK TIJELO | — 20. Suvlasnicki
dio 142/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-20) Poslovni prostor u zgr.
2680 koji se nalazi u niskom prizemlju oznake "NP 20" ukupne
povrSine 181,94 m2, u nacrtu oznaeno plavom bojom, z.ul. 2874,
poduloZak 20 k.o. GRUZ.

Vrsta predmeta prodaje: pojedinacni predmet prodaje.

Identifikator nadmetanja: 24373.

Identifikator predmeta prodaje: 11417.

Il. Nakon pravomoénosti ovog rieSenja odredit ¢e se rocCiste za diobu
kupovnine ostvarene prodajom imovine iz to¢ke |. ovog rjeSenja.

[I. Nalaze se steCajnom upravitelju u roku od osam (8) dana od
pravomocnosti ovog rjeSenja sudu dostaviti sudu obracun troSkova
unovcenja predmeta iz toCke |. ovog rjeSenja na kojem postoji razlucno
pravo.

IV.  Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne plati troSkove u roku,
sud ¢e rieSenjem proglasiti prodaju nevazec¢om i odrediti da se imovina
dosuduje kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema veli€ini
cijene koju su ponudili i odrediti rok za polaganje kupovnine, a iz
poloZene jamcevine ¢e se namiriti troSkovi prodaje i naknaditi razlika
izmedu postignute kupovnine.

V. Zaklju¢kom o predaji nekretnine odredit ¢e se upis prava vlasniStva u
zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje svih dosadasnjih upisa u
zemljiSnim knjigama na prodanim nekretninama.
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VI. Nalaze se ovu dosudu prodanih nekretnina zabiljeziti u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Dubrovniku, zemljiSnoknjizni odjel.

VIl.  Zalba protiv ovog rje$enja ne zadrzava provedbu riesenja.

Obrazlozenje

RjeSenjem ovog suda posl.br. St.2003/2016-24 od 13. ozujka 2018.
godine otvoren je steCajni postupak nad ste€ajnim duznikom. U ste€ajnoj masi
nalazi se imovina poblize opisana u tocki |. izreke ovog rjeSenja zajedno s
upisanim teretima tj. pravom odvojenog namirenja (razlu¢nim pravom).

RjeSenjem posl.br. St.151/2019-66 od 31. svibnja 2019. godine
odluceno je o prodaji imovine u ste€ajnom postupku na usmenoj javnoj drazbi,
a zaklju¢kom posl.br. St. 151/2019-76 od 17. srpnja 2019. godine utvrdena je
pocCetna vrijednost, te uvjeti prodaje i dostavljen je zahtjev Financijskoj
agenciji za prodaju.

RjeSenjem ovog suda posl.br. st. 151/2019-125 od 21. kolovoza 2020.
godine odluceno je o dosudi predmetne imovine, ali je odlukom Visokog
trgovackog suda Republike Hrvatske posl.br. Pz-4212/2020 od 30. listopada
2020. godine oznaceno rjeSenje ukinuto i predmet je vracen ovom sud na
ponovno odlucivanje.

Prema izvjeS¢u Financijske agencije (list spisa 1217-1240) drazba je
pocela 19. svibnja 2020. godine u 15,00 sati, a nadmetanje 29. srpnja 2020.
godine u 00,00 sati i zavrSeno je (s produljenjem prema €l. 17. st. 2. Pravilnika
o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom
postupku) 13. kolovoza u 01:09:32 sati, a uplacena je jamc€evina u iznosu od
70.875,00 kuna po: SUPER IGRA d.o.o., Dario MaruSevac, KOTEKS d.d. i
NEKRETNINE BREZA d.o.o.

Na drazbi je najviSi iznos valjane ponude u iznosu od 1.388.750,00
kuna stavio ponuditelj KOTEKS d.d., Split.

Prema stanju upisa u zemljiSnim knjigama za K.O. Gruz na dan
donoSenja ovog rjeSenja vidljivo je da je 9.10.2019. godine pod brojem Z-
8886/2019 s prvenstvenim redom upisa Z-5839/2019 izvrSen upis uknjizbe
ustupanja zaloznog prava na temelju Ugovora o prodaji i prijenosu trazbine
zakljuenog dana 27. rujna 2017. godine izmedu Sberbank d.d., Zagreb,
VarSavska 9, OIB: 78427478595 kao Cedenta i Koteks d.d., Ulica kralja
Zvonimira 14, Split, OIB: 57001982985 kao Cesionara, broj: OV-5414/17
javnog biljeznika Nenada Dolinara iz Zagreba od dana 04.10.2017. godine,
pisane potvrde Sberbank d.d. od 22. studenog 2017. godine, broj: OV-
6628/17 javnog biljeznika Nenada Dolinara iz Zagreba od dana 22.11.2017.
godine, uknjiZuje se prijenos zaloga (hipoteke) upisanog pod:

- posl.br. Z-2795/06 za dug u iznosu od 300.000,00 eura u kunskoj
protuvrijednosti i u skladu s ostalim uvjetima iz Ugovora, na korist KOTEKS
d.d., Split;

- posl.br. Z-1334/11 na temelju Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine
zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama koje su upisane u zemljiSnim
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knjigama solemniziranog po javnom biljezniku Vedranu Bilanu iz Splita br. Ov-
830/11, uknjizeno za dug u iznosu od 2.010.000,00 eura u kunskoj
protuvrijednosti, te svih ugovorenih kamata, naknada, troSkova i drugih
potrazivanja sukladno uvjetima i rokovima iz i u vezi ugovora, na Korist
KOTEKS d.d., Split, uz istovremenu zabiljezbu da je z.ul. 2874 k.o. Gruz
glavni ulozak zajedniCke hipoteke, a u.ul. 5834 k.o. Vis i z.ul. 4761 k.o. Vis
sporedni uloZzak zajednicke hipoteke.

Takoder, u zemljiSnim knjigama za K.O. Gruz zaprimljeno 05.06.2013.
godine pod posl.br. Z-3330/13 na temelju Sporazuma radi osiguranja nov€ane
trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama solemniziranog po
javnom biljeZzniku Vedranu Bilanu iz Splita br. Ov-2158/13, uknjizeno zalozno
za iznosu od 15.210.000,00 kunaj protuvrijednosti, te svih ugovorenih kamata,
naknada, troSkova i drugih potrazivanja sukladno uvjetima i rokovima iz i u
vezi ugovora, na korist SBERBANK d.d., Zagreb, uz istovremenu zabiljeZbu
da je z.ul. 11461 k.o. Split glavni ulozak, a z.ul. 16720 i 16257 k.o. Split, te
z.ul. 2874 k.o. Gruz sporedni uloZak zajedniCke hipoteke.

Dakle, prema stanju u zemljiSnim knjigama prvi upisani zalozni
vjerovnik je ponuditelf KOTEKS d.d., Split.

KOTEKS d.d., Split, je podneskom upucenim elektronickom
komunikacijom 29. listopada 2019. godine (list spisa 924-925) izjavilo da
preuzima nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steCajnog duznika po osnovi cijene i visini utvrdene vrijednosti od
2.835,000,00 kuna.

Podneskom dostavljenim elektronickom komunikacijom 29. srpnja
2020. godine (list spisa 1213) KOTEKS d.d. izjavilo je da je uplatilo jamcevinu
za tre¢u elektronicku drazbu u iznosu od 70.875,00 kuna i da sudjeluje na
drazbi, pa u slu¢aju da KOTEKS d.d. nakon zavrSetka tre¢e javne drazbe
bude kupac koji je ponudio najvecu cijenu kao razlucni vjerovnik i kao jedini
vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine bude osloboden pla¢anja kupovnine.
Nadalje, KOTEKS d.d. je podneskom dostavljenim 17. kolovoza 2020. godine
(list spisa 1215-1216) izjavilo da odustaje od izjave da kupuje nekretninu na
nacin da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika
po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti.

Sukladno postojec¢oj sudskoj praksi, prvi razlucni vjerovnik moze do
donosenja rieSenja o dosudi odustati od kupnje nekretnine na nacin da stavlja
u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste€ajnog duzZnika po osnovi cijene
u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Prema ¢Cl. 247. SZ nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje se
u ste€ajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovrSnoga postupka o
ovrsi na nekretninama. Odstupanje od pravila ovrSnog postupka, uredeno je
Cl. 247. st. 7. SZ koji propisuje da prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu
moZe izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom ste€ajnog duzZnika po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine, dok Ovrsni zakon (,Narodne novine“ broj: 112/12,
25/13, 93/14 i 55/16; dalje: OZ) u ¢&l. 107. st. 1. propisuje da ovrhovoditelj koji
je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloZziti
kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovrSna trazbina ili manje.
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Oslobodenje kupca od polaganja kupovnine. propisano je ¢l. 107. st. 5.
OZ, pa ¢e sud o oslobodenju od pla¢anja kupovnine odluciti u rjeSenju o
dosudi na temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka
elektroniCke javne drazbe.

Stec€ajni zakon daje moguénost ne samo jedinom razlu¢nom vjerovniku
ve¢ i (ako je viSe razluCnih vjerovnika) prvom u prednosnom redu Kkupiti
nekretninu. To svoje pravo razlu¢ni vjerovnik ostvaruje izjavom (do
zakljuCenja elektronicke javne drazbe) da kupuje nekretninu i da stavlja u
prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom steCajnog duznika po osnovi cijene u
visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Ovim rjeSenjem sud je sukladno vazecoj sudskoj praksi (VTSRH Pz
6939/2018) odlu€io samo o dosudi nekretnine prvom razluénom vjerovniku
KOTEKS d.d., Split, ali ne i o oslobodenju od kupovnine, buduci da prethodno
treba prema stanju upisa u zemljiSnim knjigama utvrditi visinu trazbine prvog
razluénog vjerovnika i obracunati troSkove unovcenja predmeta prema ¢l. 254.
SZ. Sukladno €l. 247. SZ nekretnine na kojima postoji razlu€no pravo prodaje
steCajni sudac, na prijedlog ste€ajnog upravitelja, uz odgovarajuéu primjenu
pravila o ovrsi na nekretnini. Pravilo ovrhe na nekretnini je da nakon
pravomocnosti rieSenja o dosudi nekretnine kupcu sud odreduje rocCiste za
diobu kupovnine na koje se rocCiste pozivaju, pored stranaka i osobe koje
prema stanju spisa i prema podacima iz upisnika polazu pravo da se namire
iz tog iznosa (Cl. 124. st. 1. i 2. OZ). Sukladno ¢l. 124. st. 4. OZ na rocCistu se
raspravlja o namirenju vjerovnika i drugih osoba koje postavljaju zahtjev za
namirenje, o trazbinama koje se imaju namiriti iz kupovnine, a redoslijed
namirenja propisan je odredbom C¢l. 253. SZ. Pri isplati glavnice i zateznih
kamata zaloznim vjerovnicima relevantno je upisano zalozno pravo u
zemljiSnim knjigama i upravo onako kako je upisano u zemljiSne knijige.
Razlu¢ni vjerovnik nema pravo na zakonske zatezne kamate kao niti na
eventualno neka druga sporedna potraZivanja, ako ona nisu upisana u
zemljiSne knjige, a Sto je sudu tek za utvrditi. Zatezne kamate na glavnicu
teku do rociSta za diobu kupovnine, jer se na roCiStu za diobu kupovnine
utvrduju trazbine kako glede glavnice, tako i kamata i troSkova. Zbog toga se
bez odrzavanja roCiSta za diobu kupovnine ne moZe donijeti rijeSenje o
namirenju odnosno oslobodenju od polaganja kupovnine.

Prema ¢&l. 103. st. 5. OZ smatra se da je rjeSenje dostavljeno istekom
treCeg dana od dana isticanja na e oglasnoj plo€i suda.

U smislu ¢l. 108. OZ, nakon pravomoénosti rijeSenja o dosudi
nekretnine i posto kupac poloZi kupovninu, sud ¢e donijeti zaklju€ak o predaji
nekretnine kupcu.

U smislu €l. 96. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama (NN 63/19, dalje u
tekstu: ZZK), sud koji donese odluku o dosudi naredit ¢e po sluzbenoj
duznosti da se dosuda zabiljezi u zemljiSnoj knjizi.

Sukladno ¢&l. 11. st. 4. OZ, Zalba ne odgada provedbu rjeSenja, ako
OvrSnim zakonom nije drugacije odredeno. Odredbama OvrSnog zakona nije
odredeno da zZalba protiv rieSenja o dosudi nekretnine zadrZzava provedbu
rieSenja.
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Zbog navedenog, na temelju spomenutih propisa odlu¢eno je kao u
izreci.

U Dubrovniku, 30. studenog 2020. godine
Stec€ajni sudac:

Srdan Gavranié

Dokument je elektroni€ki potpisan:
SRBAN GAVRANIC
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POUKA O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rie$enja dopusteno je izjaviti zalbu. Zalba se izjavljuje Visokom
trgovackom sudu Republike Hrvatske u Zagrebu u roku od 8 dana od primitka
rieSenja putem ovog suda u 3 istovjetna primjerka pozivom na gornji poslovni
broj spisa. Primitak ovog rjeSenja racuna se sukladno ¢l. 103. OZ u vezi s ¢l.
247. SZ zakona istekom treCeg dana od dana objave na e-Oglasnoj ploci.
Zalba ne odgada provedbu rje$enja (&l. 11. st. 4. OZ).

DN-a (30.11.2020.9.):
steCajnom upravitelju, putem e oglasne ploce,

- KOTEKS d.d. Split, Ulica kralja Zvonimira 14,

-  SUPER IGRA d.o.0., Zagreb, Hlebinska 3,

- Dario MaruSevac, Bartolovec, Varazdinska ulica 85,

-  NEKRETNINE BREZA d.o.0., Kralja Tomislava 9, Stari Grad,

- Opc¢inski sud u Dubrovniku, zemljiSnoknjizni odjel,

- Porezna uprava Dubrovnik,

- e-oglasna plo¢a suda,

- FINA, nakon pravomocnosti s klauzulom pravomocnosti radi objave na
mreznim stranicama elektronickom postom.

Na znanje:
- SBERBANK d.d., Zagreb, VarSavska 9, putem e oglasne ploce.
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