Republika Hrvatska
Trgovacki sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2

Poslovni broj: St-208/2022-53

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu Hugu Wedemeyeru, u steCajnom postupku
koji se vodi nad steCajnim duznikom FIDOL d.o.o. za gradnju, u stecaju, OIB:
21964427452, Donja Dubrava, Krbulja 3, kojeg zastupa ste€ajni upravitelj Ante
Gabelica, iz Splita, Domovinskog rata 52, izvan rocista 17. sijeCnja 2025.

rijesio je

I. Oglasava se nevaze¢om dosuda nekretnine steCajnoga duznika FIDOL d.o.0.
za gradnju, u steCaju, OIB: 21964427452, Donja Dubrava, Krbulja 3, upisane u
zemljiSnu knjigu Opcinskog suda u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Krk, i to:
-7. suvlasnicki dio: 279/1000 Etazno vlasnistvo (E-4), Stan "4" — na prvom katu i
potkrovlju, od ukupno 80,40 m2, koji se sastoji od: dnevnog boravka sa kuhinjom i
blagavaonom, kupaonice, nenatkrivene terase, sve na prvom Kkatu, te unutarnjeg
stubiSta, hodnika, sobe, spremiSta, nenatkrivene terase, sve u potkrovlju, kome
pripadaju dva parkirna mjesta oznaCena oznakom P5 i P6 u povrsSini od 25,00 m2,
okucnica u povrSini od 48,00 m2, u elaboratu sve oznaceno zelenom bojom, a koji stan
se nalazi na kat. ¢est broj 675/2 Klimno, povrsine ukupno 613 m2, Klimno, KLIMNO
30C, upisanoj u z. k. ul. 4617 k. o. Soline, dosudene trgovackom ZIS OPREMA d.o.o0.
za trgovinu i usluge, Zagreb, Dudovec 21, OIB: 76807506703, rjeSenjem ovoga suda
poslovni broj St-208/2022-49 od 30. listopada 2024.

[I. Utvrduje se da je kupac MARIJANA HADZIMA-NYARKO, OIB: 78392518623,
iz Osijeka, Krizevacka ulica 11, ponudila, odmah iza trgovackog drustva ZIS OPREMA
d.o.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da
joj se dosudi nekretnina ste€ajnoga duznika FIDOL d.o.o0. za gradnju, u stecaju, OIB:
21964427452, Donja Dubrava, Krbulja 3, upisane u zemljiSnu knjigu Opc¢inskog suda
u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Krk, i to: 7. suvlasni¢ki dio: 279/1000 Etazno
vlasnistvo (E-4), Stan "4" — na prvom katu i potkrovlju, od ukupno 80,40 m2, koji se
sastoji od: dnevnog boravka sa kuhinjom i blagavaonom, kupaonice, nenatkrivene
terase, sve na prvom katu, te unutarnjeg stubiSta, hodnika, sobe, spremista,
nenatkrivene terase, sve u potkrovlju, kome pripadaju dva parkirna mjesta oznacena
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oznakom P5 i P6 u povrsini od 25,00 m2, okuénica u povrsini od 48,00 m2, u elaboratu
sve oznaceno zelenom bojom, a koji stan se nalazi na kat. ¢est broj 675/2 Klimno,
povrsine ukupno 613 m2, Klimno, KLIMNO 30C, upisanoj u z. k. ul. 4617 k. o. Soline,
za cijenu u iznosu od 194.850,00 eura.

[ll. Nekretnina iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja dosuduje se kupcu MARIJANI
HADZIMA-NYARKO, OIB: 78392518623, iz Osijeka, Krizevacka ulica 11, za cijenu u
iznosu od 194.850,00 eura.

IV. Nalaze se kupcu MARIJANI HADZIMA-NYARKO, OIB: 78392518623, iz
Osijeka, Krizevacka ulica 11, da u roku od 30 dana od dana pravomocénosti rieSenja o
dosudi uplati iznos preostale kupovnine od 178.950,00 eura na racun Financijske
agencije broj IBAN: HR1123900011300028787, model: HR11.

Pod poziv na broj (PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 483370, a kao
podatak drugi broj P2 sadrzan u tablici pod rednim brojem VI. (lista ponuditelja) sa
zadnjom najviSom valjanom ponudom u nadmetanju — 470090.

U slu€aju da je kupac osoba s pravom prvokupa, tada je kao podatak drugi (P2)
potrebno naznaciti broj 19. U slu€aju prijeboja, kao podatak drugi (P2) potrebno je
naznaciti broj 27.

Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-).

Prilikom uplate kupovnine na radun Agencije IBAN: HR1123900011300028787,
potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za placanje u
polje "Opcija troska" naznaci opciju "OUR" (za inozemne uplate i sl.).

U slu€aju da je kupac osoba s pravom prvokupa, tada je kao podatak drugi (P2)
potrebno naznaditi broj 19. U slu€aju prijeboja, kao podatak drugi (P2) potrebno je
naznaciti broj 27.

Podatak P1 i P2 nuzno je odvojiti crticom (-).

Prilikom uplate kupovnine na raCun Agencije IBAN: HR1123900011300028787,
potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za pla¢anje u
polje "Opcija troska" naznaci opciju "OUR" (za inozemne uplate i sl.).

V. Nekretnina iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja predati ¢e se kupcu nakon Sto
kupac u roku od 30 dana od pravomocénosti ovog rjeSenja o dosudi polozi razliku
kupovnine i nakon $to ovo rjeSenje postane pravomocéno. Ako kupac u odredenom roku
ne poloZi kupovninu, sud Ce rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu
prodaju, uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena nevazecom. |z poloZzene
jamcevine namiriti ¢e se troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine
postignute na prijadnjoj i novoj prodaiji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji
radi prijenosa nov€anih sredstava. Nekretnina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema veli€ini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili veéu
cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden ili e im biti odreden. U tom slu€aju
sud ¢e donijeti posebno rjeSenje o dosudi svakom slijedeéem kupcu koji je ispunio
uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem Ce odrediti rok za polaganje kupovnine.
Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je ponudio viSu
cijenu.

VI. Na nekretnini iz toCke Il. izreke ovog rjeSenja odreduje se brisanje upisanih
prava i tereta provedenih pod brojem Z-8646/2023., Z-2795/2019., Z-7431/2024., Z-
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7293/2019., Z-15725/2019., Z-5935/2020. i Z-12492/2023. kao i brisanje zabiljezbe
rieSenja o dosudi.

VII. Nalaze se Opcinskom sudu u Crikvenici, zemljiSnoknjiznom odjelu u Krku,
zabiljezba rjeSenja o dosudi odmah po primitku ovog rjeSenja.

VIIl. Nalaze se Opcinskom sudu u Crikvenici, zemljiSnoknjiznom odjelu u Krku
upis prava vlasnistva na nekretnini iz to¢ke Il. izreke ovog rjeSenja za korist kupca
MARIJANE HADZIMA-NYARKO, OIB: 78392518623, iz Osijeka, Krizevacka ulica 11,
nakon pravomocnosti ovog rieSenja i nakon sto kupac polozi kupovninu.

IX. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Crikvenici, zemljiSnoknjiznom odjelu u Krku
brisanje prava i tereta u skladu s tockom V1. izreke ovog rieSenja nakon pravomocnosti
ovog rjesSenja i nakon sto kupac polozi kupovninu.

X. Smatrat Ce se da je ovo rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima
se dostavlja zaklju€ak o prodaji te svim sudionicima u drazbi istekom tre¢eg dana od
dana njegova isticanja na e-Oglasnoj plo¢i. Te osobe imaju pravo traziti da im se u
sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak ovog rjesenja.

Obrazlozenje

1. Nakon $to je Financijska agencija ovome sudu 26. rujna 2024. dostavila
izvjeStaj o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 48337)
kojim je obavijestila sud da je za nekretninu iz toCke I. i Il. izreke ovog rjeSenja
produljeno nadmetanje zavrSeno 25. rujna 2024. u 12:07:58.227 i da je najviSu ponudu
na toj drazbi dalo trgovacko drustvo ZIS Oprema d.0.0. za trgovinu i usluge iz Zagreba,
to je sud donio rjeSenje poslovni broj St-208/2022-49 od 30. listopada 2024. kojim je,
izmedu ostalog utvrdio da je navedeni kupac ZIS Oprema d.0.0. za trgovinu i usluge iz
Zagreba ponudio najvecu cijenu, te da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi
nekretnina ste€ajnoga duznika navedena pod to¢kom I. i Il. izreke ovog rjeSenja za
cijenu u iznosu od 196.200,00 eura. Ujedno je tim rjeSenjem bilo nalozeno
navedenome kupcu da u roku od 30 dana od pravomocnosti tog rjeSenja uplati iznos
preostale kupovnine u visini od 180.300,00 eura na raCun Financijske agencije, te su,
isto tako, navedenim rjeSenjem kupac te osobe koje su sudjelovale na drazbi kao
ponuditelji bile upozorene da ¢e se navedena nekretnina koja je predmetom navedene
dosude predati kupcu nakon $to isti u roku od 30 dana od pravomocnosti tog rieSenja
o dosudi poloZi razliku kupovnine i nakon Sto to rjeSenje postane pravomocno, te da
ako kupac u tom odredenom roku ne poloZi kupovninu, da ¢e sud tada rjeSenjem
prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju koja
je oglasena nevazecom, a da ¢e se iz polozene jamCevine namiriti troSkovi nove
prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasSnjoj i na novoj prodaji.
Ujedno, zakljuCkom o prodaji ovoga suda poslovni broj St-208/2022-34 od 10. svibnja
2024. sud je naznacio uvjete prodaje predmetne gore navedene nekretnine gdije je,
takoder, stajalo da je kupac duzan uplatiti na racun Financijske agencije razliku izmedu
uplaéene jamcevine i postignute kupoprodajne cijene u roku od 30 dana od
pravomocnosti rjeSenja o dosudi, da ako kupac u tom roku ne poloZi kupovninu da ¢e
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tada posebnim rjeSenjem sud prodaju oglasiti nevazecom i odrediti novu prodaju uz
uvjete za prodaju koja je oglasena nevazec¢om, da Ce se iz polozene jamcevine namiriti
troSkovi nove prodaje i namiriti razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj
prodaji i novoj prodaji, te da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu
cijenu prema veliCini ponudene cijene ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloze
kupovninu u odredenom roku od 30 dana od pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi.

2. Predmetno rjeSenje o dosudi nekretnine kupcu poslovni broj St-208/2022-49

od 30. listopada 2024. postalo je pravomoc¢no 16. studenoga 2024. te je od tog dana
kupcu, u konkretnom slucaju, ZIS Oprema d.o.0. za trgovinu i usluge iz Zagreba poceo
te¢i rok od 30 dana za uplatu preostale kupovnine u iznosu od 180.300,00 eura na
racun Financijske agencije. Spomenuti kupac, medutim, u navedenom roku nije uplatio
iznos preostale kupovnine kako mu je to bilo nalozeno gore citiranim rjeSenjem o
dosudi, a taj iznos nije ni do danas uplatio, ve¢ je u spis 4. prosinca 2024. dostavio
podnesak koji je naslovio kao prijedlog sudu, u kojem je, u bithome, naveo da je on u
postupku ishodenja kredita, a s ciliem isplate kupovnine, pa da predlaze sudu da
sukladno ¢l. 98. st. 2. OvrSnoga zakona maksimalno produlji njemu kao kupcu rok za
uplatu kupovnine. Istaknuo je da je bankarskim institucijama potrebno nesto duze
vremensko razdoblje za odobrenje kredita, a da od strane ste€ajnoga upravitelja nije
omoguceno razgledavanje — pregled predmetne nekretnine po ovlastenom vjestaku —
procjenitelju odredenom od strane banke, a niti je dostavljena sva dokumentacija o
vlasnistvu, te da nije ni izvrSena to€na identifikacija pripadajuc¢ih dvaju parkirnih mjesta,
pa da on smatra taj prijedlog za produljenjem roka za uplatu kupovnine viSe nego
opravdanim. Podnositelj prijedloga je pridodao da prilaze i sudsku praksu te stajaliste
Vrhovnog suda Republike Hrvatske poslovni broj Rev-669/2020-2 od 7. lipnja 2022.
gdje je u obrazlozenju navedeno da "rok za uplatu kupovnine ne predstavlja rok koji se
ne bi mogao produljiti jer je odredbom ¢l. 93. st. 2. OvrSnog zakona propisano da rok
za uplatu kupovnine ne moze biti kraéi od Sest mjeseci od dana prodaje", a da vazedi
Ovrsni zakon ("Narodne novine", broj 93/14. i to ¢l. 98. st. 2. propisuje da rok ne moze
biti duzi od tri mjeseca).
Na kraju je predlagatelj naveo da, iako je sud u zaklju¢ku o prodaji i u rjieSenju o dosudi
odredio rok za uplatu kupovnine od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi,
smatra da se radi tek o sudskom roku koji se mora kretati unutar zakonskog roka od
tri mjeseca (Cl. 98. st. 2. OvrSnoga zakona).

3. Ovdje treba navesti da se trgovacko drustvo ZIS Oprema d.o.0. za trgovinu i
usluge iz Zagreba u svom spomenutom podnesku poziva na odredbe Ovrsnog zakona,
i to, €l. 98. st. 2. OvrSnog zakona navodeci "Narodne novine" broj 93/14. To¢no je da
je odredbom ¢1.92. st. 2. OvrSnoga zakona ("Narodne novine", broj 112/12, 25/13.,
93/14., 55/16.,73/17., 131/20., 114/22. i 6/24., dalje: OZ-a) propisano da rok u kojem
je kupac duzan poloziti kupovninu ne moze biti duzi od tri mjeseca od dana prodaje,
bez obzira na to isplacuje se cijena odjednom ili u obrocima. Medutim, odredbom tog
istog ¢lanka u st. 1. t. 6. propisani su uvjeti prodaje koji, uz ostale podatke, sadrze i rok
u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu. Dakle, sud je, u konkretnom slucaju, u
zaklju€ku o prodaiji poslovni broj St-208/2022-34 od 10. svibnja 2024. (listovi 532-535
spisa) postupio sukladno navedenoj zakonskoj odredbi iz €l. 98. st. 1. t. 6. i st. 2. OZ-
a, te je upravo u zakonom odredenom okviru razdoblja koje ne moZe biti duze od tri
mjeseca od dana prodaje, tocno odredio rok u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu
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odredivsi da je to rok od 30 dana od dana pravomocnosti rieSenja o dosudi. Stoga se
u ovom slu€aju radi o uvjetima prodaje koji su zakonom odredeni te se ne radi o
sudskom roku kako to pogresSno smatra podnositelj navedenog prijedloga. Uvijeti
prodaje sadrZavaju zakonom propisane podatke, izmedu ostalog, kako je iznijeto, i rok
u kojem je kupac duzan poloziti kupovninu, odnosno, razliku izmedu uplacene
jamcevine i postignute kupoprodajne cijene i ti su uvjeti prodaje obvezujuéi za sve
osobe koje na drazbi sudjeluju kao ponuditelji. Odstupanjem od navedenog u uvjetima
prodaje odredenog roka za polaganje kupovnine, mijenjajuci i prilagodavajuci taj rok
potrebama pojedinog kupca dovele bi se u neravnopravni polozaj ostale osobe koje su
na drazbi sudjelovale kao ponuditelji, a §to nije dopustivo.

4. Radi navedenog, a iz razloga Sto navedeni kupac ZIS Oprema d.o.o. za
trgovinu i usluge iz Zagreba u roku odredenom navedenim zakljuckom o prodaiji
poslovni broj St-208/2022-24 od 10. svibnja 2024. i predmetnim rjeSenjem o dosudi
poslovni broj St-208/2022-49 od 30. listopada 2024. nije polozZio kupovninu, odnosno,
iznos preostale kupovnine, to je valjalo temeljem odredbe &l. 106. st. 1., st. 2. i st. 3.
OZ-a rijesiti kao pod toCkom |. izreke ovog rjeSenja jer je tom odredbom propisano da
je kupac duzan uplatiti na poseban racun Agencije otvoren za tu hamjenu kupovninu
u roku odredenom u zaklju¢ku o prodaji. Ako kupac u odredenom roku ne poloZi
kupovninu, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti nevaze¢om i odrediti novu prodaju, uz
uvjete odredene za prodaju koja je oglaSena nevazecom. Iz poloZzene jamcevine
namirit e se troskovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi prijenosa
novCanih sredstava. Nadalje, odredbom ¢l. 103. st. 6. OZ-a propisano je da ¢Ce u
rieSenju o dosudi sud odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema veliCini cijene koju su ponudili, ako kupci koji su ponudili ve€u
cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom
slu€aju sud ¢e donijeti posebno rieSenje o dosudi svakom slijede¢em kupcu koji je
ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem Ce odrediti rok za polaganje
kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu koji je
ponudio viSu cijenu.

5. Buduci da iz izvjeStaja Financijske agencije o provedenoj elektroni€koj javnoj
drazbi za identifikator nadmetanja 48337 od 26. rujna 2024. Klasa: O/110-10/24-
01/552, Ur. broj: 07-01-24-17 proizlazi da je drugu najviSu ponudu, nakon drustva ZIS
Oprema d.o.o. za trgovinu i usluge iz Zagreba dala Marijana Hadzima-Nyarko, iz
Osijeka, i to, u iznosu od 194.850,00 eura, a koja je ponuda valjana, to je sud utvrdio
da je kupac Marijana Hadzima-Nyarko ponudila najvecu cijenu jer je za nekretninu iz
toCke Il. izreke ovog rjeSenja ponudila, kako je navedeno, cijenu u iznosu od
194.850,00 i da su ispunjene pretpostavke da joj se predmetna nekretnina dosudi.

6. Navedeni je kupac je uplatio jam¢&evinu u iznosu od 15.900,00 eura, te stoga
mora uplatiti razliku kupovnine u iznosu od 178.950,00 eura.

7. Nekretnina Ce se predati navedenom kupcu nakon $to u roku od 30 dana od
pravomocnosti rjieSenja o dosudi polozi navedenu razliku kupovnine u iznosu od
178.950,00 eura i nakon Sto ovo rjeSenje postane pravomocno.
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8. Slijedom svega iznijetog sud je temeljem odredbe ¢l. 103., ¢l. 106. i ¢l. 108.
st. 1. OZ-a te odredbe Cl. 26. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje
nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku ("Narodne novine", broj 156/14., 1/19.,
28/21.19/23.) odlucio kao u izreci ovog rjesenja.

U Varazdinu 17. sijeCnja 2025.
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja Zalbu moze podnijeti steCajni upravitelj, razlucni vjerovnici te
osobe koje su sudjelovale na drazbi kao ponuditelji, u roku od osam (8) dana od isteka
osmog dana od dana objave rjeSenja na e-Oglasnoj plogi suda. Zalba se podnosi
putem ovoga suda, a o istoj odluCuje Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske u
Zagrebu.

DNA:

Stec€ajni upravitelj Ante Gabelica, iz Splita, Domovinskog rata 52,

Trgovacko drustvo ZIS OPREMA d.o.0. za trgovinu i usluge, Zagreb, Dudovec 21,
Kupac Marijana Hadzima-Nyarko, iz Osijeka, Krizevacka ulica 11,

e-Oglasna plo¢a ovoga suda,

Opc¢inskom sudu u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Krk, odmah radi zabiljezbe
rieSenja o dosudi,

Opc¢inskom sudu u Crikvenici, zemljiSnoknjizni odjel Krk, nakon pravomocnosti s
klauzulom pravomoc¢nosti,

Financijska agencija Zagreb, Ulica grada Vukovara br. 70, nakon pravomoénosti s
klauzulom pravomocnosti.
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