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UVODNE NAPOMENE

3

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu, posl. br. 10 St-535/2021 - 6 od 21. rujna 2021. godine
odreden je nastavak steCajnog postupka nad steCajpom masom iza Ste€ajne mase iza
RUSTIKALNA KUCA d.o.o. u stedaju, OIB: 76995957047, Rijeka, Zagrebacka 18 (ranije
RUSTIKALNA KUCA d.o.0. u stedaju, OIB: 32377159011, Pore¢. Pionirska 1 — u daljnjem
tekstu: Stecajni duznik)

Predmetno rjeSenje je sud donio nakon $to je rjeSenjem istog suda poslovni broj St-400/2017-
4 od 19. rujna 2017. godine nad Stecajnim duZnikom proveden skraéeni steajni postupak, a
postupajué¢i po prijedlogu NADE MALJKOVIC iz Zagreba, Rockefellerova 26, OIB:
80076090830 u kojem je ista navela kako je Ste€ajni duznik vlasnik nekretnina te je ista uplatila
predujam radi namirenja troSkova nastavka steCajnog postupka.

ToCkom X. predmetnog rjeSenja odredeno je izvjestajno rociste za dan 19. studenog 2021.
godine u 10,00 sati, na kojem ¢e se na temelju izvjeS¢a ste€ajnog upravitelja odlucivati o
daljnjem tijeku ste€ajnog postupka.

Odredbom ¢lanka 227. Ste€ajnog zakona (,Narodne novine“ br.71/15,104/17 — u daljnjem
tekstu: Stecajni zakon) propisano je da je ste€ajni upravitelj duzan podnijeti izvieSée o
gospodarskom poloZaju duznika i njegovim uzrocima.

Slijedom navedenog, ste€ajni upravitelj sukladno odredbi ¢lanka 227. stavak 1. Stec¢ajnog
zakona podnosi pisano izvjeS¢e za izvjestajno rociste.

II. OPCI PODACI O DUZNIKU

Stedajna masa iza RUSTIKALNA KUCA drustvo s
Tvrtka/Naziv duznika: ograniCenom odgovornoS¢u za promet nekretninama i
graditeljstvo u stecaju
Skracena tvrtka/naziv: Stedajna masa iza RUSTIKALNA KUCA d.o.o. u steéaju
Matic¢ni broj duznika: 130119230
Osobni identifikacijski broj: 76995957047
Sjediste duznika: Rijeka, Zagrebacka 18
Predmet poslovanja duznika:  /
Temeljni kapital drustva jest /
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Ill. PODUZETE RADNJE STECAJNOG UPRAVITELJA

1. OSIGURANJE STECAJNE MASE

A) PREUZIMANJE STECAJNE MASE U POSJED

RjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj 10 St-535/2021-6 od 21. rujna 2021.
godine odreden je nastavak ste€ajnog postupka radi naknadne diobe obzirom je utvrdeno kako
je Stecajni duznik vlasnik nekretnina koje su u zemljiSnim knjigama Opcinskog suda u Pazinu,
zemljiSnoknjizni odjel Buje upisane i opisane kao:

- % idealnog dijela k.¢.br. 512/1 ZGR, oznake zemljista ,ku¢a“, upisana u z.k.ul.br. 465, k.o.
301957 OPRTALJ;

- k.G.br. 485 ZGR, oznake zemljista ,kucéa i dvoriste® i k.C.br. 506 ZGR, oznake zemljista ,kuca
i dvoriste“ obje upisane u z.k.ul.br. 826, k.0. 301957 OPRTALJ te

- k.€.br. 1835/1, oznake zemljista ,pasnjak” upisana u z.k.ul.br. 486, k.o. 301990 STERNA.

Po primitku rjeSenja o nastavku ste€ajnog postupka stecajni upravitelj uputio je dopis bivsoj
zastupnici po zakonu Steéajnog duznika [VONA KNEZ RADOLOVIC kojim je ista pozvana
dostaviti ste¢ajnom upravitelju poslovnu dokumentaciju Ste€ajnog duznika kao i druge podatke
potrebne radi utvrdivanja je li Ste€ajni duznik vlasnik kakve druge imovine, medutim dopis
ste€ajnog upravitelj upucen dana 6. listopada 2021. godine se vratio neisporu¢en s oznakom
,odselio“.

Stecajni upravitelj je po preuzeo u posjed predmete ste€ajne mase te poceo njima upravljati.

B) NASTAVLJANJE POSLOVANJA

Kako je nad Stecajnim duznikom rjeSenjem Trgovackog suda u Pazinu poslovni broj St-
400/2017-4 od 19. rujna 2017. godine proveden skraceni ste€ajni postupak te je isti brisan iz
sudskog registra te preostao postojati kao pravna osoba nije bilo zapocetih poslova koje je
trebalo dovrsiti kako bi se sprijecilo nastupanje Stete nad imovinom Ste€ajnog duznikom niti
drugih poslova.

C) RACUNI STECAJNOG DUZNIKA

Stecajni upravitelj je otvorio novi Ziro racun ste¢ajne mase IBAN: HR33 2408 0021 1000 56461
kod PARTNER BANKA d.d. Zagreb.

D) UPIS STECAJNE MASE U SUDSKI REGISTAR | IZRADA PECATA

Dana 27. rujna 2021. godine izvrSen je upis steCajne mase u sudskom registru Trgovackog
suda u Pazinu.
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Tvrtka duznika sada glasi: Steéajna masa iza RUSTIKALNA KUCA drustvo s ograniéenom
odgovorno$¢u za promet nekretninama i graditeljstvo u ste€aju

Stec€ajnoj masi je dana 27. rujna 2021. godine dodijeljen OIB, sukladno odredbi ¢lanka 289.
stavka 5. Stecajnog zakona.

Stecajni upravitelj izradio je novi pe€at Ste€ajnog duznika.

Novi pec€at druStva ima otisnutu skrac¢enu tvrtku drustva i njegovo sjediste i glasi:

Steajna masa iza RUSTIKALNA KUCA d.o.0. u steéaju Rijeka, Zagrebacka 18, OIB:
76995957047.

5

2. ODREDIVANJE POVJERENSTVA ZA POPIS IMOVINE

Kako se imovina Ste€ajnog duznika sastoji iskljuivo od nekretnina nije bilo potrebno imenovati
povjerenstvo za popis imovine.
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IV. POPIS PREDMETA STECAJNE MASE

StecCajni upravitelj duzan je na temelju €lanka 221. Ste€ajnog zakona sastaviti popis pojedinih
predmeta ste€ajne mase te za svaki predmet navesti njegovu vrijednost. Pri tome, procjena
vrijednosti pojedinih predmeta steCajne mase moZze se povijeriti sudskim vjeStacima.

Ste€ajna masa sastoji se od nekretnina.

Nekretnine u vlasniStvu ste€ajnog duznika nisu opterecene razluénim pravima.

Vrijednost nekretnina utvrdena je temeljem Procjembenog elaborata o trziSnoj vrijednosti

nekretnine izradenog od strane drustva DMD PROJEKT d.o.o0., OIB: 75316404694, Kostrena,
Glavani 76 broj elaborata 62/2021 iz listopada 2021. godine.

1. NEKRETNINE

Red.

br Opis nekretnine Procjena vrijednosti

Y idealnog dijela k.C.br. 512/1 ZGR, oznake zemljista ,kuéa®, upisana u
1 z.k.ul.br. 465, k.o. 301957 OPRTALJ upisana u zemljiSne knjige 29.100,00 kn
Opéinskog suda u Pazinu, zemljiSnoknjizni odjel Buje

k.C.br. 485 ZGR, oznake zemljiSta ,kuca i dvoriste” i k.C.br. 506 ZGR,
oznake zemljista ,kuca i dvoriSte“ obje upisane u z.k.ul.br. 826, k.o. 777.000.00 kn
301957 OPRTALJ upisana u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Pazinu, A
zemljiSnoknjizni odjel Buje

k.C.br. 1835/1, oznake zemljiSta ,pasnjak” upisana u z.k.ul.br. 486, k.o.
3 301990 STERNA upisana u zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Pazinu, 74.700,00 kn
zemljiSnoknjizni odjel Buje

UKUPNO 880.800,00 kn
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V. POPIS VIJEROVNIKA

StecCajni upravitelj duzan je temeljem odredbe €lanka 222. Ste€ajnog zakona sastaviti popis
svih duznikovih vjerovnika za koje je saznao iz knjiga i poslovne dokumentacije duznika, iz
drugih podataka duznika, prijava njihovih trazbina ili na koji drugi nacin.

U popisu se odvojeno vode vjerovnici s pravom odvojenoga namirenja i ste€ajni vjerovnici
razvrstani po pojedinim isplatnim redovima. Za svakoga vjerovnika potrebno je navesti adresu
kao i osnovu i iznos njegove trazbine. Za razlu€ne vjerovnike potrebno je dodatno oznaditi i
predmet na kojemu postoji razluéno pravo i vjerojatnu visinu iznosa za koji vierovnik nece biti
odvojeno namiren. Sastavljanje popisa vjerovnika ste¢ajni upravitelj moze, po potrebi, povjeriti
i vjeStacima.

Obzirom da steCajni upravitelj nema saznanja o vjerovnicima ste€ajnog duznika izuzev
zaprimljenih prijava trazbina, ste€ajni upravitelj daje pregled vjerovnika ste€ajnog duznika za
koje saznao iz istih.

1 NADA MALJKOVIC pozajmice 916.636,84 kn
2 FINA usluge 1.878,73 kn
UKUPNO 918.515,57 kn
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VI. PREGLED IMOVINA | OBVEZA STECAJNE MASE

Ste€ajni upravitelj duzan je s obzirom na vrijeme otvaranja steCajnoga postupka sastaviti
sustavan pregled u kojemu ¢e se navesti i usporediti predmeti ste¢ajne mase i duznikove
obveze i njihova procjena.

Sustavan pregled imovine i obveza daje se kako slijedi:

PREGLED IMOVINE

Red. br. Opis imovine Procjena vrijednosti imovine
1 Nekretnine 880.800,00 kn
2 Uplaéeni predujam 16.000,00 kn
UKUPNO: 896.800,00 kn

PREGLED OBVEZA

Red. br. Opis obveze Procjena vrijednosti obveze
1 TroSkovi steajnog postupka 3.443,72 kn
2 Ostale obveze steajne mase 15.400,00 kn
4 Trazbine vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda 918.515,57 kn
UKUPNO: 937.359,29 kn
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VIl. PREDRACUN TROSKOVA STECAJNOG POSTUPKA

Odredbom ¢lanka 89. stavka 1. podstavka 2. Ste€ajnog zakona propisano je da je ste€ajni
upravitelj duzan sastaviti predracun troSkova ste€ajnog postupka i dostaviti ga na odobrenje

odboru vjerovnika.

Odredbom d&lanka 107. istoga zakona propisano je da je Skupstina vjerovnika ovlastena na
izvjeStajnom rocistu ili kojem kasnijem rocistu, medu ostalim, donijeti sve odluke iz nadleznosti

odbora vjerovnika.

Kako u ovom ste€ajnom postupku jo$ nije osnovan odbor vjerovnika, ste€ajni upravitelj je
sastavio predradun trodkova koji predlaze na odobrenje Skupstini vjerovnika na prvom

izvjeStajnom rocistu.

U nastavku ste€ajni upravitelj iznosi predradun troSkova za razdoblje od Sest mjeseci odnosno
listopad 2021. godine - oZujak 2022. godine.

. N 1IZNOS
VRSTA TROSKOVA OPIS TROSKOVA TROSKOVA
Putni troSkovi obilaska predmeta ste¢ajne mase (Rijeka - Buje - Rijeka)
(180 k_m * 2,00 kn/km = 360,00 kn + 2 * 86,00 kn = 172,00 kn 1.596,00 kn
cestarine)
Trokovi steéajnog Broj predvidenih putovanja = 3 x
postupka Putni troSkovi dolaska na Trgovacki sud u Pazinu (Rijeka - Pazin -
Rijeka)
(112 km * 2,00 kn/km = 224,00 kn + 2 * 44,00 kn = 88,00 kn cestarine) 624,00 kn
Broj predvidenih putovanja = 2 x
UKUPNO NETO: 2.220,00 kn
UKUPNO BRUTO II 3.443,72 kn
Materijalni troSak poslovanja (uredske usluge (zakup, telefon, i sl.) ,
uredski materijal, posta, drzavni biljezi, tiskanice i sl.) - pausal 100,00 600,00 kn
kn/mjesecno * 6 mjeseci
Usluge sudskih vjestaka (procjena vrijednosti nekretnina) 10.000,00 kn
Racunovodstvene usluge 4.000,00 kn
Bankarske usluge - pau$al 100,00 kn/mjese¢no * 6 mjeseci 600,00 kn
Ostali materijalni troSkovi (izrada pecata i sl.) 200,00 kn
UKUPNO: 15.400,00 kn
SVEUKUPNI PREDRACUN TROSKOVA: 18.843,72 kn
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VIll. PRIJEDLOG ZA UNOVCENJE STVARI | PRAVA KOJA
ULAZE U STECAJNU MASU

Odredbom c¢lanka 229. SteCajnog zakona propisano je da je nakon izvjeStajnoga rocista
ste€ajni upravitelj duzan bez odgode unov¢iti imovinu koja ulazi u ste¢ajnu masu, ako to nije
protivno odluci skupstine vjerovnika.

Prema popisu predmeta steCajne mase vidljivo je da je nekretnine koje €ine ste€ajnu masu
nisu optere¢ene razlu¢nim pravima.

StecCajni upravitelj je dana 3. studenoga 2021. godine primio elektronicko pismo punomocnice
vjerovnika Nade Maljkovi¢, odvjetnice Orjane Makovac, s iskazanom namjerom preuzimanja
nekretnina u steajnoj masi stavljanjem u prijeboj svoje trazbine.

S obzirom da prijavljena trazbina jo$ nije ispitana niti utvrdena, predlaze se priCekati s
unovéenjem dok se ne ispita trazbina ste€ajnih vjerovnika. U slu¢aju osnovanosti prijavijene
trazbine vjerovnika Nade Maljkovi¢, predlaze se pristupiti unov€enju nekretnine neposrednom
pogodbom sukladno njenom prijedlogu.

stranica 10

10



_ . Stecajna masa iza RUSTIKALNA KUCVA d.o.o. u ste€aju | 11
1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA ZA IZVJESTAJNO ROCISTE

IX. PRIJEDLOG ODLUKA SKUPSTINI VJEROVNIKA

Na temelju izvje$¢a za prvo izvjestajno rociste, steajni upravitelj predlaze Skupstini vierovnika
donoSenje sljedece

ODLUKE

1. Prihvaéa se izvjescée stecajnog upravitelja od 3. studenog 2021. godine te se
odobravaju poduzete radnje ste¢ajnog upravitelja;

2. Odobrava se predrac¢un troskova stec¢ajnog upravitelja za razdoblje 1. listopada
2021. godine — 31. ozujka 2022. godine

3. Zastat ¢e se s unovcenjem nekretnine do utvrdivanja njihove osnovanosti
trazbine stecajnog vjerovnika Nade Maljkovi¢, ili do drukcije odluke SkupStine
vjerovnika

U Rijeci, 4. studenog 2021. godine

Loris Rak,
steCajni upravitelj

Digitally signed by

LORIS RAK
LORIS RA Date: 2021.11.04

13:46:59 +01'00'
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X.  PRIILOZI

1. ELEKTRONICKI IZVADCI VLASNICKIH LISTOVA ZA NEKRETNINE U VLASNISTVU

STECAJNOG DUZNIKA N
2. PROCJEMBENI ELABORAT O TRZISNOJ VRIJEDNOSTI NEKRETNINE BROJ
62/2021 1Z LISTOPADA 2021. GODINE
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