REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U RIJECI
Zadarska 1 i 3, Rijeka Poslovni broj 7 St-299/2020-98

Trgovacki sud u Rijeci, po Liljani Ugrin kao sucu pojedincu, u ste€ajnom
predmetu nad duznikom M. I. K. |. S. d. 0. 0. za gradevinarstvo u stecaju Rijeka,
Vlatke Babi¢ 14 (MBS 040239816 - OIB 55023143727), dana 3. kolovoza 2023.
donio je slijedeci

ZAKLJUCAK

l. Utvrdena vrijednost nekretnina ste€ajnog duznika upisanih u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci ZemljiSnoknijizni odjel Rijeka

- u z.k.ul. 3272 k.o. 324671, MARCELJI na k.&. 779/2 kuéa i dvoriste
povrSine 1751 m2, i to suvlasnicke dijelove kako slijedi:

1. Suvlasnigki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) POSLOVNI PROSTOR
br. 1 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, Wc-a tri uredska prostora, terase
ukupne povrsine 54,45 m2;

2. Suvlasniéki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) POSLOVNI PROSTOR
BR. 2, u prizemlju, koji se sastoji od dva uredska prostora, Wc-a, terase ukupne
povrSine 39,47 m2;

3. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) POSLOVNI PROSTOR
BR. 3, u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, Wc-a, tri uredska prostora i terase
ukupne povrsine 54,45 m2;

7. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) STAN BR.4 u
potkrovlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinje sa dnevnim boravkom, Wc-a sa
kupaonom, dvije sobe, balkona, povrSine 54,45 m2 sa pripadaju¢im spremistem
br. 7 u podrumu povrsine 3,31 m2 sveukupne povrsine 57,76 m2,

- u z.k.ul. 3445 k.o. 324671, MARCELJI na k.&. 779/5 kuéa i dvoriste
povrSine 1061 m2, i to suvlasnicke dijelove kako slijedi:

1. Suvlasniéki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Stan br. 1 u prizemlju,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom, dvije
sobe, terasa, povrsSine 53,76 m2, sa pripadaju¢im spremistem br. 2 u podrumu,
povrSine 1,02 m2, sto sveukupno €ini 54,78 m2;

2. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Stan br. 2 u prizemlju,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom i wc
sa tuS kabinom, tri sobe, terasa, povrSine 74,59 m2, sa pripadajuéim
spremistem br. 3 u podrumu, povrsine 1,05 m2, Sto sveukupno €ini 75,64 m2;

3. Suvlasniéki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Stan br. 3 na I. katu,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom, dvije
sobe, dva balkona, povrSine 55,76 m2, sa pripadaju¢im spremistem br. 7 u
podrumu, povrSine 1,02 m2, sto sveukupno €ini 56,78 m2;
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4. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Stan br. 4 na . katu,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom i wc
sa tus kabinom, tri sobe, balkon, povrSine 74,38 m2, sa pripadajuéim
spremistem br. 6 u podrumu, povrsine 1,05 m2, Sto sveukupno €ini 75,43 m2;

5. Suvlasnicki dio: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Stan br. 5 na Il. katu,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom , dvije
sobe, dva balkona, povrSine 55,76 m2, sa pripadaju¢im spremiStem br. 4 u
podrumu, povrSine 1,67 m2, sto sveukupno Cini 57,43 m2;

6. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) Stan br. 6 na Il. katu,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom i wc
sa tuS kabinom, tri sobe, balkon, povrSine 74,38 m2, sa pripadajuéim
spremistem br. 5 u podrumu, povrsine 1,61 m2, Sto sveukupno €ini 75,99 m2,

- u zk.ul. 3447 k.o. 324671, MARCELJI na ké&.br. 779/4, KUCA |
DVORISTE, KUCA povrsine 193 m2, DVORISTE povrsine 899 m2, ukupne
povrSine 1092 m2, i to suvlasniCke dijelove kako slijedi:

1. Suvlasnigki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi STAN br. 1, u
prizemlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe,
wc sa kupaonom i wc sa tu$ kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2, sa
pripadaju¢im spremiStem br. 5, u prizemlju, povrSine 0,97 m2, sto sveukupno
¢ini 60,81 m2;

2. Suvlasniéki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), u naravi STAN br. 2, u
prizemlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe,
wc sa kupaonom i wc sa tu$S kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2, sa
pripadaju¢im spremistem br. 6, u prizemlju, povrSine 0,96 m2, $to sveukupno
¢ini 60,80 m2;

4. Suvlasni¢ki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), u naravi STAN br. 4,
na prvom katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije
sobe, wc sa kupaonom i wc sa tu$ kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2,
sa pripadajucim spremistem br. 4, u prizemlju, povrSine 1,28 m2, Sto sveukupno
¢ini 61,12 m2;

5. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), u naravi STAN br. 5,
na drugom katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije
sobe, wc sa kupaonom i wc sa tus kabinom, ostava i loda, povrsine 59,84 m2,
sa pripadajuc¢im spremistem br. 2, u prizemlju, povrSine 1,45 m2, $to sveukupno
¢ini 61,29 m2;

6. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), u naravi STAN br. 6,
na drugom katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije
sobe, wc sa kupaonom i wc sa tu$ kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2,
sa pripadaju¢im spremistem br. 7, u prizemlju, povrSine 1,58 m2., Sto
sveukupno ¢ini 61,42 m2,

- u z.k.ul. 3448 k.. 324671, MARCELJI na k.& 779/3, KUCA |
DVORISTE, KUCA povrsine 1067 m2, DVORISTE povr§ine 180 m2, ukupne
povrsine 1247 m2, i to suvlasnicke dijelove kako slijedi:

1. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi poslovni
prostor br. 1 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, wc-a, tri uredska prostora,
balkon, ukupne povrsine 56,30 m2;

2. Suvlasni¢ki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), u naravi poslovni
prostor br. 2 u prizemlju, koji se sastoji od dva uredska prostora, wc, balkon,
ukupne povrsine 42,41 m2;
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3. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), u naravi poslovni
prostor br. 3 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, wc, tri uredska prostora,
balkon, ukupne povrsine 56,23 m2;

7. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), u naravi stan br. 4 u
potkrovlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, wc sa
kupaonom, dvije sobe, balkon, povrSine 54,45 m2, sa pripadaju¢im spremistem
br. 7 u podrumu povrsine 3,31 m2, $to sveukupno ¢€ini 57,76 m2

iznosi 1.375.326,00 eura / 10.362.393,75 kuna (fiksni teCaj konverzije:
7,53450).

. Na nekretninama iz to¢ke |. izreke ovog zakljuCka uknjizeno je razluéno
pravo za korist:

DICENTRA d.o.0., OIB: 79709472695, Froudeova ulica 7, Zagreb

ARCUS GRADNJA d. o. 0., OIB: 98282206000, Cavle, Mavrinci 111 F
REPUBLIKA HRVATSKA

. Prodaju imovine poblize opisane pod tockom |. ovog zaklju€ka provest ¢e
Financijska agencija (u daljnjem tekstu: Agencija) elektronickom javnom
drazbom uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovrSnoga postupka o ovrsi na
nekretnini.

IV.  Ovaj zakljuCak bit ¢e objavljen na mreznoj stranici e-Oglasna ploca
sudova, na stranicama web-ste€aj, OCevidniku nekretnina koje se prodaju u
ste€ajnom postupku i web stranici Agencije.

V. Uvjeti prodaje:

1. prodaju se nekretnine upisane u zemljiSnim knjigama Opdéinskog suda u
Rijeci ZemljiSnoknijizni odjel Rijeka

- u z.k.ul. 3272 k.o. 324671, MARCELJI na k.&. 779/2 kuéa i dvoriste
povrSine 1751 m2, i to suvlasnicke dijelove kako slijedi:

1. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) POSLOVNI PROSTOR
br. 1 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, Wc-a tri uredska prostora, terase
ukupne povrsine 54,45 m2;

2. Suvlasniéki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) POSLOVNI PROSTOR
BR. 2, u prizemlju, koji se sastoji od dva uredska prostora, Wc-a, terase ukupne
povrSine 39,47 m2;

3. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) POSLOVNI PROSTOR
BR. 3, u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, Wc-a, tri uredska prostora i terase
ukupne povrsine 54,45 m2;

7. Suvlasnicki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7) STAN BR.4 u
potkrovlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinje sa dnevnim boravkom, Wc-a sa
kupaonom, dvije sobe, balkona, povrSine 54,45 m2 sa pripadaju¢im spremistem
br. 7 u podrumu povrsine 3,31 m2 sveukupne povrsine 57,76 m2,

- u z.k.ul. 3445 k.0. 324671, MARCELJI na k.6. 779/5 kuéa i dvoriste
povrsine 1061 m2, i to suvlasniCke dijelove kako slijedi:

1. Suvlasnic¢ki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1) Stan br. 1 u prizemlju,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom, dvije
sobe, terasa, povrsine 53,76 m2, sa pripadajuéim spremistem br. 2 u podrumu,
povrSine 1,02 m2, Sto sveukupno ¢ini 54,78 m2;
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2. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2) Stan br. 2 u prizemlju,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom i wc
sa tuS kabinom, tri sobe, terasa, povrSine 74,59 m2, sa pripadajucim
spremistem br. 3 u podrumu, povrsine 1,05 m2, Sto sveukupno €ini 75,64 m2;

3. Suvlasni¢ki dio: 14/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) Stan br. 3 na I. katu,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom, dvije
sobe, dva balkona, povrSine 55,76 m2, sa pripadaju¢im spremiStem br. 7 u
podrumu, povrSine 1,02 m2, sto sveukupno Cini 56,78 m2;

4. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4) Stan br. 4 na . katu,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom i wc
sa tuS kabinom, tri sobe, balkon, povrSine 74,38 m2, sa pripadajuéim
spremistem br. 6 u podrumu, povrsine 1,05 m2, Sto sveukupno €ini 75,43 m2;

5. Suvlasnicki dio: 15/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5) Stan br. 5 na Il. katu,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom, dvije
sobe, dva balkona, povrSine 55,76 m2, sa pripadaju¢im spremistem br. 4 u
podrumu, povrSine 1,67 m2, sto sveukupno ¢ini 57,43 m2,;

6. Suvlasnicki dio: 19/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6) Stan br. 6 na Il. katu,
koji se sastoji od hodnika, kuhinje s dnevnim boravkom, wc sa kupaonom i wc
sa tus kabinom, tri sobe, balkon, povrSine 74,38 m2, sa pripadajuéim
spremistem br. 5 u podrumu, povrsine 1,61 m2, Sto sveukupno €ini 75,99 m2,

- u zk.ul. 3447 k.o. 324671, MARCELJI na ké&.br. 779/4, KUCA |
DVORISTE, KUCA povrsine 193 m2, DVORISTE povrsine 899 m2, ukupne
povrsine 1092 m2, i to suvlasnicke dijelove kako slijedi:

1. Suvlasniéki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi STAN br. 1, u
prizemlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe,
wc sa kupaonom i wc sa tu$S kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2, sa
pripadajuéim spremidtem br. 5, u prizemlju, povrsine 0,97 m2, $to sveukupno
¢ini 60,81 m2;

2. Suvlasni¢ki dio: 16/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), u naravi STAN br. 2, u
prizemlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije sobe,
wc sa kupaonom i wc sa tu$ kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2, sa
pripadaju¢im spremistem br. 6, u prizemlju, povrSine 0,96 m2, sto sveukupno
¢ini 60,80 m2;

4. Suvlasniéki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-4), u naravi STAN br. 4,
na prvom katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije
sobe, wc sa kupaonom i wc sa tus kabinom, ostava i loda, povrsine 59,84 m2,
sa pripadajuc¢im spremistem br. 4, u prizemlju, povrSine 1,28 m2, $to sveukupno
¢ini 61,12 m2;

5. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-5), u naravi STAN br. 5,
na drugom katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije
sobe, wc sa kupaonom i wc sa tu$ kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2,
sa pripadajucim spremistem br. 2, u prizemlju, povrSine 1,45 m2, Sto sveukupno
¢ini 61,29 m2;

6. Suvlasnicki dio: 17/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-6), u naravi STAN br. 6,
na drugom katu, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, dvije
sobe, wc sa kupaonom i wc sa tus kabinom, ostava i loda, povrSine 59,84 m2,
sa pripadaju¢im spremistem br. 7, u prizemlju, povrSine 1,58 m2, $to sveukupno
¢ini 61,42 m2,

- u z.k.ul. 3448 k.. 324671, MARCELJI na k.&. 779/3, KUCA |
DVORISTE, KUCA povrsine 1067 m2, DVORISTE povr§ine 180 m2, ukupne
povrsine 1247 m2, i to suvlasnicke dijelove kako slijedi:
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1. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-1), u naravi poslovni
prostor br. 1 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, wc-a, tri uredska prostora,
balkon, ukupne povrsine 56,30 m2;

2. Suvlasnic¢ki dio: 9/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-2), u naravi poslovni
prostor br. 2 u prizemlju, koji se sastoji od dva uredska prostora, wc, balkon,
ukupne povrsine 42,41 m2;

3. Suvlasni¢ki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-3), u naravi poslovni
prostor br. 3 u prizemlju, koji se sastoji od hodnika, wc, tri uredska prostora,
balkon, ukupne povrsine 56,23 m2;

7. Suvlasniéki dio: 12/100 ETAZNO VLASNISTVO (E-7), u naravi stan br. 4 u
potkrovlju, koji se sastoji od hodnika, kuhinja s dnevnim boravkom, wc sa
kupaonom, dvije sobe, balkon, povrSine 54,45 m2, sa pripadaju¢im spremistem
br. 7 u podrumu povrsine 3,31 m2, Sto sveukupno €ini 57,76 m2

kao cjelina,

2. utvrdena vrijednost imovine navedene pod tockom |. ovog zakljucka
iznosi 1.375.326,00 eura / 10.362.393,75 kuna (fiksni te€aj konverzije:
7,53450),

3. imovina se ne moze prodati na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene
vrijednosti nekretnine, na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene
vrijednosti nekretnine, na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti
nekretnine, i na Cetvrtoj drazbi prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kune / 0,13
eura (fiksni te€aj konverzije: 7,53450)

4, porez i pristojbe duzan je platiti kupac,

5. nekretnine su slobodne od osoba, a stvari se prodaju s nekretninom, kao
funkcionalna cjelina,

6. kupac je duzan uplatiti kupovninu na poseban racun Agencije otvoren za

tu namjenu u roku od 30 dana od dana pravomoénosti rjeSenja o dosudi.
Nekretnina ¢e se dosuditi i kupcima koji ¢e ponuditi nizu cijenu prema veli€ini
ponudene cijene ako kupci koji su ponudili veCu cijenu ne poloze kupovninu
roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rieSenja o dosudi na oznaceni racun.
Ako kupac u tom roku ne polozi kupovninu, sud ée rjeSenjem oglasiti prodaju
nevazecom i odrediti novu prodaju. Iz polozenog osiguranja namirit ¢e se
troSkovi nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na
prijasnjoj i novoj prodaji. O tome odluku donosi sud i dostavlja je Agenciji radi
prijenosa nov€anih sredstava,

7. kao kupci na javnoj drazbi mogu sudjelovati osobe koje su prethodno
uplatile jamcevinu u iznosu od 137.532,60 eura / 1.036.239,38 kuna (fiksni teCaj
konverzije: 7,53450) na poseban racun Agencije, u iznosu, roku i na nacin
utvrden u pozivu na sudjelovanje, najkasnije zadnjeg dana objave poziva na
sudjelovanije,

8. ponuditeljima Cija ponuda ne bude prihvacena, Agencija ¢e vratiti
jamcevinu na temelju naloga suda za prijenos nov€anih sredstava,
9. u pozivu za sudjelovanje na elektroni€koj javnoj drazbi bit ¢e odreden

datum i vrijeme pocCetka i zavrSetka elektroniCke javne drazbe, vrijeme kada
osobe zainteresirane za kupnju imovine mogu razgledati nekretnine i stvari, kao
i druge potrebne podatke,

10. elektroni¢ka drazba provest ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj.

VI.  Stecajni upravitelj ¢e podnijeti Agenciji podnijeti zahtjev za prodaju i
vlasnicke listove.
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VII. Imovina koja je predmetom prodaje moze se razgledati uz prethodni
dogovor sa ste€ajnim upraviteljem na broj mobitela 098/854666.

Obrazlozenje

Sud je rjeSenjem poslovni broj St-299/2020-79 od 17. sijeCnja 2023.
odredio prodaju nekretnina, poblize opisanih pod tockom I. izreke ovog rieSenja,
u steCajnom postupku.

Sud je vrijednost nekretnina utvrdio, nakon $to su se stranke izjasnile o
vrijednosti, sukladno Procjembenom elaboratu iz rujna 2021. stalnog sudskog
vjeStaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina KreSimira Bacuna, dipl. ing.
grad., vl. obrta KB STUDIO u ukupnoj utvrdenoj trzidnoj vrijednosti u iznosu od
1.375.326,00 eura pa je valjalo, sukladno odredbi €lanka 92. OvrSnog zakona
(,Narodne novine“ broj 112/12, 25/13, 93/14, 55/16, 73/17 i 131/20; u daljnjem
tekstu: OZ) u vezi s Clankom 247. SZ-a, odluciti kao pod tockom I. izreke ovog
riesSenja.

U preostalom dijelu, zakljuak je donesen primjenom odredbe ¢lanka 95.
do ¢lanka 102. OZ-a u vezi s ¢lankom 247. SZ-a.

U Rijeci, 3. kolovoza 2023.

Sudac
Liljana Ugrin
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