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AUTO-ODAK d.o.o. u stecaju, iz Zagreba, Unska 6, OIB: 25584996763, zastupano po
steCajnom upravitelju Nikoli Krvavici, Sveti Ilvan Zelina, Vinogradska 15, OIB: 96981389223 ;
kao Najmodavac (dalje u tekstu: Najmodavac) s jedne strane,

Antonio Odak, iz Zagreba, Unska 4, OIB: 63952454458 kao Najmoprimac (dalje u tekstu:
Najmoprimac) s druge strane

zakljutili su u Zagrebu dana 10. 06. 2019. godine (desetilipnjadvijetisu¢edevetnaeste)----------

_____ : UGOVOR O NAJMU STANA

PREDMET UGOVORA

Clanak 1.
(1)Najmodavac daje u najam, a Najmoprimac prima u najam 79/10000 dijela nekretnine -
zk.C.br. 5532/87, stambena zgrada u Zagrebu, Selska cesta 90c i podzemna garaza i dvoriste,
povriine zemljista 3172 m2, povezano s vlasnistvom posebnog dijela stambene zgrade -

trosobni stan u visokom prizemlju, koji se sastoji od ulaza, kuhinje, kupaonice, wc-a, izbe,
dnevnog boravka, sobe i sobe, sveukupne neto korisne povrine P=68,97m2, oznake S A2,
upisano u z.k.ul.br. 30586, k.o. GRAD ZAGREB.

(2)Najmoprimac preuzima stan u urednom stanju i koristiti ¢e ga isklju¢ivo za stanovanje.------

(3)Najmodavac izjavljuje i jaméi Najmoprimcu da je njegovo pravo vlasni$tva na stanu
slobodno i iskljucivo.

Clanak 2.

(1)Najmoprimac ne smije unajmljeni stan dati u podnajam bez izri¢itog prethodnog pisanoga
odobrenja Najmodavca.

TRAJANJE UGOVORA

Clanak 3.

(1)Ugovor se zakljuCuje na razdoblje od 07. 05. 2019. g. (sedmisvibnjadvijetisu¢edevetnaeste)
do prodaje nekretnine u ste¢ajnom postupku.--+

(2)Najmoprimac izjavljuje da mu je poznato da je Najmodavac u stedaju i da ce predmet
najma biti prodan u stecajnom postupku te da je s navedenim suglasan.

(3) Nekretnina se smatra prodanom danom dono$enjem pisanog rieSenja suda o dosudi

nekretnine u steCajnom postupku, a koje se objavljuje na oglasnoj ploéi suda i na mreznim
stranicama Financijske agencije.

PREDAJA PROSTORA | OBAVEZE

Clanak 4.

(1)Ugovorne strane su suglasne da Najmoprimac pocinje koristiti stan dana 07 05. 2019.
godine. (sedmisvibnjadvijetisuéedevetnaeste)
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2 Zhstupanju u posjed i preuz:manju stana Najmodavac i Najmoprimac sacinit e zapisnik.----

..................... Clanak 5.
L _z2.otne strane ugovaraju mjeseénu najamninu u iznosu od 2.000,00 HRK (dvije tisuce

I Nz moprimac se obvezuje ugovorenu mjeseénu najamninu placati na raun Najmodavca
¢z = otvoren u OTP bancl d.d. Hrvatska, IBAN: HR9724070001100073949 -----—-m-mmmmmmmmmcen

D21STENJE PROSTORA | TROSKOVI
----------------------- —~Clanak 6.
. .z moprimac se obvezuje snositi sve troSkove redovitih reZija stana ukljucujudi zajednicku
or fuvu (HEP-trodkovi potrod$nje elektri¢ne energije, Gradska Plinara-troskovi potrosnje plina,
Zzzrebalki holding) prema stvarno ucinjenoj potro3nji, kao i troskove odriavanja zajednickih

ey

= =lova zgrade, te podmirivati iste troSkove a sve prema ispostavljenim racunima u rokovima
Jospijeca istih.

(2) Ugovorne strane su suglasne da Najmoprimac moZe neposredno na temelju ovog ugovora
prijaviti privcemeni boravak (boraviste) u nadleznoj policijskoj postaji na adresi predmetnog
stana (Zagreb, Selska cesta 90c).

NACIN | ROKOVI PLACANJA TROSKOVA

Clanak 7.
(1)Najmoprimac je duZan podmirivati naknade troSkova iz €l.6 (Sestog) u rokovima dospijeca,
samostalno obzirom na izravnu dostavu rac¢una na kuénu adresu.

(2)Slijedom navedenoga, troSkovi i naknade se placdaju direktno davateljima usluga odnosno

izdavateljima racuna u rokovima dospijeca istaknutih na racunima bez obzira 3to isti racuni
dolaze na ime Najmodavca.

3Najmoprimac se obvezuje dokumentirati Najmodavcu podmirenje rezijskih troskova.--------

NASTANAK OBVEZE
------- Clanak 8.

' 1)Ugovorne strane su suglasne da Najmoprimac preuzima obvezu plaéanja trodkova opisanih

u cl.6. (Sestom) ovog Ugovora za vrijeme od dana stupanja u posjed predmeta najma do
istupanja iz posjeda predmeta najma.

{2)Najmodavac ima pravo uz prethodnu suglasnost Najmoprimca povremeno uz najavu dodi i
pogledati stanje stana koji je predmet ovog ugovora.




: T-i.ove uobidajenog tekudeg odriavanja stana snosi Najmoprimac, dok troskove
drtavanja stana u investicijskom smislu snosi Najmodavagiss------seswamsmmnmmcmmamcmmmnimnnooosma-

DRESTANAK UGOVORA---mrnmemmmmmmmemmsmmmmmmnm emmsmm s om e o e e e e
e Clanak 9.
. _z-.2-n2 s2mane su suglasne da se Ugovor momentalno raskida u sljedecim slucajevima:---
_«2 «z a2 mcprimac ne plati najamninu ili troskove redovitog koristenja stambenog
~-:=ocz L uzz.ocenim il zakonskim rokovima niti u roku od 8 (osam) dana od dana pisane

far

= _koiw2 Namogrimac stambeni prostor ili dio istog daje u podnajam bez prethodnog

tenja Najmodavaca,
- _«nlkp Nzmoprimac ometa druge vlasnike, najmoprimce i druge korisnike zgrade u

bez copustenja Najmodavca, osim u slu¢aju kad je rije¢ o bratnom drugu, potomku,
t2u, osobi koju je prema Zakonu duZan uzdrZzavati ili o osobi koja pruza najmoprimcu ili
'm korisnicima stana nuznu njegu i pomo¢ samo dok potreba za nuZnu njegu i pomoc

n

ko se Najmoprimac ne koristi stanom za stanovanje, ve¢ se njime koriste u cijelosti ili
zelomicno za druge namjene
¢ ukoliko Najmoprimac zajedni¢kim prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade svojom
krivnjom nanosi $tetu koju nije otklonio u roku od 30 (trideset) dana,
g) ukoliko Najmoprimac preinaduje stan, zajednicke prostorije i uredaje zgrade bez prethodne
pismene suglasnosti Najmodavca. -

(2)Ugovorne strane su suglasne da se ugovor raskida pisanim putem, a predaje se drugoj
strani pismenom preporu¢enom posiljkom s povratnicom na adresu ugovornih strana
navedenu u ovom ugovoru.

(3)Najmodavac i Najmoprimac zadrZavaju pravo prijevremenog otkaza ugovora sa otkaznim
rokom od 30 (trideset) dana.

4)0tkaz ovog ugovora Najmodavac vrsi pisanim putem, a predaje se drugoj strani pismenom
oreporu¢enom posiljkom s povratnicom na adresu navedenu u ovom ugovoru odnosno na
adresu o kojoj je Najmoprimac naknadno pismeno obavijestio Najmodavce.

(5)0Otkaz ovog ugovora Najmoprimac vrSi pisanim putem. lIzjava o otkazu upucuje se
Najmodavcu preporucenim pismom s povratnicom na adresu navedenu u ovom ugovoru
odnosno na adresu o kojoj je Najmodavac naknadno pismeno obavijestio Najmoprimca.~------

(6)Ako stranke odbijaju primiti navedenu preporucenu poSiljku, smatra se da je dostava
uredno izvrSena s danom kada je dostava pokusana, bez obzira na razlog iz kojega posiljka
nije urucena.

(7)U slucaju da se preporucena posiljka vrati posiljatelju s naznakon'[l poste ,obavijesSten-nije
3

f
J/‘ j/ e (




i

causelio”, ,nepoznat na adresi” i drugim sliénim obavijestima, dostava se smatra
2znom predaje preporucene posilike posti.

¢ :. coavezne obavijestiti jedna drugu o eventualnoj promjeni adrese, a ako u
o 2z z2drese izostane obavijest o njezinoj promjeni, smatra se da je vaieca ona
: m2,2dena u ugovoru.

ED = CI7 2L 20 PRESTANKU UGOVORA
e O -1 -V i (0}
ziizooo _zoeorz Najmoprimac je duZan predati stambeni prostor slobodan od svojih

: ootz Zsturadan bez prava na naknadu trodkova izvr$enog ulaganija, i to u

tar 1e.om g2 e i zaprimio izuzev amortizacije izazvane redovitom uporabom, u

v <3 7 o.z.3C oma pravo angafirati ovlasteni servis, ili nekog davatelja usluga po
“aoiru fuvizono realnim ekonomskim cijenama na trZiStu, te ispostaviti racun
‘2 bez odgode duZan isti racun podmiriti.

= \a)modavac se obvezuje obavijestiti najmoprimca o donesenom rje$enju o dosudi
“zeretnina u steajnom postupku u roku od 8 (osam) dana od dono3enja rjeSenja, ==-----m--=---

---------- Clanak 11. e e
(1)Najmoprimac je suglasan i izriCito pristaje da Najmodavac moZe neposredno na temelju
ovog ugovora, a nakon izdavanja potvrde ovrinosti ugovora, provesti neposrednu i prisiinu
ovrhu na cjelokupnoj imovini Najmoprimca, a radi naplate duZne najamnine i/ili neplaéenih
troSkova i obveza.

2)Ugovorne strane ovime neopozivo i bezuvjetno ovla3éuju i upuéuju javnog biljeznika, da

stavi potvrdu o ovr3nosti na ovaj Ugovor, nakon $to to od njega zahtijeva Najmodavac i nakon
72 mu podnese (i) izvadak iz poslovnih knjiga Najmodavca u kojemu ¢e biti naznaéena visina

cospijece trazbine po osnovi neplaéene najamnine i/ili trogkova i obveza. .

= Najmoprimac je suglasan i izri¢ito pristaje da Najmodavac mo¥e na temelju OVOg Ugovora
s2 potvrdom ovrinosti, provesti neposrednu i prisilnu ovrhu radi ispraznjenja predmetne
“exretnine od svih stvari Najmoprimcea, kao i ovrhu iseljenjem Najmoprimca kao i-svih osoba
“0/e su's Najmoprimcem u posjedu predmetnog stana i isti koriste.

#)Ugovorne strane ovime neopozivo i bezuvjetno ovladéuju i upuéuju javnog biljeznika, da
stavi potvrdu o ovrSnosti na ovaj Ugovor, nakon $to to od njega zahtijeva Najmodavac i nakon
sto mu podnese izjavu o raskidu ugovora ili potvrdu o drugom naéinu prestanka ugovora, -----

(4)Ovaj ugovor solemnizirat ée javni biljeZnik te ¢e po solemnizaciji predstavljati ovréni naslov

glede provedbe onih oblika prisilne ovrhe koje su ovim ugovorom predvidene, u skladu s
|
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2™ 54, Zakona o javnom biljeZnistvu, odnosno &lankom 25. Ovr$nog zakona.

22wz solemnizacije ugovora snosi Najmoprimac.

. Clanak 12.

su suglasne da ¢e sve nesuglasice i sporove proizidle iz ovog Ugovora
nirim putem, a u suprotnom ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog suda

2 sastavljen u 5 (pet) istovjetna i jednakovrijedna primjerka, od kojih 1(jedan)
J2inik, a 2 (dva) primjerka zadrZavaju Najmodavac i Najmoprimac.

o

vata prava i obveza koje proiziaze iz ovog Ugovora ugovorne strane ga

y : Najmoprimac:
-70 - ODAKd 0.0~ u stetaju Antonio Odak

}?ﬂ(,’)/a (

'@ Krvavica, stelajni upravitel]
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LIKA HRVATSKA
sibeznik
ANKO JAKIC

=
il O

Poslovni broj: OV-10518/2019
-1 - BRANKO JAKIC, Zagreb, Zelinska 3, potvrdujem da su stranke:

S AUTO-0ODAK duo.o. u steéaju, MBS 080049780, O1B 25584996763, Zagreb,

w4t oz zastupa ste€ajni upravitelj NIKOLA KRVAVICA, OIB 96981389223, SVETI IVAN
U VINOGRADSKA ULICA 18, Eiju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu
<07 PPSVL ZELINA, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar

»otem na danadnji dan,
]

© LU0t ANTONIO ODAK, OIB 63952454458, ZAGREB, UNSKA ULICA 4, &iju sam
riio uvidom u osobnu iskaznicu br. 112982353 PU Zagrebacke
*ooorvatu ispravu: UGOVOR O NAJMU STANA na potvrdu.

2 prediyu privainu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
2ilfeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovisnog

fictina pravaog posla sam ispravu proéitao te ih upozorio da potvrdena privatna isprava ima
vrinog juvnobiljeznickog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posliedice koje iz
proizluze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Ponvrduje se 5 (pet) primjeraka privatne isprave od kojih jedan ostaje u arhivi javnog biljeznika pod
gornjim poslovnim brojem,

PRILOG: Isprint e-Izvatka iz zemlji$ne knjige Opéinskog gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Grad
Zagreb, zk.ul. 30586, suvlasni¢ki udio redni broj: 158

nobiljeznicka pristojba naplaéena po tar. br. 7. 1 1. ZJP u iznosu od 20,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po €. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 375,00 kn uvedana za PDV u iznosu
ot 93,75 ke,

Zagreb. 11.06.2019.

Javni biljeznik
BRANKO JAKIC
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Favrebu
DIEL ZAGREB

2019, 00:34 Verificirani ZK ulozak
1. GRAD ZAGREB Broj ZIK uloska: 30586
C-=192 2019 ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

VK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 158 (OSTALO KAO NEPOTREBNO

A
Posjedovnica
B PRVI ODJELJAK
Povriina ;
- Oznaka zemlji$ta Primjedba [
jutro | &hv m2 |
PS1207  STAMBENA ZGRADA U ULICI DRAGOJLE JARNEVIC BR.2, 3172
U ULICI DORE PFANOVE BR.3 1 U ULICI DORE PFANOVE
BR.I, PODZEMNA GARAZA I DVORISTE
STAMBENA ZGRADA U ULICI DRAGOJLE JARNEVIC BR.2, U 1815
ULICI DORE PFANOVE BR.3 1 U ULICI DORE PFANOVE BR.1
:PODZEMNA GARAZA I DVORISTRE 135'}’1| |
~ UKUPNO: 3172]
B
Vlastovnica
Sadrzaj upisa Pl‘ilnjt’flhii

-+ Lasnicki dio: 79/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-158)

SUBNISTAN u visokom prizemlju, oznake S A2, sadrzaja: ulaz, kuhinja, kupaonica, we, izba, dnevni
soba, soba, povrSine 66,25 m2, neodvojivo povezan sa logiom, povrSine 3,62 m2, sveukupna neto

porriina P=68,97 m2 u Zagrebu, Selska cesta br. 90c, u objektu oznake: "S7", dil. A, oznadeno u
<onih dijelova zgrade sa svijetlo zelenom bojom

- U DAK D.0.0, O1B: 25584996763, UNSKA BR.6, ZAGREB !

Tioomlieno 24.01.2019.g. pod brojem Z-4293/2019

ILIEZBA. OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA, RIESENJE POSL. BR. ST-72/19 17.01.2019, !
~ custvom AUTO-ODAK d.o.0. (O1B: 25584996763).

C
Teretovnica

Sadriaj upisa [znos

Primjedba
snilki dio: 158 (79/10000) x

— momieno 04.02.2013. broj Z-5208/13 ' 550.296,64 KN

21 ovosudnog rieSenja o osiguranju pod posl. brojem: 6 Ovr-3252/2012-2 od 28.
“772 2013, uknjiZuje se zaloZno pravo radi osiguranja novéane trazbine predlagatelja
iz v iznosu od 550.296,64 kn sa zakonskim zateznim kamatama na iznos glavnice )
70.702,12 kn, tekuéim od 09. listopada 2012. godine kao dana ovrinosti rjeSenja po i \
~uredenoj za svako polugodi§te uvedéaniem eskontne stope Hrvatske narodne banke \ \_—
tedila zadnjeg dana polugodista. koje je prethodilo tekuéem polugodistu, za 5 % 3 \ )
|

.. 7a korist:

—- rommendnle Fdatiimn b asillamen feomem dn 11 AL ANTA 10 AN
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Teretovnica

ETAZNO VLASNISTVO S ODRI

L1y aax Wiosial 3USKD

“DENIM OMJERIMA

Sadrzaj upisa

Iznos

Primjedha

IVATSKA

22003 broj 2-5208/13

st trazbine.

I55.179.10000)

“siguranju posLbr. Ovr-904/13-2 od 13 svibnj
- Prave radi osiguranja novéane tr:

5.2013. broj Z-24353/13

= Lamatom na iznos od 132511

<12 iznos od 1,131,30 kn tekucom

‘2A HRVATSKA

17052013, broj Z-24353/13

©ovedivost trazbine.,

a 2013. godine
azbine u iznosu od 8.856,4] kn sa

kn tekuéom od 21. svibnja 2011,

od 1. rujna 2011. godine do isplate,
£

8.856,41 KN

|

i
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ZABILIEZBA ’
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Bl dio: 158 (79/10000)

eme 25.11.2013. broj Z-53067/13

cm rjedenja o osiguranju posl.br. Ovr-
“avo radi osiguranja trazbine u izn
-1 zateznom kamatom tekuy

2z svako polugodiste uve
1@ koje je prethodilo

REPUBLIKA HRVATSKA

R TE P

Uezuie se ovr¥ivost trazbine,

~2843/13 0d 08.11. 2013, godine uknjizuje se
osu od 5.510,00 kuna sa pripadajuéom
com od 28, sije¢nja 2013, ,pas

ve do isplate, po stopi
Canjem eskontne stope HN

B koja je vrijedila zadnjey

tekuéem polugodistu za 5% poena, za korist:

S.11.2013. broj Z2-53067/13

5.510,00 KN

s¢ da ovaj izvadak odgovara st

-—-______——-_.____————_____-.__-—-__.__.____
B 11 0L AnIn 1A 0. 4n

anju zemlji§ne knjige na datum 11.06.2019,

ZABILIEZBA




