STANOING d.o.0., J. Habdeliéa 4, 42000 Varazdin, OIB:21611439134, kojeg zastupa
direktor Eduard Brumen, dipl.occ. kao Prodavatel j (u daljnjem tekstu: Prodavatel))

i

ZAGORJE-TEHNOBETON d.d., P. Miskine 49, 42000 Varaidin, OIB:68289504926,
kojeg zastupa direktor Miroslav Buni¢, dipl.ing.grad.

zakljulili su ovaj
KUPOPRODAJNI UGOVOR
br. 07/10
I PREDMET UGOVORA y
Clanak 1.

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje suvlasnidki dio nekretnine koja se sastoji od zemljiSta i
zgrade koji je povezan s vlasnidtvom posebnog dijela nekretnine u poslovnom objektu
Zagrebatka/Supilova u Varadinu, koji je sagraden na kat.est.2811/2 k.o. Varazdin ( u
osnivanju) $to u naravi predstavlja;:

- ETAZA-68 — 2-sobni stan broj 2, V. kat, ukupne povriine 47,70 m2, koji se
sastoji od: dnevna soba 17,60 m2, spavaca soba 13,75 m2, hall 3,45 m2, kupaona
5,40 m2 i kuhinja 7,50 m2.

- ETAZA-69 — 2-sobni stan broj 3, V. kat, ukupne povriine 62,15 m2, koji se
sastoji od: dnevna soba 25,95 m2, spavacéa soba 15,55 m2, garderoba 3,30 m2,
hall 5,45 m2, kupaona 5,60 m2 i kuhin ja 6,30 m2.

- ETAZA-74 - 3-sobni stan broj 8, V. kat, ukupne povrSine 76,80 m2, koji se
sastoji od: dnevna soba 20,60 m2, spavaéa soba 1- 12,85 m2, spavaéa soba 2-
13,60 m2, hall 6,10 m2, garderoba 10,65 m2, WC 1,80 m2, kupaona 4,60 m2 i
kuhinja 6,60 m2.

Kupac i Prodavatelj suglasni su da Je moguée odstupanje od netto prodajne kvadrature u
odnosu na izvedenu do +/- 2%, te da u tom sludaju nemaju medusobnih potrazivanja.
Navedeno odstupanje smatra se poslovnim rizikom i ne utjede na ugovorenu cijenu.

Ugovome strane su se sporazumyjele da su apartmani izvedeni do nivoa "kljud u ruke".

II CLJENA

Clanak 2.
Kupoprodajna cijena poslovnog prostora iz &lanka . 0vog ugovora iznosi =466.625,00 €
od Cega :
= Osnovica za obraéun PDV-a =339.990,35 €
= Porez na dodanu vrijednost =78.197,78 €
= Osnovica za obradun poreza na promet nekretnina =48.436,87 €

Kupoprodajna cijena iz prethodnog stavka obraSunava se u kunama prema srednjem tedaju
HNB-a za EUR na dan pladanja, a ispunjava se sukcesivno (asignacijom, viSestrukom
kompenzacijom ili cesijom izmedu prodavatelja, kupea i ostalih).

Obradun plaéanja vrit ée se temeljem dospjelih situacija od strane kupca temeljem ugovora o
izvodenju radova sklopljenih sa Zakmardy d.o.o,

8] slué.aju da iz bilo kojih razloga neée biti moguca viSestruka kompenzacija kupac se
obvezu‘je utvrdenu cijenu platiti na Ziro-radun Prodavatelja broj: 2500009-1101013090.
Rokovi plaéanja utvrdit ée se posebnim aneksom ovog ugovora,



HI PLACANJE
Clanak 3.

Temeljem ovog ugovora Prodavatelj garantira Kupcu konaénu cijenu iz ¢lanka 2. uzimajuéi u
obzir deviznu klauzulu na dan plaéanja, s time da je uplata izvrena u ugovorenom roku.
Prodavatelj se obvezuje nakon isplate ukupne kupoprodajne cijene Kupcu izdati ra¢un R1.

Clanak 4.
Ukoliko Prodavatelj ne raskine ugovor, od dana zakaSnjenja, kupac je duZan platiti
Prodavatelju zakonsku zateznu kamatu.

Clanak 5.
Eventualni odustanak od ovog ugovora mogu¢ je i temeljem obostranog pismenog sporazuma
izmedu Prodavatelja i Kupca.

Stranke su suglasne da bi u sludaju razvrgnuéa ugovora Prodavatelj pretrpio $tetu, pa u tom
sluéaju Prodavatelj ima pravo zatraZiti 5% od ugovorene vrijednosti s time da se upla¢ena
sredstva umanjena za navedeni postotak obvezuje vratiti po prodaji nekretnine novom kupeu.
Stavak 2. ovog €lanka ima se primijeniti i u slu¢aju raskida ovog ugovora na nadin odreden
stavkom 1. ¢lanka S. ovog ugovora.

IV OBVEZE PRODAVATELJA

Clanak 6.
Prodavatelj se obvezuje nekretnine koje su predmet ovog Ugovora izvesti temeljem
izvedbenog projekta i i Gradevinske dozvole (Klasa:UP/1-361-03/04-01/233, Ur.br.2186-05-
04-05-7 izdane u Varazdinu dana 23,1 1.2005.g.)

' Clanak 7.
Prodavatelj se obvezuje Kupcu predati u posjed nekretnine iz &lanka 1. ovog ugovora
najkasnije do 31.12.2010.g., odnosno zatvaranja medusobnih potraZivanja.
Kod primopredaje nekretnine Prodavatelj se obvezuje s Kupcem sastaviti zapisnik o
primopredaji nekretnina iz ¢lanka l.ovog ugovora. Od tog dana Kupac snosi svu odgovornost
za preuzetu nekretninu kao i sve trokove koji se odnose na &uvanje i odrravanje svog
posebnog dijela kao i zgrade i zemljista,

Prilikom primopredaje Kupac je duzan Prodavatelju odmah istaknuti primjedbe na vidljive
nedostatke u pogledu kvalitete izgradenih poslovnih prostora, a 0 uoenim skrivenim manama
Kupac je duzan prodavatelja pismeno obavijestiti odmah po njihovu uoCavanju, a najkasnije u
roku od 3 dana, te odmah poduzeti sve potrebne mjere u svrhu spre¢avanja nastanka daljnje
Stete.
Ukoliko Prodavatelj smatra osnovanim izredene prigovore isti se obvezuje nedostatke
otkloniti u roku od 30 dana ra8unajuéi od dana proteka roka iz prethodnog stavka.
Ugovorne strane suglasno ugovaraju da eventualno manji nedostaci, koji nemaju bitnih
utjecaja na funkeiju koristenja nekretnine, ne mogu biti razlogom odbijanja ili odlaganja
preuzimanja predmetne nekretnine.

Clanak 8.
Obveza Prodavatelja glede predaje nekretnine kupcu smatra se izvrenom danom predaje
utvrdene u zapisniku, odnosno istekom 7 dana od dana kada je Kupac primio pismenu
obavijest kojom se poziva na primopredaju.
Ako se Kupac pogeo koristiti nekretninom iz &anka 1. ovog ugovora prije primopredaje,
smatra se da je primopredaja izvr$ena na dan pocetka koristenja.

V OBVEZE KUPCA

Clanak 9.
Za slutaj da Kupac ne pristupi primopredaji nekretnine ili odbije potpisati primopredajni
zapisnik, u sluajevima iz prethodnih stavaka Kupac snosi rizik eventualnog nasilnog
useljenja tre¢e osobe te snosi sve eventualno nastale tro§kove.
Kupac je duZan u sludaju eventualne promjene adrese iz ovog Ugovora Prodavatelja pismeno
obaviiestiti o iatam
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VI GARANTNI ROK

Clanak 10.
Prodavatelj daje Kupcu garanciju na kvalitetu izvedenih radova u trajanju od dvije godine, a
za opremu onoliko vtemena koliko daje garanciju proizvodaé opreme, ra¢unajuéi od dana
tehnickog pregleda gradevine.

VII PRELAZNE ODREDBE

. Clanak 11.
Kupac se obvezuje sa prodavateljem, kao upraviteljem poslovne zgrade odmah kod
primopredaje apartmana sklopiti Ugovor kojim se ureduju uzajamni odnosi suvlasnika u vezi
s upravljanjem i koristenjem predmetne nekretnine, na neodredeno vrijeme.
Istim ugovorom ée se urediti natin placanja rezijskih troSkova kao i nadin odrZavanja
zajedni¢kih dijelova i uredaja predmetne poslovne zgrade.

VIII ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 12.
Ugovorne strane suglasno utvrduju da ovaj ugovor predstavlja valjani pravni temelj za
stjecanje vlasnistva Kupca nad poslovnim prostorom kao posebnim dijelom zgrade, zajedno
sa odgovarajuéim suviasnidkim dijelom cijele nekretnine, odnosno zemljidta ispod zgrade i
zemljista koje je nuzno za redovitu upotrebu zgrade, te zajedniCkih dijelova i uredaja u zgradi,
sukladno odredbama €lanka 68., 69. i 370. Zakona o vlasnistvu i drugim stvamim pravima.

Prodavatelj ovlas¢uje Kupca da na temelju ovog ugovora bez ikakve daljnje suglasnosti moZe
izvrSiti uknjiZbu prava vlasnistva na nekretninama iz &1.1. Ovog ugovora na svoje ime, pod
uvjetima iz stavka 3, alingja [ istog stavka.

U trenutku provedbe etainog elaborata (kojom prilikom ¢e se hipoteke prenijeti na cijelu

gradevinu i sve etaZe — posebne dijelove i zemljidte) ugovorne strane suglasno se obvezuju:

- da ée kupac prodavatelju izdati brisovno ofitovanje radi skidanja hipoteke sa svih
etaZa i pripadajuéeg zemljiSta, za iznos od 1.096.905,00 € iz ¢l 3 Ugovora o
zasnivanju prava zaloga od 24.03.2010.

- da ¢e prodavatelj kupcu dati uknjizbeno olitovanje za upis prava vlasni§tva na
njegovim etafama i pripadajuéem zemljiStu, s tim da e se oba otitovanje dati
istovremeno

Clanak 13.

Prodavatelj se obvezuje o svom tro$ku izvrsiti zemlji$no-knjiZni upis objekta i etaZiranje

zgrade u kojem se nalazi ugovoreni poslovni prostor, a uknjizbu samog poslovnog prostora o

svom troSku izvriit ¢e kupac.

Clanak 14.

Na odnose ugovornih strana koji nisu regulirani ovim ugovorom primjenjuju se odredbe

Zakona o obveznim odnosima.

Kupac se obvezuje sa prodavateljem sklopiti aneks ugovora kojim ée se utvrditi eta?a kao i

eventualno neka druga pitanja u obostranom interesu.

\ Clanak 15.
Ugovorne strane pokusat ¢e eventualne Sporove prvenstveno rijesiti sporazumno, a ako im to
ne uspije, ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog suda u Varazdinu.

Clanak 16.
Ovaj ugovor sastavljen je u dva primjerka koji stranke potpisuju i na kojem ovjeravaju potpis
prodavatelja kod javnog biljeznika, te se jedan smatra izvornikom. Za potrebe provedbe
ugovora u zemljiSnim knjigama te za potrebe Porezne uprave sastaviti ¢e se ovjereni preslici.
Ugovorne strane su suglasne da Jje u ugovornim odredbama sadriana njihova prava i stvarna
volja, pa ga u znak suglasnosti vlastoruéno potpisuju.

U Varazdinu, 13.04.2010.

Prodavatelj: DAC:
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| STANOING d.o.0., VARAZDIN, JURAJA HABDELICA 4,
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Ja, Javni biljeZnik Jagoda Vajdi¢ Seviek iz Varazdina, Pavlinska 5,
potvrdujem da je stranka:

zastupano po direktoru: EDUARD BRUMEN, s adresom VARAZDIN, TRENKOVA 11, iju sam
istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu broj 100277101, izdanu od PU VARAZDINSKA, a
ovlast za zastupanje kao i identitet drustva uvidom u Sudski registar trgovackih drustava u RH putem
interneta, MBS: 070010215 na dan ovjere

u mojoj nazo€nosti priznala potpis na pismenu kao SVOoj.
Potpis na ispravi je istinit.
Javnobiljeznitka pristojba za.ovjeru po Tbr.11 st.4 ZJP napladena u iznosu od 10,00 kn. Biljezi naljepljeni i poniSteni na

ispravi koja ostaje u arhivi.
JavnobiljeZnitka nagrada po &1.19 PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kn. Zaradunat PDV u iznosu od 6,90 kn.

BROJ: OV-3548/10
U Varazdinu, 16.04.2010,

JAVNI BILJEZNIK
2ABMBIE Rk,

PRISJEONIK JASENKA PJEVAC
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| Ja, Javni bll]eﬁmk Jagoda Vajdi¢ Seviek iz VaraXdina, Pavlinska 5,

—

potvrdujent da je ovo preslik izvorne isprave:

edu 16.04.2010, pod
RODAJNI UGOVOR br. 07/10 - ovjeren potpis u ovom ur
f - | poslovnim brojem OV-3548/10

a izdan je u 3 (tri) primjerka. Podnositelj isprave je

| Ovjereni preslik se sastoji od 4 (Zetiri) stranice, 100277101, izdana od

EDUARD BRUMEN, VARAZDIN, TRENKOVA 11, osobna iskaznica br.
PU VARAZDINSKA.

Javnobiljesmitka pristojba za ovjeru po Tor.11 st.4 ZJP napladena u izmosu od 15,00 kn. Biljezi naljepljeni i poniSteni na

| m@a“?hk;mm ;:;;, #1.19 PPIT zaradunata u iznosu od 30,00 kn. ZaraSunat PDV u iznosu od 6,90 kn.
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| BROJ: OV-3549/10 ,
U Varazdinu, 16.04.2010 ) PR

Jagoda Vajdi¢ Seviek

ZA JAVNOG BILJEZNIKA
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