FINANCIJSKA AGENCLIA

FINANCIJSKA AGENCIJA RC SPLIT :

OIB: 85821130368
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NadleZni trgovacki sud _Trgovacki sud u Splitu

Poslovni broj spisa St-431/2026

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
ST. VIT d.o.o.

95659108293

oiB

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
STUDENAC d.o.o.
oIB 02023029348

Adresa / sjediste
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi3

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)
Zakup poslovnih prostora i elektricna energija (Prilozi 1 i 2).

Iznos dospjele trazbine 82,40 (EUR)
Glavnica 82,40 (EUR)
Kamate 0,00 (EUR)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
41.576,60 (EUR)

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga)
Ugovori i aneksi, racuni, 10S i obavijesti o produljenju (Prilozi 1 i 2).

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA [x] NE[] zaiznos 41.508,22 (EUR)




Naziv ovrSne isprave
Solemnizirani ugovori i dodatak za Maslinicu (Prilog 2).

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlucno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [_] NE PRISTAJEM []

PODACI O 1IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM ]  NE PRISTAJEM []

Mjesto i datum Potpis vjzovnika

Omi3, 26.10.2026. oA ES

e




PRILOG 1 - SPECIFIKACIJA TRAZBINE

Vjerovnik: ST. VIT d.o.o. | OIB: 95659108293

Duznik: STUDENAC d.o.o. | OIB: 02023029348 | St-431/2026

Zakupnine odnosno pripadajudi trosSkovi za razdoblje do 29.09.2026.

Racun Predmet Glavnica (EUR)
125/1001/261 Grohote - struja, kolovoz 82,40
147/1001/261 Maslinica - poslovni prostor 2.123.25
149/1001/261 Split - Tolstojeva 29 2.042,44
151/1001/261 Bol - poslovni prostor 2.059,25
153/1001/261 Gruz - poslovni prostori 9.954,74
155/1001/261 Grohote - zakupnina 19.937,50
157/1001/261 Metkovi¢ - Kralja Zvonimira 5 2.384,04
159/1001/261 Ploce - Trg kralja Tomislava 15 2.407,00
163/1001/261 Grohote - struja, rujan 68,38
UKUPNA PRIJAVLJENA TRAZBINA 41.659,00

Raspodjela na dan otvaranja postupka, 29.09.2026.:

1znos dospjele trazbine 82,40
Glavnica 82,40
Kamate 0,00
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja 41.576,60

Sastavni dio prijave trazbine u predstecajnom postupku St-431/2026.



PRILOG 2 - UGOVORI, PRODULJENJA | DOKAZI

Vjerovnik: ST. VIT d.o.o. | OIB: 95659108293

Duznik: STUDENAC d.o.o. | OIB: 02023029348 | St-431/2026

Racun Ugovor o zakupu/najmu i dodatci Ovjere
147 Maslinica, 06.06.2018. + dodatak 01.07.2019. 0V-7799/2018; OV-5242/2019
149 Split - Tolstojeva 29, 04.06.2018. 0V-7715/2018
151 Bol, 05.03.2019. 0OV-1874/2019
153 Gruz, 10.12.2019. 0V-9308/2019
155/125/163Grohote, 31.05.2021. + aneks 30.03.2022. 0V-4168/2021
157 Metkovi¢, 30.03.2022. 0OV-2463/2022
159 Ploce, 30.03.2022. 0OV-2466/2022

PriloZene obavijesti o produljenju ugovora:
Obavijesti o produljenju od 20.04.2023.: Maslinica (147), Split - Tolstojeva 29 (149).

Za Maslinicu prilozen osnovni ugovor s solemniziranim dodatkom OV-5242/2019.

Ostala dokazna dokumentacija:
9 racuna (po brojevima u Prilogu 1); 10S sa stanjem na dan 29.09.2026.
Izvorni ugovori i aneksi; relevantne potpisane obavijesti o produljenju.

Povijesni i redovni izvadak iz sudskog registra STUDENCA.

Iznos uz ovrsne isprave: 41.508,22 EUR.

Sastavni dio prijave trazbine u predstecajnom postupku St-431/2026.




ST.VIT d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 95659108293
IBAN:HR2524020061100831238

R1 RACUN br. 125/1001/261

Omis, dana 08.09.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 8:45

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijeca: 23.09.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.08.2026-31.08.2026

Nacin placanja: transakcijski racun
TRR: HR2524020061100831238
Poziv na broj: 00 125-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Tro8kovi rezije - struja za 8/2026 1 - 65,92 0 25 65,92

Teretimo Vas za troS§kove struje za obracunsko mjesto Grohote, Zajednicka
potrosnja, Podku¢a BB
Racun u prilogu.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 65,92
Osnovica 25%: 65,92

PDV 25%: 16,48

Za uplatu EUR: 82,40

Dokument pripremio/izdao: Sandra Eldi¢

Sud upisa: Trgovaéki sud u Splitu, MBS: 060350815, Temeljni kapital: 1.598.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Tereza Milavi¢



ST.VIT d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 95659108293
IBAN:HR2524020061100831238

R1 RACUN br. 147/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 10:53

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospije¢a: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin placanja: transakcijski racun
TRR: HR2524020061100831238
Poziv na broj: 00 147-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 2.178,60 0 25 2.178,60
Donje Selo, Maslinica, Solta, pr. 56
2.253,73 EUR

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 01.07.2018.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 2.178,60
Osnovica 25%: 2.178,60

PDV 25%: 544,65

Za uplatu EUR: 2.723,25

Dokument pripremio/izdao: Sandra Eldi¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060350815, Temeljni kapital: 1.598.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Tereza Milavi¢



ST.VIT d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 95659108293
IBAN:HR2524020061100831238

R1 RACUN br. 149/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 10:59

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijec¢a: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin placanja: transakcijski raéun
TRR: HR2524020061100831238
Poziv na broj: 00 149-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 1.633,95 0 25 1.633,95
Tolstojeva 29, Split, pr. 403
1.690,30 EUR

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 04.06.2018.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 1.633,95
Osnovica 25%: 1.633,95

PDV 25%: 408,49

Za uplatu EUR: 2.042,44

Dokument pripremio/izdao: Sandra Eldi¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060350815, Temeljni kapital: 1.598.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Tereza Milavi¢



ST.VIT d.o.0.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi§
OIB: 95659108293
IBAN:HR2524020061100831238

R1 RACUN br. 151/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 11:00

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospije¢a: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR2524020061100831238
Poziv na broj: 00 151-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora 9/2026 1 - 1.647,40 0 25 1.647,40
Hrvatskog narodnog preporoda 1/B, Bol, pr. 71
1.704,20 EUR

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 05.03.2019.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 1.647,40
Osnovica 25%: 1.647,40

PDV 25%: 411,85

Za uplatu EUR: 2.059,25

Dokument pripremio/izdao: Sandra Eldi¢

Sud upisa: Trgovaéki sud u Splitu, MBS: 060350815, Temeljni kapital: 1.598.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Tereza Milavi¢



ST.VIT d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis
OIB: 95659108293
IBAN:HR2524020061100831238

R1 RACUN br. 153/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 11:01

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijec¢a: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR2524020061100831238
Poziv na broj: 00 153-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora za period 9/2026 1 - 7.963,79 0 25 7.963,79
Gruz PP 30i 35
8.238,40 EUR

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 10.12.2019.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 7.963,79
Osnovica 25%: 7.963,79

PDV 25%: 1.990,95

Za uplatu EUR: 9.954,74

Dokument pripremio/izdao: Sandra Eldi¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060350815, Temeljni kapital: 1.598.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Tereza Milavi¢



ST.VIT d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis
OIB: 95659108293
IBAN:HR2524020061100831238

R1 RACUN br. 155/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 11:03

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospije¢a: 24.10.2026

21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin placanja: transakcijski racun
TRR: HR2524020061100831238
Poziv na broj: 00 155-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora za 9/2026 1 - 15.950,00 0 25 15.950,00
Grohote, Solta, Pod kuéom 1, poslovni prostor ukupne povriine 2.584 m2
16.500,00 EUR
Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 31.05.2021.
Anex Ugovora o zakupu poslovnog prostora od 30.03.2022.
Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 15.950,00
Osnovica 25%: 15.950,00
PDV 25%: 3.987,50
Za uplatu EUR: 19.937,50

Dokument pripremio/izdao: Sandra Eldi¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060350815, Temeljni kapital: 1.598.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Tereza Milavi¢



ST.VIT d.o.0.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis
OIB: 95659108293
IBAN:HR2524020061100831238

R1 RACUN br. 157/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 11:05

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijeca: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR2524020061100831238
Poziv na broj: 00 157-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora za 9/2026 1 - 1.907,23 0 25 1.907,23
Metkovi¢, ul. Kralja Zvonimira 5, poslovni prostor ukupne povrsine 246,59 m2
1.973,00 EUR

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 30.03.2022.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 1.907,23
Osnovica 25%: 1.907,23

PDV 25%: 476,81

Za uplatu EUR: 2.384,04

Dokument pripremio/izdao: Sandra Eldi¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060350815, Temeljni kapital: 1.598.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Tereza Milavi¢



ST.VIT d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omis
OIB: 95659108293
IBAN:HR2524020061100831238

R1 RACUN br. 159/1001/261

Omis, dana 09.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 11:06

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospije¢a: 24.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR2524020061100831238
Poziv na broj: 00 159-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rabh. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Zakup poslovnog prostora za 9/2026 1 - 1.925,60 0 25 1.925,60
Ploce, Trg kralja Tomislava 15, poslovni prostor ukupne povrsine 166 m2
1.992,00 EUR

Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 30.03.2022.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 1.925,60
Osnovica 25%: 1.925,60

PDV 25%: 481,40

Za uplatu EUR: 2.407,00

Dokument pripremio/izdao: Sandra Eldi¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060350815, Temeljni kapital: 1.598.000,00 kn uplacen u cijelosti. Clan uprave: Tereza Milavi¢



ST.VIT d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 95659108293
IBAN:HR2524020061100831238

R1 RACUN br. 163/1001/261

Omis, dana 12.10.2026
STUDENAC d.o.o. Vrijeme izdavanja: 8:12

Cetvrt Ribnjak 17

Datum dospijec¢a: 27.10.2026
21310 Omis Datum obav. usluge/isporuke: 01.09.2026-29.09.2026

Nacin pla¢anja: transakcijski racun
TRR: HR2524020061100831238
Poziv na broj: 00 163-1001-261

OIB: 02023029348

Poz. Vrsta robe - usluge Kol. JM Cijena bez Rab. %PDV % Vrijed. bez
PDV-a PDV
1.Tro8kovi rezije - struja za 9/2026 1 - 54,70 0 25 54,70

Teretimo Vas za troSkove struje za obraunsko mjesto Grohote, Zajednicka
potrosnja, Podku¢a BB
Racun u prilogu.

Rekapitulacija PDV-a: EUR
Ukupni iznos bez PDV: 54,70
Osnovica 25%: 54,70

PDV 25%: 13,68

Za uplatu EUR: 68,38

Dokument pripremio/izdao: Sandra Eldi¢

Sud upisa: Trgovacki sud u Splitu, MBS: 060350815, Temeljni kapital: 1.598.000,00 kn upla¢en u cijelosti. Clan uprave: Tereza Milavi¢



ST.VIT d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17, 21310 Omi$
OIB: 95659108293

ISPIS OTVORENIH STAVKI - 10S

lzvjestaj za datum: 29.09.2026

STUDENAC d.o.o. Konto: 1200* - PotraZivanja od kupaca
Cetvrt Ribnjak 17 Omis, dana 22.10.2026
21310 Omis

OIB: 02023029348

# Opis Dokument Datum Dospijece Otvoreni iznos
dokumenta

1.00 125-1001-261 RA125/1001/261 08.09.2026 23.09.2026 82,40
2.00 149-1001-261 RA149/1001/261 09.10.2026 24.10.2026 2.042,44
3.00 147-1001-261 RA147/1001/261 09.10.2026 24.10.2026 2.723,25
4.00 151-1001-261 RA151/1001/261 09.10.2026 24.10.2026 2.059,25
5.00 153-1001-261 RA153/1001/261 09.10.2026 24.10.2026 9.954,74
6.00 159-1001-261 RA159/1001/261 09.10.2026 24.10.2026 2.407,00
7.00 157-1001-261 RA157/1001/261 09.10.2026 24.10.2026 2.384,04
8.00 155-1001-261 RA155/1001/261 09.10.2026 24.10.2026 19.937,50
9.00 163-1001-261 RA163/1001/261 12.10.2026 27.10.2026 68,38

Ukupno EUR: 41.659,00



. .

Mastnica

ST.VIT d.o.o. Omis, Cetvrt Ribnjak 17, Personal
Idendificaion Number /OIB/: 95659108293,
represeated by the Member of the Management
Board Tereza Milavi¢ (the “FLandlord”)

and

STUDENAC d.o.o., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court  Registry in Split, Company Registration
Number /MBS/: 081168181, Personal Identification
Number /OIB/: 0202302934& represented by
Michal Wojciech Seficzuk as the Chairman of the
Management Board and Filip Bilanovi¢ as a Board
Member (the “Tenant”),

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party™)

on 01 July 2019 (the first of July two thousand and
nineteen) concluded the following

ST.VIT d.o.o. Omi§, Cervtt Ribnjak 17, OIB
95659108293, zastupan po &anu Uprave Terezi
Milavi¢ (“Zakupodavac®)

i

STUDENAC d.o.0., sa sjediStem v Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovatkog suda
u Splitu pod brojem (MBS): 081168181, OIB:
02023029348, koje zastupa Michat Wojciech Sefczuk
kaa Predsjednik Uprave i Filip Bilanovié kao élan
Uprave, (“Zakupnik®)

(Zakupodavac i Zakupnik dalie u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane®, te pojedinaéno

kao “Ugovorna strana®)

sklopili su dana 1. (prvog) stpnja 2019. (dvije tisuce
devernaeste) godine sljededi

ANNEX I TO THE AGREEMENT DODATAK I UGOVORU
ON BUSINESS PREMISES LEASE O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(the “Annex I7) (“Dodatak I)
Article 1 Clanak 1.

The Contracting Parties agree that on 06 (the sixth)
June 2018 (two thousand and cighteen) Zdenac
{ fl.o.o. with registered seat in Dude, Poljicka cesta 45,
registered in the Commercial Court Regisery of Split
under Company Registration Number
/MBS/060012528, Personal Identification Number

Ugovorne strane su suglasne da su dana 6, (Sestog)
lipnja 2018. {dvije tisuée osamnaeste) godine Zdenac
d.o.o., sa sjediftem u Ducama, Poljicka cesta 45,
upisan u sudski registar Trgovatkog suda u Splitu pod
brojem (MBS): 060012528, OIB: 39753740326, kao
Zakupodavae ———eeee e

JOIB/: 39753740326 as the Landlord

71 (o S
STUDENAC d.o.o. with registered seat in Omis,
Cetvet Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court Registry under Company Registration Number
/MBS/: 060027229, Personal Identification Number

] ~——- - N - >t e o

STUDENAC d.o.o. sa sjediftem u Omidu, Cetvrt
Ribojak 17, upisan u sudski registar Trgovackog suda
u Splitu pod brojem (MBS): 060027229, OIB:
33060874644, kao Zakupnik, -

/OIB/: 33060874644 as the Tenant
concluded the Agreement on Lease of Business
Premises in Maslinica, the island of $olra, of ca. 150
{one hundred and fitty) square metres, built on the
cadastral plot (14/4, Cadastral Municipalicy Donje

sklopili Ugovor o zakupu poslovnog prostora u
Maslinici, Otok Solta, povrsine cca 150 (sto pedeset)
Cetvornih metara, sagraden na k.. 114/4, kaﬁtarska

1/3




Selo, which represents the store 56 (fifty-six) (the
“Premises”) solemnized by the Notary Public Ante
Zloki¢, Split, Velebitska 26 under number QV-
7799/2018 on 06 June 2018 (the sixth of June two

opéina Donje Selo, 2 predstavlja prodavacnicu broj 5§
(pedcset gest) (“Prostor”), solemsiziran od strang

“andti_

javnog biljeznika Ante Zlokica, Split. Velebitska 26, STy
pod poslovnim brojem OV-7799/2018, daga 6. 6, py,c-

The Contracting Parties agree that
Aj Pursuant to the Real Property Sale and Purchase
Agreement concluded in Omis on 11 June 2019 (the
eleventh of June two thousand and nineteen) certified
by the Notary Public Radoslay Vukovié¢ of Omis,
Cervrt 2. Drazojevica 1A, under number QV-
3190/2019 oa 19 June 2019 (the nineteenth of June
two thousand and nineteen) ST, VIT d.o.0. of Omis,
Cervet Ribnjak 17, Personal ldentification Number
/OIB/: 95659108293 represented by the Member of
the Management Board Tereza Milavi¢ took the place
of the Landlogd----— —cemreeee e -

B\ STUDENAC d.o.o. with registered scat in Omis,
ctvr Ribnjak 17, registered in the Commetcial
Court Registry in Split under Company Registration
Number /MBS/: 081168181, Personal Identification
Number /OIB/: 02023029348 as the uruversal legal
successor of the company STUDENAC d.o.c. with
registered seat in Omig, Cetvrt Ribajak 17, registered
1n the Commercial Court Registry in Split uader
Company Registration Number /MBS/: 060027229
Personal Identification Number /OIB/:
33060874644 rook the place of the Tenant,—-——--—-

thowsand  and  eighteen)  (hereinafter  “the | 2018. (Sestog lipnja dvije tisuée nsamnaeste) godine (U
Agreement™) dalinjem tekstu “Ugovor”),
Axticle 2 Clanak 2.

Ugovorne sttane su suglasnes—-——----——cemee.

Tcrc:

A) da je temeljem Ugovora o kupoprodaji nekretning STU

zaklju¢enog u Omisu dana 11,
chanacstog lipnja dvije tisuée devetnaes
ovjetenog od strane javnog biljeznika Radoslavi.
Vukoviéa u Omidu, Cetvrt 7. Drazojevica 1A}
pod brojem OV-3190/2019 dana 19. 6. 2019,
(devetnaestog lipnja dvije tisuée devetnaeste) o
mjesto Zakupodavea stupio ST. VIT d.e.c
Omis, Cetvrr Ribunjak 17, OIB: 95659108293
zwstupm po clanu uprave Ietezi Milavic, -

P — |

B) Dn je S’I'UDENAC d.o.0., sa sdeStcm u Omiy,
Cewvrt Ribnjak 17, upisan u sudski registat’
Trgovackog suda u Splitu pod brojem (MBS
081168181, OIB: 02023029348, kao univerzalni
pravini sijednik drustva STUDENAC d.o.0. s
sjedidtern v Omidy, Cetvrt Ribnjak 17, upisan ¢
sudski  registar Trgovackog suda u Splitu pod
brojem  (MBS):060027229, OIB: 33060874644,
stupio na miesto Zakupm]u e e

e 2 0 e . e e 1 e e 27 . 1 2 e ot e

Arsticle 3

The Contracting Parties agree that all the other
provisions of the Agreement remain unchanged.—------

Clanak 3.

Ugovorne strane su suglasne da sve ostale odredbe
Ugovora ostaju nepromijen|ene, —- - -

Article 4
The Parties expressly agree that this Annex to the
Agreement shall enter into force on 01 July 2619 (the
first of July two thousand and nineteen), ——-———

Clanak 4.
Ugovorne strane  lzricito  utveduju  da ovaj
Dodatak Ugovoru stupa na snagn dana |
(prvog) srpnja 2019. (dvije tisuce devetnaeste) --

S {\ """""

In Omig, 01 July 2019 (the first of July two thousand

S

U Omisu |. (prvog) stpnja 2019.(&]::%3116:

X
% \
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Sandra Eldi¢

Posiljatelj: ivan.sakic@zdenac.net
Poslano: 17. srpnja 2019. 9:27

Prima: ‘Sandra Eldi¢'

Kopija: ‘Tereza Milavic'; 'Zdenka Milavic'
Predmet: Maslinica

Privici: ST.Vit -Studenac-Zakup.pdf
Sandra,

U prilogu dostavljam ugovor o zakupu. Od 01.srpnja 2019. zakupodavac za objekt Maslinica-otok Solta je St.Vit
d.o.o., umjesto Zdenac d.o.o..
Sve ostale stavke ostaju nepromijenjene.

Pozdrav,

Ivan Saki¢



ZDENAC, d.o.0., with registered seat in Duée,
Poljicka ceste 45, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060012528, Croatian personal identification
number (OIB): 39753740326, represented by
Zdenka Milavi¢, management board member -
Director, as the landlord (hereinafter: the
“Landlord”)

ZDENAGC, d.o.0., sa sjeditem u Du¢ama, Poljitka
ceste 45, upisan-u:sudski registar Trgovactkog
suda u Splitu: pod -brojem -(MSB): 060012528,
0IB: 39753740326, koje zastupa Zdenka Milavi¢,
&lan uprave - direktor, kao zakupodavac (dalje u
tekstu: “Zakupodavac”)

and

STUDENAC, d.o.o0., with registered seat in Omis,
Cetvrt Ribnjak 17, registered .in: the Commencml
Court registry - in- Split .under:
060027229, Crpat@m:&
number (OIB):+33€
Filip Bilanowié, ‘mana

! i BIbnjaIgJJ;

STUDENAC, d.o.0., sa sjeditem u Omiu, Cetvrt
upisan u sudski registar Trgovackog
ittic pod; brojem (MSB): 060027229,
0874644, koje’ zastupa Filip Bilanovic,
e, - *ﬁa&smlmpmk }(dalje u tekstu:

i 'hkupﬁkzws“ AT MR TRV

the Tenant (heremafter the ﬂ’enau“

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)---------—---

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane“, te
pojedinagno kao “Ugovorna strana“)----------------

gn 6 June 2018 have concluded the following--—---

sklopili su dana 6. (3estog) lipnja 2018. (dvije
tisuée osamnaeste) godine sljedegi---—-------------

E JGOVO
—————— O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA---——---
(“Ugovor”)
Subject matter of the lease Predmet zakupa
Article 1 Clanak 1.

1.1  On the basis of this Agreement, the
Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises in Maslinica, Island of Solta, of
approximate surface area of 150 (one
hundred fifty) square meters, built on
cadastral plot no. 114/4, cadastral
municipality Donje Selo, representing

1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac
daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor u Maslinici, Otok
Solta, povriine cca 150 (sto pedeset)
Zetvornih metara, sagraden na k.¢. 114/4,
katastarska op¢ina Donje Selo, a
predstavlja prodavaonicu broj 56 (pedeset
dest) (“Prostor”).

store no. 56 (“Premises”). o

1.2 The Landlord represents that at the

1.2 Zakupodavac izjavljuje da u trenutku

R

\//




moment of entry into force of this
Agreement the Landlord has valid legal
basis (titulus) of ownership of the
Premises and that the Landlord shall
without delay (subject only to required
time for entry) effectuate entry of its
ownership of the Premises with the

stupanja na snagu ovog Ugovora ima
valjanu pravnu osnovu (titulus) vlasnistva
Prostora te da ¢e bez adgadanja (podlozno
jedino vremenu potrebnom za upis)
provesti upis svog vlasniStva Prostora u
zemlji¥noj knjizi nadleZznog suda.------------—-

competent land registry.

1.3 The Landlord represents and warrants to
the Tenant free access to the Premises
with undisturbed and free right to use
the Premises, as well as the common

been regulated so-far);all in accordance
with the provisions of this Agreement. —-

1.3 Zakupodavac izjavijuje i jam&i Zakupniku
slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim

i slobodnim pravom koristenja Prostora,
kao.i.zajedni¢kih dijelova i uredaja zgrade,
qklmm;; .pristup Prostoru dostavnim

i kg;je!pristup dostavnim vozilom |
. -kontroli-Zakupodavca odnosno
na na@mkake je-pristup- Prostoru do sada
reguhran)‘, a=sve ‘u 'skladu sa:'odredbama
ovog Ugovora.

The purpose of the lease

Svrha zakupa

Article 2

21 The Parties hereto agree that :the

Premises shall be used exclusively. for:the: |

purpose  of  performinga registered
business activity: thm&*t.feﬂaﬂﬁf('&taﬂa of
consumer; ge@ds,, -- -

!
e oY

Clanak 2.

O g o

2.1 Strankexcovim:.suglasno utvrduju da se

Prostor koristirisklju€ivo u svrhu obavljanja
registrirane poslovne djelatnosti |
Zakupnika (maloprodaja robe Siroke
potrosnje).

2.2 The P,amles‘ nacknowledge that the
Premises are in a condition required for
such a purpose.

2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Prostor u stanju potrebnom za takvu
svrhu.

23 The Tenant is obliged to use the Premises

2.3 Zakupnik je obvezatan koristiti E’rostor kao

considerably, with due care.---=---=-==----- - dobar gospodarstvenik, sa duZnom
painjom.
Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3

Clanak 3.

3.1 This Agreement is concluded for a
definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno
vrijeme od 5 (pet) godina, raCunajuci od

dana stupanja na snagu ovog Ugovora.—--

)




Agreement.

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms (,Notice on prolongation

of lease”). The draft .of: thexnotice is

......

provuded mwﬁ

33

Aften em:nry ﬂfnt*he atldlﬁqnal é‘: ﬁve)
years from the ‘paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (i) an offer from the -third

party that the Landlord wishes to accept |

or (ii) on receiving of an mteg\tm accept
the Landlord's offer- by“a:«,ﬁhtrd ~party
which offer wasiprevided by the Landlord
((i) and (ii)-togetherthe -"Offer"), with
exact terms and:conditions of the Offer,
2 (two).-months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with
the Offer (under the terms and
conditions which cannot be more
beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the

e

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezuy,
produtiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na nafin da po3alje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuéenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produiuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produienju zakupa“). Nacrt obavijesti je
prdoien ovem Ugovoru kao Prilog 1. Radi
anja-svake sumnje, navedeno

D

i adaiakupodavcu e

—-I"‘iﬁﬂ l L S

Nakon lstekadedatnlh 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima -ebvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sljede¢e vremensko razdoblje, o kojem ce
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor treoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac c¢e
obavijestiti-Zakupnika o (i) ponudi trece
osobe-koju-Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavieve

-penude-od -tre¢e osobe koju ponudu je

dao Zakupodavac ((i) i (ii) zajedno
,Ponuda”“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup”). Nacrt
obavijesti je prilozen ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ¢e obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
#eli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moze
sklopiti ugovor u zakupu s tre¢om osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za tre¢u osobu od
uvjeta iz Ponude, ukljuujuéi zakupninu
koja ne moZe biti niZa) u roku od 3 (tri)
mjeseca od isteka gore navedenog roka od
30 (trideset) dana, u protivnhom ¢e se gore
navedena procedura ponoviti.---=--=-=====---




—

rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30
(thirty) days, otherwise, the above

procedure shall be repeated.

| Rent

Zakupnina

Article 4

Clanak 4.

14.1

The Parties agree that the total monthly
rent for the Premises is EUR 2,000 (two
thousand), increased for VAT (er a tax
which may replace it, if- any); avahl
HRK counter.valu

Tenantnt i !
following:iact latmoﬁ +the “Landlord:
HR9823300031100426758.-~----—----==--—=

4.1 Ugovorne strane utvrduju da ukupna
mjeseéna zakupnina za Prostor iznosi
2.000,00 (dvije tisuce) eura, uvedano za
PDV..{ili. porez koji ga zamijeni, ako ga
hg&téh, platlve u kunskoj protuvrijednosti

m:- teéaju HNB-a na dan

mnmm

:»sljedeéi racun
Zakupodavea:-—:—-——-
HR9823300031100426758.-------==n=mmmmmmmmn

4.2

The Tenant shall pay the rent until 15th
(fifteenth) of a month for a previous
month, without the right of set-off
against any amounts or claims possibly
due by the Landlord to the Tenant which

4.2 Zakupnik ée plaéati zakupninu do 15.
(petnaestog) u mjesecu za prethodni
mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
iznosima ili tratbinama koje  bi
Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku

i .. Zakupnik ¢e uplatiti |-

do not follow directly from this koji-ne.proizlaze izravno iz ovog Ugovora.--
Agreement. s
Indexation of Rent L N u #ate »¢ | Indeksacija zakupnine
S iii g e
A:tielp&c this . Clanak 5.

5.1 The Partnesmxphcﬂ:ly determine that the | 5.1  Stranke izri&ito utvrduju da ¢e zakupnina iz
rent stipulated-in previous Article of this prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall remain unchanged petogodidnjem razdoblju trajanja ovog
during the first five-year period of zakupnog odnosa iz ¢&lanka 3.1 ostati
duration of this Agreement from Article neizmijenjena te da ista stoga W
3.1 and that it is, thus, not subject to navedenom razdoblju ne podlijeZe
indexation during the aforementioned indeksaciji.
period.

5.2 After the first five-year period of | 5.2 Po proteku prvog petogodidnjeg razdoblja

duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be
indexed on the basis of the annual rate
of Harmonized Index of Consumer Prices
of the European Union (hereinafter

trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢&lanka ovog
Ugovora ¢e se osiguravati na temelju
godidnje stope Harmoniziranog Indeksa
Potro3ackih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a

L . o



referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49" (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49™ (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61% (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the:rentisha no
decrease below the

for previous:“¥e ’

the rent'a gations:of ©
In case theraforementioned”
no longer be-published’ for ‘any ‘reason
whatsoever, the index succeeding the

pritom se kao polazidte za obraun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. [(etrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavijen HIPC,
kao polaziste se uzima HIPC koji je zadniji
objavljen prije 49. (¢etrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
nadin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta u 6L
(3ezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
zakupnog odnosa. U sluéaju smanjenja
HiPGa; i2akupnina se nece sniziti ispod
jnine “koja --je vrijedila za

. ‘Praéenje ‘navedenog

K tipnine obveze su
Zakipodavea. Za* sluéaj- da’ 'se “navedeni
indeks iz “'bilo kojeg razloga prestane
objavljivati, tada (e se za osiguranje

aforementioned index shall be vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
applicable. stupa na njegovo mjesto.

Expenses Troskovi

Article 6 si€lanak 6.

6.1 The Tenant shall pay uti_tiigieﬁé{!csiéft“s3 6.1 ’A&kﬁphik%ﬂ@%i redijske trokove vezano za
the date ¢ Prostor od dana’stupanja na snagu ovog
emi Ugovora. Zakupnik je ovladten temeljem

Tenant is entitled; by & "J'iém:e‘nt;’ to ovog Ugovora zakljutiti ugovore o opskrbi
conclude-utilities SMV Agreements for vezane uz sve reiijske tro3kove za Prostor
the Premises‘in its*own name and his na svoje ime i za svoj raun.-----=---==----=-=""
own behalf- -

6.2 The Tenant shall pay the expenses 6.2 Zakupnik ¢e snositi i troskove tekuceg

related to regular maintenance (Cro.
tekuce odrzavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in which the Premises are

odrzavanja Prostora
soboslikarski -radovi).
snositi sve ostale trodkove vezane za
koriétenje zajedniZkih dijelova i uredaja i
obavljanja -zajednikih usluga u zgradi u
kojoj je smjesten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.

(npr. Ciscenje,

located.

Zakupodavac ¢e |




6.3 The Tenant shall, during the entire lease | 6.3 Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja
term, maintain a valid insurance of the zakupa odriavati valjano osiguranje
Premises against risks and with coverage Prostora od rizika i s iznosom pokri¢a kako
as the Premises are insured at the je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
moment of execution of this Agreement ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
and shall annually provide the Landlord godine dostavljati dokaz o takvom
with the evidence of such insurance, by osiguranju u vidu vaZece police osiguranja
delivering a copy of the valid insurance Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
policy for the Premises within 30 (thirty) dana sklapanja takve police osiguranja.——--
days as of execution of such insurance
policy.

6.4 The Landlord shall bear expenses of | 6.4 Zakupodavac ¢e  snositi  troskove
extraordinary repairs of the Premises. In izvanrednog odrzavanja Prostora. U
case such expenses are covered by the sluéaju da su takvi tro3kovi pokriveni
insurance from the previous-paragraph, osiguramjem iz prethodnog  stavka,
the Tenant shall reimburse the;tandlord Zakuppik ¢e -nadoknaditi Zakupodavcu
for the documented::expenses wmade; njegove - :dokumentirane trodkove, ali
however, always only up- to the uvijek - najviSe do iznosa dobivene
insurance proceeds recovered. -—---—----= osigurnine.

Fit-out works Radovi na opremanju

Article 7 Clanak 7.

7.1 The Parties agree that during the term of | 71 Ugovorne strane su suglasne da ¢e
this Agreement, the Tenant shall be free Zakupnik tijekom trajanja zakupnog
to perform any fit out works on -the odnosaiimati..pravo izvesti bilo kakve
Premises that it considers-negessary:for zahvatei na;-opremanju Prostora koje bude
improvement of t-he,u]-'eman#‘-b«business smatrao potrebnima radi unapriedenja
activities -whereasv-sueh..-works»do not svojeg poslovanja pri ¢emu za takve
require: consent - from the Landlord, radove, nije  potrebna  suglasnost
however, under condition that such fit Zakupodavca, ali pod uvjetom da .se
out works do not disrupt the takvim zahvatima ne narusi konstrukcija
construction and/or statics of the i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
Premises and/or the building in which smjesten Prostor. Poboljsice Prostora koje
the Premises are located. Improvements su rezultat takvih zahvata Zakupnika |
of the Premises resulting from such (iskljuéujuéi pokretnu imovinu), ostaju po '
Tenant's fit out works (excluding prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
movable assets) shall, upon cessation of koji za njih nije duZan platiti bilo kakvu
the lease, remain with the Landlord who naknadu Zakupniku.
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to
the Tenant.

Tenant has a right to submit directly a | 7.2 Zakupnik ima pravo, izravno, nadleZnim

request and all necessary documents to
competent _authorities, required for

viastima podnijeti zahtjev i sve potrebne
dokumente neophodne za ishodenje




obtaining construction permit, minimum
technical conditions or other necessary
permits needed for the Premises for
performing commercial activity. Landlord
is obliged to give all necessary
documentation, plans, permits etc.
available to it, to the Tenant so that the
Tenant could obtain all such permits.-----

gradevinske dozvole, minimalnih tehnickih
uvjeta ili druge potrebne dozvole za

Prostor za obavljanje  trgovacke
djelatnosti. Zakupodavac je duzan
Zakupniku dati svu potrebnu
dokumentaciju s kojom raspolaze,

planove, dozvole itd. kako bi Zakupnik
mogao pribaviti potrebne dozvole.--------- --

Bl it

: »tSubIease

Podzakup

Article 8

8.1 The Tenant .is..entit
smaller pam;qﬂ'
purpose of ‘butcheny, bakery
of an ATM-or alike):without:prierwritten
consent of the: Landlord;and:the entire
Premises only with prior written consent
of the Landlord, which shall not be

unreasonably withheld.

Clanak 8.

.ovlasten dati u podzakup
sstara=:(za o potrebe npr.
 mesnice, “pekal nice, postavljanja
bankomiata- isl.)bez: prethodne pisane
suglasnosti }Zakupodavca, a cijeli Prostor
samo uz prethodnu pisanu suglasnost
Zakupodavca, koja suglasnost neée biti
uskraéena bez opravdanog razloga.----------

Cancelation of the Agreement

Article 9

Otkaz Ugovora

€lanak 9.

9.1 Neither the Landlord nor the Tenant may

cancel this Agreement at-any-time-during |

its duration. S

92 The Landlordsirepresentsi.-that the
premises. leased under: this -Agreement
shall not: be requiredfor his activities in
the next 10:«ten) years. The Parties
mutually agree and confirm that the
Tenant is entering into this Agreement
on the basis of the respective Landlord’s

fsﬁ;f’ﬂswﬂakumdavacamtl Zakupnik ne mogu
otkazati-ovaj Ugovor za vrijeme njegovog
trajanja.

9.2  Zakupodavac izjavljuje da mu sljedeéih 10
(deset) godina prostor koji je dan u zakup
temeljem ovog Ugovora nije potreban za
obavljanje njegovih aktivnosti. Ugovorne
strane su suglasne i potvrduju da Zakupnik
stupa u ovaj Ugovor temeljem predmetne
izjave Zakupodavca.

statement.

signs, billboards and advertisements

Article 10

The Parties acknowledge that signs,
billboards or advertisements are already

10.1

Natpisi, panoi i reklame

Clanak 10.

10.1 Ugovorne strane utvrduju da na Prostoru
odnosno zgradi u kojoj je Prostor

placed on the Premises or on the

smjeéten veé postoje natpisi, plakati i

7
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ing in which the Premises are

" Jocated, but the Landlord gives approval
to- Tenant for placement of other signs,
billboards or advertisements for the

marketing purposes, on the Premises

and on the building in which the

reklame, no Zakupodavac daje dodatno
odobrenje Zakupniku za postavijanje
natpisa, plakata i reklama na Prostoru i na
zgradi u kojoj je smjeSten Prostor u
marketinske svrhe.

Premises are located.

The owners of the building in which the
Premises are located gave consent to the
Tenant for placement of signs, billboards
or advertisements for the marketing
purposes on the building: The mwwe
consent is attachedsto;

a schedule (if such~ea
written form; :
or conserit: of
association:requi

signs, billboards: -or adnmsellgems for‘

the marketing purposes-on-the building
in which the Premises are located, to the
extent in which such signs, billboards or
advertisements are currently placed on
the building in which the Premises are

10.2 Vilasnici zgrade u kojoj je smjeSten Prostor
dali su suglasnost Zakupniku za
postavljanje natpisa, plakata i reklama na
zgradi u marketinske svrhe. Predmetna
suglasngst je:priloZena ovom Ugovoru kao
je jista..ishodena u pisanom
jedna. druga odluka ili
ojeg -konzervatora ili
stanara: nije: potrebna za
avl jisa,plakata i reklama na
zgradi- w:-kojoj=je ‘smjeSten prostor u
marketinske svrhe, u mjeri u kojoj su takvi

natpisi, plakati i reklame trenutno
postavljeni na zgradi u kojoj se nalazi
Prostor.

located.

Rk =

| Return of the subject of the lease rumrent 1

Al‘tiﬂe M‘m‘ s U ‘e»é‘)"s}k" y |

11.1

e ram%nn
Upon the terminationiie :

any reason, the - Premises: shally be
returned to the Landlord’ Wﬁns
and items, clean and in a-condition:in
which the Premises were at:theimoment
of entry into force of this Agreement:(as
stated in the Hand-over -Pretocol;: in
accordance with Article 14.2), -whereas
(i) the Tenant shall not be entitled to
reimbursement of expenses or other
compensation for the improvements of
the Premises resulting from Tenant's fit
out works in accordance with Article 7.1
hereto and (ii) the Landlord shall not be
entitted to compensation for the
deterioration of the state of Premises
occurred due to regular use thereof in

Clanak 11.

11.1 Nakon prestanka zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prostor ¢e biti  vraden
Zakupodavcu, slobodan od svih osoba i
stvari, ois¢en i u stanju u kakvom se
Prostor nalazio u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (kako je odredeno u
Zapisniku ‘0 primopredaji Prostora, u
skladu s ¢lankom 14.2), pri éemu (i)
Zakupnik nee imati pravo na naknadu
troSkova ili druge naknade za poboljice
Prostora koje su rezultat Zakupnikovih
zahvata sukladno ¢lanku 7.1 ovog
Ugovora, a (ii) Zakupodavac nece imati
pravo na naknadu za pogorS$anje stanja
Prostora nastalo uslijed njegovog
redovnog koristenja sukladno odredbama
ovog Ugovora.

)

U




ce: with the provisions of this

Article 12

For all issues not regulated by this
Agreement, Croatian Act on Lease and
Purchase of the Business: Premises shall

- of the Croatian Obligaﬁquﬁ@t«

apply, as well as the relevant provisions |

Zavrine odredbe

Clanak 12.

121

Parties have _jointl
shall settle-prosp
to this Agreém’em;’ammabfw and if

do not succeed; - they- agree

“to
competence of the Cemmercial-Court'in

Na sva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom primjenjivat ¢e se hrvatski
Zakon o zakupu i kupoprodaji poslovnog
prostora, kao i relevantne odredbe

.hmo@zakena 0 obveznim odnosima.--

strane su_suglasne da Ce
rove--proizasle iz ovog
i'sSpérazumno, a ukoliko u

- »tm&uspuu mdleian je Trgevaékl sud u

Splitus==

Split.

mnization, Enforceability

Solemnizacija, ovrSnost

Article 13

This Agreement is drawn up in the form
of an enforceable notarial instrument
and the Tenant hereby. agrees that if any
of its monetary obligations undertaken

situation (by registered mail), then the
Landlord may initiate enforcement
proceedings over the Tenant’s entire
movable and immovable assets.-—-----------

in this Agreement: haivewhﬂdmfd’uet*and .
have not been -settled mﬂmmmhe‘ g
stipulated due date and after expiry of |
60 days as of delivery of written:notice |
by the Landlord to the Tenant onisuch |

Clanak 13.

131

Ovaj Ugovor je sastavlien u obliku
javnobiljeZznicke ovrSne isprave te je |.
Zakupnik suglasan da u sluéaju dospjelosti
bilo koje njegove novéane obveze
preuzete: ovim -Ugovorom koja ne bude
podmirena po: isteku predvidenog roka
dospjelostizi:dalinjeg roka od 60 (3ezdeset)
dana od-dostave Zakupniku pisane
obavijesti Zakupodavca o nepodmirenju
(preporuéenom postom), Zakupodavac
moZe provesti prisiinu  ovrhu na
cjelokupnoj Zakupnikovoj pokretnoj i
nepokretnoj imovini.

Furthermore, the Tenant agrees that -
in case of termination of this
Agreement in any manner prescribed
by this Agreement or by law - the
Landlord may, based on the
enforcement clause from following
paragraph, initiate  enforcement
proceedings against the Tenant for the

13.2

Nadalje, Zakupnik je suglasan da - u
slu¢aju prestanka ovog Ugovora na bilo
koji nacin predviden ovim Ugovorom il
zakonom - Zakupodavac moZe temeljem

ovrine klauzule iz slijede¢eg stavka
provesti neposrednu prisilnu ovrhu protiv
Zakupnika na plaéanje svih iznosa

dospjelih do prestanka Ugovora.-----—---- -




purpose of payment of all amounts due
until the termination of the Agreement.

The Parties agree that the Notary
public shall put the enforcement clause
on this Agreement upon the request of
the Landlord and on the basis of (i) the
Landlord's certified statement that the
Tenant did not settle all -amounts
pursuant to this Agreement and (ii)
proof of delivery of the written notice
to the Tenant and expiry of the 60

13.3 Ugovorne strane su suglasne da ¢e javni
biljeznik ¢e na ovaj Ugovor staviti ovrinu
klauzulu (potvrdu ovrdnosti) na temelju
zahtjeva Zakupodavca i (i) njegove
ovjerene izjave da Zakupnik nije podmirio
potraZivanja sukladno ovom Ugovoru i (ii)
dokaza o dostavi pisane obavijesti
Zakupniku i isteku roka od 60 (3ezdeset)
dana od dostave.

(sixty) days term as of:delivery.

a S o
»l«.-.u ". [ TR AR "-’""‘(-k*q'

iAﬂidﬂ‘L Howevet, in tase

‘Clanak 14.

ndeaicitoed

14

oS30 eduw sasinadiocs ¥
Parties mutual|y »agree" “that this
Agreement forms the entire

understanding between the Parties and
overcomes all prior arrangements,
understandings or agreements among
Parties related to matters from this

14.1 Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor predstavlja cjelokupni ugovor
izmedu Ugovornih strana koji zamjenjuje
sve prethodne sporazume, dogovore ili
ugovore medu njima, a u svezi predmeta
ovog Ugovora.

Agreement.

14.2

,Parties mutually agree that the Tenant is

already in possession of the Premises by
virtue of the lease agreement dated 1

August 2012. Nevertheless, the -Parties |
ocol |

agree to prepare-the: Handrqxe ~Prot
immediately >zupon-athisosiAgr
entering into force:with=spi

actual state of - the- Premlses» and |

information on who is-the-admiinistrator
of the building in which the-Premises-are
located. Parties agree that, in case the
Hand over Protocol is not prepared-for
reasons solely attributable to Tenant; the
Tenant shall continue to use -the
Premises in condition in which the
Premises are at the moment of entry
into force of this Agreement (‘as is'
principle). Parties agree that respective
agreement is substituted with this
Agreement and that the Tenant shall
make all necessary payments under that
agreement and in a manner determined

14.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Zakupnik veé u posjedu Prostora temeljem
ugovora o zakupu od 1. (prvog) kolovoza
2012. (dvije tisu¢e dvanaeste) godine. Bez
-obzira-na-navedeno, Ugovorne strane se

4.6 slafucida séenvsastaviti  Zapisnik o
primopredaji odmah po stupanju na snagu
ovog '“Ugovora s utvrdenjem stanja
Prostora i podacima o upravitelju zgrade u
kojoj se Prostor nalazi. Ugovorne strane
suglasno utvrduju da, ukoliko Zapisnik o
primopredaji ne bude sastavljen iz razloga
potpuno na strani Zakupnika, Zakupnik
nastavlja koristiti Prostor u stanju u
kakvom se nalazi u trenutku stupanja na
snagu ovog Ugovora (princip ‘'videno-
kupljeno'). Ugovorne strane utvrduju da je
predmetni ugovor zamijenjen ovim
Ugovorom te da ¢e Zakupnik do dana
stupanja na snagu ovog Ugovora izvrsiti
sva potrebna pladanja temeljem tog
ugovora | na nain utvrden tim

10



enforceable notarial instrument, in five
_counterparts, two counterparts for each
“party and one counterpart for the notary
solemnizing this Agreement. The
Landlord shall bear the costs of the

der that agreement until the date of ugovorom.
try into force of this Agreement.
This Agreement is drawn up as an 143 Ovaj Ugovor je saCinjen u obliku

javnobiljeznicke ovr3ne isprave, u pet
primjerka, po dva za svaku Ugovornu
stranu i jedan za javnog biljeZznika koji
solemnizira ovaj ugovor. TroSkove javnog
biljeZnika snosi Zakupodavac.

notary.

Notices to be delivered under this
Agreement shall be dehvergq! by
registered mail with a pmafgi livery
whereas it is deemed that eis
given on the date the recipient actually
receives such a notice. However, m ‘ase
the notice is returned to the sender for
any reason, the sender shall send the
second notice to the other party by
registered mail with a proof of delivery
whereas it shall be deemed that the
notice is given on the date when the
second notice was submitted to the post

14.4 Obavijesti koje trebaju biti dostavljene
prema ovem Ugovoru ¢e biti dostavljene
putem - preporucene poste s dokazom o
destaw, a obavijest se smatra danom na
matelj zaista primi takvu
.- 'Medutim, u sluaju da je
obavuest iz b|lo kojeg razloga vracena
podiliatelju,  poSiljatelji ¢e  poslati
preporuéenom postom drugu obavijest
drugoj ugovornoj strani sa dokazom o
dostavi, a obavijest se smatra danom na
datum kada je druga obavijest predana
postanskom uredu.

office.

The Parties expressly agree that this
Agreement shall enter into force on the
date of change of ownership structure

14.5 Ugovorne strane izri¢ito utvrduju da ovaj
Ugovor stupa na snagu na dan promjene

vlasni¢ke strukture Zakupnika.---==-=-==sv=---

over the Tenant.

binding.

The Parties agree that Croatig;\-""xt‘ af'f"
this Agreement shall be prevaalmg and |

,Ugovome strane su suglasne da je
mgerodavan i obvezuju¢i hrvatski tekst
ovog ugovora.

14.6

it, on 6 June 2018

U Splitu, 6. (estog) lipnja 2018. (dvijetisuce
osamnaeste) godine.

., d.o.o
Landlard z
DENAC a.0.0.
/// DUGE. P

thvié, management board member —

ZDENAC, d.o.o.
Zakupodavac-z--=-5----- ZDENAG
NA
ul t((a: a.0.0
DUce o7

vi¢, ¢lan uprave — direktor-------—--— --
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- —SCHEDULE 1
CE. ON PROLONGATION OF LEASE-—-—

PRILOG 1
--—mm---OBAVIJEST O PRODUZENJU ZAKUPA-------

he “Landlord”)

Prima: [*] (“Zakupodavac”)

Datum: [¢]

TICE ON PROLONGATION OF LEASE-—--- |.

’ RETGIT - on I G

L e =
= | iPeStovani, s

% .
i grois s o A

fer to Clause 3.2 .of:the;Agreement p'n
of business premises concluded on [E]
or the lease of business premises [&]
en [@] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se -na €lanak 3.2 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana [&] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu (@]
(“Zakupodavac”) i Drudtva (“Ugovor”).-------------

\greement”).

-eby inform you that we shall exercise our
rom Clause 3.2 of the Agreement and we
olonging the lease for additional 5 (five)
riod on the identical terms as stipulated
reement.

Ovim putem vas obavjeStavamo o koristenju
naSeg prava iz ¢lanka 3.2 Ugovora te
produzavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru.

«

ithfully,

S postovanjem,--

Potpis: srizx

(“Drudtvo’’)-
koje zastupa [&]
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SCHEDULE 1

----—-NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE--—---

To: [*] (the “Landlord”)

Date: [*]

remrenmea-----PRILOG 1
——— OMVHEST 0 PRODUZENJU ZAKUPA-—-----

Prima: [¢] (“Zakupodavac”)

Datum:.:["-.yl‘i;g 07 S EP

-------NOTICE ON PROLONGATION OF LEASE—---

Dear Sirs,

between [@] (the "Landm j}
(the “Agreement”).---~

4 AR R T A R

_ 'mg se-~na; g[anak 3.2 Ugovora o zakupu
‘| poslovnog prostora. sklopljenog dana [@] 2018.

radi_zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [2]
(“Zakupodavac”) i Drustva (“Ugovor”).--

We hereby inform.you that:we shall exercise our
right from Clause 3.2 of the Agreement and we
are prolonging the lease for additional 5 (five)
years period on the identical terms as stipulated
in the Agreement.

e Rt ad 23
o Tl o

Yours faithfully, - 5

TR TORGIE,

Ovim putem vas obavjeStavamo o koristenju
naseg prava iz c¢lanka 3.2 Ugovora te
produZavamo zakup za dodatno razdoblje od 5
(pet) godina pod istim uvjetima kako su odredeni
u Ugovoru.

S postovanjem,

TN PR

Signature:

(the “Company”)
represented by [(]

- Potpis: -

bﬂm&m

koje zastupa [@]

13




-eeenee--SCHEDULE [}

PRILOG 2

HT OF FIRST REFUSAL - NOTICE ON LEASE—
——,

PRAVO PRVENSTVA - OBAVIJEST O PONUDI ZA -
ZAKUP

[#] (the “Company”)

Prima: [*] (“Drustvo”)

Datum: [e]

---—------NOTICE ON LEASE OFFER

OBAVUEST O PONUDI ZA ZAKUP------—---

ear Sirs,

Postovani,

e refer to Clause 3.3 of the Agreement on
ase of business premises concluded on @]
2018 for the lease of business premises (2]
_between [@] (the “Landlord”) and the Company

Pozivamo se na ¢lanak 3.3 Ugovora o zakupu
poslovnog prostora sklopljenog dana (@] 2018.
radi zakupa poslovnog prostora [@] izmedu [B]
(“Zakupodavac”) i Drudtva (“Ugovor”).-----==-=-----

(the “Agreement”).

'We hereby inform you that we have received
the Offer with following terms and conditions:---

Ovim putem vas obavje3tavamo kako smo primili
Ponudu sa sljedeéim odredbama i uvjetima: -—----

- [specification of third party];
| - [rent];
L | - [duration];

- [other relevant terms and conditions from the

- [podaci o trecoj strani);
- [zakupnina];
- [razdoblje];
- [ostale bitne odredbe i uvjeti iz Ponude];---------

| Offer];

Please be reminded that, should you wish to
exercise -your Right of First Refusal, you are
obliged to inform us within 30, (thirty) business
| days of the receipt of this Notice, failing which it
| shall be deemed you waived your right.—---------

Podsjeéamo vas da ste nas, ukoliko Zelite
iskoristiti svoje Pravo prvenstva, duZni
obavijestiti u roku od 30 (trideset) radnih dana
od primitka ove Obavijesti te ¢e se, ukoliko
propustite to ufiniti, smatrati da ste se odrekli
tog prava.

S posStevanjem,

Potpis:

(“Zakupodavac”)

14




Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

lezni sud
rgovacki sud u Splitu
BS

60012528

n

- b

39753740326

atus ~

Bez postupka

vrtka
ZDENAC drustvo s ograniGenom odgovorno$éu za trgovinu i transport
ZDENAC, d.o.o.

SjediSte/adresa

Duée (Op¢ina Dugi Rat)
Poljicka ceste 45
emeljni kapital
25.600,00 kuna

ravni oblik

drustvo s ograni¢enom odgovornoséu

PPredmet poslovanja

01.11  Uzgoj Zitarica i drugih usjeva, d. n.*

01.13.1 Vinogradarstvo

01.21.1 Uzgoj goveda za proizvodnju mesa

01.23 Uzgoj svinja

01.24 Uzgoj peradi

15.11  Proizvodnja, obrada i konzerviranje mesa

15.13 Proizvodnja proizvoda od mesa i mesa peradi

15.3  Prerada i konzerviranje voca i povréa

15.61 Proizvodnja mlinarskih proizveda

15.81  Proizv. kruha, peciva, svj. tjesten: ikolaga' «
15.81  Proizvodnja destiliranih alkofiolriih piga =~ * =~ =

8:08GI02 1o T [ &

15.93 - Proizvodnja vina FETA b mATOS BTN Banieosa
15.98.2 Proizvodnja-bezalkoholnih pi¢a a8 Aok oRSsieigst U Lwilys =
51 Trgovina na veliko i posredovanje u trgevini, osim n@bvin@fﬁbfdﬁﬁ!ﬁﬁéﬁﬁ!ﬁ?&ﬁi@bﬁkﬁfmz
52.11  Trg. na malo u nespec. prod. Ziveznim nam. o i

55 Ugostiteljstvo
60.24 Prijevoz robe (tereta) cestom
60.2 Ostali kopneni prijevoz
Usluge marina
Usluge iznajmljivanja plovila kao $to su ¢&amci i brodovi za komercijalne svrhe bez rukovatelja

Prijevoz putnika morem i priobaljem, redoviti i izvanredni prijevoz brodovima ili €amcima za izlete, kruzna putovanja i
rezgledavanje, iznajmijivanje brodova i &amaca s posadom

Pomorski i obalni prijevoz robe, redovite i izvanredni, prijevoz vugom ili guranjem teglenica, busacih tornjeva za naftu,
itd.

Prijevoz putnika i robe rijekama, kanalima, jezerima i drugim unutradnjim vodenim putovima, ukljudujuéi prijevoz unutar
luka i dokova

Taksi prijevoz na vodi

Usluge skipera

TuristiCke usluge u nauti¢kom turizmu, turisticke e u ostalim oblicima turisticke ponu stale usluge koje se
pruZaju turistima u svezi s njihovim putovanjem i vkom

Gradenje




06. 06. 2018. Sudski registar - Podaci o poslovnom subjektu - verzija za ispis

g Poslovi projektiranja

- Struéni nadzor gradnje

= Kupnja, prodaja i iznajmljivanje viastitih nekretnina
= Stvaranje novih nekretnina i prodaja nekretnina

& Posredovanje u prometu nekretninama

Osnivaci/clanovi drustva

JOSIP MILAVIC, OIB: 93156473367 _(Prikazi vezane subjekte)
Duée, POLJICKA CESTA-DOCINE 45

- jedini osniva¢ d.o.o.

Osobe ovlastene za zastupanje
Zdenka Milavi¢
Duée, Polji¢ka cesta - DoCine 47 3
- ¢lan uprave
- direktor, zastupaBrustvo pojedinacno i samostaino

Pravni,_,:a:;d;!@é‘i,z-; e
OSn "’~ > _‘,,
= en Jgaya,gd 21. veljate 2008. godine, u uvodu akta, u ¢l. 2

! +u 8. Biodredbe o temeljnom kapitalu, u &l. 9 odredbe o t

- ms: 3 s S o AL ,
Prociséeni tekst Izjave od 20. svibnja 2008 godine; pohranjen je u Zbirku isprava.

Statusne promjene: podj. subj. upisa razdv. s preuzimanjem

Ovo Drustvo, kao Drustvo preuzimatelj, u postupku odvajanja s preuzimanjem, preuzima vi$e dijelova imovine i obveza Drustva
STUDENAC d.0.0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt Ribnjak 17, upisanog u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, pod

MBS:060027229, kao drustva koje se dijeli, temeliem Ugovora o podijeli i preuzimanju od 31. oZujka 2008.
Skupétine Drustva koje se dijeli i Drustva preuzimatelja od 2. rujna 2008. godine.

L

Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem

emeljnom ulogu i u @

l

godine i odluka

Ugovorom o podjeli i preuzimanju k
dijeli i Drustva preuzimatelja od 27.
Poljicka cesta 43, upisano u sudski regist

oji namjesta plan podjele od 20, sije€nja 2014. godine i odluka Skup$tine Dru§tvé koje se .
lipnja 2014. godine izvriena je podjela drustva ZDENAC d.o.o0. Du¢e (Opéina Dugi rat)* .
ar Trgovackog suda u Splitu, u registarski uloZzak s maticnim brojem subjékta upisa '}

MBS: 060012528, OIB: 39753740326, kao drustva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vie dijelova imovine tog:
drustva i prijenosom na trgovacko drustvo STUDENAC d.0.0., Omi$, Cetvrt Ribnjak 17, upi ano u registar Trgovackog suda u .
Splitu u registarskom ulo$ku s matiénim brojem subjekta upisa MBS: 060027229, OIB: 33060874644, kao drustvo preuzimatelj;

Ugovorom o podijeli - odvajanje s pr
sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni,
sudski registar Trgova&kog suda u Splitu, u regist
0IB:39753740326, provelo je podjelu prijenosom
upisano u registar Trgovackog suda u Splitu pod

Ugovorom o podijeli -

sudjeluju u ovoj statusnoj promjen

euzimanjem od 30. lipnja 2015.godine, koji je odobren odlukama skupstina drustava koja
od 4. prosinca 2015.godine, drudtvo ZDENAC d.o.0., Duée ,Poljiéka cesta 45, upisano u
arskom ulogku s mati&nim brojem subjekta upisa-MBS: 060012528, 3
dijela imovine na drustvo JOSA NEKRETNINE d.0.0, Omi§, Cetvrt Ribnjak 17
MBS: 060269727, O1B:29314833642, kao drustvo preuzimatel]. .

odvajanje s preuzimanjem od 31. kolovoza 2015.godine, koji je odobren odlukama skupstina drustava k

em subjekta upisa MBS:060012528,

!

O

31

AN

i, od 4. prosinca 2015.godine, drustvo ZDENAC d.o.0., Duce, Poljicka cesta 45, upisanou &

sudski registar Trgovackog suda u Splitu, u registarskom ulodku s mati€nim broj
0IB:39753740326, provodi podjelu prijenosom dijela imovine na drustvo DUGAMEJA d.0.0., Omi$, Cetvrt
registar Trgovaékog suda u Splitu pod MBS: 060333363, 01B:58982181084, kao drustvo preuzimatelj.

ribnjak 17, upisano

Ugovorom o podjeli - odvajanje s preu
sudjeluju u ovoj statusnoj promjeni, od 4. pr
sudski registar Trgovackog suda u Splitu, ur
39753740326, provelo je podjelu prijenosom
registar Trgovackog suda u Splitu, pod M

zimanjem od 30. lipnja 2015. godine, koji je odobren odlukama skupétina drustava koja.d
osinca 2015. godine, drustvo ZDENAC d.o.0., Duée, Poljicka cesta 45, upisano u 3
egistarskom ulodku s matiénim brojem subjekta upisa MBS: 060012528, OIB:
dijela imovine na drustvo STOMORICA d.0.0., Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, upisano

BS: 060257813, OIB: 38762363554, kao drustvo preuzimatelj. 4

Financijska izvje§¢a
Datum predaje Godina Obratunsko razdoblje ~ Vrsta izvjestaja

30.06.2017

2016

01.01.2016 - 31.12.2016 GFI-POD izvjestaj

https:/sudreg.pravos udje.hr/registar/f?p=150:29:1 4334624479948::NO:29:P29_SBT_MBS:60012528&cs=3188D1F2F278A6DEFEQ7 E3453184E! :

Budre
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Trgovacki sud u Splitu
1BS <
060027229

33060874644

Status
Bez postupka

vrtka
STUDENAC, drusdtvo s ograniéenom odgovorno$éu za trgovinu i proizvodnju, turistitka agencija "
STUDENAC, d.o.o.

@Sjediste/adresa

Omi$ (Grad Omis)
Cetvrt Ribnjak 17

emeljni kapital
22.200,00 kuna

BPravni oblik

drustvo s ograni¢enom odgovornoséu

“#Predmet poslovanja ;

55.1 Hoteli }

55.2 Kampovii dr. vrste smjest. za kra¢i boravak

55,3, Restorani

55.4 Barovi

60.2 Ostali kopneni prijevoz

63.1 Prekrcaj tereta i skladitenje

63.4 Djelatnost ostalih agencija u prometu

74.13 Istrazivanje trZiSta i ispit. javnog mnijenja

74 .14 Savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravlj.

Prijevoz stvari i putnika u medunarodnom cestovnom prometu
Obavljanje ugostiteljskih i turistikih poslova s inozemstvom
Posredovanije i zast. u prometu roba i usluga

* Zastupanje inozemnih tvrtki

Poslovi medunarodnog otpremnistva

Prodaja robe u slobodnim carinskim prodavaonicama

& Prodaja robe s konsignacijskih skladista

Opskrba prijevoznih sredstava

61  Vodeni prijevoz

71 Iznajmljivanje strojeva i opreme, bez rukovatelja i predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

. PruZanje usluga u nautiCkom, seljackom, zdravstvenom, kongresnom, $§portskom, lovnom i drugim oblicima turizma,
pruzanje ostalih turistickih usluga i dr.

Popravak predmeta za osobnu uporabu i ku¢anstvo

Kupnja i prodaja robe

Trgovacko posredovanje na domacem i inozemnom trZistu

Promet pirotehnickih sredstava za zabavu rezreda |

Sportska priprema, Sportska rekreacija, $portska poduka i upravijanje i odrzavanje $portskom gradevinom
Organiziranje i odrzavanje seminara, te¢ajeva iz podruéja frizersko kozmeticke struke

Usluge frizerskih salona

Usluge salona za uljepSavanje
Usluge za njegu i odrzavanje tijela

o— - - S~ P AEma e s Ll e s AT A AT AARAATIANAD e AT TAAAT FACAOMMNDECA7A207NOA
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! Djelatnost za poboljsanje fizicke kondicije

Sudski registar - Podaci 0 POSIOVIIUIN Suujui

=X Usluge ispitivanja trzista i ispitivanja javnoga mnijenja
* Usluge savjetovanja u vezi s poslovanjem i upravljanjem
* Promidzba (reklama i propaganda)
* Radunovodstveni i knjigovodstveni poslovi
* Proizvodnja hrane i pica
* Uzgoj stoke i peradi
= Gospodarski ribolov ~
* Gradenje )

* Poslovi projektiranja
* Struéni nadzor gradnje

* Kupnja, prodaja i iznajmljivanje viastitih nekretnina
& Stvaranje novih nekretnina i prodaja nekretnina
* Posredovanje U prometu nekretninama

Usluge marina
Usluge skipera

* Postavijanje i odrzavanje elektroinstalacija, ventilacija i klimatizacija

* djeatnost turisticke agencije

= fotografske djelatnosti

* usluge grafickog dizajna

- proizvodnja, izdavanje, ragunalnih progra'rﬁa:(softvera). pruzanje savjeta o raéunalnoj i programskoj opremi, usluge

obrade podataka, izrade i upravijanje bazama podataka
odrzavanje ratunala i periferne oprer‘ﬁe‘:. e
iznajmljivanje programske oprem&(soﬁy,era)

* pruzanje internet usluga _

* izrada internet stranicai muItimedijalnihpmezentaci]a

* djelatnost nakladnika

. distibucijatiska

* d]elatnost.ia‘inag;'; ol niranja

' djelatnost elektroniéklhakomunikacijskih mreza i usluga

- univerzaine _ugildg'e'*~é‘fpodruéja elektroniékih komunikacija

# usluge s bos"e"t:ihec‘frh‘ tarifom

* djelatnost pruzanja audio ifili audiovizualnih medijskih usluga
* djetatnost pruzanja usluga elektronickih publikacija

* djelatnost obavljanja audiovizualnog i radijskog programa

* djelatnost pruzanja medijskih usluga televizije ¥ili radija

* audiovizualne djelatnosti

* komplementarne djelatnosti audiovizualnim djelatnostima

* usluge certificiranja elektronickog potpisa

* usluge iznajmijivanja kopnenih prijevoznih sredstava sa i bez vozaca
* proizvodnja plina

* proiZVOdnja prirodnog plina

* transport plina

* skladidtenje plina

upravijanje teminalom za UPP
* distribucija plina

* organiziranje trzista plina
* trgovina plinom
* opskrba plinom

Osnivaéllélanovi drustva

JOSIP MILAVIC, OIB: 93156473367_(Prik32i vezane subjekte)
Duce, POLJICKA CESTA-DOClNE 45

- jedini osnivaé d.o.0.

Nadzorni odbor
Josip Milavi¢, 0l1B: 931 56473367 (Pri azi
Duée, Poljicka cesta-Dogine 45

- predsjednik nadzornog odbora
Semm mravnG! sdia,hrlreaistarlf’?p=150:29:

::NO:29:P29_SBT_MBS:60027229&C5=3 E_7AAADA87csoaDDBFF2743c7 )
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E A Zdenka Milavi¢, OIB: 02642845695 (Prikazi vezane subjekte)
B4 S Duée, Poljicka cesta-Docine 47
: - zamjenik predsjednika nadzornog odbora
Mijo Milavi¢, OIB: 86247975014 _(Prikazi vezane subjekte)
Duce, Poljicka cesta-Docine 45
- ¢lan nadzornog odbora
E ‘Tereza Milavié, OIB: 62335652674 _(PrikaZi vezane subjekte)
T ‘Duce, Poljitka cesta-Docine 47
oo ~ - ¢&lan nadzornog odbora
3 HRVOJE MILAVIC, OIB: 27787658364 (PrikaZi vezane subjekte)
i 7 @ Duce, POLJICKA CESTA DOCINE 45
- ¢lan nadzornog odbora

e
2

o
e

:» " JOsobe ovlastene za zastupanje
¥ - Filip Bilanovi¢, OIB: 72384173347 _(PrikaZi vezane subjekte)

i Duce, Poljicka Cesta-Luka 53

4 - ¢lan uprave

§ - zastupa Drustvo samostalno i pojedina¢no

F‘ 1 Neno Milavi¢, OIB: 11549900792 (PrikaZi vezane subjekte)
E Smolonje, Smolonje 41

i: - &lan uprave

- zastupa Drustvo pojedinaéno i samostalno

Pravni odnosi

3
TR Osnivacki akt:
' 3 Odlukom &lana drustva od 21. veljage 2008. godine, izmijenjena je Izjava od 27. lipnja 2007. godine, u Uvodu, u &l.3 - odredbe o
e osnivacu i u ¢1.6 - odredbe o predmetu poslovanja. i e
: ' Progiscéeni tekst Izjave od 21. veljate 2008. godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavljen je u ‘birku-isprava suda.
. Odlukom &lana Drutva od 20.travnja 2009. godine, izmijenjena je Izjava od 21.veljage 2008. godine, u uvodu, u &l. 6 odredbe o
predmetu poslovanja, u &l. 11 odredbe o tijelima drustva, u &l. 12 odredbe o skupstini, u &l. 13 odredbe o nadzornom odboru, u €.
14 odredbe o upravi. ' _
ProciSceni tekst Izjave od 20.travnja 2009. godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavljen je u Zbirku isprava suda.
- g Odlukom jedinog &lana Drustva od 28. lipnja 2012. godine, promijenjena je u cijelosti Izjava od 20. travnja 2009. godine, u bitnim
T odredbama koje se odnose na &lana drustva, sjediste drudtva, ovlasti Skupstine drustva i Upravu drustva.

3 Potpuni tekst Izjave od 28. lipnja 2012, godine, s potvrdom javnog biljeZnika, dostavljen u Zbirku isprava suda.

a : ’ Odlukom é&lana Drustva od 23. svibnja 2014, godine, izmijenjena je Izjava od 28. lipnja 2012. godine, u bitnim odredbama koje se
i odnose na tvrtku i premet poslovanja.

Odlukom ¢lana drustva od 2. veljace 2017.g. u cijelosti, je izmijenjena Izjava od 23. svibnja 2014.g. poglavito u dijelu koji se
odnosi na predmet poslovanja.

3
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Statusne promjene: podjela subj. upisa odvj. s preuzimanjem

- @ Ovo Drustvo, kao Drustvo koje se dijeli, prenosi viSe dijelova svoje imovine i obveza na Drustvo ZDENAC d.0.0., sa sjedistem u
g Duce, Poljicka cesta 45, upisano u sudski registar Trgovackog suda u Splitu, pod MBS:060012528, kao Drustvo preuzimatelj,
temeljem ugovora o podjeli i preuzimanju od 31. oZujka 2008. godine i odluka Skupstine Drustva koje se dijeli i Drustva
preuzimatelja od 2. rujna 2008. godine.

Ugovorom o padijeli | preuzimanju koji namjesta plan-podjele od 20, sijeénja 2014. godine i odluka Skupstine Drustva koje se
dijeli i Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014. godine izvrSena je podjela JOSA NEKRETNINE d.o.0. za trgovinu i usluge,

i Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudski registar Trgovadkog suda u Splitu, u registarskom ulodku s matiénim brojem subjekta
sl upisa MBS: 060269727, OIB: 29314833642, kao drustva koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem vise dijelova imovine
3 .-, tog drustva i prijenosom na trgovaéko drustvo STUDENAC d.o.0., Omis, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u registar Trgovadkog suda

E Splitu u registarskom ulo$ku s mati¢nim brojem subjekta upisa MBS: 060027229, OIB: 33060874644, kao drustvo preuzimatelj.
b . Ugovorom o podjeli i preuzimanju koji namjesta plan podjele od 20. sijeénja 2014. godine i odluka Skupstine Drustva koje se
. dijeli i Drustva preuzimatelja od 27. lipnja 2014. godine izvréena je podjela drustva ZDENAC d.0.0. Duée (Opéina Dugi Rat),
Poljicka cesta 45, upisano u registar Trgovackog suda u Splitu u registarskom ulosku s matiénim brojem subjekta upisa MBS:
060012528, OIB: 39753740326, kao drustvo koje odvajanjem ne prestaje postojati, odvajanjem viSe dijelova imovine tog drustva
i prijenosom na ovo drustvo kao drustvo preuzimatelj.

Istali podaci
| RUL 1-9260
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inancijska izvje$éa

Datum predaje Godina Obradunsko razdoblie  Vrsta i
- 30.06.2017 2016 01.01.2016 - 31.12.2016 GE
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeZnik

ANTE ZLOKIC

Split, Velebitska 26

Al Javnobrljwiuéka pusto;ba naplaccaa po tar br 7. i 1. ZJP u iznosu od 150 00 kn.

Poslovni broj: OV-7799/2018

Ja, javni biljeZznik ANTE ZLOKIC Spht Veleblfska 26; potvrdujem da su stranke:

”@1’5 39753740326, DUCE, Poljitka ces <.;4s, kao
zastupniku ZDENKA MILAVIC, OIB 02642845695
osobnu

- ZDENAC, d.o.0., MBS 060012 2
zakupodavac, zastupano po zakol
DUCE, POLJICKA CESTA DO.'I!NE';W; iju sam istovjetnost utvrdio uv;dom
iskaznicu br 110394337 PP Omis, ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u*s €
elektroni¢kim putem na danadnji dan, ?

STUDENAC, d.o.0., MBS 060027229, OIB 33060874644, Omis,
zakupnik, zastupano po,_zakonskom zastupniku FILIP BILANOVIC‘ §
POLJICKA CESTA-LUKA 53, &iju sam istovjetnost utvrdlo u

F \Javnobxljdméka nagrada naplatena po &l. 16. u vezi s &l. 12. PPJT-a u iznosu od 1. 000,00 kn
| “vetanaza PDV u iznosu od 250,00 k

Za javnog owe uka
avni biljeznik javnobiljeZnicki prisjednik

k ZLOKIC Kornelija Vdljan

S$plit, 06.06.2018.




SPECIJALNA PUNOMOC

Drustvo STUDENAC d.o.0. Omi3, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru trgovackog
suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, OIB:02023029348, zastupano po predsjedniku
uprave Michal Wojciech Senczuk i Filip Bilanovi¢ kao ¢lanu uprave

Opunomocuje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.o0. Ivanu Ljubici¢, OIB: 27337898896, da u ime i za racun
drustva STUDENAC d.o.o. zaklju¢i i podnese na solemnizaciju Dodatak I. Ugovora o zakupu
poslovnog prostora koji se zaklju€uje izmedu zakupodavca ST.VIT d.o.0. Omi3, Cetvrt Ribnjak
17, OIB:95659108293, te zakupnika STUDENAC d.o.0. u pogledu poslovnog prostora u
Maslinici, Otok Solta, povriine cca 150 (sto pedeset) Cetvornih metara, sagraden na k.C.
114/4, katastarska opcina Donje Selo, a predstavlja prodavaonicu broj 56. Ugovor je
solemniziran od strane javnog biljeznika Ante'Zlokic’:a, Split, Velebitska 26, pod poslovnim
brojem OV-7799/2018, dana 06.06.2018. oy

Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Dodatka I. Ugovora koji ima 4 ¢lanaka koje

u potpunosti prihvaca.

Zakupnik je upoznat s &injenicom da solemnizacijom isprava stjece svojstvo ovrsnog
javnobiljeznickog akta.

U Omisu, 10. srpnja 2019. godine
STUDENACd.o.0

Predsjednik uprave Michal W jcievcfjcﬁ

Clan uprave Filip Bilanovi¢

- "‘r .I \
gt 2 !
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazurani¢evo Setaliste 13
potvrdujem da je stranka:

MICHAL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, POLISKA, POZNAN, SANOCKA 27B, kao
predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT
RIBNJAK 17, u mojoj nazoénosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit.
Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. CBK719921 Prezydent
Miasta Poznania, ovladten zastupati s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je
uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, POLJICKA CESTA LUKA 53, kao Clan uprave -
direktor STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17,
u mojoj nazoé¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost
podnositelja pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 113970201 PP OmiS§, ovlasten
zastupati s predsjednikom uprave ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan.

Javnobiljezni¢ka pristojba za ovjeru po tar. br. I1. st 4. 7ZJP naplacena u iznosu 20,00 kn.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraCunata u iznosu od 60,00 kn uvecana za PDV u
1znosu od 15,00 kn.

Broj: OV-5241/2019
Split, 12.07.2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazuranicevo Setaliste 13

Poslovni broj: OV-5242/2019

Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, Mazurani¢evo $etaliste 13, potvrdujem da je
stranka:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omi$, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomoéniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomo¢ ispustenu
dana 10.07.2019. godine od strane STUDENAC d.0.0. zastupanog po predsjedniku uprave Michalu
Wojciech Senczuku i €lanu uprave Filipu Bilanovicu, s ovjerom potpisa zakonskih zastupnika u ovom
javnobiljezni¢kom uredu pod brojem OV 5241/2019 dana 12.07.2019. godine, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Dodatak I Ugovoru o zakupu poslovnog prostora ("'Dodatak
I") sklopljen od 1. srpnja 2019. godine s ST. VIT d.o.0., kao Zakupnikom na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljezni¢kim ispravama, a po svom sadrzaju propisima o sadrzaju ovr$nog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu pro¢itala, zajedno s prilozima: 1. Ugovor o zakupu poslovnog
prostora od 6. lipnja 2019. godine OV 7799/2018, 2. Specijalna punomo¢ od 10.07.2019. godine OV
5241/2019, te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu ovrsnog javnobiljeznic¢kog akta.
Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara
njegovoj volji.

Stranci izdana 2 (dva) primjerka solemnizirane isprave

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7.1 1. ZJP u iznosu od 150,00 kn. Javnobiljeznicka
nagrada napla¢ena po ¢l. 1 st. 2 PIDPPJT u iznosu od 250,00 kn uveéana za PDV u iznosu od 62,50
kn.

Javhi biljeznik
MIRJANA POPOVAC

Split, 12.07.2019.







SCHEDULE 1 PRILOG 1-- -—- —

—NOTICE ON PROLONGATION ON —-OBAVIJEST O PRODUZENJU----———-
LEASE e ZAKUPA

To: ST.VIT d.o.0., with registered seat in Omis, Prima: ST.VIT d.o.0., sa sjedistem u Omisu, Cetvrt

Cetvrt Ribnjak 17, registered in then Commercial Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog suda u

Court registry in Split under number Splitu pod brojem (MBS):060350815,

(MBS):060350815, OIB:95659108293, represented OI1B:9569108293, koje zastupa Tereza Milavic, clan
by Tereza Milavi¢, management board member (the | uprave “Zakupodavac”)

“Landlord”) - L

Date:20th April, 2023. year: Datum: 20.travnja 2023.godine

NOTICE ON PROLONGATION ON OBAVIJEST O PRODUZEN]JU ------ -
LEASE ZAKUPA—

Dear Sirs, - | Postovani,

We refer to Clause 3.2 o the Agreement on lease o Pozivamo se na ¢lanak 3.2 Ugovora o zakupu

business premises concluded on 06 June 2018 or the | poslovnog prostora sklopljenog dana 06.lipnja2018.g.
lease o business premises in Maslinica, Otok Solta | radi zakupa poslovnog prostora u Maslinici, Otok Solta
between ST.VIT d.o.o0. (the “Landlord”) and the izmedu ST.VIT d.o.o. (Zakupodavac”) I Drustva
Company STUDENAC D.O.O (the STUDENAC D.0.0.(°Ugovor”)

?Agreement”)

We hereby inform you that we shall exercise our Ovim putem vas obavjestavamo o koriStenju naseg
right room Clause 3.2 of the Agreement and we are | prava iz clanka 3.2 Ugovora te produzavamo zakup za
prolonging the lease for additional 5 (five) years dodatno razdoblje od 5 (pet) godina pod istim vjetima
period on the identical as stipulated in the kako su odredemo u Ugovoru.

Agreement.

Your faithfully S postovanjem,

\ o 3

for STUDENAC d.p.o. ’ N\ | Za STUDE C d.o.

Michal Wolciech Seficzuk : Mlcha Wo]cw KScnczu\k \.‘
1:(‘\;>sid t of the Board i I}vds;e U (avem__lh )

PM Filip Bilanovic \\.\ Sroo ‘
Member of the Board Clan Uprave N\ 0oms




ST.VIT d.0.0., with registered seat in Omi3, Cetvrt
Ribnjak 17, registered in the Commercial Court
registry in Split under number (MSB):
060350815, Croatian personal identification
number (OIB): 95659108293, represented by
Tereza Milavié, management board member, as

ST.VIT d.0.0., sa sjeditem u Omisu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060350815,
OIB: 95659108293, koje zastupa Tereza Milavi¢,
dan uprave, kao zakupodavac (dalje u tekstu:
“Zakupodavac”)

the landlord (hereinafter the “Landlord”)

and

STUDENAC, d.0.0., with registered seat in Omi3,
Cetvrt Ribnjak 17, registered in the Commercial
Court registry in Split under number (MSB):
060027229, Croatian personal identification
number (OIB): 33060874644, represented by
Filip Bilanovi¢, management board member, as

STUDENAC, d.0.0., sa sjedistem u Omiu, Cetvrt
Ribnjak 17, upisan u sudski registar Trgovackog
suda u Splitu pod brojem (MSB): 060027228,
OIB: 33060874644, koje zastupa Filip Bilanovic,
¢lan uprave, kao zakupnik (dalie u tekstu:
“Zakupnik”) -

the Tenant (hereinafter: the “Tenant”)

(The Landlord and the Tenant, hereinafter
collectively referred to as the “Parties” and
individually referred to as the “Party”)------—-------

(Zakupodavac i’Zakupnik dalje u tekstu zajedno
oslovljeni kao “Ugovorne strane”, te
pojedinaéno kao “Ugovorna strana“)----------------

%n 4 June 2018 have concluded the following-----

sklopili su dana 4. (Zetvrtog) lipnja 2018. (dvije
tisuée osamnaeste) godine sljedegi------------=-----

AGREEMENT

UGOVOR

-------- ON LEASE OF BUSINESS PREMISES--------

—namme O:ZAKUPU-POSLOVNOG PROSTORA-----—--

‘2%

(“Ugovor®)

................ —(the “Agreement”)

Landlord leases to the Tenant, and the
Tenant takes into lease the business
premises in ground floor of apartment
house Tolstojeva 29 in Split, of surface
area of 141 square meters, marked as
etagere unit (E-2), land registry plot no.
1178/1, land registry file no. 1036,
cadastral municipality Split, representing
store no. 403 (“Premises”).---=-~~==-----—- --

Subject matter of the lease Predmet:zakupa
Article 1 Clanak 1.
1.1 On the basis of this Agreement, the | 1.1 Temeljem ovog Ugovora Zakupodavac

daje u zakup Zakupniku, te Zakupnik uzima
u zakup poslovni prostor u prizemlju
stambene zgrade Tolstojeva 29 u Splitu, u
povrini od 141 (sto Cetrdeset jedan)
tetvorni metar, oznafene kao etaino
viasnitvo (E-2) Eest.zgr. 1178/1, zemljiSno
knjizni uloZak 1036, katastarska opéina
Split, a predstavija trgovinu broj 403

(&etiristo tri) (“Prostor”).

%/ w' 1




1.2 The Landlord represents that at the | 1.2 Zakupodavac izjavljuje da u trenutku
moment of entry into force of this stupanja na snagu ovog Ugovora ima
Agreement the Landlord has valid legal valjanu pravnu osnovu (titulus) viasniStva
basis (titulus) of ownership of the Prostora te da ¢e bez odgadanja (podloZno
Premises and that the Landlord shall jedino vremenu potrebnom za upis)
without delay (subject only to required provesti upis svog vlasnidtva Prostora u
time for entry) effectuate entry of its zemlji¥noj knjizi nadleznog suda.-------------
ownership of the Premises with the
competent land registry.

13 The Landlord represents and warrants to | 1.3 Zakupodavac izjavljuje i jam¢i Zakupniku
the Tenant free access to the Premises slobodan pristup Prostoru sa nesmetanim
with undisturbed and free right to ‘use i slobodnim pravom koritenja Prostora,
the Premises, as well as the common kao i zajednickih dijelova i uredaja zgrade,
parts and devices - of ithe ¢ /building, ukljugujuéi pristup Prostoru dostavnim
including the-access toi the Premises by a vozilom:(aka je pristup dostavnim vozilom
lorry (provided:thatthe aecess’by a lorry mogué i u-kontroli-Zakupodavca odnosno
is possible and-within-Landlord's control na natin kake je pristup Prostoru do sada
i.e. in a-manner in which such access has reguliran), a-sve u skladu sa odredbama
been regulated so far), all in accordance ovog Ugovora.
with the provisions of this Agreement. —

The purpose of the lease Svrha zakupa

Article 2 Clanak 2.

2.1 The Parties hereto agree that the | 2.1 Stranke ovim suglasno utvrduju da se
Premises shall be used exclusively for the Prostor koristi isklju¢ivo u svrhu obavljanja
purpose of performing registered registrirane poslovne djelatnosti
business activity of the Tenant (retail of Zakupnika (maloprodaja robe 3iroke
consumer goods). potrosnje).

2.2 The Parties acknowledge that the |2.2 Ugovorne strane suglasno utvrduju da je
Premises are in a condition required for Prostor u stanju potrebnom za takvu
such a purpose. svrhu.

23 The Tenant is obliged to use the Premises | 2.3  Zakupnik je obvezatan koristiti Prostor kao
considerably, with due care.--------=-====-—- dobar gospodarstvenik, sa duinom

paZnjom.

Term of the Lease Trajanje zakupa

Article 3 Clanak 3.
3.1 This Agreement is concluded for a 3.1 Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno

o




definite period of time of 5 (five) years as
of the date of entry into force of this

vrijeme od 5 (pet) godina, ratunajuci od
dana stupanja na snagu ovog Ugovora.-----

Agreement.

3.2

The Tenant has the right, but not the
obligation, to prolong the lease term for
additional 5 (five) years by sending a
written notice by registered mail to the
Landlord 3 (three) month(s) prior to
expiration of the lease term from the
previous paragraph, at the latest, stating
that the Agreement is prolonged for
additional 5 (five) years period on the
identical terms (,Notice on. prolongation
of lease”). The draft -of  thenotice is
provided in Schedule-%:of the Agreement.
For avoidance:of any doubt, such-a right

3.2

Zakupnik ima pravo, ali ne i obvezu,
produZiti trajanje zakupa za dodatnih 5
(pet) godina na natin da po3alje
Zakupodavcu pisanu obavijest
preporuéenom postom najkasnije 3 (tri)
mjeseca prije isteka zakupa iz prethodnog
stavka, u kojoj obavijesti ¢e navesti da se
Ugovor produiuje za dodatnih 5 (pet)
godina pod istim uvjetima (,Obavijest o
produZenju zakupa“). Nacrt obavijesti je
prilozen ovom Ugovoru kao Prilog 1. Radi
izbjegavanja - svake sumnje, navedeno
pravo:ne:pripada Zakupodavcu. —------------

does nat belong to thekandlord.

33

After expiry of the additional 5 (five)
years from the paragraph 3.2 above the
Landlord has the obligation to firstly offer
to the Tenant to lease the Premises for
the further period of time to be agreed
between the Parties, under the same
conditions under which the Landlord
would lease the Premises to a third party
(,Right of First Offer”). To ensure the
above, the Landlord shall inform the
Tenant on (i) an offer from- the third
party that the Landlord wishes to accept
or (ii) on receiving of an intent to accept
the Landlord's offer by a third party
which offer was provided by the Landlord
((i) and (i) together the "Offer"), with
exact terms and conditions of the Offer,
2 (two) months before expiry of lease
from paragraph 3.2, at the latest (“Notice
on Lease Offer”). The draft of the notice
is provided in Schedule 2 of the
Agreement. The Tenant shall inform the
Landlord within 30 (thirty) days as of
receipt of the Notice on Lease Offer
whether it wishes to accept the Offer. If
the Tenant does not accept the Offer, the
Landlord may enter into lease agreement
with the third party in accordance with

33

Nakon isteka dodatnih 5 (pet) godina iz
stavka 3.2 gore, Zakupodavac ima obvezu
prvo ponuditi Zakupniku zakup Prostora za
sliedeée vremensko razdoblje, o kojem ¢e
se Ugovorne strane dogovoriti, pod istim
uvjetima pod kojima bi Zakupodavac dao u
zakup Prostor tretoj osobi (,Pravo
prvenstva“). Kako bi se osigurala
provedba navedenog, Zakupodavac ce
obavijestiti Zakupnika o (i) ponudi trece
osobe koju Zakupodavac Zeli prihvatiti ili
(i) o namjeri prihvata Zakupodavéeve
ponude od tre¢e osobe koju ponudu je
dao Zakupodavac ((i) i (ii) zajedno
,Ponuda”“), s detaljnim uvjetima iz
Ponude, najkasnije 2 (dva) mjeseca prije
isteka razdoblja zakupa iz stavka 3.2
(,Obavijesti o ponudi za zakup®). Nacrt
obavijesti je priloien ovom Ugovoru kao
Prilog 2. Zakupnik ce obavijestiti
Zakupodavca u roku od 30 (trideset) dana
od primitka Obavijesti o ponudi za zakup,
seli li prihvatiti Ponudu. Ukoliko Zakupnik
ne prihvati Ponudu, Zakupodavac moie
sklopiti ugovor u zakupu s tre¢om osobom
sukladno Ponudi (pod uvjetima koji ne
mogu biti povoljniji za tre¢u osobu od
uvjeta iz Ponude, ukljuCujuéi zakupninu

the Offer (under the terms and koja ne moze biti niZa) u roku od 3 (tri)
conditions which cannot be more mjeseca od isteka gore navedenog roka od
3
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beneficial for a third party than
contained in the Offer, including that the
rent cannot be lower) within 3 (three)
months from expiry of the above 30

30 (trideset) dana, u protivhom ¢e se gore
navedena procedura ponoviti.----------------

(thirty) days, otherwise, the above
procedure shall be repeated.
Rent Zakupnina
Article 4 Clanak 4.
4.1 The Parties agree that the total monthly | 4.1  Ugovorne strane utvrduju da ukupna

rent for the Premises is EUR 1,500 (one
thousand five hundred); increased for
VAT (or a tax which may-:replace! it;:if
any), payable in: HRK:..counter:: value
pursuant to: middle “exchange: rate:'of
Croatian: NationalBankat the  date of
issuance of<théiinvoice: Tenant shall pay
the rent on the following account of the
Landlord::HR2524020061100831238.-----

mjeseCna zakupnina za Prostor iznosi
1.500,00 (tisuc¢u petsto) eura, uvecano za
PBV:(ili porez koji ga zamijeni, ako ga
bude), plativo u kunskoj protuvrijednosti
prema srednjem tefaju HNB-a na dan
izdavanja: raéuna: Zakupnik ¢e uplatiti
zakupninu:- . «-'na: - .sljedeéi racun
Zakupodavca:
HR2524020061100831238.-=======enunmmnannn

4.2 The Tenant shall pay the rent until 15th | 4.2 Zakupnik ¢e placati zakupninu do 15.
(fifteenth) of a month for a previous (petnaestog) u mjesecu za prethodni
month, without the right of set-off mjesec, bez prava na prijeboj s bilo kakvim
against any amounts or claims possibly iznosima ili trazbinama koje  bi
due by the Landlord to the Tenant which Zakupodavac mogao dugovati Zakupniku
do not follow directly from this koji ne proizlaze izravno iz ovog Ugovora.--
Agreement.

Indexation of Rent Indeksacija:zakupnine

Article 5 Clanak 5.

5.1 The Parties explicitly determine that the | 5.1  Stranke izri€ito utvrduju da ¢e zakupnina iz
rent stipulated in previous Article of this prethodnog ¢lanka ovog Ugovora u prvom
Agreement shall remain unchanged petogodisnjem razdoblju trajanja ovog
during the first five-year period of zakupnog odnosa iz ¢lanka 3.1 ostati
duration of this Agreement from Article neizmijenjena te da ista stoga u
3.1 and that it is, thus, not subject to navedenom razdoblju ne podlijeie
indexation during the aforementioned indeksaciji.
period.

5.2 After the first five-year period of | 5.2 Po proteku prvog petogodiinjeg razdoblja

duration of this Agreement expires, the
value of the rent stipulated in previous
Article of this Agreement shall be
indexed on the basis of the annual rate

trajanja ovog zakupnog odnosa, vrijednost
zakupnine iz prethodnog ¢&lanka ovog
Ugovora ¢e se osiguravati na temelju
godiSnje stope Harmoniziranog Indeksa




of Harmonized Index of Consumer Prices
of the European Union (hereinafter
referred to as: "HICP") as published by
Eurostat, whereas HICP published for the
49™ (forty-ninth) month of the duration
of this lease i.e., if in this month no HICP
was published, the latest published HICP
before the 49™ (forty-ninth) month of
the duration of this lease, shall be taken
as starting point for indexation. The rent
shall be indexed in the aforementioned
manner every 12 months, for the first
time in the 61 (sixty-first) month of the
duration of this lease. In case of
decrease of HICP, the rent shall not
decrease below the amount of rent valid
for previous year. Monitoring of the
aforementioned index and indexation of
the rent are obligations of the Landlord.
In case the aforementioned index shall
no longer be published for any reason
whatsoever, the index succeeding the

Potro3ackih Cijena Europske Unije (dalje u
tekstu: "HIPC") koji objavljuje Eurostat, a.
pritom se kao polaziste za obraun
osiguranja vrijednosti uzima HIPC koji je
objavljen za 49. (Cetrdesetdeveti) mjesec
trajanja ovog zakupnog odnosa, odnosno,
ako u tom mjesecu nije objavljen HIPC,
kao polazite se uzima HIPC koji je zadnji
objavijen prije 49. (Cetrdesetdevetog)
mjeseca trajanja ovog zakupnog odnosa.
Zakupnina ¢e se na prethodno opisani
nacin uskladivati svakih 12 (dvanaest)
mjeseci, a po prvi puta u 61.
(Sezdesetprvom) mjesecu trajanja ovog
zakupnog odnosa. U slu€aju smanjenja
HIPC-a, zakupnina se nece sniziti ispod
iznosa zakupnine koja je vrijedila za
prethodnu godinu. Pradenje navedenog
indeksa i indeksiranje zakupnine obveze su
Zakupodavca. Za slufaj da se navedeni
indeks iz bilo kojeg razloga prestane
objavljivati, tada ¢e se za osiguranje

aforementioned index shall be vrijednosti primjenjivati onaj indeks koji
applicable. stupa na njegovo mjesto.
Expenses Troskovi
Article 6 Clanak 6.

6.1

The Tenant shall pay utilities costs
relating to the Premises from the date of
entry into force of this Agreement. The
Tenant is entitled, by this Agreement, to
conclude utilities supply agreements for
the Premises in its own name and his
own behalf.

6.2

The Tenant shall pay the expenses
related to regular maintenance (Cro.
tekuce odrZavanje) of the Premises (i.e.
cleaning, painting). The Landlord shall
pay all other expenses relating to use of
common parts and devices and
performing common services in the
building in which the Premises are
located in proportion to participation of
the Premises in the surface area of the
building in which the Premises are

6.1 Zakupnik snosi rezijske troskove vezano za
Prostor od dana stupanja na snagu ovog
Ugovora. Zakupnik je ovlasten temeljem
ovog Ugovora zakljuciti ugovore o opskrbi
vezane uz sve reZijske troSkove za Prostor
na svoje ime i za svoj raéun.---------======m-m--

6.2 Zakupnik ¢ée i snositi troSkove tekuceg
odriavanja Prostora (npr. (CiScenje,
soboslikarski radovi). Zakupodavac ce
snositi sve ostale troskove vezane za
koristenje zajednickih dijelova i uredaja i
obavljanja zajednickih usluga u zgradi u
kojoj je smjeSten Prostor, proporcionalno
udjelu Prostora u sveukupnoj povrsini
zgrade u kojoj je nalazi.

Ay




located.

The Tenant shall, during the entire lease
term, maintain a valid insurance of the
Premises against risks and with coverage
as the Premises are insured at the
moment of execution of this Agreement
and shall annually provide the Landlord
with the evidence of such insurance, by
delivering a copy of the valid insurance
policy for the Premises within 30 (thirty)
days as of execution of such insurance

6.3

Zakupnik ¢e za cijelo vrijeme trajanja
zakupa odrZavati valjano osiguranje
Prostora od rizika i s iznosom pokri¢a kako
je Prostor osiguran u trenutku sklapanja
ovog Ugovora te ¢e Zakupodavcu svake
godine dostavljati dokaz o takvom
osiguranju u vidu vaZece police osiguranja
Prostora, u roku od 30 (trideset) dana od
dana sklapanja takve police osiguranja.-----

policy.

The Landlord shall bear expenses of
extraordinary repairs-of-the-Premises. In
case such expensesiare ‘covered:by the
insurance from?the:previous:paragraph,
the Tenant shall reimburse the Landlord
for the .documented expenses made,
however, always only up to the
insurance proceeds recovered. -—-----------

6.4

Zakupodavac ée  snositi  troskove
izvanrednog odrZavanja Prostora. U
sluéaju-“da® su takvi' troSkovi pokriveni
osiguranjém - “.izi" prethodnog stavka,
Zakupnik ¢e :nadoknaditi Zakupodavcu
njegove dokumentirane troskove, ali
uvijek najvile do iznosa dobivene
osigurnine.

Fit-out works

Radovi na opremanju

Article 7

Clanak 7.

171

The Parties agree that during the term of
this Agreement, the Tenant shall be free
to perform any fit out works .on the
Premises that it considers necessary for
improvement of the Tenant’s business
activities whereas such works do not
require consent from the <Llandlord,
however, under condition that such fit
out works do not disrupt the
construction and/or statics of the
Premises and/or the building in which
the Premises are located. Improvements
of the Premises resulting from such
Tenant's fit out works (excluding
movable assets) shall, upon cessation of
the lease, remain with the Landlord who
will not be obligated to pay any
compensation for such improvements to
the Tenant.

7.1

- Zakupnik

Ugovorne strane su suglasne da ¢e
tijekom trajanja zakupnog
odnosa imati pravo izvesti bilo kakve
zahvate na opremanju Prostora koje bude
smatrao potrebnima radi unaprjedenja
svojeg poslovanja pri ¢emu za takve
radove, nije potrebna  suglasnost
Zakupodavca, ali pod uvjetom da se
takvim zahvatima ne narusi konstrukcija
i/ili statika Prostora i/ili zgrade u kojoj je
smjesten Prostor. PoboljSice Prostora koje
su rezultat takvih zahvata Zakupnika
(isklju€ujuéi pokretnu imovinu), ostaju po
prestanku zakupa Prostora Zakupodavcu,
koji za njih nije duzan platiti bilo kakvu
naknadu Zakupniku.

7.2

Tenant has a right to submit directly a

7.2

Zakupnik ima pravo, izravno, nadleZnim

[N




