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REPUBLI KAH RVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU 20. St-1254/19-249
AmruSeva 2/11

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENJE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU, po sucu pojedincu Luciji Butigan, U ste¢ajnom
postupku Stecajna masa iza VRPOLJE METALI d.o.o. - u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb),
Rudeska cesta 160 b, OIB 02776574813, dana 10. sije¢nja 2020.

rijeSio je

l. U stecajnom postupku pod poslovnim br. St-1254/19, Stecajna masa iza VRPOLJE
METALI d.0.0. - u steCaju, Zagreb (Grad Zagreb), Kralja Drzislava 10,0IB
02776574813, steCajni upravitelj] Nina Markovinovi¢ Belamari¢, Zagreb, Kralja
Drzislava 10, OIB 49920167790, razrjeSava se duznosti ste¢ajnog upravitelja.

. U stecajnom postupku pod poslovnim br. St-1254/19 Stecajna masa iza VRPOLIJE
METALI d.0.0. - u steCaju, Zagreb (Grad Zagreb), Kralja Drzislava 10,0IB
02776574813, za steCajnog upravitelja imenuje se Antonia Selak, Zagreb,Rudeska
cesta 160 b, OIB 91237926182.

II. Sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu ¢e nakon preuzimanja Potvrde o
imenovanju ste¢ajnog upravitelja Antonia Selak, Zagreb,Rudeska cesta 160 b, OIB
91237926182, upisati promjenu stecajnog upravitelja iz to€. I. 1 II. ovog rjeSenja.

Obrazlozenje

Stec¢ajna upraviteljica Nina Markovinovi¢ Belamari¢ prvotno je razrijeSena duZnosti
steCajnog upravitelja RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu pod posl. br. St-1254/19-227 od
25. listopada 2019. godine, te je zatim metodom slucajnog odabira s liste A steCajnih
upravitelja za podrucje nadleznog suda, sukladno ¢l. 84. st.2 SteCajnog zakona (NN
71/15,104/17, dalje SZ) za steCajnog upravitelja izabrana steCajna upraviteljica Antonia
Selak, te na temelju takvog izbora sukladno €l. 85. st. 1 SZ-a imenovana je za steajnu
upraviteljicu u ovom ste¢ajnom predmetu.

Povodom podnesene zalbe vjerovnika MEDITERAN AUTO d.o.o., Zagreb, prethodno
citirano rjesenje je ukinuto odlukom Visokog trgovackog suda RH pod posl. br. Pz-6754/19-4
od 18. prosinca 2019. godine, a koja odluka je u Trgovacki sud u Zagrebu dostavljena dana 2.
sije¢nja 2020., a u 20. referadi zaprimljena dana 9. sije¢nja 2020. godine.

Prilikom preuzimanja duznosti, steCajna upraviteljica Antonia Selak od stecajne
upraviteljice Nine Markovinovi¢ Belamari¢ preuzeta je dokumentacija SteCajna masa iza
VRPOLJE METALI d.o.0. - u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb), Rudeska cesta 160 b, OIB
02776574813, a sto je utvrdeno Zapisnikom od 4. studenog 2019. godine (str. 827-828 spisa).
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Tom prilikom, a tako i nakon naknadnih zamolbi, ste¢ajna upraviteljica Nina
Markovinovi¢ Belamari¢ ste¢ajnoj upraviteljici Antonii Selak nije predala Ugovor o zakupu
Stec¢ajna masa iza VRPOLJE METALI d.0.0. - u steaju, Zagreb (Grad Zagreb), Rudeska
cesta 160 b, OIB 02776574813, s tvrtkom MEDITERAN AUTO d.o.0., Zagreb, prvo
navodeci da je Ugovor o zakupu dostavljen zakupniku MEDITERAN AUTO d.o.o., Zagreb
na potpis, te zatim, da Ugovor nije niti zaklju¢en. O navedenom u spis je dostavljen ispis
nastale komunikacije putem e-mail-a izmedu steCajne upraviteljice Nine Markovinovic¢
Belamaric i ste¢ajne upraviteljice Antonie Selak (str. 846-851 spisa). 1z dostavljenog proizlazi
da je stecajna upraviteljica Nina Markovinovi¢ Belamari¢ u e-mail-u od 21. studenog 20109.
godine decidirano se ocitovala da pismeni ugovor nije zakljucen, ali da bi predmet zakupa
bila nekretnina koju je prvotno koristio zakupnik MARASOVIC d.o.o., Dugopolje.

Uvidom u Ugovor o zakupu zaklju¢enog izmedu Stecajna masa iza VRPOLJE
METALI d.o.0. - u steCaju, Zagreb (Grad Zagreb), Rudeska cesta 160 b, OIB 02776574813 i
MARASOVIC d.o.0. od 2. sije¢nja 2017. godine proizlazi da je predmet zakupa bio poslovni
objekt- proizvodne hale i uredski prostor, vlasnistvo SteCajna masa iza VRPOLJE METALI
d.0.0. - u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb), Rudeska cesta 160 b, OIB 02776574813, te da je
ugovor bio zakljuCen na odredeno vrijeme do listopada 2017. godine, te zatim je dana 3.
prosinca 2018. godine steCajna upraviteljica Nina Markovinovi¢ Belamari¢ zakljucila Aneks
ugovora o zakupu s tvrtkom MARASOVIC d.o.o, Dugopolje, konstatirajuéi da je navedeni
zakupac kontinuirano u zakupu navedenog prostora i nakon isteka istoga ugovorenog roka,
odnosno nakon 30. listopada 2017. godine. Takoder je utvrdeno, da je ¢l. 3. citiranog Aneksa
dogovoreno da ugovorne strane zakljucuju ugovor na odredeno vrijeme od 1. studenog 2018.
godine pa do prodaje nekretnine. Iz citiranog ¢lanka proizlazi da je steCajna upraviteljica
Nina Markovinovi¢ Belamari¢ protivno odredbi ¢l. 230. st. 1. to¢. 5. SZ-a sklopila, odnosno
nastavila ugovor o zakupu na rok duzi od 6 mjeseci, a bez obvezne suglasnosti skupstine
vjerovnika, a koju suglasnost je bila duzna pribaviti.

Sukladno ¢l. 216. st. 1. SZ-a kao 1 po uputi suda, steajna upraviteljica Antonia Selak
je radi, kako preuzimanja imovine u vlasniStvu Stecajna masa iza VRPOLJE METALI d.o.o. -
u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb), Rudeska cesta 160 b, OIB 02776574813 u posjed i
upravljanje njome, tako i zbog razjasnjenja situacije oko zakupa, dana 6. prosinca 2019.
godine izvrSila o€evid na licu mjesta u Dugopolju, a u odnosu na nekretnine u vlasnistvu ove
steCajne mase, u prisutnosti javnog biljeznika koji je zacinio Zapisnik o posvjedocenju
¢injenica radi preuzimanja nekretnina koje su se nalazile u posjedu nepoznatih osoba (str.
857-858 spisa).

Tom prilikom utvrdeno je, da skladiSta neovlasteno koriste tre¢e osobe i to nekretnina
oznacena kao zk¢. 5861/17, upisana u zk ul. 2880, k.o. Dugopolje, u naravi skladiste povrSine
od 800 m2, izgradena na zemljistu povrsine 2000 m2, da je u posjedu tvrtke DAJAKOVIC
d.o.0.,, i to bez sklopljenog ugovora o zakupu. Da je nekretnina oznacena zk¢. 5861/343,
upisana u zk ul. 2166, k.o. Dugopolje, u naravi skladiSte povrSine 800 m2, izgradena na
zemljiStu povrSine 2000 m2, u posjedu trece osobe, odnosno da je u posjedu tvrtke
FURNITURE 1 d.o.o., Zagreb (na licu mjesta su zateceni i djelatnici).

U ovosudni spis dostavljen je Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 30. srpnja
2019. godine, zakljucen izmedu tvrtke MEDITERAN AUTO d.o.0., Zagreb kao zakupodavca
i tvrtke FURNITURE 1 d.o.0., Zagreb, a kojim Ugovorom se zakupodavac obvezao predati u
zakup zakupniku nekretnine koja se nalazi u Dugopolju, upisane zk¢ br. 5861/343, k.o.
Dugopolje, zemljisnoknjizni odjel Solin, skladi$ni prostor u Dugopolju, ukupne povrsine 800
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m2, odnosno onako kako je to opisano u ¢&l. 1 citiranog Ugovora. CL. 2. st. 1. Ugovora
ugovorne strane odredile su visinu zakupnine u iznosu od 4,5 EUR-a/m2 mjese¢no, bez
PDV-a, plativo u kunskoj protuvrijednosti, te zatim ¢l. 2. 2. Ugovora dogovorile da ce
zakupnik do 31. prosinca 2019. godine placati smanjeni iznos najamnine u iznosu od 2.250,00
EUR-a, a nakon 31. prosinca 2019 da ¢e placati ukupan dogovoreni iznos od 3.600,00 EUR-a
sve uveéano za PDV. Cl. 9. st. 1. Ugovora stranke su ugovorile da ugovor stupa na snagu
danom potpisa istoga (30. srpnja 2015.), a obracun zakupnine i ostalih rezijskih troSkova da se
primjenuje od 15. kolovoza 2019. godine, a ¢l. 9.2. da se ugovor sklapa na neodredeno
vrijeme.

Dakle, na licu mjesta, nesporno je utvrdeno, da nepoznate trece 0sobe koriste prostore
u vlasnistvu Stecajna masa iza VRPOLJE METALI d.o.o. - u steCaju, Zagreb (Grad Zagreb),
Rudeska cesta 160 b, OIB 02776574813, da zateCeni zakupac isti koristi neosnovano,
odnosno da sa istim nikada nije zaklju¢en ugovor o zakupu,odnosno zateCene osobe su u
posjedu i koriStenju  predmetnog prostora neovlasteno, a steCajna upraviteljica Nina
Markovinovi¢ Belamari¢ o navedenom ¢injeni¢nom stanju nije imala nikakvih saznanja.

Proizlazi da je nekretnine u vlasni$tvu SteCajna masa iza VRPOLJE METALI d.o.o. -
u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb), Rudeska cesta 160 b, OIB 02776574813, tre¢a osoba
MEDITERAN AUTO d.o.0., Zagreb, neovlaSteno dala u zakup zateCenom zakupcu
FURNITUREL d.o.0., Zagreb, a kako to nesporno proizlazi iz pribavljenog zakljucenog
Ugovora o zakupu poslovnog prostora (str. 854-856 spisa).

Posebno se naglaSava, da po prvotnom iskazivanju steajne upraviteljice Nine
Markovinovi¢ Belamari¢ je ista navedeni prostor dala u zakup upravo tvrtki MEDITERAN
AUTO d.o.0., Zagreb, za mjesecnu zakupninu u iznosu od 1.500,00 kn plus pripadaju¢i PDV
(ukupno 1.875,00 kn), da je ugovor na potpisu kod zakupnika, da bi kasnije dala ocitovanje
da ugovor sa tvrtkom MEDITERAN AUTO d.o.o0. Zagreb, nikada nije ni zaklju¢en. Medutim,
nesporno je, da je stecajna upraviteljica Nina Markovinovi¢ Belamari¢ tvrtki MEDITERAN
AUTO d.o.o. Zagreb uspostavila racune za mjesecne zakupnine u iznosu od 1.500,00 kn plus
pripadaju¢i PDV u iznosu od 375,00 kn, i to racun br. 1/19 od 3. rujna 2019. na iznos od
937,50 kn, racun br. 2/19 od 3. rujna 2019. na iznos od 1.875,00 kn, racun br. 11/19 od 1.
listopada 2019. na iznos od 1.875,00 kn. U navedenim fakturama nema nikakve to¢no
odredene specifikacije, ve¢ se samo navodi da je osnova ispostave zakupnina.

Imajuéi u vidu da je tvrtka MEDITERAN AUTO d.o.0., Zagreb SteCajnoj masi iza
VRPOLJE METALI d.o.0. - u stecaju, Zagreb (Grad Zagreb), Rudeska cesta 160 b, OIB
02776574813, podmirivao mjesecne racuna u iznosu od 1.875,00 kn proizlazi, da je isti
zakljucujuci neovlasteno ugovor o zakupu s tvrtkom FURNITURE 1 d.o.o., Zagreb u odnosu
na predmetni objekt koji je dao u zakup, ostvarivao nov¢ane iznose koji gotovo preko 20 puta
premaSuju zakupninu koju je placao ste¢ajnoj masi, a kako je to dogovorio s steCajnom
upraviteljicom Ninom Markovinovi¢ Belamari¢.

Iz navedenog proizlazi da je, stecajna upraviteljica Nina Markovinovi¢ Belamari¢ za
zakup predmetnog prostora pristala na mjesecni zakup u iznosu od 1.500,00 kn plus PDV, da
bi zatim zakupnik MEDITERAN AUTO d.o.o. Zagreb, neovlasteno sebe titulirao kao
zakupodavca i neovlasteno s tvrtkom FURNITURE 1 d.o.0. Zagreb, taj isti prostor dao u
zakup za mjesecni iznos najamnine od 2.250,00 EUR-a plus PDV, odnosno nakon 31.
prosinca 2019. godine za mjesecnu najamninu u iznosu od 3.600,00 EUR-a uve¢ano za PDV.
Takoder predmetni prostor dat je u zakup na neodredeno vrijeme racunajuci od 15. kolovoza



4 20. St-1254/19

2019., a §to se protivi kogentnim odredbama Stecajnog zakona, koje obvezno traze suglasnost
skupstine za zakupe preko 6 mjeseci.

Slijedom prethodno navedenog, proizlazi da je steCajna upraviteljica Nina
Markovinovi¢ Belamari¢ odobravaju¢i mjesecni zakup od 1.500,00 kn, na lokaciji u
poslovnoj zoni u Dugopolju, a sve to uz opée poznatu ¢injenicu atraktivnosti predmetne
lokacije, kao i ¢injenice da se m2 predmetnog prostora na navedenoj lokaciji iznamljuje za 2-
3 EUR/m2, zapravo napravila iznimno S$tetnu radnju za steCajnu masu, 0dnosno Stecajnu
masu lisila prihoda adekvatne najamnine, a koje ponaSanje ukazuje da se ista ne ponasa s
paznjom dobrog gospodara, odnosno slobodno se zakljucuje da se radi 0 neodgovornom
ponasanju prema stecajnoj masi.

Iz prethodno navedenog nesporno proizlazi, i ovom prilikom, da se radi o velikim
propustima i nedopustenim radnjama u obavljanju ste¢ajno-upraviteljske duznosti na strani
stecajnog upravitelja. Odnosno, radi se o nepostivanju zakonskih odredbi, radi se o nebrizi za
steCajnu masu, a $to za posljedicu ima i nebrigu u odnosu na ste¢ajne vjerovnike, a §to sve po
stavu ovog suda ukazuju na osobito vazne razloge dostatne za razrjeSenje duznosti stecajnog
upravitelja u ovom postupku, a koji razlozi zahtijevaju razrjeSenje ste¢ajnog upravitelja, a bez
potrebe da se isti prethodno o navedenom o¢ituje.

Na temelju ¢l. 91. st. 2. SZ-a sud je po sluzbenoj duznosti, a zbog prethodno nastalih
vaznih razloga, odnosno propusta u radu stecajnog upravitelja, ste¢ajnog upravitelja Nina
Markovinovi¢ Belamari¢, Zagreb, Kralja Drzislava 10, OIB 49920167790 razrijeSio duZnosti
steCajnog upravitelja.

Zatim, na temelju ¢l. 84. st. 2. SZ-a sud je izvrSio odabir ste¢ajnog upravitelja ru¢no i
to u osobi bivSe stecajne upraviteljice Antonie Selak koja je prvotno RjeSenjem od 25.
listopada 2019. godine izabrana metodom slucajnog odabira s liste A steCajnih upravitelja za
podru¢je nadleznog suda, odnosno automatskim odabirom, a to iz razloga, jer je upravo
navedena stec¢ajna upraviteljica uz posebno uloZene napore u odnosu na razjasnjenje zakupnih
odnosa, te uz sve poteskoce oko pribavljanja postojecih ugovora 0 zakupu, utvrdila zapravo
pravo c¢injeni¢no stanje i doprinjela zakljucenju novih ugovora o zakupu temeljem kojih ¢e
konac¢no steCajna masa prihodovati pripadaju¢e primjerene zakupnine, kao i nadoknadu za
vrijeme kori$tenja prostora po mjese¢noj zakupnini u iznosu od 1.500,00 kn, te na temelju ¢l.
85. st. 1. SZ-a, na temelju tako opisanog izbora, imenovao steCajnog upravitelja u ovom
steCajnom postupku.

U Zagrebu, 10. sije¢nja 2020.
SUDAC

LUCIA BUTIGAN
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