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REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKO DRZAVNO ODVJETNISTVO U RIJECI
Rijeka, Erazma Barci¢a 5

Broj: S-D0O-45/2017-87
Rijeka, 27. prosinac 2022.
IU/IU

TRGOVACKI SUD U RIJECI
Na posl.br. St-1026/2016

STECAJINI VJEROVNIK: Republika Hrvatska, zastupana po Zupanijskom drzavnom
odvjetnistvu u Rijeci

STECAJNI DUZNIK: KVARNERSKE NEKRETNINE d.o.o.
PODNESAK STECAJNOG VJEROVNIKA RH

U odnosu na poziv suda za ocitovanje na vrijednost nekretnina oznacenih kao k.C.
1469/2 i 1469/12 (etazno vlasnistvo E-11, E-24, E-25, E-26 i E-43), upisanih u zk.ul.
1508 k.o. Viskovo (sa roc€ista od 29. studeni 2022. godine) ocitujemo se kako slijedi:

Prema podacima kojima raspolaze nadlezna Ispostava Porezne uprave,
prosje€na vrijednost poslovnog prostora na podrucju k.o. Viskovo povrsine do 100,99
m2, za nekretnine starije od 15 godina iznosi 7.780,80 kn/m2. Nadlezna ispostava ne
raspolaze podacima o vrijednosti poslovnih prostora vecih od 100,99 m2, a starijih od
15 godina. Vrijednost poslovnog prostora na tom podrucju za nekretnine povrsine
vece od 100,99 m2, ali starosti 6-15 godina iznosi 11.129,22 kn/m2.

NadleZna Ispostava ne raspolaze podacima o vrijednosti garaza na podrucju
k.o. Viskovo., pa bi se prosje¢na vrijednost garaze (dolje obrazloZzena) odnosila na
podrucju susjedne k.o. Mariniéi, a iznosila bi 7.990,86 kn/m2.

Slijedom navedenih podataka, vrijednost predmetnih nekretnina, upisanih u
zk.ul. 1508 k.o. Viskovo iznosila bi kako slijedi:

- garaza broj G1, povrSine 400,40 m2 (etazno vlasnistvo E-11) -
3.199.540,34 kn (400,40 X 7.990,86)

- garaza broj G2, povrSine 400,40 m2 (etazno vlasniStvo E-26) -
3.199.540,34 kn (400,40 X 7.990,86)



- garaza broj G3, povrSine 400,40 m2 (etazno vlasnistvo E-43) -
3.199.540,34 kn (400,40 X 7.990,86)

sveukupna vrijednost garaza - 9.598.621,02 kn (prema vrijednosti u
susjednoj k.o. Marini¢i kako je gore navedeno)

- poslovni prostor broj S1.017, povrSine 17,10 m2 (etazno vlasnistvo E-24) —
133.051,68 kn (17,10 X 7.780,80)

- poslovni prostor broj S1.020, povrSine 356,60 m2 (etazno vlasnistvo E-25)
— 3.968.679,85 kn (356,60 X 11.129,22 — ali za nekretnine od 6-15 g.
starosti)

sveukupna vrijednost poslovnih prostora — 4.101.731,53 kn (pri éemu se
vrijednost od 3.968.679,85 kn odnosi na nekretnine 6-15 godina
starosti).

Napominjemo da su navedene vrijednosti dobivene usporedbom prosjecnih
cijena sliénih nekretnina s priblizno istog podrucja postignutih na trZistu nekretnina u
predmetnom vremenskom razdoblju stoga navedene vrijednosti ne odrazavaju nuzno
i stvarnu (trZisnu) vrijednost istih nekretnina.

Buduci se procijenjena vrijednost predmetnih nekretnina od strane vjeStaka
(garaze — 2.574.000,00 kn i poslovni prostori — 1.105.000,00 kn; sveukupno
3.679.000,00 kn) uvelike razlikuje od procijenjene vrijednosti sukladno podacima
Porezne uprave, procjena vjestaka nacelno ne bi bila prihvatljiva.

Medutim, uvidom u procjembeni elaborat, vidljivo je da vrijednost nekretnina
utvrdena od strane vjeStaka uvelike odstupa od vrijednosti prema podacima ovog
tijela jer je vjeStak utvrdivao vrijednost predmetnih nekretnina upotrebom
koeficijenata za obracun korisnih vrijednosti povrSina (slijedom ¢ega je vrijednost
utvrdena za kvadraturu korisne vrijednosti povrsine koja je uvelike manja od povrSine
nekretnina iskazane u zemljiSnim knjigama).

Slijedom navedenog, predlazemo da se vjeStak dodatno ocituje na gore
izneseno..
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