OBRAZAC 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Na posl. br. St-973/2019

JUST-GRADITELJSTVO d.o.o0. u steaju
Duzice 28, 10000 Zagreb
0O1B:57303316329

I. TIJEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 16.08.2021. DO 15.11.2021.

Stecajni je duznik na dan otvaranja stecajnog postupka bio vlasnik ukupno 90 nekretnina, sve
upisane kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, od toga njih;
- 49 u zgradi na adresi Samoborska cesta 121, 121A i Strokinec 3A, upisane u k.o.
Jankomir u z.ul. 2099, z.ul. 2057 i z.ul. 715
- 24 na adresi Dane Duica 7, upisane u k.o. Grad Zagreb u z.ul. 25301
- 15 u zgradi Petrova 118 i Petrova 120 u Zagrebu, upisane u k.o. Centar u z.ul. 5645 i
k.o. Grad Zagreb u z.ul. 100147
- 2 na adresi Duzice 28 u Zagrebu, upisane u k.o. Grad Zagreb u z.ul. 4744 i z.ul. 25542

Nekretnine u zgradama na adresi Samoborska cesta 121, 121A i Strokinec 3A, (u naravi
stanovi, ostave i vanjska parkirna mjesta), njih ukupno 48, unovcene su u ste¢ajnom postupku
po pravilima ovrhe, i to kao jedna cjelina, na prvoj usmenoj javnoj drazbi odrzanoj dana
12.12.2018.g. po cijeni od 10.000.000,00 uvecano za PDV.

OGS u Zagrebu rjesenjem od 29.09.2021.g. pod poslbr. Z-42342/21 ozn. Z-27376/15
nekretninu ste¢ajnog duznika, i to 1/3 kat.Cest. 5/517 upisane u z.ul. 715 k.o. Jankomir, u
naravi cestu povrsine 49m2, upisao je na ime GRADA ZAGREBA a temeljem Ugovora o
darovanju iz 2008.g.

Od 24 nekretninena adresi Dane Duic¢a 7 u Zagrebu njih je 22unov¢eno u ovrsnom postupku
koji se i dalje vodi pred Op¢inskim gradanskim sudom u Zagrebu pod posl.br. Ovr-6804/18
za ukupnu cijenu od 4.775.438,00 kn. RjeSenjem od 29.06.2021.g. pod posl.br. Ovr-
6804/2018-572, ovrsni je sud utvrdio troskove ovr$nog postupka u iznosu od 11.145,00 kn, te
je odjelu raCunovodstva OGS u Zagrebu nalozio preostali iznos kupovnine od 4.764.293,00
prenijeti na racun stecajnog suda radi dalnje diobe kupovnine i utvrdenja troskova iz ¢lanka
254, SZ-a. U narednim danima oc¢ekujem da ¢e novac biti prenesen na racun ste¢ajnog suda.

Dvije nekretnine za koje nije bilo zainteresiranih kupaca u ovr$nom postupku, u naravi dvije
ostave, upisane kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, ZK odjel Zagreb u zk.ul. 25301,
k.0. Grad Zagreb, etazno vlasnistvo E-140 i E-141 predmet su unovéenja u steCajnom
postupku po pravilima ovrhe i1 upravo je u tijeku njihovo unovcenje putem elektronickih
javnih drazbi.

Sto se ti¢e nekretnina na adresi Petrova 118 i Petrova 120, na Zalost, od ukupno 15 nekretnina
koje se nalaze u te dvije zgrade (u naravi parkirna mjesta i ostave), na njih 11 rjeSenjem OGS
u Zagrebu pod posl.br. Z-66943/17 protuzakonito je upisano zalozno pravo u iznosu od
407.975,11 kn u korist drustva KOVCO FAKTOR d.o.o0. iz Zagreba, O1B:34995103595, a
temeljem Sporazuma o zasnivanju zaloznog prava od 22.08.2012.g. Obzirom da je ovaj



steCajni postupak otvoren rjeSenjem suda od 07.11.2014.g., a prijedlog upisa zaloZnog prava
podnesen je krajem 2017.g., dakle ¢ak pune tri godine nakon otvaranja ste¢ajnog postupka,
jasno je da se radi o protuzakonitom upisu zaloznog prava. Obzirom da navedeno drustvo nije
pristalo dobrovoljno brisati svoje zalozno pravo, sukladno suglasnosti skupstine vjerovnika,
pokrenuo sam parnicu radi prisilnog brisanja tog zaloznog prava, a koja parnica se vodi pred
Trgovackim sudom u Zagrebu pod posl.br. P-959/2019. U navedenom postupku smo
ishodovali presudu u nasu korist, no spis se trenutno po zalbi tuzenika nalazi na rjeSavanju
pred VTS-om.

Ostale 4 nekretnine u ovim zgradama, u naravi 4 parkiralista, predstavljale su slobodnu
steCajnu masu ovog steCajnog duznika koju sam unovc€io sukladno odluci skupstine
vjerovnika od 12.12.2018.g. putem usmenog javnog nadmetanje pred javnim biljeznikom
Kristijanom Hukeljom u Zagrebu kojom prilikom su prodane sve Cetiri nekretnine i to za
ukupan iznos od 198.681,20 kn.

Nekretnina na adresi Duzice 28 u Zagrebu, U naravi parking ispred zgrade oznake kat.Cest.
4738/3, k.0. Grad Zagreb, upisana u z.ul. 25542 predmet unovcen je na elektroni¢kim javnim
drazbama koje je provela Fina a raciSte za diobu ove kupovnine zakazano je za dan
22.11.2021.g.

Pokretna imovina duznika, u naravi uredski namjestaj, unovcéen je slobodnom pogodbom i po
toj je osnovi uprihodovan iznos od 6.868,75 kn.

Potrazivanja na dan 30.09.2014.g. iznosila su 2.546.763,64 kn, no nakon uvida u njihovu
strukturu utvrdio sam da su skoro sva potrazivanja nenaplativa radi zastare. Ipak, uspjesno
sam naplatio iznos od 73.753,48 kn.

I1. STANJE STECAJNE MASE

Zajedno sa ovim izvje$¢em u spis dostavljam i tablicu prometa ziro rauna ste¢ajnog duznika
za razdoblje od dana otvaranja ste¢ajnog postupka do zakljucno 12.11.2021. Stecajni duznik
na dan 12.11.2021.g9. na ra¢unu ima nov¢ana sredstva u iznosu od 202.483,88kn.

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U narednom razdoblju poduzeti ¢u radnje u cilju podjele kupovnina postignutih unovéenjem
nekretnina, a nastaviti ¢u i sa vodenjem sudskih postupaka radi zastite interesa stecajnog
duznika.

U Zagrebu, 15.11.2021.9.
Stecajni upravitel;
Maroje Stjepovic
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