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1ZVIESCE STECAJNOG UPRAVITELIA O TIJEKU STECAINOG POSTUPKA

| STANJU STECAIJNE MASE
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1. Tijek postupka u razdoblju od 21. sije¢nja 2016. do 29. travnja 2016. godine

Dana 03. veljae 2016. godine odrzano je ispitno ro€iste u stecajnom predmetu nad
ste¢ajnim duZnikom Park Vila Srebrnjak d.o.o. na kojem su ispitane i utvrdene
trazbine vjerovnika.

U nastavku je odriano izvjestajno rociste na kojem je prihvaéeno izvjesce steajnog
upravitelja, a kako stedajni duinik prilikom otvaranja ste¢ajnog postupka nije
obavljao djelatnost, donesena je odluka da se poslovanje duZnika nece ni nastavljati.

2. Stanje steCajne mase

Kako je duznik imao u poslovnim knjigama evidentirano potrazivanje od kupaca s naslova
pozajmice vezanom drustvu PARK VILA d.o. u visini od 34.137,64 kn, to je u ste€ajnom
postupku imenovane tvrtke (koji se vodi na Trgovackom sudu u Zagrebu pod brojem St-
705/15) dostavljena prijava trazbine, koja je na ispitnom rocistu imenovanog stecajnog
duznika u cijelosti priznata od strane stecajne upraviteljice, nitko od stecajnih vjerovnika u
tom stefaju navedenu traibinu nije osporio, pa se ona smatra utvrdenom. No, njezino
namirenje ovisi 0 unovéenju ste€ajne mase imenovanog ste¢ajnog duznika Park Vila d.o.0. u
steaju, a kako se ona sastoji od nekretnina u vlasnistvu duznika (ali pod hipotekom Hypo
Alpe-Adria-Bank International AG Klagenfurt, Republika Austria) pokrenut je postupak
unovéenja te nekretnine u navedenom stecajnom postupku. Oekuje se odredivanje rocista
radi utvrdenja vrijednosti spomenute nekretnine.

U poslovnim knjigama steajnog duZnika Park Vila Srebrnjak d.o.0. u stecaju evidentirana je
ista nekretnina u vlasniétvu duinika Park Vila d.o.o., koja je upisana u zemljisne knjige
Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu, Zemljidnoknjizni odjel Zagreb u z.k. uloZak 100337,
k.o. Grad Zagreb. Dakle, ta nekretnina je ostala upisana na vezano drustvo PARK VILA d.o.0.,
jer je u zemlji3nim knjigama odbijen prijedlog ste¢ajnog duinika Park Vila Srebrnjak d.o.o.
radi uknjizbe vlasnidtva, iz razloga pokrenutog postupka ovrhe od strane spomenute banke.
No temeljem uvida u poslovnu dokumentaciju duinika, utvrdeno je ulaganje duZnika u
nekretninu u Zagrebu, na Srebrnjaku, u visini od 3.580.435,01. Ono se vodi u bilanci duznika i
financijskom izvjedtaju za 2014. godinu i to u aktivi na poziciji kratkotrajne imovine, pod
zalihama (ili proizvodnja u tijeku). Izgradnja stambene zgrade je djelomi¢no zapoceta prema
dobivenoj gradevinskoj dozvoli (koja je pravomoc¢na od 30.09.2008. godine, a sadasnje stanje
se ocijenjuje kao niski roh-bau sistem, sa izvedenim komunalnim prikljuécima. lzgradnja
zgrade je prekinuta jer duZnik nije imao sredstava za nastavak radova i zavrietak izgradnje.



Stecajni upravitelj u ovom postupku osigurao podatke o nekretnini na Srebrnjaku, utvrdeno je
steCajni duznik ima gruntovni izvadak (zemljiSte glasi na vezano drustvo, izvrSena je
parcelizacija zemljiSta za Sto postoji lzvadak iz katastarskog plana, izgradnja je zapoceta
prema gradevinskoj dozvoli koju je Gradski ured za graditeljstvo izdao 28.04.2008. godine, a
pravomoc¢na je od 30.09.2008. godine. Radove su izvodili izvodaci koje je podmirio duZnik,
kao i projektanta i nadzor nad gradnjom. Slijedom iznesenog a radi zastite potraZivanja
vjerovnika u ovom steajnom postupku, stecajni upravitelj je podnio prijavu traZbine sa
izluénim pravom vjerovnika u ste¢ajnom postupku povezanog drustva PARK VILA (St-705/15),
jer duZnik raspolaze Kupoprodajnim ugovorom za tu nekretninu koji je kao prodavatelj
potpisao vlasnik i direktor g. Wolfgang Josef Lakonig (Sto je on bio i kod stecajnog duZnika
PARK VILA SREBRNJAK, pa je i u ime nje kao kupca ovjerio isti ugovor). Spomenuti Ugovor je
prijavljen Poreznoj upravi, Podrucni ured Zagreb, Ispostava Zagreb za nekretnine, koja je o
tome izdala porezno rjeSenje na iznos poreza na promet nekretnina u visini od 71.995,50 kn,
koji iznos je duinik i platio.

U stefajnom postupku Park Vila d.o.0. u stecaju (12 St-705/2015) odriano je dana
10.02.2016. godine ispitno i izvjestajno rociste, na kojem je (uz utvrdivanje traZbine stecajnog
duznika Park Vila Srebrnjak d.o.o. u stecaju), predloZzeno angazirenje odvjetnika u dijelu
provodenja postupka koji prije¢e prodaju nekretnina stecajnog duZnika. Skupstina vjerovnika
je prihvatila prijedlog da se kao odvjetnica angazira gda. Vesna Skare Ozbolt, jer je ona kao
odvjetnica sudjelovala na strani jednog i drugog sada steajnog duinika, pa raspolaze
dodatnom dokumentacijom potrebnom za pokretanje postupka unovéenja nekretnine.
Stecajna upraviteljica Mirjana Zuzija je ovlaStena da imenovanoj odvjetnici dostavi svoju
punomoé, $to je ista i ucinila. Uskoro se ocekuje izvje3ce opunomocene odvjetnice kako bi se
pristupilo prodaji nekretnine po odredbama iz ¢lanka 247. Steajnog zakona. Naime, u
zemljisnim knjigama je naknadno evidentirana zabiljeZzba o upisu postupka povrata imovine
(izmedu ostalog i nekretnine upisane u zk ulozak 100337, k.o. Grad Zagreb, koji predmet je u
radu i nije konacno rijeSen, a iz dostupnih podataka nije razvidno tko je pokrenuo taj
postupak i po kojoj osnovi.

Kako stecajni duinik nema drugih predmeta ste¢ajne mase, on u prethodno navedenom
postupku sudjeluje kao umjesaé jer (temeljem Ugovora o kupoprodaji i izvr3enih dodatnih
ulaganja u izgradnju stambenog obkjekta) ima opravdani interes zastititi svoju imovinu, radi
njezinog unovéenja i namirenja vjerovnika s utvrdenim trazbinama. Stoga, jo$ nisu stvoreni
uvjeti za zakljuéenje ste€ajnog postupka, iako momentalno nema sredstava ni za pokrice
troskova postupka.



Osim toga, a temeljem provjerenog gospodarskog stanja duinika smatram da duinik i
daljenema uvjeta na nastavak svog poslovanja, pa stoga ni uvjeta za izradu steCajnog plana.
Ali, dok postoji imovina drudtva (nekretnina prijavljena trazbina u stefajnom postupku
vezanog druitva) koju treba unovciti, ovaj ostupak treba provesti u suradnji sa ste€ajnim
duznikom PARK VILA d.0.0. u ste€aju, koje su u suvlasniStvu iste osobe.

Stoga, moze se zakljuiti da jo3 nisu stvoreni uvjeti za zakljuCenje ste¢ajnog postupka, iako
momentalno nema sredstava ni za pokrice trodkova postupka. Naime, nastavak ovog
postupka usko je vezan uz spomenuti drugi stecajni postupak, u kojem se uskoro ocCekuje
utvrdivanje nespornog &injeniénog stanja, a bitnog za donosenje odluke o unovéenju imovine
drustva.

U Zagrebu, 02.05.2016. godine
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