Drazen Sumi¢ dipl. ing. grad.
Porec, Pazinska 23 ¢

Stalni sudski vjestak gradevinske struke

posl.broj: Ovr-989/2024

OPCINSKOM SUDU U
PAZINU-STALNA SLUZBA

U PORECU

Temeljem Zaklju€ka Opcinskog suda u Pazinu, Stalna sluzba u Porecu od 23.

travnja 2026. godine i ro€ista na licu mjesta od 26.06.2026. godine, a radi naplate

Nekretnina: Katna kuc¢a, vanjski bazen, garaza i dvoriste
Lokacija:  Opcina Kastelr-Labinci, Labinci 131 a

Ovrhovoditelj: VOLKSBANK KARNTEN EG
iz Klagenfurta, Pernhartgasse 7, Austrija

Ovrsenik: Vesne Stankovié-Buza
iz Zagreba, Ulica Lea Muellera 131

Izradio:
Drazen Sumi¢ dipl.ing.grad.

Digitally signed by
Drazen Sumic

Drazen
. Date: 2026.07.03
Sumic 19:27:50 +02'00"

Pore¢, 03.07.2026. godine



NARUCITELJ: Opcinski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Porecu

IZVRSITELJ: Drazen Sumi¢ dipl. ing. grad.

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Katna kué¢a, vanjski bazen, garaza i dvoriste
Adresa: Opéina Kastelr-Labinci, Labinci 131 a
ZemljiSnoknjizni ulozak: 12012985

ZemljiSnoknjizne Cestice: 1001 1002/2 Cine jednu cjelinu
ZK katastarska opcina: Labinci

Katastarska Cestica: 1001 i 1002/2

Katastarska op¢ina: Labinci

Namjena: Stambena

Datum pregleda gradevine: 26.06.2026

Svrha procjenjivanja: Naplata

Pokazatelji vrijednosti
TrziSna vrijednost: 591.000,00

Misljenja sam da trziSna vrijednost iznosi:

za nekretnine : Katna kuéa, vanjski bazen, garaza i dvoriste
na adresi: Op¢ina Kastelr-Labinci, Labinci 131 a
iznosi :

591.000,00 €

Napomena:
U iskazanoj trziSnoj vrijednost nije sadrZzan porez na prijenos vlasnistva.

EUR

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trzi$ta nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena
vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trziStu
nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi¢ki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/25-01/206
URBROIJ: 514-03-04/02-25-04

Zagreb,  11. ozujka 2025.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276, na
temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,.Narodne novine“, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23. i 36/24.), povodom zahtjeva DraZzena Sumiéa,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Porefa, Pazinska 23 C, OIB: 13790784257, u
postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RIJESENJE

I. Drazen Sumi¢, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Pore¢a, Pazinska 23 C, OIB:
13790784257, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podru¢ja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina, s danom 12. ozujka 2025.

I1. Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Drazen Sumi¢, diplomirani inzenjer gradevinarstva iz Pore¢a, podnio je zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjestakom za podru¢je graditeljske struke i procjene nekretnina.

Imenovani je zahtjevu priloZio Zivotopis, dokaz o zavrSenom studiju, dokaz
poslodavca o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, dokaz o
sklopljenom ugovoru o osiguranju za obavljanje poslova stalnog sudskog vjestaka, uvjerenje
op¢inskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjestaka propisani su u ¢lanku 126. stavku
1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana osoba
drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrien
preddiplomski i diplomski sveucili$ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucilisni
studij ili specijalisticki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podrucju vjestacenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina. a nakon zavrienog preddiplomskog

A O O

514|{UPI710032501206/4




SADRZAJ:

[ERN

. Popis primijenjenih propisai literature

. Zadatak procjembenog elaborata

. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

. Nalaz na osnovi o€evida

. Prikaz povrsina

. Opéi vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

© 00 N O O A~ 0N

. Rekapitulacija procjene - zaklju€ak
10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

11. Prilozi
o fotografije
e dokumentacija



1. Popis primijenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)
Zakon o gradnji (NN 153/13)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13)
e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08)
Zakon o zemljiSnim knjigama

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 79/14, 48/201-

e HRN ISO 9836:2002 Standardi za svojstva zgrada — definiranje i proraéun povrsina i
prostora HNORM U.C2.100 povrsine i zapremine zgrada

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15)
e Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

e Publikacija "Financijska stabilnost", br. 16 od velja¢e 2016., HNB, www.hnb.hr

e Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Majé€ica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Popis prilozene dokumentacije:

1. Izvadak iz z.k. Opcinskog suda u Pazin
2. Kopija katastarskog plana

Napomene i ograde:
Pri izradi procjene koriStena je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koristenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s
upravno-pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti vlasnistvo nad
nekretninom.

Pretpostavija se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.



2. Zadatak procjembenog elaborata

Na zahtjev: Opc¢inski sud u Pazinu, Stalna sluzba u Porec¢u izradena je procjena trzisne
vrijednosti nekretnine: katna samostoje¢a ku¢a, garaza, vanjski bazen i dvoriSte, radi potreba
Narugitelja, a prema stvarnom stanju na trzistu nekretnina

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine, na temelju pregleda
predmetne nekretnine na terenu i podataka dobivenih od Narucitelja.

Datum ocevida: 26.06.2026
Datum kakvoce: 26.06.2026
Datum vrednovanja: 26.06.2026

Procjenjuje se trziSna* vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*TrZisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
pod trzisSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

3. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z.K. izvadak: od 03.07.2026. / Opcinski sud u Pazinu, zk odjel Pore¢
Katastarska opcina: Labinci

ZemljiSnoknjizni ulozak: 1201 i 2985

ZemljiSnoknjizna Cestica: 1001 i 1002/2

ZemljiSnoknjizna k.o.: Labinci

Katastarska Cestica: 1001 i 1002/2

Katastarska opcina: Labinci

Opis nekretnine: Katna kuéa, vanjski bazen, garaza i dvoriste
Povrsina zemljista po z.k.: 820,00 m2 595+225

Pov. zemljiSta po katastru: 820,00 m2

Vlasnik: Stankovi¢-Buza Vesna

Teret: Ima - Prema priloZzenom z.k. izvatku
Legalitet:

Nije predoc¢ena dokumentacija vezana uz legalitet. Nema upisa koji bi osporavali legalitet.



LOKACIJA
Nekretnina se nalazi u naselju Labinci u sklopu lokalne samouprave Opcine Kastelir-Labinci Kuéa
se nalazi u jugozapadnom dijelu naselja za koji je na snazi PPU Opcine Kastelir-Labinci a radi

potreba narugitelja. Nalazi na komunalno uredenom podrucju. Izvedene su pristupne ulice,
komunalna infrastruktura (prikljuéak na el.mrezu, tk mrezu, vodovodnu mrezu, te je izvedena javna

rasvjeta i hidrantska mreza) je na Cestici ili u neposrednoj blizini u trupu prometnice.

Predmetna nekretnina, stambena gradevina, smjesStena je u jugozapadnom dijelu naselja Labinci
uz stari dio naselja dijelu gradevinskog podrucja, izrazito mirno okruzenje Okolne gradevine su
obiteljske kuce i gospodarstva i neizgradena zemljista. Pristup na javnu prometnicu, ulicu je

neposredan. Mogu¢ pristup svim vrstama vozila

Prikaz makrolokacije nekretnine
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Prikaz mikrolokacije nekretnine

Izvor: https://www.google.hr/maps

izvor: https://www.google.hr/maps/



4. Nalaz na osnovi o¢evida

4.1. Zate€eno stanje

Ocevidom na licu mjesta dana 26.06.2026. godine, identificirana je predmetna nekretnina: katna
kuca, garaza, vanjski bazen i dvoriste.

Fotografije snimljene tijekom o€evida dana nalaze se u prilogu elaborata.

4.2. Tehnicki opis nekretnine

Predmet procjene je katna kuca koja je u potpunosti opremljena i u funkciji. Vanjski bazenom nije
dovrSen, i uredenim dvoristem. Objekt je izgraden prije cca 30 godine. Pristup s javne prometnice
sa zapadne strane. u juznom dijelu dvorista izgraden bazen i plaza uz bazen. U prizemlju objekta
se nalazi jedan stan, dok se na katu do kojeg se pristupa vanjskim stepenicama nalazi drugi stan
koji je novoobnovljen DvoriSni dio uz bazen nije ureden i potrebno izvesti poplo€enje Teren
zemljista je u blagom padu. Parcela je ogradena zidovima. Cestice &ine jednu funkcionalnu cjelinu

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTALU DGU

Izvor: http://geoportal.dgu.hr/



OPCENITO

Namjena: stambena

Godinaizgradnje: 1996

Adaptacija: 2022 stan na katu
Katnost: prizemlje i kat
KONSTRUKCIJA

Temelji: armirano betonski

Nosiva konstrukcija: AB serklazi i blok opeka
Pregradni zidovi: blok opeka

Medukatna konstrukcija:  AB ploc¢a

Kroviste i pokrov: AB koso kroviste i pokrov crijep

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: ozbukano i zavrsni sloj
Limarija: pocin¢ana obojana
Obrada podova: parket i keramicke plocice
Obrada zidova: obojani, keramicke plocice
Obrada stropova: obojani

Unutarnja stolarija: drvena

Vanjska stolarija: PVC idrvena s izo staklima

INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

Vodovod: prikljuéak na mrezu
Kanalizacija: prikljucak

Struja: priklju¢ak na EE mrezu
Plin: -

Telefon: prikljucen

Grijanje: centralno grijanje
Dodatne instalacije: klima uredaj

STANJE - ODRZAVANJE
dobro idrzavana nekretnina. Nema osteéenja koja bi uticala na funkcionalnost i vrijednost

VANJSKO UREDENJE

Cestica ogradena zidom, izvedeni potporni zidovi umutar dvorista, poplogeno ulazni diou, metalni
vrata kolnog i pjeSackog ulaza.

INFRASTRUKTURA

Gradevina je smjeStena u komunalno opremljenoj ulici. Prometna povezanost je dobra -

vlastiti prijevoz.
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5. Prikaz povrsina

Povrsine prema izmjeri na licu mjesta
1. Netto korisna povrsina (NKP)

STAMBENA GRADEVINA S d k NKP
prizemlje loda 6,07 4,11 0,75 18,71
garaza 4,59 5,59 0,70 17,96
terasa 6,90 1,70 0,50 5,87
wcC 1,03 1,43 0,50 0,74
predsoblje 2,74 3,38 1,00 9,26
1,12 2,20 1,00 2,46
kuhinja 4,04 4,05 1,00 16,36
predsoblje 3,80 2,08 1,00 7,90
ostava 2,05 1,58 0,50 1,62
wcC 1,92 1,18 0,50 1,13
kupaonica 2,27 2,74 1,00 6,22
soba i kupaonica 3,97 5,69 1,00 22,59
soba 3,32 4,00 1,00 13,28
dnevni boravak 3,92 5,48 1,00 21,48
ulazni podest 2,83 3,80 0,50 5,38
kotlovnica 2,07 6,60 0,50 6,83
kat stepenice 3,30 1,00 0,25 0,83
ulazna terasa 3,36 1,64 0,50 2,76
kuhinja 2,58 3,79 1,00 9,78
dnevni boravak 3,97 3,99 1,00 15,84
terasa 10,89 3,00 0,25 8,17
soba 4,07 3,05 1,00 12,41
hodnik 1,30 3,90 1,00 5,07
2,50 5,80 1,00 14,50
1,36 2,24 1,00 3,05
soba 3,30 4,00 1,00 13,20
kupaonica 2,29 2,79 1,00 6,39
soba i kupaonica 5,89 3,85 1,00 22,68
272,46 m2
2. Brutto razvijena povrsina (BRP)
BRP = NKP X k
BRP = 272,46 X 1,20 BRP = 326,95 m?
3. Brutto volumen (BVO)
BVO = BRP h
BVO = 326,95 3,00
REKAPITULACIJA POVRSINA BVO = 980,84 m?3

| Nkp = 272,46  m?
| BRP = 32695 m?
[ BvVO = 980,84 m?®
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6. Opéci vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

Oporavak je u 2019. dobio na zamahu. Neznatno povec¢anje BDP u 2017. oznacilo je kraj jedne od
najduzih i najdubljih recesija u EU-u.

Oporavak se u 2020. ubrzao po procijenjenoj stopi od 8,2 %. Povoljni utjecaji koji su pridonosili
oporavku posljednje dvije godine su zaustavljeni medutim no zamjenjuju ih povoljne nove okolnosti
zbog kojih se u 2020. predvida relativno snazan rast BDP-a od 3,1 % odnosno 2,5 % u 2019.
Ekonomski oporavak pridonosi smanjenju domaceg i vanjskog duga, no ranjivosti su jo$ prisutne.
Dug privatnog sektora i dalje se smanjuje, a u 2020. po€eo se smanjivati i udio duga opce drzave.
Opéenito stabilan financijski sektor temelj je kontinuirane makrofinancijske stabilnosti. No ranjivosti
jos postoje, osobito u pogledu visokih razina duga denominiranog u stranoj valuti. Smanjuje se dug
privatnog sektora, iako je i dalje visok, osobito u korporativnom sektoru, i znatno izlozen valutnom
riziku. Dug korporativhog sektora i dalje je visok i koncentriran je u nekoliko sektora te svega
nekoliko poduzeca. Propisana konverzija kredita ku¢anstava u Svicarskim francima u eure
pridonijela je smanjenju zaduzenosti kucanstava u 2016., no financijskom je sektoru uzrokovala
znatne gubitke. Oc¢ekuje se da ¢e oporavku pridonijeti financijski sektor, koji je i dalje izlozen
neizravnom kreditnom riziku. Unato¢ gubitcima uzrokovanima konverzijom kredita u Svicarskim
francima, financijski sektor i dalje je dobro kapitaliziran te je tijekom 2016. ponovno postao
profitabilan. O¢ekuje se da ¢e potraznja za kreditima biti potaknuta boljim ekonomskim uvjetima i
niskim kamatnim stopama.

Stopa nezaposlenosti brzo se smanijuje zahvaljuju¢i umjerenom otvaranju novih radnih mjesta, ali i
smanjenju radne snage. Medutim, viSe od polovine tog smanjenja posljedica je smanjenja radne
shage, dok se vecina novootvorenih radnih mjesta temelji na ugovorima na odredeno vrijeme.
Nezaposlenost mladih i dugotrajna nezaposlenost i dalje su na visokoj razini.

(Izvadak iz Izvjeséa Europske komisije za 2020.g. od 22.02.2019.g.)

6.2. Trziste nekretnina na podrucje RH

Nepredvidljivost duZine trajanja pandemije koronavirusa je ipak ostavila posljedice i na trziste nekretnina.
Optimizam i lagano budenje trzista u lipnju ipak se usporilo krajem kolovoza kao posljedica povecanja broja
zarazenih.

Usprkos solidnom interesu, stranci koji ¢ine vecinu stjecatelja u priobalnim Zupanijama nisu u moguénosti
realizirati eventualne interese zbog otezanog dolaska u Hrvatsku. Evidentno je da je broj transakcija manji u
cijeloj Hrvatskoj i to tijekom cijele 2020. godine.

Dijelom ¢e se krvna slika trzista poboljsati najavljenim jesenskim subvencijama stambenih kredita, §to ¢e
povecanom potraznjom sacuvati vrijednost dijela stambenih nekretnina tijekom rujna i listopada. Situacija ¢e
se ipak pogorsati u studenom.

Prodavatelji nekretnina jos uvijek ne donose odluke o eventualnoj korekciji cijena pa se razli€iti stavovi
kupaca 1 prodavatelja odrazavaju na lo$iji promet u cijeloj Hrvatskoj, a posebno u Zagrebu.

Nekretnine i dalje zadrzavaju status poZeljne investicije ¢ak i usred pandemije. Ulagaci traze samo one
nekretnine koje mogu ostvariti povrat, a ako se radi o stambenim u Zagrebu, one koje su novijeg datuma
izgradnje i koje mogu dugo odolijevati svim potresima.

Razlike u cijenama izmedu novijih i kvalitetnijih nekretnina s jedne strane i onih starijih i manje kvalitetnih s
druge strane, bit ¢e sve vece. Trziste e se i dalje usporavati uz blagi prosjecni pad cijena nakon protoka
subvencija i dolaska hladnijih dana.
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BN Ind ex BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrucju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipiénih nekretnina na
tipicnim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecno.
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7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadaSnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti
zemljidta, komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuCaka te svih zavisnih trodkova nastalih pri
ishodenju dozvola temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena
vrijednosti nekretnina za nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali
i uz primjenu ostalih metoda procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraCunata
zamjenska vrijednost nekretnine obracunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljista koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o
obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa
izmedu predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i odrzivog vijeka koristenja za
pojedinu vrstu gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravhomjerno umanjenje vrijednosti kao
postotak troSka gradnje. Odrzivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja
gradevinom gospodarski vijek koristenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se
pretpostavlja da ¢e biti moguée gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj
namjeni uz primjereno i redovito odrZzavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit.
Kapitalizacija dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguce
rizike, pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na
temelju kapitalizacije dobiti utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od
nje o¢ekuje u buduénosti. Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove
vezane uz upravljanje nekretninom i njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na €istom ostvarivom
godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrZivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvacéa vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje
se kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduceg
prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljidta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista
kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i
usporeduju se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih
transakcija temelji se na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu
platiti viSe nego $to stoji neka druga nekretnina sliénih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodbe
treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka
svojstva kao i promatrana nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Eestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine
utvrditi ée se u nastavku procjene TROSKOVNOM METODOM.

Vrijednost zemljista odredit ¢e se poredbenom metodom iz dostupnih podataka.
Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o posredovanju
u prometu nekretnina prema zakonu NN78/15 i pravilniku NN105/15, odnosno
podacima sa portala e-Nekretnine Ministarstva graditeljstva i prostornoq uredenja .
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8. Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

Procjena se vrsi troSkovnhom metodom u skladu s odredbama Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

8.1. Utvrdivanje vrijednosti zemljista

8.1.1. Prostorno planski status lokacije

1ZVOD IZ PPU OPCINE Kastelir-Labinci - GRAFICKI DIO
Gradjevinsko_podrucje_Labinci

e S | I‘I i T l-=|—|l' [} ]
) b)) M A3 - | -
I"Labinci 1"/ e D L/
Labinct 1"~/ | '
iy
|| I'. |I | ,.-’ /E—
! 1.4 i ."I__ 'Il.". |
|I II |II -IIII;I':II.— —_—d
[ 1

Prema PPU Opcine Kaastelir Labinci naselje Labinci Cestica se nalazi unutar gradevinskog
podrucja
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8.1.2. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih nekretnina

Podaci o predbenim nekretninama preuzeti su iz informaticke baze podataka
MGIPO RH - eNekretnine:

Usporedba 1

Lokacija:

Datum ugovora:

K.€.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):
Namjena:
Kategorija:

Usporedba 2

Lokacija:

Datum ugovora:

K.¢.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):
Namjena:
Kategorija:

Usporedba 3

Lokacija:

Datum ugovora:

K.¢.:

K.o.:

Povrsina (m?):
Cijena (€):
Cijena (€/m?):
Namjena:
Kategorija:

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje

ID Nekretnine (PU).......... 5469168

Labinci
04.12.2024.
1636/5
Labinci
1.129,00
128.065,00
113,43

S - stambena
1.

ID Nekretnine (PU).......... 4851241

Labinci
01.09.2022.
856/8

Labinci
826,00
82.600,00
100,00

S - stambena
1.

ID Nekretnine (PU).......... 5284673

Labinci
04.04.2024.
1017/2
Labinci
764,00
122.000,00
159,69

S - stambena
1.
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8.1.3. Procjena vrijednosti zemljista poredbenom metodom

Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, sukladno Pravilniku, prilagoditi
promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) i usporedbom njihovih poznatih
svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednac¢avanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva obiljeZja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti
poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljeZja.

8.1.3.1. Meduvremensko (intertemporalno) izjedna€enje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA

Tabela 1.1 Indeksi cijena stambenih objekata, po tromjesecjima po Kategorie, Indikatori i
Tromjesecje

Indeksi (2015,=100)

QYNNG (0004 ({0301 |208Q2 0303 |04 | 0Q1 [ 204Q | 204Q3 | 2026Q4 |2025Q1 |205Q2 | 20503 | 200504

Grad Zagred 17512) 18231 19384 19334| 19962| 20440| 206R3| 21030 28400 20| 2363|2737 M5M1 259703 018

Jadran 15152) 15380 16087 fegh| 17080| 1eBS0| 17904 1B147| 18898| 19535 1%AS0( 20193 23| 213%| 2B

Ostalo 080) 13965 MBS 15422 16578| 1e263| 16777| 17084| 180%, 18995 189BL[ 20251 38| 2136| BLN

izvor: www.dzs.hr

Bazni* indeks | Bazni* indeks
Lokacii Kupoprodajna cijena na dan na dan Korekcijski faktor Meduvremenski
okacta (€/m?) sklapanja | vrednovanja = (B)/(A) izjednacena cijena (€/m?)
ugovora (A) (B)
Labinci 113,43 195,50 1,1453 129,92
Labinci 100,00 155,80 223,91 1,4372 143,72
Labinci 159,69 188,98 1,1848 189,20
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8.1.3.2. Interkvalitativno izjednacavanje (za odstupanje u kakvoéi)

Procjenjivana Usporedba Usporedba Usporedba
Opcéina Kastelr-Labinci, Labinci nekretnina 1 2 3
Opcina Kastelr-
131 a Labinci, Labinci 131 Labinci Labinci Labinci
a
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena (€/m? 154,28 129,92 143,72 189,20
Povrsina zemljista 820,00 1.129,00 826,00 764,00
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 154,28 129,92 143,72 189,20
Veli¢ina zemljista 820,00 1.129,00 826,00 764,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 154,28 129,92 143,72 189,20
Oblik zemljista dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 154,28 129,92 143,72 189,20
Konfiguracija dobra dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 154,28 129,92 143,72 189,20
Kategorija 1. 1. 1. 1.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 154,28 129,92 143,72 189,20
Cestovni pristup dobar dobar dobar dobar
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 154,28 129,92 143,72 189,20
Komunalna infrastruktura dobra sli¢na sliéna sligna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 154,28 129,92 143,72 189,20
Ostalo (namjena zemijista) S S - stambena S - stambena S - stambena
Veca dozvoljena izgradenost Cestice 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 154,28 129,92 143,72 189,20
"Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. 140%) : | 0% 0% | 0%
"lndikator vrijednosti po m? 154,28 " 129,92 143,72 " 189,20
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 24,36 10,56 -34,92
Odstupanje od prosjeka u postotku: 16% 7% 23%
Kvadrat odstupanja: 593,49 111,55 1.219,64
Standardno odstupanje: 25,33 16% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standard. odstupanje: 50,66 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Vrijednost zemljisSta prema poredbenoj metodi: 126.507,90 €
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8.2. Utvrdivanje vrijednosti gradevina

8.2.1. Izraéun troSkova gradnje

ISKAZ GEOMETRIJSKIH PODATAKA GRADEVINE

GRADEVINA NKP (m?) BRP (m?) BVO (m?)
272,46 326,95 980,84
UKUPNO 272,46 326,95 980,84
TROSKOVI

NOVA VRIJEDNOST (NV) (Cijena gradenja preuzeta iz tablice: Pokazatelji troSkova gradenja - 2024. Hrvatske komore ahitekata).

Gradevina (€/m?) 1.424,00 387.978,48
Koeficijent dovrSenosti 100%

NOVA VRIJEDNOST UKUPNO (€) 387.978,48

PRIVODENJE SVRSI

Komunalni doprinos (€/m3) 14,60 14.319,85

Vodni doprinos (€/m?3)

Projektiranje, nadzor, konzalting .... (€) 2,00% NV 7.759,57

Ostali troSkovi, takse, geodeta i dr (€) 1,00% NV 3.879,78

PRIVODENJE SVRSI UKUPNO (€) 25.959,20
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8.2.2. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine

FK Matrica

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada opc¢enito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoro€no dana/osigurana

* izvrsna lokacija*

» velika potraznja za vrstom
zgrade

* skoro nema/nema ponude

« vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

* nema ostecéenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

« daljnje koristenje nije
smanjeno

2
Uporabivost dovoljnai
dugoroc¢nije dana/osigurana

+ vrlo dobra lokacija*

* redovita potraznja za vrstom
objekta

» mala ponuda

« vrlo dobra infrastruktura

« dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« dovoljna fleksibilnost

* mala oste¢enja

* puna stabilnost

* jo$ dobra uporabivost
« daljnje koristenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali
srednjoro€no dana/osigurana

» dobra lokacija*

« jo$ postoji potraznja za vrstom
objekta

» dovoljna ponuda

« dovoljna infrastruktura

« prosjecno oblikovanje

« prosje¢na prostorna organizacija
« umjerena fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

* prosje¢na uporabivost
« daljnje koristenje
smanjeno

4
Uporabivost ograni¢eno
dana/osigurana

* umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

* bogata ponuda

« dovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje

« umjerena prostorna organizacija
« mala fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
+ daljnje koristenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkoroéno
dana/osigurana

* losa lokacija*

» jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
« velika ponuda

« nedovoljna infrastruktura

« umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna organizacija
« bez fleksibilnosti

* znatna ostecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
* daljnje koristenje samo
kratkoro€no

Odabir klasifikacije 1,0 1,0 1,0
Odabrani faktor koristenja

zgrade ( FK) 1.0

* ... lokacija — oznadava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipicnih za zgradu

Starost gradevine (G) - prosje¢no 2026 - 1996 god. 30
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 100
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 70
Faktor koriStenja - odabrani iz FK MATRICE FK 1,0
Relativna starost (G/OVK): % 30%
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja (OOVK) - Prilog 10 78% 78
Zamjenska starost (OVK-OOVK) god. 22
Linearni otpis (zamjenska starost / OVK) % 22%
TROSKOVNA VRIJEDNOST GRAPEVINE (NV x linearni otpis): (€) 302.623,21
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REKAPITULACIJA VRIJEDNOSTI GRADEVINA

Na ovako dobivenu vrijednost dodaju se ili oduzimaju vrijednosti eventualnih dodataka i odbitaka:
* umanjenje vrijednosti gradevina zbog gradevinskih nedostataka i Steta (¢1.61. Pravilnika)

» gospodarsko umanjenje vrijednosti gradevina (¢l.63. Pravilnika)

* natprosjecno tekuée odrzavanje (¢1.66. Pravilnika)

» znacajno odstupanje stvarnog od mjerodavnog nacina koriStenja (¢l. 64. Pravilnika)

NOVA TROSKOVNA
GRABEVINE VRIJEDNOST (€) VRIJEDNOST (€)

ZGRADA 387.978,48 302.623,21
DODACI 0% 0,00
ODBICI 0% 0,00

GRADEVINE SVEUKUPNO 387.978,48 302.623,21
OSTALI TROSKOVI
VANJSKO UREDENJE povrsina (m?) cijena (€/m?) ukupno €
Bazen, vanjske terase i kuhinja, ogradni zidovi 471,00 80,00 37.680,00
Amortizacija 22%
VANJSKO UREDENJE UKUPNO (€) 29.390,40
PRIKLJUCCI
Struja, voda, telefon (€/m? BRP) 25,00 326,95 8.173,70
PRIKLJUCCI UKUPNO (€) 8.173,70
OSTALI TROSKOVI UKUPNO (€) 37.564,10
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8.3. Rekapitulacija vrijednosti nekretnine

TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINA € 302.623,21
VRIJEDNOST ZEMLJISTA € 126.507,90
PRIVODENJE SVRSI € 25.959,20
OSTALI TROSKOVI € 37.564,10
PRIVREMENA VRIJEDNOST 492.654,42

8.4. Prilagodba privremene vrijednosti trziSnoj

Buduci da ne postoji uredena baza podataka s koeficijentima za prilagodbu koje Zakon o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina propisuju, prilikom
prilagodbe privremene vrijednosti trziSnoj koristit ¢e se iskustveno poznati trZiSni pokazatelii.

Novoobnovljen stan na katu, dvije stambene jedinice

Kt =1,2
PRIVREMENA VRIJEDNOST € 492.654,42
KOEFICIJENT PRILAGODBE TRZISTU Kt 1,20

TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE 591.185,30
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9. Rekapitulacija procjene - zaklju¢ak

Nakon provedenog izracduna vrijednosti nekretnine:

Katna kuca, vanjski bazen, garaza i dvoriste
na adresi: Opcéina Kastelr-Labinci, Labinci 131 a

z.k.C.: 1001 i 1002/2
k.o.: Labinci
z.k.ul.: 1201 2985

utvrdene su sljedece vrijednosti:

- Sveukupna trziSna vrijednost predmetne nekretnine iznosi:

591.000,00 €

Napomena:
U iskazanoj trziSnoj vrijednost nije sadrZzan porez na prijenos viasnistva.

Izradio:
Stalni sudski vjestak za procjene nekretnina
Drazen Sumié¢

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzZenja sudskih vieStaka TEGoVA )

Pore¢, 03.07.2026. godine

24



10. Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o
zakupu), internetske stranice: Katastarske uprave, ZemljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda.
Vjestak ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima
isti to¢ni.

Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i
odredbama te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju¢io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljista iz
aspekta: kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kih ostataka i slicnih elemenata koji
bi utjecali na trziSnu vrijednost zemljiSta.

Zadatak ovog elaborata nije ukljuc€io provedbu posebnih mjerenja zagadenja zraka i utjecaja buke
u predmetnoj nekretnini i sli¢nih utjecaja koji bi utjecali na trZinu vrijednost nekretnine.

Procjena trzisne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom
zemljidtu ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo3kih ostataka i
sli¢nih elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vliasnicke, suvlasnicke ili slicne interese na predmetnoj imovini,
te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine.

Drazen Sumié
Stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina

Pore¢, 03.07.2026. godine
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ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Opcinski sud u Pazinu
ZEMLNSNOKNJIENI ODJEL PORES - PARENZD
Stanje na dan: 03072026, 17: 57

Katastarska op&ina: 323683, LABINCI Broj ZK uloéka: 2585

Broj zadnpeg dnewnikalLprawnog edenja; Z-150804 2025
Akt plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica

PRI COJELJAK

B o Adresa katastarskhe Sestice/Naéin uporabe
Rbr. | katastarske | B9 0 | yatactarske tostice/Nadin uporabe zgrade, naziv

daatice zgrade, kuénl broj zgrade
1. 10022 12  |LABINCI 585

DVORISTE 421
HUGA, LABINGI 174
UK PN 55|

IPwrth

m2

B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa |Prim jedba
1. Vlasnicki dio: 11
STANKOVIC - BUZA VESNA, ROD. 13.03.1979., POREC, TRG MATWE GUPCA 16

c
Teretovnica

Rbr., | S adriaj upisa | izmes  |primjedna
2.

21 Zapomienc 11.04 2008, brof Z-194208 150,000,060 EUR
Ma lemelju sclemniziranog Ugovora o kredife radun be: 324 2781 2200 od (6.
ravnga 008, godine , uknjiduje se pravo zaloga na nedreinini upisanc| u A, radi
cEguiranga nowiane rafbine v iznosu od =150.000, 00 ELUR (slovima:
stopedes efiiauiasura) uveltano za pripadapete Lowr ense Kamaie, uvedtano za
Zaleznu kamatu, sve uwelano Za ionoes dnegih iredkova, osobito roSkova prisiline
nagkale blo sudske il Zvansudske prirode i svih ostalih pripadagedih naknada i
rokova na nelreininama u swhu naplate pofraBvanja iz Ugovora o kreditu, u
kst

VOLKSBANK KARNTEN EG, OIE: 15268320773, 8020 KLAG ENFURT AM
WORTHERSEE, PERNHARTGASSE 7, AUSTRIJA

31 ZaprmiBeno 16.06.2008, broj Z-31 4508 2500000 EUR
Ma lemelju sclemnizrancg wgovora o kreditu radun b, 324 2781 2201, od
11006 2008, uknplups S DRaVo ZAOgE N ielrelnn Upes andg u A, fadi o purang
novEane rakbine u nosu od 25. 000,00 EUR, vvedano za pripadajuede
GOV PeTE Kamae Uveano Za ZaleInu kKamalu, $ve ueland Za Znos dnegih
rodkova, oaobilo trodkova prisine naplate bilo sudske B Evansudske prirode |
svilh ostalih pripadapedih naknaeda | rodkova na nelreininama u 5vwhu naplale
poiradvania, u korist:

VOLKSBANK KARNTEN EG, OIB: 1526932077 3, 9020 KLAGENFURT AM
WORTHERSEE, PERNHARTGASSE 7, AUSTRIJA

IBpisiz BAPa (dabum | wneme grads| R E-r e, SR - F Shrarica- 1
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lzvadak iz BZP-a

Katastarska opéina: 323683, LABINGI Broj ZK ulokka: 2085
C
Taratovnica
Rbr, | Sadriaj upisa | iznes  [Primjedba
5.
51 Zapnmijeno 0912 2000, broj Z-6660/00. 20.000,00 EUR

Ma temelpu potwde o pozajmeci | zalodne Zjave ovjerens 04,12 2008, pod brojem
OW-BESE0MD, ukngchupe se prava zaboga na nekretnime Siankovic-Buza Veane
upisane u A ilonad kalbr, 100272 do visine zajma u izncsu od 20.000,00 EUR-a,
{ghovima ; dvadeaetiaudssura)u koriat:

RIMAC ANTON, OIB: 46878273108, SUPETARS KA DRAGA 18,
SUPETARSKA DRAGA 51280 RAB

53 ZaprmBenc 040220229, pod brojem Z- 20772022 a5 1

ZABILJEZBA, ODBACEN| PRUEDLOG, prediagaielice WV esne Slankovic-Buza,
OIB: BESTES17450, Uca Lea Milera 13/1, 10000 Zagreb, radi ubknjilbe brisanje
zaboFnog prava .

6.1 Zaprimienc 15.01:2010. broj 2-23 110 T0.000,00 EUR
Ma lemelu ugovora o Zagmu od 12.01.20 10, | hipolekanme Eave od 12.01.2010,
b uge ge pravo Zaloags na nedr etnenu upisanu u A, do visne Enoaea od =70,
00000 EUR (slovima: sedamdese lisedaewra), u kunsko) profusipedn csli po
arednjem fedaju HHMEB na danvratania, beskamaino s rokom vradania zagma do
12,01 2010.g, w korist zapmodavalelpce,
SULEJMANI SEVDIJE, OIB: 01870430499, VLADIMIRA NAZORA 1, POREL -
PARENZD 52440 POREC (PARENZO)

62 Zaprmeno 040220225, pod bropem Z- 20752022 i 6.1

ZABILJEZBA, ODBACGEN| PRUEDLOG, Zabijeduje se odbadeni prjedioga radi
uknjizbe brisang prana zal oga upisanog sa posl. br. Z-231/10,

7.1 ZaprmBeno 0403 2010, broj 2-1180M0
ha lemelu ovosudnog Rjedenja o osiguraniu o 26, velade 2010, godine, posl,
br, Onr-235M 0, ukny e e pravo zalona na nekreinind upsaanog u A, radi
oEgurania noviane radbene prediagatelipce csigurana Republike Hrvatske koja
s sagioj od glavmece u znosu od =163, 0609 86 kuna, zajedno sa zakonskim
zateznam kamatama na nadin kako e opisano pod lod. | Rjedenja o osiguraniu
podl. br. Or-23540 od 36, veljade 2010, godine, ave po stopd propisamoy &1, 20,
st. 2. Zakona o obwemnam odnosima (NN 3505) (uvedtanjem eskonine slops HHNB
kofa je wiped ila Tadngeq dana polugodiia kope je prethodlo lekudem polugodisiu
pel posioindh poena), Kao | rad osiguranga froSkova ovrnog postupka sa
Zakonskam Zaleznam kamalama po Slop propesancy £, 29, 51 2, Zakona o
obveznim odnosima (uwedangam askoning siope HNB koja je vigedila zadnje g
dandg polugodiia koje je prethodlo tekudem polugodsiu za pel postotn poenda)
fekudim pode v od dana doncbenja jefenia o csiguranju, pa do isplate, u konst
REFUBLIKA HRVATSHA

T2 Zabiljehge se ovrivos| raZbine upisane owsudnam pesenjem posl. br. Z-
1180010 u kornst Republke Hrvatake pod rednem brogem 7.1,

9. Na suviasnicki dio; 1

Episiz B a (dabum | wnipmes Erads| R, W H ] Sranioa- 2
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lzvadak iz BEZP-a

Katastarska opcina: 323683, LABINCI

G
Teretovnica

Broj ZK ulos ka: 2985

Rbr, |

Sadriaj upisa

lznos  |Primjedba

a2

Zaprmienc 20.01.20209. pod brojem 2- 14172 020

LIKMJEBA, ZALOZND PRAVD, RIESEN.JE OPCINSKOG SUDA LI PAZINU,
STALMA SLUZBA U PORECU - PARENZD , PRAVOMOCHO | OVRSNO, POSL.,
BR. OVR-173/2018- 130, (RANIIE: OVR - 24222 015) 28 02,2019, RIESEMJE
ZUPANLISKDS SUDA U SPLITY, POSL, BR: G2 OVR - B0SMZ018-3 03 10,2018,
RJIESEMJE OPCINSKOG SUDA U PAZINU, STALMA SLUZBA U PORECU -
PAREMZO, POSL, BR. OVR - 1732019, (RANLIE: OVR - 2422/2015),
PRAVOMOS NG 02 05 2018, radi csigurania novEane iradbhine u Enosu od =20,
357 D0 Kn, zajednn sa Zakonskim zaleznim kamalama ko na taj iznos lelu kako
e o navedeno u fedenju, uz zabilfedbu owlivosti iradbine, u konst:
VOLKSBANK KARNTEN EG, OIB: 15268320773, PERNHARTGASSE 7, A-
8020, KLAGENFURT AM WORTHERSEE, AUSTRILA

ZaprimBeno 29.01.2020,9. pod brojem 2- 14172020

ZABILJEFBA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U PAZINU, STALNA SLUFEA U
PORECU - PARENZO, PRAVOMOSHND | OVRAND, POSL. BR. OVR-1732010-
138, (RAMIIE : OVR - 2422/ 2015) 2802 2019, RJESENIE ZUPANLISKOG SUDA
U SPLITU, POSL. BR: G2 OVR - B062019-3 03.10.2019, RJESENIE
OPCINSKOG SUDA U PAZINU, STALNA SLUZEA U PORECU - PARENZO,
POSL. BR. OVR - 173720190, (RANIJE: OVR - 242272015), PRAVOMOGHND
0205 2019, prednosni red ovog Zalofnog prava i o od dana sijecania prava na
naTe enge, adnoano of dana 28, 0F. 2010, kada j& na temelju ovoa, rjedenia o
onrsi posl. br ., O — BBBMA0, & radi naplate nowlane fradbine ovrhovodilelpcse
Wollksbank Kimien Eg, OIB: 15269320773, Pembanigasse 7, A-S020 Klageniur
am Wirhersee, Ausinga, zabiljede na ovrha na nebkredinind ovrfenice (&1 7. s1 8.
QZ-a).

20.35T DOHRK  wezaro oz B 11(1.2)

ra B 1

10.2

Zapnmeno 10,12 20209, pod brojem Z- 175022030

ZABILIEZBA , ODBIJENDG FRIGOVORA, ha lemelu RjeSenja poslbs, Z-
TSI 030 od 10. 10. 2022, , zabijehge se odbijen prigovor Vesne Slankoud
Bura protiv riedenia posl br, 2- 163682000 od 21 11,3020,

Fe 101

111

Zagrimieno 23.10.2023g. pod brojem Z- 193372023

UKNJEBA, ZALOFND PRAVD, PRUEDLOG ZA OSIGURANIE 12,10, 2023,
RJESENJE 30 OVR 10868/ 2023-3 20102023, - ukngiba prava zaloga radi
CEMUFANG IFal bane U ukUpnGm Znosu od 238 87 €, tWedand Za Ve uHover ene
kamate | rodkove te prema wyetima iz ugovera, uz zabdedbu ovrSveall irad bene
Za koSl

HRVATSKE VODE, OIB: 28921383001, ULICA GRADA VUKOVARA 330,
10000 ZAGREB

35 BT EUR

12,

lmois iz BAP-a idstum | vnieme Erads) 0307 Dbk, 18: 0028
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Katastarska optina: 323683, LABINGI

lzvadak iz BZP-a

G
Teretovnica

Broj ZK uloka: 258 5

Rbr, |

Sadriaj upisa | lznos

[Primjedba

121

122

123

Zaprmeno 13.03 20245, pod brojem Z- 50532 024 334247 EUR
Prvansiveni red upisa: Z-18 388020

UKNJIZBA, ZALOZNG PRAVOD, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U PAZINU
POSEL, BR. OVR-85/2020-78 13,03 3024, radi osiguranja nowdane iradbine
orahovedilela u Znosu 3,342 47 ewa sa zateonim kamatama kope teku od 18,
Sludenog 2020, do 31, prosnca 2022, po slopi koja $e odneduje Za svako
podugods e unvedan pem poos jedne Kamaine stope na stanje kKredita odobrendh na
razdobie dulje od godine dana nefnand jskim Fgovadkim drudivima Zraduna e
raferaning razdoblje koje predhodi fekwdem pobegodi §iu 2a tn postolna posna,
od 1, spednga 2023, do 31, prosinca 2023, po siopd Koja se odreduje Za svako
polugpodilie, vvedangem kamatne alope koju o Ewopaka aredéinga banka

primij enida na $voje posednje glavne operacie refinancirania koje je obavila prijge
prvcg kalendarskog dans tekuteq polugoddia za tr postioing poena, aod 1.
sgednga 2024, do Eplaie po slop ko se odreduje Za svako polugoditie

et angem referenine stope za il posioing poena, p Semu se za prvo
podugodeiie pramjenpuie referenina siopa kKoja je na snaz nadan 1. s§ednga, a
drego polugodiite referentna siopa kofa e na anaz na dan 1. opnga te godine, &
sve u skadu 5 Elankom 20, staviu 2. Zakona o obvesnim cdncsima (Nancdne
novine br. 352005, 4172008, , 12502011., 782015, 20/2018., 12652021,
420z, 1582022, i 1552023, )

VOLKSBANK KARNTEN EG, OIB: 15268320773, PERNHARTGASSE T,
HLAGENFURT, AUSTRIJA

Zaprmeno 12,03 2024.g. pod brojpem Z- 50532024

FABILIJEZBA, SPOREDNI LILOGGAK , i ud 1201 ko LABINGI
Zaprimeno 13.032024.9. pod brojem Z- 50532 024

ZABILJEZBA , OVRS WOST TRASBINE

e 121

res 12.1

13. Na

suvilasnitki dio: 1

131

13.2

Zaprimeno 2503 2024.g. pod brojem Z-584552 024 1352598 EUR

LKNJEZBA, ZALCZNG PRAVO, PRUEDLOG ZA OSIGURAMJE HOVEANE
TRAZBINE PRISILMIM ZASHIVANJEM ZALOFHNOG PRAVA MA NEKRE THIMI,
BROJ: O-DO-E2/2024 2102 2024, RIESENJE OPCINSHOS SUDA U PAZIMU,
POSL. BR. OVR « 122520244 1503 2024 | raedi osiguaran ja now Eane (rad bine u
Encau od = 13525 09 EUR, te catalih uvveta iz prjgedioga | rpefenga, uz naznaku
o ivosti iradbine, u korist:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, OIB: 18683136487
Zaprimfeno 09.04.2024,9. pod brojem Z- 70122024

ZABILJEZBA,, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE NOVEANE TRAZBINE
PRISILMIM ZASHIVANJEN ZALOFNOG PRAVA NANEKRETMIMI, BROWJ: O-
DO52R024 21,02 2024, RIESENJE OPCINSHOG SUDA U PAZINU, POSL,
BR. OVR - 1222024 -4 1503 204 £l 338 u gvezia &1, 347, Zakona o
PaMENGIm POS Py, & U Ssved § &, 99, i 134, Zakona o 2emiEnim knjigama,
(MM, b, 831D 0 128522), dopunpuje 56 upis kKod Za00a UpEEanog S8 OVoE,

rpefen pem posl, br, £ - GRAGSA02, pod rednem brogem 13,1, ukonsl, REPLIBLIKA,
HRWVATSHA - Ministarstvo financia, OIB: 18683136487, na nadin da se dopudita
uknZba zaloInog prava za znos od =15.724 24 EUR (glavnéca 13.525 99 EUR,
kamate 2. 188 25 EUR) | dalnge zakonske zalezne kamate koje ieku na znos
glavnice 1344837 EUR do isplate fe drugih wieta iz fedenja.

Isprardd & S | oS ra
iapranar=15 T2 424
EUR

(el Z - OR300,
resdni by 1302
wezano uz B 1 (1.2

[ RER

14,

Ispis iz BAP-a (datum | wipme Erade) [T, -r BRI H-
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lzvadak iz BZP-a
Katastarska opcina: 323683, LABINCI

Broj ZK uloi ka: 2985

c
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | tzmes  |Primjedba
14.1 Zaprmfeno 27.12.2024.5. pod brojem Z- 26275/ 3024

ZABILJESBA, OWRHA, RJESEMJE O OVRS!I OPCINSKI SUD U PAFINU POSL.

BR. OVR-080,2024-2 37 12,2024, PRUEDLOG ZA OWVRHU NA TEMELJU

OVRSME ISPRAVE 10, 122024, zabfjeduje se ovrha,
Potvrduje se da oval lzvadak odgovara stanju baze zemljl&nih podataka na datum 03.07. 2026,
Ispisiz BA e idabum | vnjeme erads| 10T BhE. 18 Eraricn- 5
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REFUBLIEA HRYATSEA NESLUZRENA KOPLIA
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e o= NESLUZBENA KOPIJA

REFUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Pazinu
ZEMLINSNOKNJIENI ODJEL PORES - PARENZO
Stanje na dan: 03.07. 2026, 17: 57

Katastarska opcina: 323683, LABINCI

Broj zadnpeg dneynika: Z-28275 2024
Altione plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
FRVI QDJELJAK

‘Warificirani ZK ulod ak

Broj ZK uloska: 12301

Povrdina

Rbr, | Zomii¥ Oznaka Hta
-EH{F;LI} zomy jutro | Ehw

Prrimujeed b

1. 1001 ORANICA

225

UK UPND;

225

B
Viastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa

|Primjedba

1. Viaaniékl dio: 14
STANKOWVIC - BUZA VESNA, ROD, 13.03,1979,, POREC, TRG MATWE GUPCA 16

C
Teratovnica

Rbr. | Sadriaj upisa | iznes

|primjedba

1.1  Zaprimienc 04,03 2010, broj Z-1180010
Ma temedu ovosednog Rjesenia o caiguranu od 28, welade 2010, godine, posl.
br, Ovr-235M1 0, uknjiduje s& pravo Zalogn nd neknetnani upsansy u A, rad
oEgurania novians fradbane prediagaleipcs osigurania Repubike Hrvatske koja
se sasiop o glavnice u Enosu od =163,060, 86 Kuna, zajedno sa Zakonskim
zaleznim kamalama na nadin kako je opisano pod 1of. | Rjebenia o osigurane
posd, br, Ov=Z35M0 od 26, velade 2010, godine, sve pd slopi propisand &, 29,
gt 2. Zakona o obveznem odnosma (M 3505) (weedan pem eakonine stops HMEB
koja je wijpedila zadnjeg dana polugodsta Kope je prethodlo lekudem polegod Su
za pet poaioindh poena), Kao | redl calgurania rofkova ovrdineg poatupka sa
Zakonskam Zaleznam kamalama po slopi propisandy €1, 29, s1. 2. Zakona o
obveznam odnosima {usedanjem eskonine siope HME koja je vrjedda zadngeqg
dang polsgoddita koje je prelhodilo lekudem polugodsiu 2a pel posloinih poenda)
ftekudim podev od dana doncdenga nedena o cakpuranju, pa &0 Bplale, u konat
REPUBLIKA HRWVATSKA

12 Zabiljehge se ovrEvos! irakbing upesane ovoswdnim pedengem posl. br. Z-
11810 u korsl Republike Hrvatske pod rednim brojem 1.1,

2. Na suvlasnicki dio: 1

Zemipirokn|iin iznacak datum | wrijems rade) O30T 06 1807 48
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EVADAK [Z ZEMLIISHNE KNJIGE

Katastarska opcina: 323683, LABINCI

G
Teretovnica

Weriicrani 7K uakak
Broj ZK ulos ka: 1201

Rbr, |

Sadriaj upisa

Iz o%

|primjecna

21

22

Zaprimeno 20.01 20209, pod brojem Z- 14172020

UKMJEZBA, ZALOZHNO PRAVD, RIESENJE OPCINSHOG SUDA L PAZIMU,
STALMA SLUZBA U PORECU - PARENZD, PRAVOMOCHD | OVRSNG, POSL.
BR. OWVR-173/2018- 138, (RANIIE: OVR - 24Z22015) 28 02,2019, RJESENIE
ZUPANLISKOG SUDA U SPLITU, POSL, BR: G2 OVR - BOGE01 83 03, 10,2019,
RJESEN.JE OPCINSKOG SUDA LU PAZINU, STALNA SLUZBA U PORESU -
PAREMZO, POSL, BR, OVR - 1732019, (RANLIE: OVR - 242252015),
PRAVOMOGNO 02,05, 2019, radi osiguranja noviane trafhine u ukuspnom Znosu
o =142, 908 20 kn, zajedno $a zakonskam Zaleonim kamatama koje na ta) Znos
feku kako e fo navedeno u edenju, uz zabiljedhu ovrSivost raBbene, ukonist:
VOLKSBEANK KARNTEN EG, OIB; 15265320773, PERNHARTGASSE T, A-
9020, KLAGENFURT AM WORTHERSEE, AUSTRILIA

LapramBend £9.010 20009, pod brojem L= 14172020

ZABILJEZBA, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U PAZIMU, STALNA SLUZEA L
PORE U - PARENZO, PRAVOMOGHND | OVRSND, POSL. BR. OVR-1732010-
128, (RANLIE : OVR - 2422/2015) 2802 2019, RJESENIE ZUPANLISKOG SUDA
U SPLITU, POSL, BR: G2 OVR - 8062019-3 03,10.2010, RJESENJE
OPCINSKOG SUDA U PAZINLU, STALMA SLUZBA U PORECU - PARENZD,
POSL. BR. OVR - 1732019, (RANIIE: OWR - 2422/2015), PRAVOMOGHD
02006 2018, prednosni red ovog zalodnog prava i o od dana sijecanja prava na
BT enge, cdncano od dana 28, 02, 2012, kada o na temelju ovea. rjedenga o
onrsi posl. br. Onre — 28312, a radi naplate nowiane frafbine ovrhovoed delpce
‘ollsbank K dmien Eg, OIB: 15268320773, Pernharigasse 7, A-5020 KlagenTur
am Wirtherses, Ausinga, zabijede na ovrha na nekrednind owrfenice (E1. 97, 51 &
QZ=a).

142908, 20 HRK wezarowz B 1{1.2)

ra 21

3. Na suvlasnicki dio: 1

LemijSrokryidnl |ovadak idabum | wrjeme irads| DIOT 06 180T 48
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 323683, LABINCI

c
Teretovnica

Weadlicrani Z¥ ulbkak
Broj ZK uloska: 1201

Ribr,
EN |

32

Sadriaj upisa
Zaprimfena 17.02 2020 g. pod brojem Z-2407/ 2020

LKNJIZBA, ZALOZNO PRAVD, Na temelu pravomodnog | ovrnog jedenja
Opdinakog suda u Pazinu, Staina shidba u Porefu-Parenzo, poal. be, Owr-
172201 8-139, (ranfe: Ow - 242 22015 ) od 20,02 2019, rjedenja Zupaniskog
suda v Spiiu, pod, b G2 Ow - 806201 5-3 od 03, 102019, pravomodinog
redenja Opdinskog seda uw Pazinu, Sialna shufba v Poredu - Parenzo, posl. br.
Oneg = 17 32019, (range: Ovr = 2422/0015) od 02,05, 2019, (Koje & nalaze u ovos,
Zhirci isprava pod posl. be. £ - 141772020) § &l 134, Zakona o semiginam
Enfigama, na nekredninu upssanu u A, radi osiguranga novéane radbine u
ko Encsu o = 1882 57 80 EUR-a, zajedno sa zakonskim zaleznim
kamatama kope na i) Znos ede kako sed: - na nos od =186.781 20 EUR
podeviiod 19, proginca 2009, posiopd od 14 % goddinge odnoano po aiop
propesanc 41, 29, 1. 2, Zakona o obveanim odnosima (uwedanie m eskonine
stope HWEB koja je vrjedia zadn jeqg dana polugo difita koje je pre fhodilo tetwedem
polugodiiiu Za pel posiondh poena), a od 01, keloveza 2015, po slop Koj &
odredupe 28 gvako pobu godiite, wvedan jem proajeine Kamaine slops na alanga
kredita odobrenih na razdobie dulje od godine dana ne inanciskim ingovadkem
drnutvima zratunate za referening razd oblje koje prethodi teludem pol wgpodiiiu
Za i posiolna poena ; - na nos od = 1478, TO EUR pofevii od 12, chugka 2010,
po atopl od 14 % godinge odnoano po alopd propeaandg 8, 29, at, 2 Zakona o
obveznam odnosima, (uedtaniem askoning siope HMB koja je vripedila zadniag
diang pobugodii ta koje je pretho dilo lekuoem polegodiiiv Ia pel posioind poenda),
aod 01. kolovoza 3015, po stopd koja 58 odredu e 7a svako polegoditie,
uvedanem prosjedne Kamatne sIope na S1anja knesta odobrendh na ra 2dobie
e o goedineg: dlana nefinand jskim rgovadiaem dreivma mradunale za
referening razd oble koje prefhodi (ekedem polugodetiu Za i posiolna poena; - a
radi cabpurania trofkova ovrinog posiupka na izncaw od =2 1,732 91 kn, zagedno
S 2k ONS KoM 2aleInaGm kamalonm ko na ) Enos lede of dana 2902, 2012, pa
do lmplate, poatopd propeano) £, 20, a1, 2. Zakona o obveznem o dnosm s
{uvelangem eskoning siope HNE kofa je wipedila zadnjeg dana polugodsita koje
e fekutem polugoddiiu za pet postotnih poena), a od 01, kolovozs
2015, po slopi kofa se odreduje 7a svako polugoddie, wvedaniem prosjedng
kamaine siope na stanja kredita odobrenh na razdoblie dulje od godine dana
mefinancgskam irgovadim doedivima zradunale za referening razdoblie koje
prefhod | tebudem polegcdidtu za il posiotna poena, uz zabdied bu ovrliveat

frad bine, w korest:

VOLKSBANK KARNTEN EG, OIE: 16269320773, PERNHARTGASSE T, 9020
KLAGENFURT AM WORTHERSEE, AUSTRIIA

Zaprimieno 17.02.2020 g. pod brojem Z-2407/2020

ZABILIE FBA, Ha lemelju pravomodnog i ovrinog fefenja Opdinskog suda u
Pazinu, Sialna shufba u Poredu-Parenzo, posl, br. One-1732018-139, (range:; Oyr
= 24FHF0I5) od 28022019, fedenia Jupangskog suda u Spliu, pod, br: G Ovr
- B0ES2018-3 od 03.10.2018, pravomodnog edenja Optinskog suda u Pazinu,
Stabna shlta u Poredu - Parenzo, posl, br. Ow - 1732019, {range: Ovr -
2AFF0A5) od 02052019, (koje se nalaze v ovos, Zhird sprava pod podl, b, 2 -
17E0E0NI 4, 134, Zakond o zemiEsnim knpgama, prednosnd red ovog
zabodnog prava i o od d ana ajecania prava na namrenge, cdnoana od dane 38
02, 2012, kada j& na lemelu oves, nedenia o ovrsi posl, br, Ovr = 263012, a radi
naplate nowyiane tradbin e oy odilel ioe Wiollkas bank K mien Eg, OIB:
15288300773, Permharigasse T, A-S020 Klagenfurl am Widha rses, Ausima,
zabhiljgeFena ovrha na nekreinini ovrdenios (8. 97 ot 6. OZ-a).

lznos Pri

188 257,80 ELR vwesarouz B 1{1.2)

42

Zaprimijeno 10.12.2020 g. pod brojem Z-17502/2020

ZABILJE 2BA, ODBIJENOG PRIGOVORA, Na temefju Rjefenia pos.br, Z-
175022020 of 10102022, zablelpe se OIbJen PHgOVS Yesne Stankovid
Buza protiv fiefienia posl.br, Z-163682020 od 21.11.2020.

e 41
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IZVADAK IZ ZEMLJIS NE KNJIGE
Katastarska opéina: 323683, LABINCI

c
Teratovnica

Weadficrani ZK ubkak

Broj ZK uloska: 1201

Rbr., | Sadrkaj upisa

lznos

[Primjedba

51 Zaprimieno 13032024 9. pod brogem Z-5053 3034
Preenatvent red wpesa; Z- 16368 200

UKNJIZBA, ZALOFHNO PRAVD, RJESEM.JE OPCINSKOGE SUDA U PAZIMU
POSL. BR. OVR-052020-T9 13 .03, 2024, radi osigurania novwEane trad bine
oviovodilela u Enosu 334247 ewra sa Zaleznam kamatama koje leku od 16,
studencg 2020, do 1. prosinca 2022, po slopl kKoja 56 odraduje 2a svako

Eile uve danjem prosjednge kamalne siope na slanje kredila odobrendh na
razdobd je dulje od godine dana nefinan agskam rgovadkim drushama izraunale
Ia reder ening razdoble koje prethod lekudem polugodliu Za ¥i posioing poenda,
od 1, ajednga 2023, do 31, prosinca 2023, po stopd koja se odredule za gvako
podugodil e, uvedangem kamalne slope koju je Ewropska stedinga banka
primigen ks na svope podlednge glavne operacie refinancrangs koje je obavila prige
prvog kalendarskog dana lekudeg polugodsla Za 1 posiolna poena, a od 1,
spalinga 2024, do isplate po siopl koja e odredule 78 gvako pol wpodidte
uvesiamperm rederenine slope Za N posioling poena, pri demu S Za pro
podugpodiiie prm jenjuje referening stopa koja e na anazina dan 1. sjefnga, a za

dinego polugodiiie referentna stopa koja e na snazina dan 1. srpnja te goding, &
gve u skiadu 3 Slankom 20, staviku 2. Zakona o obveznem odnos ima (WNancdne

reovines br. 35006, , 4152008, 12502011, TA2015., 22018, 12602021 .,
1145023, 1562022, | 15572023.)

VOLKSBANK KARNTEN EG, OIB: 15289320773, PERNHARTGASSET,
KLAGENFURT, AUSTRIJA

52 Zaprimieno 13,03.2024 g, pod brojem Z-5053 2024

ZABILJE FBA, GLAVNI LILOZAK, 2kl 1183 ko LABINGI
53 Zaprimeno 13032024 g, pod brogem Z-505307 3034

ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBIME

3342 ATEUR

Spereadri ol ak

rea 51

6. Masuviasniékl dio: 1

6.1 Zaprimieno 25032024 g, pod brojem Z-5845/ 2024

UKNJIZBA, ZALOFND PRAVD, PRIJEDLOG 24 OSIGURANJE NOVECANE
TRAZBINE PRISILNIM ZASHMAMIEM ZALOZNOG PRAVA NANEKRETHIMI,
BROJ: QuUDO-S22024 2102, 2024, RJESENJE OPCINSH OG SUDA LU PAZINU,
POSL. BR. OVR - 12220234-4 15 03 2024, radi oskguranga nowiane radbine u
izncsu od =13 525,99 EUR, te cstalih uvjeln iz prjedioga i fedenia, ul naznaku
ovriveati tradcdne, u konat

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCIJA, OIB; 18683136487
62 Zaprimieno 09.04.2024 g. pod brojem Z-TO12/2024

ZABILIEZBA, PRIJEDLOG ZA OSIGURANJE NOVWEANE TRAZBINE
PRISILNIM ZASMIAMIEM ZALOZNOG PRAVA NA NEKRETHINI, BROJ: O-
DO-5272024 21,02 2024, RIESENJE OPCINSKOG SUDA U PAZINU, POSL,
BR. OVR = 1223024-4 15032024, @, 339, usves s 4, 347, Zakona o
parmednom postupku, 8 uavezi 3 4, 90, 1134, Zakona o zemipiindm knjgama,
(WM, br, GH 191 128/22), dopunjuje $& upis kod Zaloga upisancg S8 ovos,
rpeSengem podl, br, 2 - 584502024, pod redinem beogem 6.1, u konist, REPLBLIEA,
HRWVATSKA - Ministarsive linancia, OB: 18583136487, na nadin da se dopusia
uknfdba zabodnog prava za znos od =15, 724,24 EUR (glavndca 13 525 %0 EUR,
kamate 2. 15825 EUR) i daljnje zakonske zalezne kamaie koje teku na @nos
ghavndce 13448 3T EUR do isplate te drugih uvieta iz fedenia,

13,525, 92 ELUR

Ia i A e ro
Ispranvar=15T24.24
EUR

(vl - OO0,
Fegadei By 67
wezaro uz B 1{1.2)

ra 5.1

Lemijdnokn|ifn izcacdak (datum | wjeme Erade| AT I0EE 180T 48
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EVADAK 2 ZEMLISNE KNJIGE WVerificirani ZK uokak
Katastarska opcina: 323683, LABINCI Broj ZK uloika: 1201

c
Teratovnica
Rbr, | Sadriaj upisa | iznes  |Primjedba
71 Zaprmijeno 27.12 20249, pod brojem Z- 26275/2024

ZABILJEZBA, OWRHA, PRUEDLOG 24 OVRHU NA TEMELJU OVRSHE
SPRAVE 10,122024, RIESENJE O OVRSI OPGINSKI SUD U PAZINU POSL,
BR. O'VR-8808/2024-2 27.12.2024, zabfjeduje se owha,

Potwrduje se da oval lzvadak odgovara stan|u zeml|Ene knjige na datum 0307 2036,

Zemijdroknyifrd | Bradak (dabum | wrijeme |rade)| 00T DI 180T 48 Straryca: 5
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Porec, 03.07.2026. godine

38



39



40



		2026-07-03T19:27:50+0200
	Dražen Sumić




