STALNT SUDSKE VIESTAK ZA GRADENINARS TV
I PROCIENT VREJEDNOSTT NEKRETTNINA
Andelka Juri¢,dipl.ing.grad.

OIB:83734668446, Vinkovci, Vijenac J.Gotovca 15,

PROCJEMBENI ELABORAT
Procjena trziSne vrijednosti nekretnine

PREDMET: Poslovni broj: Ovr-272/2025-18

PROCJENJENA VRIJEDNOST : 37.200,00 EUR
/slovima : tridesetsedamtisucadvijesto eura)
Napomena: U trzi$nu vrijednost nije ura¢unat PDV.

Naruciteli: QPCINSKI SUD U VUKOVARU
Ji Zupanijska 31, Vukovar
Svrha: OVRHA NA NEKRETNINI
KUCA br.70, i dvoriste povrsine 1000 m2
Predmetna . .
nekretnina: Vukovarska ulica 70, Klisa
k.¢. br. 111/1, k.o. Klisa
Vlasnici : Vera Dukarié-Sipeti¢, Langen, Triftstr. 2,

SR Njemacka, OIB 10652243132 i
Damjanka bukari¢, Vukovarska ulica 70,
Klisa, OIB 66799271661

Digitally si db
ANDELKZE s oee”
Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i

A JURIC Jie202a120  mmaieisii

Vinkovci,08.11.2025 god.




Nalaz i migljenje vjestaka &

Str. 2 od 50

SADRZAJ:

1. Op¢i dio

1.1.

1.2.
1.3.
1.4.
1.5.
1.6.

Rjesenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo i

procjenitelja vrijednosti NEKretnina ......cceceeeeeeirnenireccienicieescrascrseserascssessanens 3
Rjesenje o odredivanju sudskog vjestaka

Pravilnici, zakoni i koriStena literatura....c.ccccocececicreieiecicrecececrececscscrcessones 6
Izvod iz katastarskog plana....ccccccceeieiecenieiecesierecesesscsecsssoscssssssscsssosessssssoses 7
Izvod iz katastarskog plana (ortofoto prikaz)......cccceceiceiiiiceceniiececesncecanss 8
Izvadak iz zemljiSne KNJiZe ...ccccceiuieiiiinieiaiiiincanioicecasiecesessssesessssosesessossesssns 9

2. ZADATAK

2.1.
2.2,

Opis nekretnine i 0SNOVNL POAACi..cccruieuirniieiiiiiiiuiinciriireiinicscrescacsessens 180
Procjena vrijednosti predmetne nekretnine (zgrada) Pogreska! Knjizna oznaka

nije definirana.
2.3, ZaKIJUCaAK..ccitieieeieiieiieieciesiesrecasiestecactassessecassessesassassesssssssssssssssssssssesssssssnss 44

Prilozi i fotodokumentacija cevnenne eeeecacersnesassesasassnsassrsansassrsansans 45-50

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i migljenje vjestaka &
Str. 3 od 50

1.1. Rjesenje o imenovanju stalnog sudskog vjestaka za gradevinarstvo i
procjenitelja vrijednosti nekretnina

=&

0

REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDA, UPRAVE
I DIGITALNE TRANSFORMACIJE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/58
URBROJ: 514-03-03-02/01-24-16

Zagreb, 10. lipnja 2024.

Ministarstvo pravosuda, uprave i digitalne transformacije, OIB: 72910430276,
na temelju ¢lanka 127.b stavka 1. Zakona o sudovima (,,Narodne novine®, br. 28/13., 33/15.,
82/15., 82/16., 67/18., 21/22., 16/23., 155/23. i 36/24.), povodom zahtjeva Andelke Juri¢,
diplomiranog inZenjera gradevinarstva iz Vinkovaca, Vijenac Jakova Gotovca 15, OIB:
83734668446, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka, donosi

RJESENJE

L Andelka Jurié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca, Vijenac Jakova
Gotovca 15, OIB: 83734668446, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podruéja
gradevinarstva i procjene vrijednosti nekretnina.

I1. Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih
vjestaka ovog Ministarstva.

Obrazlozenje

Andelka Jurié, diplomirani inZenjer gradevinarstva iz Vinkovaca, podnijela je
zahtjev za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za podrucje gradevinarstva i procjene
vrijednosti nekretnina.

Imenovana je =zahtjevu prilozila Zivotopis, ovjerenu presliku diplome
Gradevinskog fakulteta Sveuc¢ilista Josipa Jurja Strossmayera u Osijeku kojom je stekla struéni
naziv diplomiranog inZenjera gradevinarstva, presliku vjen¢anog lista, elektronicki zapis o
podacima evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje,
dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju radnog odnosa, policu osiguranja od odgovornosti
i uvjerenje op¢inskog suda da se protiv nje ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje
se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske, drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveu¢ilisni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveu¢ili$ni
studij ili specijalisti¢ki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrSen preddiplomski sveucilisni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovarajuéi podruéju vjestatenja za koje se imenuje i
koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili integriranog

|
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preddiplomskog i diplomskog sveuciliSnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrienog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci najmanje deset
godina, vlada hrvatskim jezikom, zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjesStaka, uspje$no je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja, ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje
poslova stalnog sudskog vjestaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti
(licenciju) ili polozen stru¢ni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to.
sukladno posebnim propisima, uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Imenovana je polozila ispit provjere znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja pred Povjerenstvom ovog Ministarstva te obavila stru¢nu obuku u
Hrvatskom drustvu sudskih vjestaka i procjenitelja.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovana nije
pravomo¢no osudivana za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te
je pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Vukovaru.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovana ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Imenovana je u skladu s ¢lankom 31. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima
(,,Narodne novine™ br. 38/14., 123/15., 29/16., 61/19.) duZzna o vlastitom tro3ku pribaviti
kvalificirani elektroni¢ki potpis i pedat stalnog sudskog vjestaka, a otisak svog pedata i
vlastoru¢ni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu te obavijestiti ovo Ministarstvo o svakoj
promijeni osobnih podataka.

Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovana ¢e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
4. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vje§taka ovog Ministarstva, a na temelju
¢lanka 8. Pravilnika o elektroni¢koj komunikaciji (,,Narodne novine®, br. 39/24.) imenovanoj
¢e se dodijeliti pravo pristupa informacijskom sustavu elektroni¢ke komunikacije sa sudovima
(e-Komunikacija).

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ovog rjeSenja nije dopustena zalba, ali se moZe pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku, usmeno na zapisnik ili se $alje postom, odnosno
dostavlja u elektroni¢kom obliku putem informacijskog sustava.

DOSTAVITI:
1. Andelka Juri¢, Vinkovci, Vijenac Jakova Gotovca 15
2. Pismohrana-ovdje /
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1.2. Rjesenje o odredivanju sudskog vjestaka za predmet

ol

REPUBLIKA HRVATSKA
Opctinski sud u Vukovaru
WVukovar, Zupanijska 31
Ovr-272/2025-18

REPUBLIKA HRVATSKA
ZAKLIUCAK

Opéinski sud u Vukovaru, po visem sudskom savjetniku-specijalisti Tihomiru
Posaviicu, u ovrsnom predmetu ovrhovoditelia PRIVREDNA BANKA ZAGREB d.d.,
Zagreb, Radnitka cesta 50, OIB 02535697732 zastupana po Zlatku TomaZicu,
odvjetniku iz Zagreba, Medimurska 21/, protiv 1-ovrsenika Vere Bukaric-Sipetic,
Langen, Triftstr. 2, SR Njemacka, QIB 10652243132 i ll-ovrSenika Damjanke Pukaric,
Vukovarska ulica 70, Klisa, QIB 66799271661, radi ovrhe na nekretninama ovrsenika,
dana 21. listopada 2025. godine

zakljufioje

1. Odreduje se provodenje vjeStatenja na nekretnini ovrSenika
upisanoj u zk. ul. br. 2120 k.o. Klisa, ki br. 111/1 Vukovarska ulica ukupne povriine
1000 m2, u naravi KUCA BR. 70 | DVOR. povrSine 1000 m2 — viasniStvo l-ovrienika
u 2/4 dijela i Il-ovrenika u 2/4 dijela.

2. Vrijednost nekretnina utvrdit ¢e se na temelju procjene viestaka.

3. Vjestak je duZan u svom nalazu i migljenju naznacditi:

- trZiSnu vrijednost nekretnina,

- da i je nekretnina slobodna od osoba i stvari (ako nije slobodna od osoba i
stvari, treba naznaditi koje su to osobe i kojim pravnim temeljem koriste tu nekretninu).

4. Viestakom se odreduje Andelka Juri¢, Vijenac Jakova Gotovca 15, Vinkovci
koja je duZna safiniti pismeni nalaz i miSljenje u tri primjerka te ga dostaviti ovome
sudu u roku od 15 dana od dana dostave prijepisa ovog zakljucka.

U Vukowvaru 21. listopada 2025.

Vigi sudski savietni-specijalist:
Tihomir PosavEic
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1.3.
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Pravilnici, zakoni i koriStena literatura

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN105/15)

Uputstvo o procjeni objekata (NN 52/84)

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 73/00, 114/01, 79/06,114/ 01,
79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 55/13,
60/13)

Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 36/95, 70/97, 128/99, 57/00, 129/00, 59/01,
26/03, 82/04, 110/04, 178/04, 38/09, 79/09, 49/11, 144/12)

Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN153/13)

Zakon o gradevinskoj 1nspekc131 (NN 153/13)

Vezeti gradevinski normativi i propisi u R.H.

Prostorni planovi svih razreda na lokaciji predmetne nekretnine

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07, 144/12, 14/14)

Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN o1/02, 183/ 03, 69/ 05, 53/ 08, 67/09,100/12)
HRN U.C2.100 standard za izra¢unavanje povrsina i zapremina zgrada

HRN ISO 9836:2011 Standardi za svojstva zgrada -- Definicija i prora¢un pokazatelja
plostine i prostora

Pravilnik o nac¢inu utvrdivanja obujma gradevine za obra¢un komunalnog doprinosa
(NN 23/00, 136/06, 135/10, 14/11, 55/12)

Pravilnik o nadinu obracuna povrsine i obujma u projektima zgrada (NN 90/10, 55/12)
Uredba o visini vodnoga doprinosa (NN 14/06, 35/06, 39/06, 78/10, 76/11, 19/12)
Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 128/99, 153/05, 142/06, 16/07,
152/08, 124/10, 56/13)

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
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1.4. Izvod iz katastarskog plana

:-: '.' NESLUZBENA KOFLTA
REPUBLIKA HRVATSKA Fo KLISA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Kb 11171
PODRUCNI URED ZA KATASTAR
VIKOVAR

Stamje ma dan: 21.10.2025.
[ZVOD IZ KATASTARSKOG FLANA

Mjerilo 1:1000
Izvomo nyjerila 12000

s

i

1y
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1.5. Izvod iz katastarskog plana (geoportal)

- KLISA
Stanje DKP-a na dan: 20'10'2025.

5
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1.6. Izvadak iz zemljiSne knjige

ke NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Vukovaru
ZFEMLJISHNOKNJIZNI ODJEL VUKOVAR
Stanje na dan: 21.10.2025. 20-56

Katastarska opéina: 334120, KLISA Broj ZK uloska: 2120

Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog rjeSenja: 7-2347/2025
Aktivme plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Rbr. kat_zsﬂrt:'rske B“’Lj D. ua:sd;?u:?‘:'::hm;ensu p-u-rah:I:gur::aI;m P“rfzi""‘ PPR
cestice " zgrade, hucni broj zgrade

1. 1111 1 Vukovarska ulica 1000
KUGA BR.70 | DVOR. 1000

UKUPHO: 1000

B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

2. Suvlasnicki dio: 114
DUKARIC - SIPETIC VERA, ITALLJA

3. Suvlasnicki dio: 214

DUKARIC DAMJANKA, OIB: 66793271661, VUKOVARSKA ULICA 70, KLISA 31207 TENJA

4. Suvlasnicki dio: 1/4
BUKARIC-SIPETIC VERA, REPUBLIKA SRBLIA, CACAK, PRILAZ KOSUTNJAK 20

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
1.
1.1 Primljeno: 01. kolovoza 2003. godine Broj: Z- 3081/03 156.156.84 KN

Temeljem ugovora o kreditu broj: 01232-210 od 01. kolovoza 2003. godine i dwije
punomodi od 24. srpnja 2003. godine, uknjifuje se pravo zaloga na nekretnine u
A, za iznos kredita | kamata od 156.158.24 KN (skovima:
stopedesetSesttisucastopedesetSestkunaiosamdeseitetinlipe) kao i za iznose
nuzgredica, troSkova pamicneg i owrsnog postupka, te zateznih kamata nastalih
primjenom ugovora o kreditu, za korist:

PRIVREDNE BANKE ZAGRERB D. D.

2.1 Zaprimljeno 26.05.2025.g. pod brojem Z-2347/2025

ZABILIEZBA, OVRHA, RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U
VUKOVARU, BROJ: OVR-272/2025 26.05.2025, na nekretnine u A.

Topis 2 BZP-a (aaium | vijeme [21a0e) 1102025, 710028

Sranica; 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina

Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.

Str. 9 od 50




Nalaz i migljenje vjestaka A

Str. 10 od 50

2. ZADATAK

Temeljem zakljucka , Opéinskog suda u Vukovaru, Poslovni broj: Ovr-272/2025-18 , od
21.10.2025 , po Visem sudskom savjetniku-specijalistu Tihomiru Posavc¢i¢,

odreduje se provodenje vjestacenja na nekretnini ovrsenika I-ovrsenika Vere Dukaric-
Sipeti¢, Langen, Triftstr. 2, SR Njemacka, OIB 10652243132 i II-ovr$enika Damjanke
Dbukarié¢, Vukovarska ulica 70, Klisa, OIB 66799271661 ,radi ovrhe na nekretninama i to:
upisanoj u zk. ul. br. 2120 k.o. Klisa, ké.br. 111/1 Vukovarska ulica ukupne povrsine 1000 m2,
u naravi KUCA BR. 70 i DVOR. povr$ine 1000 m2 — vlasnistvo I-ovr$enika u 2/4 dijela i II-
ovrsenika u 2/4 dijela.

Vrijednost nekretnina utvrdit ée se na temelju procjene vjestaka.

Vjestak je duzan u svom nalazu i misljenju naznaciti:

- trZi$nu vrijednost nekretnina,

- da li je nekretnina slobodna od osoba i stvari (ako nije slobodna od osoba i stvari, treba
naznaciti koje su to osobe i kojim pravnim temeljem koriste tu nekretninu).

2.1. OCEVID

Ocevidom dana, 27.10.2025 godine izvrSena je procjena vrijednosti i kakvoée nekretnine radi
ocitovanja i utvrdivanja trzi$ne vrijednosti nekretnine na lokaciji, Klisa, Vukovarska 70, te je
izvrSen pregled gradevine, okuc¢nice, te sac¢injena fotodokumentacija. Pristup unutrasnjem
dijelu nekretnina nije bilo moguce obaviti, jer je nekretnina zaklju¢ana. Za potrebe ocevida je
koristen geoportal ,kopija katastarskog plana, izvadak iz zemlji$ne knjige zk.ul.br. 53.

Za datum vrednovanja i kakvoce odabran je 27.10.2025 g. Na lokaciji nije nitko zate¢en u vise
pokusaja, gradevina je u uporabi ,te se trenutno koristi od strane suvlasnika II-ovrsenika
Damjanke Dukari¢, Vukovarska ulica 70, Klisa, OIB 66799271661 . Suvlasnica ima
zdravstvene probleme, te poradi istih svakodnevno odlazi u Osijek na terapije i nije bila u
mogucnosti omoguditi ocevid. Gradevina je odrzavana kao i okolis.

LOKACIJA

2.1.1. Mikrolokacija procjenjivane nekretnine od utjecaja na trziste nekretnina:

K

Stanje DKP- dan ‘207102025

<z e 5

s
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2.1.2. Makrolokacija procjenjivane nekretnine od utjecaja na trziste nekretnina:

\ViSnjevac

Klisa je naselje u sastavu Grada Osijeka, u Osjecko-baranjskoj zupaniji. U njenoj blizini
nalazi se Zracna luka Osijek. Do 1991. godine i teritorijalne reorganizacije Republike
Hrvatske, Klisa je pripadala opéini Vukovar. Prema popisu iz 2011. naselje je imalo 324
stanovnika. Posjeduju podruénu skolu Klisa pri Osnovnoj skoli Bobota.

2.1.3. Gospodarski znacajni podaci lokacije:
Indeks razvijenosti regije:

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.
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PROSTORNOG PLANA

IZMJENE | DOPUNE R

UREDENJA GRADA OSIEKA

i
i8
H
:
§
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8} 00

scumcaaraLCE

Prostorno planska dokumentacija: Prostorni plan uredenja Grada Osijeka ("Sluzbeni
glasnik" Grada Osijeka — broj 8/05, 5/09, 17A/09-ispravak, 12/10, 12/12, 20A/18, 8A/19-

prociséeni tekst, 24/221 23/24)

Namjena: Procjenjivana povrsina se nalazi u gradevinskoj zoni , koje je oznaceno kao izgradeno

gradevinsko podrudje,mjesovite namjene prema Prostornom planu uredenja Grada Osijeka

("Sluzbeni glasnik" Grada Osijeka — broj 8/05, 5/09, 17A/09-ispravak, 12/10, 12/12, 20A/18,

vev 2

procisceni tekst, 24/22123/24) .
Lokalni poloZaj

8A/19-

Obiteljska kuca je smjestena u Vukovarskoj ulici. U neposrednoj blizini iste se nalaze razliciti sadrzaji ;
trgovina mjesovitom robom ,Klisa“, pradavaonica namjestaja ,Ebanovina“ d.o.o, Dom za starije i

nemocéne ,Novo dooba“, ,Auto Brajdi¢“, autoservis“ Veso,, Zra¢na luka Osijek®, idr.
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3.Procjena vrijednosti predmetne nekretnine (zgrada)

Postoji nekoliko metoda pomocu kojih se procjenjuje nekretnina. Metoda se odabire prema zadatku i
vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obicaje u uobi¢ajenom prometu i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Trzi$na vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakeciji po trzi$nim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile (¢l.4. st.1
t.41.)

Izracun trzi$ne vrijednosti nekretnine se provodi metodama propisanim Zakonom o procjenama
vrijednosti nekretnina NN 78/15 - poredbenom metodom, prihodovnom metodom ili troSkovnom
metodom, ovisno o vrsti nekretnine i njezinim specifi¢nostima.

POREDBENA METODA - primjerena za utvrdivanje trzi$ne vrijednosti neizgradenih i izgradenih
zemljista, samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuc¢a u nizu, stanova,
garaza kao pomo¢ne gradevine, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.
Poredbenom metodom trzisna se vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

PRIHODOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih katastarskih
Cestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine svrha kojih je
stvaranje prihoda.

TROSKOVNA METODA - primjerena za utvrdivanje trzine vrijednosti izgradenih gradevnih &estica
na kojima se nalaze zgrade javne namjene i druge gradevine koje svojim oblikovanjem nisu izgradene
sa svrhom stvaranja prihoda, a posebno samostojece, poluugradene i ugradene obiteljske kuce koje
prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Tro§kovna metoda primjerena je i pri procjeni vrijednosti
Steta i nedostataka na gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

3.1. Rezultat pripreme i analize dostupnih podataka

Utvrdivanje trzisne vrijednosti nekretnine izvrseno je temeljem prikupljanja i analiticke obrade
prikupljenih podatka podataka dostavljenih iz priloZenih ZKC izvadaka:

1. ID Izvatka 69063
KLASA:940-01/25-03/109, URBROJ:2158-1-14-02/2-25-2, od 03.11.2025.

3.2.. PRIKAZ OPCIH ODNOSA VRIJEDNOSTI NA TRZISTU NEKRETNINA

Inflacija u Hrvatskoj usporila se u travnju 2025. kao rezultat niskih tekuéih pritisaka kod energije i
hrane i povoljnoga baznog ucinka kod usluga, odnosno snaznijega tekuceg pritiska u istom razdoblju
protekle godine koji viSe ne ulazi u izracun godis$nje stope inflacije. Prema prvoj procjeni inflacija
mjerena harmoniziranim indeksom potrosackih cijena (HIPC) u travnju se usporila na 3,9% s 4,3%
ostvarenih u oZujku (Slika 8.) kao rezultat usporavanja inflacije cijena svih njezinih glavnih
komponenata, osim industrijskih proizvoda. Pritom se godisnja stopa inflacije cijena energije nastavila
usporavati (na 1,1% u travnju s 2,2% u ozujku) zbog mjesec¢nog pojeftinjenja naftnih derivata, a
nastavila se usporavati i inflacija cijena hrane (na 4,6% s 5,2% u ozujku). Istodobno se inflacija cijena
usluga dodatno usporila (na 7,2% sa 7,6%), a inflacija cijena industrijskih proizvoda ubrzala se (na
0,5% s 0,2%), pa je temeljna inflacija (koja iskljucuje cijene energije i hrane) ostala nepromijenjena te
je u travnju iznosila 4,2% (Slika 10.). Unato¢ usporavanju inflacije cijena usluga, one nastavljaju biti
komponenta s najveéim znacenjem za ukupna inflacijska kretanja u Hrvatskoj, pri cemu ukupnoj
inflaciji od 3,9% usluge pridonose s 2,3 postotna boda, a hrana s 1,3 postotna boda.

Visoka inflacija cijena usluga uvelike odrazava robusnu domacu potraznju i zategnuto trziste
rada uz i nadalje visok rast placa. Ukupna inflacija mjerena nacionalnim indeksom potrosackih cijena
(IPC)1 samo se blago usporila, s 3,2% u ozujku na 3,1% u travnju, pa se razlika izmedu
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harmoniziranoga i nacionalnog pokazatelja inflacije smanjila u odnosu na prethodni mjesec te je u
travnju iznosila 0,8 postotnih bodova.

Trend usporavanja prometa nekretninama iz 2024., nastavljen je i u 2025. Broj transakcija stambenih
nekretnina u 2024. u odnosu na 2023. je pao za 5,1%.

Cijene nekretninama pa tako i stambenim rastu i dalje. Usprkos ocekivanjima i s obzirom na slabljenje
potraznje, cijene stambenim nekretninama su najvise rasle u zadnjem kvartalu 2024. kao i prvom
kvartalu 2025. Ako usporedujemo kraj 2023. i 2024., cijene su na godi$njoj razini porasle za 9,03%.
Iako se ocekivao porast potraznje dolaskom proljeca, ipak investicijski potencijal za investiranje u
nekretnine pada. Razlog tome je vjerojatno i globalna politicka i ekonomska situacija, ali i poprili¢no
visoke cijene nekretnina u Hrvatskoj.

Novosagradeni stanovi su i dalje generator rasta cijena svih nekretnina, ali se uoc¢ava stanoviti pad
interesa. Dobro postavljeni projekti s realnim cijenama brzo se rasprodaju, no postoje i oni sa
nerealnim ocekivanjima. Strani drzavljani su stjecali za 5,3% stambenih nekretnina manje nego u
2024. pa je tako ukupno bilo 11.616 stjecanja u 2024. To je jos uvijek gotovo 37% svih stjecanja
stambenih nekretnina u Hrvatskoj. Posebno su usporila stjecanja njemackih i austrijskih drzavljana pa
tako sada vet dvije godine zaredom najveci broj stjecatelja nekretnina u Hrvatskoj dolazi iz Slovenije
pa tek onda iz Njemacke i Austrije.

Kamate na stambene kredite su i dalje prihvatljive, a kroz akcije banaka su i ispod 3%. Ostali uvjeti
kreditiranja nisu se bitno postrozili.Trziste je u iScekivanju rezultata uvodenja poreza na nekretnine,
koji je proizasao iz donesene stambene politike. Ocekuje se povecanje ponude, posebno rabljenih
nekretnina kako u prodaji tako i u najmu stanova. Povecanje ponude bi ipak moglo usporiti daljnji rast
cijena nekretnina pa ¢ak i smanjiti cijene nekim rabljenim nekretninama u 2025.

BN komenar: struc¢njaci Burze nekretnina

Tromjeseéne stope rasta BDP-a iz originalnih te iz sezonski prilagodenih vremenskih serija

Prva procjena tromjeseénog BDP-a
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BN Index BN indeks je jedinstveni indeks koji prati kretanja cijena stambenih nekretnina na podrugju
Republike Hrvatske. BN indeks se temelji na podacima postignutih cijena tipicnih nekretnina na
tipi¢nim lokacijama iz baze Burze nekretnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesetno
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Traiene i postignute cijene Graf pokazuje kretanje trazenih i postignutih cijena u HR za stanogradnju - na temelju

podataka iz baze Burze nekretnina.
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prosjeEno postignute cijene Graf prikazuje odnos izmedu realiziranih cijena stambenih nekretnina za Grad Zagreb, Jadran i

cijelu Hrvatsku - na temelju podataka iz baze Burze nekretnina.
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Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u cetvrtom tromjesecju 2024.
u odnosu na treée tromjesecje 2024. u prosjeku su vise za 1,4%. U odnosu na Cetvrto tromjesecje 2023.
(na godisnjoj razini) u prosjeku su vise za 10,1%, dok su u godiSnjem prosjeku vise za 10,4%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na treée tromjesedje 2024. u prosjeku su vise za 1,3%, a u
odnosu na Cetvrto tromjeseéje 2023. za 11,0%. Cijene postojeéih stambenih objekata u odnosu na trece
tromjesecdje 2024. u prosjeku su vise za 1,4%, a u odnosu na Cetvrto tromjesecje 2023. za 9,9%.

Cijene stambenih objekata u ¢etvrtom tromjese¢ju 2024. u odnosu na treée tromjesecje 2024. u prosjeku
su za Grad Zagreb vise za 2,8% i za Jadran za 0,1%, dok su za Ostalo u prosjeku nize za 0,1%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na Cetvrto tromjeseéje 2023. (na godis$njoj razini) u prosjeku su za Grad
Zagreb vise za 9,5%, za Jadran za 9,2%, a za Ostalo za 13,6%.

. INDEKSI CIJENA STAMBENIH OBJEKATA, STOPE PROMJENE

X. = XIl. 2024." X. = XII. 2024, X. = XIl. 2024. @ 2024.
@ 2015. VII. - IX. 2024. X. - XII. 2023. @ 2023.

Indeks cijena stambenih objekata - ukupno 205,01 1,4 10,1 10,4
Novi stambeni objekti 167,68 1,3 11,0 6,7
Postojeci stambeni objekti 212,25 1,4 99 10,9
Grad Zagreb? 226,36 2,8 9,5 8,9
Jadran? 195,50 0,1 9,2 11
Ostalo? 189,84 -0,1 13,6 12,6

1) Indeksi (od prvog tromjesedja 2017. referentno razdoblje za indekse jest 2015. = 100)
2) Popis pripadajucih gradova i opcina Republike Hrvatske za potrebe izra¢una indeksa cijena stambenih objekata moZete preuzeti na poveznici Statistika u nizu pod naslovom

Cijene.
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"Tablica J3: Indeksi cijena stambenih objekata

Bazni indeksi, 2015. = 100"

Godina Tromjeseéje Nnv! Postojm’:'f Grad
Ukupno  stambeni  stambeni Zagreb Jadran Ostalo
objekti objekti
|
4.1r. 1330 108,7 1375 145.5 1276 1195 25
2021 1.t 1342 13,4 1382 1454 1328 1157 09
2.1 1390 1188 1430 1526 1343 1222 36
3t 1414 120,3 1456 1546 1382 1226 1,7
4.1r 1450 1250 1490 158,3 1425 124 .4 25
2022 1.tr. 1523 136,4 1555 1686 1473 132,3 50
2.1 1579 1377 162,0 1751 1515 1408 37
3t 162 4 1412 166,7 1823 1558 1397 28
4.1r 1701 1457 1750 193.9 1609 146,2 4.7
2023 1t 17386 1469 1788 193.3 166,7 1542 20
2.1r 1796 154,7 18486 1996 1709 1658 35
3t 1801 1586 1844 204.4 1685 162,7 03
4.tr. 186,2 1511 1931 2066 1790 167,2 34
2024 1.1r 180.4 156,0 1958 210,3 1815 1708 17
2.1r 1975 1631 2041 2184 1890 1810 43
3tr 2022 1656 2093 2201 1954 190,0 24
41r. 205,0 1677 2123 2264 1955 1898 1,4
2025. 1.tr. 2142 1784 2207 2374 2019 2025 45
2.1r 2237 1810 2322 2451 2123 2139 44

*Indeis: (od prvog rompesiedi 2017 referentno razdoble za indeks cpena stambenih nelretnina jest 2015, = 100)
® Prema E AKS), PrOMpend U oodnombmdmmmnr«hmwnhsmmummménmﬂ\slglummu
Nagomena: Za potrebe konsnika, u suradng Driavnog zavoda za statrstiku | Hivatske narodne banke, izratunala je produllena trompesetna senja indeksa o

tovor Drdavrs zavod za stabstiku

Izvod iz publikacije HNB-a

ObrazloZenje za odabir metode:
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Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnina obiteljske kuce, koriStena je
POREDBENA METODA, a sve u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN
br.105/15) i Pravilnikom o procjeni nekretnina (NN 105/2015). Poredbena vrijednost
kod izgradenih zemljista iz €l. 37. Pravilnika(NN 105/2015), obuhva¢a vrijednost
zemljiSta,vrijednost gradevine i vrijednost uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju
navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj vrijednosti nekretnine, koja obuhvaca sve svoje
sastavne dijelove kao gospodarsku cjelinu. Trzi$na vrijednost obiteljske kuce (zgrade) je
odredena poredbenom metodom (Tabela 1 do 4), jer je mjerodavnija u odnosu na troskovnu
metodu i prikazuje stvarno stanje na trzistu. Dodatno, u posljednjih 2. g. primije¢en je znacaj
porast cijene gradevinskih radova i gradevinskog materijala, Sto dodatno podupire odabir
poredbene metode. Posebno su se uzele ¢injenice za lokaciju (mikrolokaciju) nekretnine,a
vezano uz blizinu javnih sadrzaja. i sl.. Sve odabrane poredbene nekretnine su slicnog

arhitektonskog obiljezZja.
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4. TEHNICKI DIO

4.1.0pis nekretnine i osnovni podatci

Temeljem zakljucka , Opéinskog suda u Vukovaru, Poslovni broj: Ovr-272/2025-18 , od
21.10.2025 , po Visem sudskom savjetniku-specijalistu Tihomiru Posavci¢

Odreduje se provodenje vjestacenja na nekretnini ovrSenika I-ovrSenika Vere Pukarié-
Sipeti¢, Langen, Triftstr. 2, SR Njemacka, OIB 10652243132 i II-ovr§enika Damjanke
Dbukarié¢, Vukovarska ulica 70, Klisa, OIB 66799271661 ,radi ovrhe na nekretninama i to:
upisanoj u zk. ul. br. 2120 k.o. Klisa, ké.br. 111/1 ,Vukovarska ulica ukupne povrsine 1000
m2, u naravi KUCA BR. 70 i DVOR. povrsine 1000 m2 — vlasnistvo I-ovrsenika u 2/4 dijela i
IT-ovrSenika u 2/4 dijela. Vrijednost nekretnina utvrdit ¢e se na temelju procjene vjesStaka.
Vjestak je duzan u svom nalazu i misljenju naznadciti trziSnu vrijednost nekretnina .
Nekretnina za koju se izraduje elaborat procjene vrijednosti je stambena gradevina —
Obiteljska kuéa upisana u zk. ul. br. 2120, k.o. Klisa, Vukovarska 70 ,Klisa, ukupne povrsine
katastarske ¢estice 1000 m2, u naravi KUCA BR. 70 i DVOR. - vlasnistvo I-ovr$enika u 2/4
dijela i IT-ovrsenika u 2/4 dijela.

Naselje Klisa je sastavni dio grada Osijeka, u Osjecko-baranjskoj Zupaniji. U njenoj se blizini
nalazi Zracna luka Osijek. Do 1991. godine i teritorijalne reorganizacije Republike Hrvatske,
Klisa je pripadala Op¢ini Vukovar. Nekretnina je stambene namjene smjestena uz glavnu
lokalnu cestu.

U blizini iste se nalaze razlic¢iti sadrzaji ; trgovina mjeSovitom robom ,Klisa“, pradavaonica
namjestaja ,Ebanovina“ d.o.0, Dom za starije i nemo¢ne ,Novo dooba“, ,Auto Brajdic®,
autoservis“ Veso,, Zrac¢na luka Osijek“ i dr.

Zgrada je izgradena prije 15.02.1968 g. Stanje izgradenih gradevina nije uskladeno sa
stanjem evidencije u katastru i zemljisSnim knjigama. Brutto povrSina stambene gradevine je
cca 63,0m2, pomoc¢ne cca 90,00m2. Akti legalnosti za gradevine nisu dostavljeni. U
zemljisSnim knjigama nema zabiljezbe vezano uz legalnost gradevina. Za gradevinu nije
dostavljen energetski certifikat. Nekretnina ima priklju¢ak na sustav vodoopskrbe, odvodnje,
elektroenergetski sustav. Parcela je ogradena, hortikulturno odrzavana. Parkiranje je rjeSeno
na predmetnoj gradevinskoj parceli . Gradevine su izgradene na trakastim AB temeljima,
zidane opekom, medukatna konstrukcija drvena. Krovna konstrukcija je drvena, a kroviste
dvostresno. Gradevina je ozbukana, procelje obojano, stolarija je drvena. U dvoristu su
pristupne staze betonirane. Parcela je ogradena,

Datum ocevida je 27.10.2025 g.

Procjenjivana povrsina k.¢.br.111/1, k.o. Klisa- Vukovar , se nalazi u gradevinskoj zoni , koje
je oznaceno kao izgradeno gradevinsko podrucje, mjeSovite namjene prema Prostornom
planu uredenja Grada Osijeka ("Sluzbeni glasnik" Grada Osijeka — broj 8/05, 5/09, 17A/09-
ispravak, 12/10, 12/12, 20A/18, 8 A/19-procisceni tekst, 24/22 1 23/24).
Okruzena je nekretninama jednakih obiljezja. Na lokaciji nema izvora buke i izvora zagadenja
koji bi bili opéepoznati ili uocljivi. Brutto povrsina stambene gradevine je cca 63,0m2,
pomocne 90,00m2.

Za predmetnu zgradu postoji nesklad izmedu cijena na trzistu te cijena izgradnje, za
procjenu vrijednosti nekretnine (gradevinskog zemljista i zgrade odabrana je
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poredbena metoda, koja je najrelevantniji pokazatelj trenutnog stanju vrijednosti nekretnina
na trzistu.
Za datum vrednovanja i kakvoée odabran je 27.10.2025 g.

Trzisna vrijednost obiteljske kuce (zgrade) je odredena poredbenom metodom (Tabela
1do 5), jer je mjerodavnija u odnosu na troskovnu metodu i prikazuje stvarno stanje na trzistu.
Dodatno, u posljednjih 2. g. primijeCen je znacdaj porast cijene gradevinskog materijala i
gradevinskih radova sto dodatno podupire odabir poredbene metode.

Izvor podataka potrebnih za izrac¢un trzi$ne vrijednosti poredbenom metodom je putem
zahtjeva jedinicama lokalne uprave za izdavanje izvadaka iz Zbirke kupoprodajnih cijena.
1. 1. ID Izvatka 69063

KLASA:940-01/25-03/109, URBROJ:2158-1-14-02/2-25-2, od 03.11.2025.

U sluéaju razlika izmedu nekretnina koristiti ¢e se odredeni faktori prilagodbe.

Ukoliko u blizini predmetne nekretnine ne budu dostupni podatci o cijenama, kupoprodajnim
ugovorima i dr., podatci ¢e biti potrazeni u okviru drugog cjenovnog bloka s jednakim ili
priblizno jednakim obiljezjima.

Pogodna je za usporedbu sa analiziranom nekretninom jer poredbene nekretnine vrijednos$cu
odgovaraju procjenjivanoj nekretnini. Razlikuju se od iste glede priklju¢aka na komunalnu

infrastrukturu i opremljenosti instalacijama ,odnosno stupnju opremljenosti gradevine.
KORISNA VRIJEDNOST POVRSINA

Brutto povrsina stambene gradevine je cca 63,0m2, pomoc¢ne cca 90,00m2.

Obrazlozenje za odabir metode:

Prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti nekretnina obiteljske kuce,
koristena je poredbena metoda, a sve u skladu sa Zakonom o procjeni vrijednosti
nekretnina (NNbr.78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/2015). Poredbena vrijednost kod izgradenih zemljista iz ¢l. 37. Pravilnika
(NN 105/2015), obuhvaca vrijednost zemljista,vrijednost gradevine i vrijednost
uredaja. Pri tome se ne radi o zbroju navedenih vrijednosti, ve¢ o jedinstvenoj
vrijednosti nekretnine, koja obuhvaca sve svoje sastavne dijelove kao gospodarsku
cjelinu. Trzisna vrijednost obiteljske kuce (zgrade) je odredena poredbenom
metodom (Tabela 1 do 5), jer je mjerodavnija u odnosu na troskovnu metodu i
prikazuje stvarno stanje na trzistu. Dodatno, u posljednjih 2. g. primijecen je znacaj
porast cijene gradevinskih radova i gradevinskog materijala, sto dodatno podupire
odabir poredbene metode. Posebno su se uzele ¢injenice za lokaciju (mikrolokaciju)
nekretnine,a vezano uz blizinu javnih sadrzaja..npr.skola i sl.. Sve odabrane
poredbene nekretnine su sli¢nog arhitektonskog obiljezja, te iz neposrednog
okruzenja predmetne nekretnine.

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.
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POREDBENE GRADEVINE:

1. Ulica Miroslava Krleze 28, Osijek,
k.¢.br.1013, k.o.Tenja
Vrijednost 28.000.-eur

NESLUZBEMNA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opdinski sud u Osijeku
ZEMLJI SNOKNJIZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 06_11.2025_14:29

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK ulofka: 23213
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rfesenja: POCSETHO
STANJE
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. _Bﬂq B“I'_j“' gy 2&in uporabe zgrade, naziv ey PPR
Gestice - zgrade, kuéni broj zgrade
R 1013 20 |Ulica Miroslava KrleZe 1158
DVORISTE 108
[oRANICA 768
POMOCHNA ZGRADA 58
POMOCNA ZGRADA a5
KUGA. Tenja. Ulica Miroslava KrieSe 28 158
lukuPNO: 1158

DRUGI ODJELJAK
[Rbr. SadrZaj upisa |[Primjedba
Faprimijeno 0608 2022 g. pod brojern =-13805/2022

3. ZABILIEZBA. Na temslju &l 149. st 1. Zakona o gradnji (NN 153/13. 20/17. 39/19. 125/19)
-1 zabiljeZuje se da je za evidentiranje kuée u katastru priloZena Uporsbna dozvola Upravnog odjela
za urbanizam Grada Osijeka od 27 6.2022 Klasa: UP/M-261-05/22-30r000285, Urbroy: 2158-1-12-
02/07-22-D004.

Zaprimiljeno 08.08 2022 g pod brojern Z-13895/2022

41 zaBILIEZBA. Ma temeliu &L 148. st 1. Zakona o gradnji (NN 153/13. 20/17. 30/19. 125/19)

zabiljeZuje se da za evidentiranje 2 pomodne zgrade u katastru nije priodena Uporabna db
B
Viastovnica

5. Viasnidki dio: 1/1

1AKSIC VAN, OIB: 28588722822, MATIIE GUPCA ODVOJAK 122, 32254 VREANJA

Topis = BEP S (et | viems I5502) BE 112025 143353 Shanica 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i migljenje vjestaka L

2, Ulica Hanibala Luci¢a 22, Osijek
k.¢.br.1240/3, k.o.Tenja
Vrijednost 28.000.-eur

i NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA

Opéinsid sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSWIEK
Stanje na dan: 06.11.2025. 14:29

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK uloSka: 24532

Broj zadnjeg dnewnika/Upravneg rie3enja: POCETNO
STANJE

plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj vl . ‘Adresa katastarske GesticelNagin uporabe
Rbr. l' Gi zgrade, naziv pivy PPR
Eestice - zgrade, kuéni broj zgrade
1 124013 20 |ULICA HANIBALA LUCICA 877
DVORISTE 172|
oraniCA &71
FOMOCNA ZGRADA, ULICA HANIBALA LUCICA 7
FOMOCNA ZGRADA, ULICA HANIBALA LUCICA 24|
KUCA, ULICA HANIBALA LUCICA Kk b. 22 103
UKUFNO: 77
DRUGI ODJELJAK
[Rbr Sadriaj upisa [Primjedba
Zaprmijeno 08,00 2015_ broj Z-0872/15
Temeljem &l. 149 5t 1 Zakona o gradnji (NN 153/13) i je za gradavine na
54 Skbr. 124073, upisane na A, priloZen skt za uporabu i fo - Rje3enje o Zvedsnom stanju Upravnag
! odjela bu dokumenata prostomog ureden;a i gradnje Grada Osijek Kiasa: UPA-361-
02/13-01/3758, Urbroj:2158/01-12-03/11-14-10 NB od 05.11.2015.9. pravomeéno dana 18.12.2014.
od 18.03.2015. pravomoéno od 21.04.2015.
B
Rer. | Sadriaj upisa |Primjedba
5. Viasnigki dio: 41
[RAJEEVAC MILAN, OIB: 21566379495, ULICA HANIBALA LUCICA 22, TEN.JA 31000 OSLJEK
C
Teretovnica
[ror | Sadr3aj upisa Eznos [Primjedba |
[Tereta nemat |
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 06.11.2025.
TS T B2 o Ve 0E] IS T ST

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina

Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.
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Nalaz i migljenje vjestaka &

3. Ulica Ante Kovacica 24a, Osijek
k.¢.br.683/4, 683/3, k.o. Tenja
Vrijednost 35.000.-eur.

ol

REPUBLIKA HRVATSKA

Str. 22 od 50

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJI SNOKNJIZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 06.11.2025. 14:43

Katastarska opéina: 320722, TENJA

Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog rjeSenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloSka: 23357

‘Adresa katastarske éestice/Naéin uporabe
katastarske Zestice/Nadin uporabe zgrade, naziv
zgrade, kuéni broj zgrade

FPR

Ulica Ante Kovatiéa

DVORISTE

KUCGA., Tenja, Ulica Ante Kovadiéa 244
POMOCNA ZGRADA

STE

U SELU
[ORANICA

UKUPNO:

B

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

4. Viasnicki dio: 111

[HORVAT TINA, OIB: , ULICA ANTE C 24A, TENJA 31000 OSLIEK

C
Teretovnica

[Rbr. Sadrzaj upisa

Primjedba

11 Zaprimljeno 04.07.2022.g. pod brojem Z-11758/2022
UKMJIZBA, OSOBNA SLUZNOST — PRAVO STANOVANJA, UGOVOR O
OSNIVANJU PRAVA OSOBNE SLUZNOSTI OV-8820/2022 20.06.2022

HORVAT MARIO, OIB: 29750947058, ULICA ANTE KOVACICA 24A, TENJA
31000 OSLJEK

Potwrduje se da ovaj izvadak na datum 06112025

stanju baze

Tapis &2 BZF-a (Gium | wieme Zrade] TE11 2025 14848

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina

Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i migljenje vjestaka A
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4. Karlovacka 30, Osijek
k.c.br.855, k.o. Tenja
vrijednost 32.000.-

ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 06.11.2025. 14:58

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK ulogka: 25214

Broj zadnieg dnevnika/Upravnog fiedenja: POCETNO
STANJE
Aktivne

plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Robr. Broj Bltj Adresa katastarske Gestice/Nagin “""a"‘m' an'r“s'zinl PPR
1 855 19 |Karlovadka ulica 1468]
DVORISTE 349
lORANICA 505
|SPREMISTE 33
[KUCA, Tenja, Karlovadka ulica 30 157|
POMOCNA ZGRADA, CARDAK 24
JuKUPNO: 1468|

DRUGI ODJELJAK
Ror. | Sadriaj upisa [Primjedba
Zaprimijeno 22 10.2021 g, pod brojem Z-18663/2021

31 Zakonao
katastra, zabiljezuje se da je A u katastns

ZABILJEZBA. na temelju &. 148. st. 1. Zakona o gracnji (NN 15313, 20/17. 39018, 125/19) 1 & 36,
i o i 00/11, 8 i

stanju e jen i zgrada,
Zagreb. broj klasa: UP/I-381-03/15-01/8313, urbroj: 403-02-2-3/0102-18-23 od 25. kolovaza 2016.

B

Ror. | Sadriaj upisa [Primjedba
3. Viasnicki dio: 111

LEVACIC DANLIELA, OIB: 12249031463, KARLOVACKA ULICA 30, TENJA 31000 OSLIEK

c

[Ror | SadrZaj upisa knos. [Primjedba |
k |

3 0E112025, 150180 Siranica: 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i migljenje vjestaka A

5. Dravska 37, Osijek
k.¢.br.1910/45, k.o. Tenja
vrijednost 20.000.-

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 06.11.2025. 14:58
Katastarska opéina: 320722, TENJA
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog redenja: UP/l 022-07/2024-
02887
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloka: 26018

Rbr. kﬂ_a;.::slm B“I’_j D. m&;ﬂn‘m@%g naziv F"‘:i"" PPR
Gestice - zgrade, kuéni broj zgrade
1 | 191015 11 |DRAVSKA 503
DVORISTE 358
KUCA. Tenja, Dravska 37 17|
POMOCNA ZGRADA 7
uKUPNO: 503
B
Vlastovnica
[Rbr. Sadriaj upisa |Primjedba
1. Vlasnigki dio: 11
ISKOKO CELIC MIRELA, OIB: 49304534582, ULICA IVANA MAZURANICA 14, 31207 TENJA
C
Teretovnica
[Ror. | SadrZaj upisa kznos [Primjedba |
[Tereta nemat |
Fotvrduje se da ovaj izvadak stanju baze zemijis na datum 06.11.2025.
Tepie 2 BZP-a (a=um [ vijeme zra0e] TE 12025, 15017 Tranicx 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina

Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.
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6.Dravska 15, Osijek
k.c.br.1910/95, k.o. Tenja
vrijednost 71.000.-

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSLIEK
‘Stanje na dan: 06.11.2025. 14:58

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK uloka: 23387

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog resenja: POCETNO
STANJE

Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Broi D. Adresa katastarske desfice/Nadin uporabe .
Rbr. | katasta o aéin uporabe zgrade, naziv [ 15 PPR
Gestice zgrade, kuéni broj zgrade
1. | 13105 11 |DRAVSKA 504
POMOCNI OBJEKAT 13
KOTLOVNICA 13
DVORISTE 328
DRVARNICA, DRAVSKA 13
GARAZA, DRAVSKA 22
KUCA. DRAVSKA 15 115
UKUPNO: 504
B
|Rbr. Sadraj upisa Primjedba
l4. Viasnichi dio: 11
ZLATKO, OIB: 15, TENJA 31000 OSIJEK
C
Teretovnica
[Rbr. Sadrzaj upisa knos  |Primjedba
1.
1.1 Zaprimijeno 23.08.2022.g. pod brojem Z-11104/2022 66.000.00 EUR
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O STAMBENOM POTROSACKOM
KREDITU BRO. OV-6535/2022 20.06.2022, u iznosu 86.000,00 EUR u kunskoj
i i s kamatama, rokovima, troZkovima i ostalim
uvjetima iz ugovora, za korist:
PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREE
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 06.11.2025.
T5pie 2 B2P-a [Galum | vijleme [zrade) & 112025 150718 Tiranica 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.
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7. gradevina Jana Pannoinusa 136, Osijek
k.c.br.1645/4, k.o. Tenja
Vrijednost 105.000,00 eur

v NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 17.11.2025. 22:41

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK ulo3ka: 24726
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog fieSenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj N Adresa katastarske &estice/Nagin uporabe -
Rbr. | katastarske B“I'_’ katastarske Eestice/Nadin uporabe zgrade, naziv P"'m‘s"a' PPR
Zestice - zgrade, kuéni broj zgrade
1 164514 7  |JANAPANNONIUSA 1612
DVORISTE 500
(ORANICA 068
KUCA, JANA PANNONIUSA 136 124]
uKuPNO: 1612

DRUGI ODJELJAK
Rbr Sadraj upisa [Primjedba
Zaprimljena 26.09.2022.g. pod brojem Z-16848/2022

ZABILIEZBA, STVARNA SLUZNOST, UGOVOR O OSNIVANIU PRAVA STVARNE SLUZNOSTI
BROJ OV- 12024/2022 20,08 2022, stvama shuZnost prolaza puta na teret svakodobnog viasnika

kEbr. 1645/5 upisana u zk.ul. 1631 k.o. iste. posiuZna nekretnina, za korist svakodobnog viasnika

kEbr. 1645/4 upisana u A |, poviasna i

a

B

Ror. | Sadrzaj upisa |Primjedba
2 Viasnicki dio: 11
[TUKERIE MAJA, OIB: 27990674012, ULICA JANA PANNONIUSA 136, TENJA 31000 OSLJEK

Rbr. SadrEaj upisa [Primjedba
Upisi koji vrijede za sve udjele na B lishu:
1.1 Zaprimljeno 24.08.2013. broj Z-6331/13
ZabiljeZba da je prijediog pod br2-6331/03.je3en kao odbijen
2.1 Zaprimljene 11.07.2013. broj Z-B987/13
Zabilje?ba 2albe na odbijen prijediog pod Z-B887/13.

TE[iG 2 BZP-a (B [ ViEme [1a0e] A1 2025, AL S 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i misljenje vjestaka A

8. gradevina Osijecka nova 35 a,Osijek
k.c.br.1042/2, k.o. Sarvas
Vrijednost 32.000,00 eur

REPUBLIKA HRVATSKA

Str. 27 0od 50

NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Osijeku

ZEMLJI $NOKNJEZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 17.11.2025.22-41
Katastarska opéina: 320706, SARVAS

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riedenja: POCETNO
STANJE

Broj ZK ulo3ka: 3291

Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . ‘Adresa katastarske GesticeMagin uporabe .
Rbr. | katastarske an,n katastarske Zestice/Nagin uporabe zgrade, naziv '“"mz“"‘" PPR
1 10422 7  |Osjedka nova ulica 412
DVORISTE 270
POMOCNA ZGRADA 8
POMOCNA ZGRADA 1
KUCA, SarvaZ, Osjelka nova ulica 354 123,
[UKUPNO: 412
DRUGI ODJELJAK
[Rbr. Sadraj upisa [Primjedba
Zaprimijeno 28.03.2024.9. pod brojem Z 5308/2024
Prvenstveni red upisa: Z-14521/2022
21 ZaBILIEZBA, Temeliem 8. 36 Zakona o s ; i (NN 8612,
143/13, B5/17 i 14/10) zabilje3uje se da je za evidentiranje kuée i 2 pomoéne zgrade u katastru
priloZena Rjedenje o izvedenom stanju Grada Osijeka, Upravni odjel za urbanizam od 06.12.2021
Klasa: UP/-361-02/13-01/2854. Urbroj: 2158/01-12-02/08-21-10.
B
[Rbr. Sadriaj upisa [Primjedba
1. Viasnigki dio: 11
[TALAN JOSIP, OIB: 24444340964, MATIJE GUPCA 50, MARTIN 31500 NASICE
C
Teretovnica
[Rer. | Sadrzaj upisa tmos  |Primiedba |
[Tereta nemat |
Potvrduje se da ovaj izvadak odg stanju baze zemijis na datum 17.11.2025.
Tspis [z EZP-a (daium | vijeme (z1ace) 711 2025, 22.50.56 “Stranica 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
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Nalaz i misljenje vjestaka A

9. gradevina Matije Vlacica 7, Osijek
k.c.br.634/2, k.o.Tenja
vrijednost 55.000,00 eura

e NESLUZBENA KOPIJA

w

REPU
insid sud u Osijeku
ZEMLNSNOKNJIZNI ODJEL OSUEK
Stanie na dan 18 1120250941
Katastarska opéina: 320722, TENJA.

Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog felenja: POCETNO
STANJE
Axtvme

Izvadak iz BZP-a

Broj ZK ulogka: 22347

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
. [t | 10 | i eoeecnsin oo e -n;;j .
: e
1 63412 13 [Ulica Matije Viadica
IDVORISTE
IPOMOCNA ZGRADA

[KUCA. Tenja. Uica Matije Viséiéa 7

[UKuPNO:

DRUG! ODJELJAK

[Rer. | Sadréaj upisa

[Primiedba

‘Zaprmijena 24.10.2022.3. pod brojem 2- 1843272022

ZABILIEZBA. Natemelju & 174. Zakona o gradnji (NN 153/13., 201730118, i 125/18).
1 2 i je akt:

u Al prilozens

KLASA: UPI- , URBRO:
22:005, » P

Grada Osijeka od 19.102022.. pravomosna dana 24.10.2022.

Zaprmijena 11.11.2022.. pod brojem Z- 1870172022

Katastra, nije prila3ena Uporabna dozvola

31 ZABILIEZBA Temelem &l 148. Zakona o gradnii (NN 153/13, 20/17, 33/18 i 125/18), zabilieZuie

Zaprimijeno 11.11.2022.g. pod brojem Z-1870172022

82

ZABILIEZBA. Temejjem &1. 140. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20017, 38/19 | 126/16), zabijezuje
eda o, Tenja, jo Wiadia 7, (pours 3

0005, pravomocna dana 24.10 20729,

nisten i nedostupan, izas i
Osijeka od 19.10.2023 ., KLASA: UP1-36 1-05/22-30/000436, URBRO.: 2168 1-17-02/08-22-

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina

Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.
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10. gradevina Ante Kovacica 19, Osijek
k.c.br.775/5, k.o.Tenja
vrijednost 45.000,00 eura

ol NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku

ZEMLJI SNOKNJIZNI ODJEL OSUEK
Stanje na dan: 18.11.2025. 09:41

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj 7K uloska: 25353

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: POGETNO
STANJE

Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. | katastarske B“I'_j D. m?:uhm;sw:yzde, naziv P"‘:’l'z-“" PPR
Zestice - zgrade, kuéni broj zgrade

1 775i5 19 |Ulica Ante Kovagiéa 1362
DVORISTE 250
(ORANICA 880
[KUCGA. Tenja, Ulica Ante Kovadita 19 118
POMOCNA ZGRADA 1
POMOCNA ZGRADA a0
POMOCNA ZGRADA 3
POMOCNA ZGRADA 2
uKuPNO: 1362

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
Zaprimijenc 21.03 2022 g. pod brojem Z4862/2022

ZABILIEZBA, Temefjem &1. 148 st 1. Zakona o gradnji (NN 15313 § 20/17. 3018, 12518)

51 sedajeza ine (kuéa, Tenja, Ulica Ante Kovadida 10 sa 118 m2,

* pomoéna zgrada 02 m2, pomoéna zrada 31 m2, pomoéna zgrada B m2) sagradene na kbr
77505 ko. Tenjs. u Podruénom uredu za katastar Osjek, priofeno Rjefenje o izvedenom stanju
Upravnog odjela za urbanizam Grada Osijek. klasa: UP/I-381-02/18-01/23, urbroj: 2158/01-12-
02/08-21-11 od 13. prosinca 2021

Zaprimljeno 21.03.2022.g. pod brojem Z-4862/2022

a1 ZABILJEBA Teme:em &. 140. st 1 Zakona o gradnji (NN 1513 20/17. 38/19. 125/18)
zgrada 11 m2) sagradene na kébr. 7755 k.o. Tenja, u
F'o:lucimureduzalahstalOsgek_ nije prilcena uporabna dozvola,

B

Ror. | SadrZaj upisa Primjedba
2. Suviasnicki dio: 112

GALIC DAMIR, OIB: 18129596627, ULICA ANTE KOVACICA 19, TENJA 31000 OSLEK
4. Suviasnicki dio: 12

PC A NEDA, 0IB: y ULICA 1, 31000 OSWEK

TopiE 2 5203 (a0 | Vrieme Zrane] TET1 2025 195228 Tranica: 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i mi$ljenje vjeStaka A

11. gradevina Osijecka 187,0sijek
k.¢.br.1647/1, k.o. Tenja
vrijednost 80.000.- eur

Str. 30 od 50

b NESLUZBENA KOPIJA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLISNOKNJEZNI ODJEL OSLIEK.
Stanje na dan: 18.11.2025. 09:56

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK uloka: 23731

Broj zadnjeq dnevnikalUpravnog reSenjs: POCETNO
STANJE

Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. B"I'_’“ Gestioe/Nagin uporabe zgrade, naziv [y PPR
[N 164711 7  [0SJECKA 187 1423
DVORISTE 500
[KUCA 1ZGRADA 170
|oRANICA 753
UKuPNO: 1423
B

Rbr_ Sadrzaj upisa [Primjedba

5. Viasnicki dio: 11

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, SPORAZUM O ZASNIVANJU ZALOZNOG
PRAVA NA NEKRETNINAMA | PRAVU NA NEFOSREDNU OVRHU BROJ OV-
571772023 20.04 2023, i Punomodi od 25 listopada 2022. broj OV- 3388/2022.
broj OV- 3399/2022.. uknjuje se zaloino pravo radi osiguranja novéane trahine:
uiznosu od 80.000,00 jima: ¢aEUR), uvet

ugovorene kamate i troSkove, te prema uvjetima iz ciiranog Sporazuma, za
korist:

PRIVREDNA BANKA ZAGREB D.D., OIB: 02535697732, RADNICKA CESTA
50, 10000 ZAGREB

INGA, OIB: VIJENAC IVANA MES CA 48,
c
Teretovnica
[Rbr. Sadriaj upisa tzmos  |Primjedba
1.
11 Zaprimijeno 19.05.2023 9. pod brojem Z-9045/2073 80.000.00 EUR

j i ji na datum 18.11.2025.

e EBZAE TET1 2025 .57 55

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina

Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i mi$ljenje vjeStaka A
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12. gradevina Osijecka 156, Osijek
k.¢.br. 1573/13, k.o. Tenja
vrijednost 86.000.- eur

e NESLUZBENA KOPIWA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku

ZEML.JI SNOKNJIZNI ODJEL OSLEK
Stanje na dan- 18.11.2025_09-56

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK ulo3ka: 22834

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjesenja: POGETNO

STANJE

Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A

Posjedovnica

PRVI ODJELJAK

Broj Broi D. Adresa uporabe
Rbr. by Zesti Zin uporabe zgrade, naziv PPR
1 157313 7 |osJECKA

DVORISTE
KUCA, OSJECKA 156
ukuPNO:

PEY

DRUGI ODJELJAK
IRbr. Sadraj upisa Primjedba
Zaprimijeno 08.00.2022.9. pod brojem Z-10166/2022

ZABILIEZBA, Na temelju &. 174. Zakona o gradnji (NN 153/13, 20/17, 38/18 i 125/19), zabifjeZuje
se da je za gradevinu stambene namjene sagradenu na kibr. 157313, prilafena Uporsbna dozvola
za gradevine izgradene, rekonstruirane, obnovijene ili sanirane u provedbi propisa o obnovi,
‘dnosno propisa o podrudji ma posebne driavne skibi Upravnog odjela za urbanizam Grada
Osijeka, br. Klasa: UP/I-361-05/22-30/000178, Urbroj: 2158-1-12-01/08-22-0005 od 00.05.2022.,

éna dana 24.05.2022 g,

B

Rbr. Sadr3aj upisa |Primjedba
4 Viasnizki dio: 11
LAZAREVSKI DRAGAN, OIB: 12941313144, VIJENAC IVANA MESTROVICA 41, 31000 OSWEK

c
Teretovnica
[Rer. | Sadrzaj upisa knos _ |Primjedba |
[Tereta nemat |

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemijiSnih podataka na datum 18.11.2025.

Topis 12 BZP-3 (afum | vileme Zrade) 8112025, 100255 Siranies 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i mi$ljenje vjeStaka A
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13. gradevina Osijecka 41,0sijek
k.¢.br.1910/15, k.o. Tenja
vrijednost 70.000.- eur

ol NESLUZBENA KOFIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKN.JIZNI ODJEL OSLEK
Stanje na dan: 18.11.2025. 09:56

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK uloSka: 25900
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjieSenja: POCETNO
STANJE
jvne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj - Adresa Gesti Zin up .
Rbr. BI'II'I-] D. - Py e, . an':slznal PPR
1 191015 11 |Osjecka 540
DVORISTE arn
KUCA. Tenja, Osjeika 41 138
MADSTRESNICA 10
FPOMOCNA ZGRADA 24
UKUPNO: 540

DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
Zaprimijeno 1502 2023 g. pod brojem Z-2707/2023

ZABIL..IEBA Natemdjlld 149, Zakmang’a‘lr'(NN 153132, 20/17.. 30/18. i 125M18.) u povedu
21 Fuje se da je za na kébr. 1810/15 i o kuca, Tenja.

N Osgeqa‘ﬂ 1ﬁm2zaeu|demra|]eu PDd'uu'unulechzakaLasﬂ'qu(pﬂmmaUpnrlbna
dozvola za gradevine &ji je akt za gradenje unisten ili nedostupan, KLASA: UP/-361-05/22-
30/000133, URBROJ: 2158-1-12-02/06-22-04 izdana 14.4.2022. godine, pravomoéna od 21.4.
2022., izdana od strane Upravnog odjela za [ grada Osijeka.

Zaprimijeno 15.02.2023.g. pod brojem Z-2707/2023

ZABIL..IEBA. Natemd]nd 148. Zakona o gradnji (NN 153/13,, 20/17., 36/10. | 125/18.) u povodu
seda]ezx na kébr. 1910/15 i to nadstreinica
1Un2memda|hmmeuPu!anueduzakﬂxslarOﬂ]ekpnmPowrdadaseza
gradevinu ne izdaje uporabna dozvola niti neki drugi navedeni akti KLASA: 350-01/23-10001,
UF{BRQJ 2153—1 17-02/06-23-0003 izdana 11. 1. 2023. godine od strane upravnog odjela za
itedj: i zadtitu okoliSa grada Osijeka

Zaprimijeno 15.02.2023.g. ped brojem Z-2707/2023

21

41 ZABIL..IEBA. Natemd]nd 148. Zakona o gradnji (NN 153/13,, 20/17., 36/10. | 125/18.) u povodu
sedaza na kébr. 1910/15 i to pomocna zgrada
ﬂnﬂmwdmhmmeul’wnmueduza katastar Osijek nije priloena Uparabna dozvola.

TEpiE [z 5203 (aum | vijeme Zra0e) 811 2025, 10:10.13 Shanicz 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i migljenje vjestaka A

14. gradevina Unska 30,0sijek
k.c.br.1910/137, k.o. Tenja
Vrijednost 65.0000,00 eur

Str. 33 od 50

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 18.11.2025_ 10:12

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK ulo3ka: 23399
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rjeZenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj N Adresa katastarske Eestice/Nagin uporabe PowrEi
Rbr. | katastarske Bnl'_’n' ldashsleeemmhewe,m mzm PPR
1. | 1910173 11 |Unska 427
DVORISTE 240
POMOCNA ZGRADA, GARAZA-DRVARNICA 51
[KUCA. Tenja, Unska 30 127
[UKUPNO: 427
DRUGI ODJELJAK
Rbr. SadrZaj upisa |Primjedba
Zaprimijenc 10.03 2016.g. pod brojem Z-6113/2018
ZABILIEZBA, Temeljem &anka 174. stavak 1. Zakona o izmjenama i dopunama Zakena o
prostornom uredenju i gradnji (N. N. 153/13.) pravomoénog RJESENJA O IZVEDENOM STANJU
1.1 Agencije za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada od 05.02.2015. g. klasa: UP/-361-03/14-
01/52547, ur. br. 403-03-2/0077-15-14., zabiljefuje se da je za gradevinu na &.kbr. 1910/173
upisane u A prilaZeno pravomoéno RJESENJE O IZVEDENOM STANJU Agencije za ozakonjenje
nezakonito izgradenih zgrada od 05.02.2015. g. klasa: UP/I-361-03/14-01/52547, ur. br. 403-02-
20077-15-14.
Zaprimljenc 03.02.2023.g. pod brojem Z-1875/2023
Temeljem &l. 36. Zakona o (NN 26/12, 143113,
41 8817, |4J‘IG] zd:iazll]esech]e za eudenumn,e kuée, Tenja, Unska 30 (povrdine 127 m32)i
- 51 m2)  na kébr. 19101173 u A, po
obavijesti katns(ra hzen o RjeZenje o zvedanom stanju Agencije za azakonjenje nezakonito
izgradenih zgrada uduﬁ.uzzms KLASA: UPﬂ-am-um-i—m.'azw URBROJ: 403-03-2/0077-15-
14, & 21.03.2015.
B
Ror. | Sadrzaj upisa |Primjedba
3. Viasnicki dio: 11
PAPIC DENIS, OIB: 71089059433, UNSKA 30, TENJA 31000 OSWEK
T5pie Iz BZP-a (oaium | vijeme [zrage) 18112025, 101404 Emanica: 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina

Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i misljenje vjestaka A
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15. gradevina Kolodvorska 56,0sijek
k.¢.br. 474/1, k.o. Sarvas
vrijednost 40.000,00 eur

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 18.11.2025. 10-12

Katastarska opéina: 320708, SARVAS Broj ZK ulo3ka: 2098
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
Izvadak iz BZP-a

A

Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj - Adresa Eestice/Nacin uporabe _
Rbr. B“i’n Zesti Gin uporabe zgrade, naziv || o PPR
1 a7an 20 |KOLODVORSKA 1262
[ORANICA 568
DVORISTE 584
POMOCNA ZGRADA, OSTAVA | SPREMISTE, 42
KOLODVORSKA
[KUEA, KOLODVORSKA k b. 56 a8
UKUPNO: 1262

DRUGI ODJELJAK
[Rbr. SadrZaj upisa [Primjedba
Zaprmijenc 18.07.2014. bro] Z-6500/14

Temeljem Slanka 148 Zakona o gradnji NN 153/2013) zabiljeZuje se da je za nekretnine
sagradene na kébr. 474/ upisane u A |, prila3eno u Podrunom uradu za katastar Osijek Uporabna
dezvola za gradevine izgradens, rekonstruirane, obnovijene ili sanirane u provedbi propisa o

34 ©bnovi. odnosno propisa o podrudima posebne driavne skibi Upravnog odjela 2 provedbu

~' dokumenata prostomog uredenja i gradnje Grada Osijek broj Klasa: UP/I-381-05/14-0280. Urbroj

2158/01-12-D0/01-14-3 od 21_ svibnja 2014. godine, pravomodna dana 10.06.2014. god. \ Rpsama
o izvedenom stanju Upravnog odjela za provedbuy dol

prostomog uredena i grai
Osjeéko-baranjske Zupanije broj: Klasa. UP/I-361-02/13-01/1132. Urbroj: 215801 S a0e 410
od 05. cujka 2014. god. 22.02.2014. godine.
B

|6 Viasniki dia: 114

[HORIC MIRSAD, OIB: 11305638094, IVANA GUNDULICA 137, 31000 OSLIEK

Tophs 2 B2P-a (Gaium | vieme izrage] 112025, 10.1825

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i misljenje vjestaka A

16. gradevina Osijecka nova 35 a,Osijek
k.¢.br.1042/2, k.o. Sarvas
vrijednost 15.000,00 eur

Str. 35 od 50

Btanje DKP:a na dan: 17.11:2025

b NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 18.11.2025. 10:12

Katastarska opéina: 320706, SARVAS EBroj ZK ulofka: 3291

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rieenja: POCETNG
STANJE

Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj [— Adresa Gest Gin uporabe .
Rbr. | katasta o Bestice/Nasin uporabe zgrade, naziv gy PPR
Gestice - zgrade, kuéni broj zgrade
1 10422 7  |Osiedka nova ulica a12]
DVORISTE 2m
FOMOGNA ZGRADA 8|
FOMOGNA ZGRADA i
[KUCA. Sarva. Osjedka nova ulica 364 123|
|uKurNo: a12]

DRUGI ODJELJAK

Rbr Sadriaj upisa |[Primjedba

Zaprimijeno 29 03 2024 g pod brojem Z-5303/2024
Pruenstveni red upisa: Z-14581/2022

21 ZABILIE?BA Temeljem &. 36 Zakona o s i i 12,
143/13, B5(17 i 14/18) zabiljeZuje se da je za evidentiranje kue | 2 pomoéne zgrade u katastru
priloZeno RjeSenje o izvedenom stanju Grada Osijeka. Uprawni m,gzaummmuiu 122021
Fasar UP1L361.02/13.0.1/2654, Urbroj: 2158/01-12-02/08-21-10.

B

Rbr Sadraj upisa |[Primjedba

1_Viasniski dio: 11

TALAN JOSIP, OIB: 24444340964, MATLIE GUPCA 50, MARTIN 31500 NASICE

c
Teretovnica

[Tereta nemat

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 18.11.2025.

Topls i Br-a (i | wrieme a0e] T 2025, 0TS Franica 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina

Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i misljenje vjestaka A

17. gradevina Vjekoslava Celestina 23, Sarvas, Osijek
k.¢.br.606/1,607/1, k.o. Sarvas
Vrijednost 37.000.-eur

Str. 36 od 50

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKN.JIZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 18.11.2025. 15:26

Katastarska opéina: 320706, SARVAS Broj ZK ulogka: 2069
Broj zadnjeg dnevnika/Upravaog reSenja: Z-15011/2025
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj - Adresa katastarske Zestice/Nagin uporabe .
Rbe. Bnrn. R e, nazi Pm:ls;nl .
Sestice _ zgrade, kuéni broj zgrade
1. 606H 18  |ULICA VJEKOSLAVA CELESTINA 320
DVORISTE 220
KUCA. Sarvas, ULICA VJEKOSLAVA CELESTINA 23 o1
2 607H 18 |USELU 604
ORANICA 604,
[uKuPNO: 924

DRUGI ODJELJAK
[Rbr. SadrZaj upisa |[Primjedba
Zaprimijeno 21.08.2018.5. pod brojem 2-17383/2018

ZABILIEZBA. Temefjem Elanka 148. Zakona o gradnji (NN 153/13) zabifjeiuje s= da je kod kbr.
806/ u A u PodruZnom uredu za kstastar Osjek prilazen skt za o izvedenom

a
uporabu: Rjesenje.
stanju Upravnog odjels za urbanizam Grads Osijeka Klasa: UF/-381-02/17-01/148 Urbroj:2158/01-

12-012/07-18-10 RR od 14. lipnja 2018. godine, 14.07.2018
B
13. Viasnicki dio: 11
[J0SIC SRECKO, OIB: 29352149245, RUZINA ULICA 135, 34000 OSIJEK
c
Teretovnica
[ror- Sadrzaj upisa tmos  |Primjedba |

[Tereta nemat |

Potvrduje se da avaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 18.11.2025.

=3 112025 153158 Sanica 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i migljenje vjestaka &
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18. gradevina Osijecka 132, Osijek
k.¢.br. 1638/1, k.o. Tenja
Vrijednost 90.000,00eur

o —x 3 -

——

el NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJEZNI ODJEL OSLIEK
Stanje na dan: 18 112025 15:26

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK ulofka: 22458
Broj zadnjeg dnevnikalUpravnog fefenja: POCETNO
STANJE
Aktivne plombe:
lzvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. kahsnr:nslw B“I'_j D- m‘::?nhm”mhmmmmm P"':;"‘"" PPR
éestice - zgrade, kuéni broj zgrade
1 16381 7 |0SJECKA 1283
(ORANICA 437
DVORISTE 660
POMOCNA ZGRADA. OSJEZKA 4
(GARAZA, OSJEZKA 18
POMOCHA ZGRADA, OSJEZKA 47
POMOCNA ZGRADA, OSJEZKA 55
KUCA. OSJECKA kb. 132 68
[UKUPNO: 1283

DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadriaj upisa Primjedba
Zaprimljenc 02.11.2015. broj Z-8521/15.

emejemdlwzﬂnnaug'adm (NN 1532013.). na
kébr. 1638/1, upisane u A prilaZeno u Podniénom uredu 2 Iu:lashr Dsuek za ewlennran,e kuée
k.b.132 priloZena je Upumbnadoma za

44 Sanirane u provedhi propisa o podrufjima posebne driavne skrbi Klasa: uPII-:!!!‘I-I]Br‘IB—BI]'K}

" Urbroj:2158/01-12-00/08 od 21.08.2015., pravomodno 20.08_2014. izdana od strane Upravnog
adjela za provedbu dokumenata pmshrrmg u'eémja i gradnje Grada Osijeka, a za evidentiranje 3

pomotne zgrade i garaZe pri o izvedenom stanju Klasa: UP/1-361-02/13-01/683,
Urbroj:2158/01- 12-0&12&1511 o 08.07.2015, pravomoéno 312.07.2015. izdano od istog
Upravnog odjela
B
a
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba

4. Suvlasniéki dio: 1/2

MARTINOVIC ‘GORAN, OIB: 53520432011, SAUTTERWEG 22, T0565 STUTTGART, NJEMACKA
5. Suvlasniéki dio: 1/2

MARTINOVIC TATJANA, OIB: 00852361094, SAUTTERWEG 22, STUTTGART 70565, NJEMACKA

Topls (2 BZP-a (aaium | vrieme [zrage) 112025, 154102 Siranica: 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




Nalaz i migljenje vjestaka A
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19. gradevina Ulica Hanibala Lucica 24,0sijek

k.c.br.1240/4, k.o. Tenja
Vrijednost 40.000,00eur

Google Maps

e NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSWEK
Stanje na dan: 18.11.2025_ 15:41

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK ulodka: 24534

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie3enja: Z-20081/2024
Akfivne plombe:

Izvadak iz BZP-a
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Rbr. Breio- Gestioe/Nai zgrade, naziv |V PFR
estice - zgrade, kuéni broj zgrade
1. 12404 20 |ULICA HANIBALA LUCICA 981
ORANICA 500
DVORISTE 200|
KUGA, STAMBENA ZGRADA, ULICA HANIBALA a8
LUCICA k. b 24
POMOCNA ZGRADA, OSTAVA | SPREMISTE, ULICA E
HANIBALA LUCICA
[UKUPNO: 881
DRUGI ODJELJAK
[Rbr. Sadriaj upisa [Primiedba
Zaprimljena 06.08.2015. broj Z6198/15
Ma temelju Slanka 140. stavak 1. Zakona o prostomom uredenju i gradnii (N. N. 153/13.) u povodu
5 9baviesti Padniinog ureda za katstar Osijek, zabifieZuje se da je 2a gradevinu na £k.br. 124014
~! upisanoj u A, za evidentiranje u katastru priloZena rjeenje o izvedenom stanju Upravnog odjela za
provedbu dokumenata uredenja i gradnje Grada Osijeka klasa: UP/1-381-02/13-D1/887,
ur. br. 2158/1-01-12-0305-14-0 od 20. 09. 2014. g. éna dana, 21. 10.2014. g.
B
[Ror. | Sadriaj upisa [Primjedba
|3. Viasnicki dio: 11
[BRKIC ZORAN, OIB: 16951612840, ULICA HANIBALA LUCICA 24, TENJA 31000 OSLIEK
[
Teretovnica
[Ror. | Sadrzaj upisa knos |Primjedba
1.
1.1 Primijena: 10. studenog 2000g. br. Z 8148/00
Na ju prijavnog lista i kopije plana Ureda za Katastar Osijek od 31.10.2000
g. br. 155/00 zabiljeZuje se da je kuda br.24 u ul. H. Luciéa sagradena bez.
uporabne dozvole.
12
Topis Iz BZP-a (aatum | wijeme izrade) 18112025, 154425 Stranica. 1

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i
Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.

procjenitelj vrijednosti nekretnina




Nalaz i misljenje vjestaka A
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20. Ulica Dunavska 8, Tenja,
k.¢.br.1910/79, k.o. Tenja
Vrijednost 78.000,00 eur

o NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL OSLEK
Stanje na dan: 18.11.2025. 15:41

Katastarska opéina: 320722, TENJA Broj ZK uloSka: 24778
Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riefenja: 832-07/2025-00/183
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj . ‘Adresa katastarske Gestice/Nacin uporabe o
Rbr. | katastarske B“E"l katastarske Gestice/Nadin uporabe zgrade, naziv '“mz""" PPR

tasta N pi e .
1 181079 11 |Dunavska 537
DVORISTE 307
KUCA. Tenja. DUNAVSKA 8 B4
POMOCNA ZGRADA, DRVARNICA | LIETNA 7

KUHINJA

POMOCNA ZGRADA, GARAZA 12
[UKUPNO: 537

DRUGI ODJELJAK
[Rbr_ Sadrfaj upisa [Primjedba
Zaprimljeno 12.00.2018.g. pod brojem Z-10048/2018

ZABILJEZBA, Temeljem &. 140. Zakona o gradnji (NN 153/12 i 20/17) zabiljeZuje se da je u
Podruénom uredu za katastar Osijek za gradevine sagradene na kibr. 191070 k o. Tenja

54 PribZenc: - 2a pomodnu zgradu - garaZa: pravomoéna Uporabna dozvola za gradevine izgradene
na temelju akia za gradenje izdanog do D1. listopada 2007. godine Upravnog odjela za provedbu
dokumenata prostomog uredenja i gradnje Grada Osijeka, Klasa: UP/1-361-05/16-30/000118;
Urbroj: 2158/01-12-00/14-16-0003 od 12.08.2016.. - za pomoénu zgradu - drvamica i ljetna kuhina:
pravomoén RjeSenje o izvedenom stanju Agencije za ozakonjenje nezakonito izgradenih zgrada

Republike Hrvatske. Klasa: UP/1-361-03/14-01/87 10: Urbroj: 403-02-4-1/0079-15-12 od 24.03.2015.

Rbr. | SadrEaj upisa [Primjedba
4. Viasniéki dio: 1/1

PIEONIC ANTONI, OIB: 84813411117, DUNAVSKA 8, TENJA 31000 OSLEK

C
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa kznos Primjedba
1.
1.1 Zaprimijeno 14.12.2024.g. pod brojem Z-20790/2024 78.000.00 EUR

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O STAMBENOM KREDITU, OV-

1585812024 09.12_2024, radi osiguranja noviane frabine u iznosu 78.000,00

EUR, uveéano za sve ugovorane kamate i trodkove 12 prema uvjetima iz

ugovora, za korist:

Topis [z B2P-a [daium | vijeme zrade) TE.11.2025. 15:47:48 Sranica: 1

Poredbena metoda
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Tablica 1. usporednih nekretnina
Vrs IQ/IJ er
Nadne | % grade
gra .
vak dev vinsk
Povsi Kupop sl.dapa ins | %8 Kate
Katasta | Katastars na u | Kupoprod. | rod. nja Ko koris | gorij Cienov
R.br. | rska ka prom | cijena cijena | kupop kof tenja | a ng blok
opéina | Cestica etu (eur) (eur/ rodajn e (koef | zemlj
(m2) m2) og nja icijen | iSta
ugovor (na t
a mie iskor
N ;) istivo
sti)
Tenja 101 TENJA-
1 Y 3 1158 28.000,00 | 04,18 1270(2)2 S 0,4 1 \%111\%%18
Tenja 1240/3 01,05, TENJA-
2 977 28.000,00 28,66 2023, S 0,4 1 \(;%{1\%?(%
Tenja 683/3, 27.10. TENJA-
3 683/4 1130 35.000,00 30,97 2001, S 0,4 1 %Rl\%?(%
Tenja 855 08.09. TENJA-
4 1468 32.000,00 21,80 5099 S 0,4 1 GRASD%
VINSK
Tenja 1910/45 26.03. TENJA-
5 504 | 20.000,00 39,68 0095 S 0,4 1 SHRI\%%%
Tenja 1910/95 140,87 13.06. TENJA-
6 504 71.000,00 5029 S 0,4 1 GRASD%
) VINSK
Tenja 1645/4 65,14 14.10. TENJA-
7 1612 | 105.000,00 5009 S 0,4 1 GRADE
’ VINSKO
Sarvas 1042/2 20,98 31.10. SARVAS
8 1525 | 32.000,00 5099 S 0,4 1 gg\%?(%
Tenja 634/2 87,86 07.12. TENJA-
9 626 55.000,00 5025 S 0,4 1 SH%\%?(%
Tenja | 775/5 33,04 22,03, TENJA-
10 1362 | 45.000,00 2023 S 0,4 1 GRASD%
) VINSK
Tenja 1647/1 56,22 18.04. TENJA-
11 1423 | 80.000,00 2023 S 0,4 1 GRADE
: VINSKO
Tenja | 1573/13 154,12 o g:{igﬁ
26.06.
12 558 86.0000,00 2023, S 0,4 1 VINSKO
Tenja 1910/15 129,63 27.10. TENJA-
13 540 70.000,00 2023 S 0,4 1 GRAg)E(:)
) VINSK
Tenja 1910/173 152,22 02.0. TENJA-
14 427 65.000,00 2024 S 0,4 1 GRASDFE)
' VINSK
Sarvas | 474/1 05.03. SARVAS
15 1262 | 40.000,00 31,70 2024 S 0,4 1 GRADE
’ VINSKO
Sarvas | 1042/2 28.03. SARVAS
16 412 | 15.0000,00 36,41 2024 S 0,4 1 GRADE
: VINSKO
Sarva§ | 606/1, 14.08. SARVAS
17 607/1 924 | 37.000,00 40,04 | o S 0,4 1 S?ﬁg?(%

Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i procjenitelj vrijednosti nekretnina

Andelka Juri¢, dipl.ing.grad.




=
Nalaz i misljenje vjestaka P

Str. 41 0d 50

Tenja 1638/1 14.10. TENJA-

18 1293 | 90.000,00 69,61 2024 S 0,4 1 GRADE
: VINSKO

Tenja 1240/4 TENJA-

19 J / 981 40.000,00 40,77 2321; S 0,4 1 \(]}I%%E)
Tenja 1910/79 TENJA-

20 J / 537 78.000,00 145,25 ;?);i S 0,4 1 %%%%8

Izracun jedini¢ne cijene: Nakon zahtjeva jedinicama lokalne uprave za izdavanje
izvadaka iz Zbirke kupoprodajnih cijena dobivene su dvadeset usporednih nekretnina sli¢nih
obiljezja kao i analizirana nekretnina.

Tablica 2.

(revalorizacija cijena)

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

Katastars | k.¢.br Povrsin | Cijena | Datum | Bazni Bazni Korek | Meduvre
Rbr | ka op¢ina a Eur/m | sklapanj | indeks * indeks * cijski | menski
, (m2) 2) a na dan na dan factor | Izjednace
ugovora | sklapanja | vrednovan | (B)/(A | na
ugovora ja ) cijena
(A) 25.10.2025
(B)
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
1. Tenja 1013 1158 24,18 17.06. 140,80 213,9 1,52 36,73
2022.
2. Tenja 1240/3 977 28,66 01.02. 154,20 213,9 1,39 39,76
2023.
3. Tenja 27.10. 124,40 213,9 1,72 53,27
683/3, 1130 30,97 2021
683/4
4. Tenja 08.02. 132,30 213,9 1,62 35,23
855 1468 21,79 2022
5. Tenja 26.03. 132,30 213,9 1,62 64,28
1910/45 504 39,68 2022,
6. Tenja 13.06. 140,80 213,9 1,52 214,12
1910/95 504 140,87 | 2022.
7. Tenja 14.10. 146,20 213,9 1,46 95,10
1645/4 1612 65,14 2022,
8. Sarvas 31.10. 146,20 213,9 1,46 30,63
1042/2 1525 20,98 2022.
9. Tenja 07.12. 146,20 213,9 1,46 128,28
634/2 626 87,86 2022.
10. | Tenja 22.03. 154,20 213,9 1,39 45,93
775/5 1362 33,04 | 2023.
11. | Tenja 18.04.2 | 165,80 213,9 1,29 72,52
1647/1 1423 56,22 023.
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12. | Tenja 26.06. 165,80 213,9 1,29 198,81
1573/13 558 154,12 | 2023.

13. | Tenja 27.10.2 | 167,20 213,9 1,28 165,93
1910/15 540 129,63 | 023.

14. | Tenja 1910/173 427 152,22 | 02.02. 170,80 213,9 1,25 190,28
2024.

15. | Sarvas 05.03. 170,80 213,9 1,25 39,63
474/1 1262 31,70 2024.

16. | Sarvas 28.03. 170,80 213,9 1,25 45,51
1042/2 412 36,41 2024.

17. | Sarvas$ 606/1,607 | 924 40,04 | 08.14. 190,00 213,9 1,13 45,25
/1 2024.

18. | Tenja 1638/1 1293 69,61 14.10. 189,80 213,9 1,13 78,66
2024

19. | Tenja 1240/4 981 40,77 27.11. 189,80 213,9 1,13 46,07
2024.

20. | Tenja 1910/79 537 145,25 | 14.12. 189,80 213,9 1,13 164,13
2024.

*Izvor: www. hnb.hr

Grubo ¢is¢enje izvadka -poradi odstupanja u cijenama i povrsinama iskljuéuju se nekretnine
3,5,6,7,8,9,10,11,12,13,14,15,16,17,18,19,20 iz daljnjeg izracuna. Nekretnine br.8 i br.16 su

smjestene na istoj katastarskoj Cestici.
Ostaje raspoloziv dovoljan broj poredbenih nekretnina.

Tablica 3. Interkvalitativno izjednacdenje (za odstupanja u kakvo¢i — mjeri
gradevinskog koristenja)

Katast | k.C.br. Ukupn | Meduvremens | Mjera Mjera Koeficijent za | Meduvrem
arska a ki gradevinsko | gradevinsko | preracunavan | enski i
Rbr. | opéina povrsi | Izjednacena g koristenja | g koristenja | je u kavkoci interkvalita
na cijena poredbene | procjenjiva tivno
nekretnine | ne izjednacen
nekretnine a
cijena
1. Tenja | 1013 1158 | 36,73 0,4 0,4 1,0 36,73
2. Tenja | 1240/3 977 | 39,76 0,4 0,4 1,0 39,76
4. Tenja | 855 1468 35,23 0,4 0,4 1,0 35,23
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Tablica 4. Statisticka obrada i prorac¢un
Statisticka | Katast | k.C. Uku | Datum Kupoprodaj | Meduvrem | Meduvrem | Odstup
obrada i arska | br. pna | sklapanja nacijena enski enski i anje od
proracun opcina Povr | kupopr. Eur/m2) izjednadena interkvalita | prosjek
Rb $ina | ugovora Cijena f‘“.’né) y au
r. mo eur/m2 ;zje nacen
cijena
1. Tenja 1013 | 1158 17.06.2022.
24,18 36,73 36,73 -0.98

2, Tenja | 1240 | 977 01.02.2023.

/3 28,66 39,76 39,76 +1,07
4. Sarvas | 606/ | 924

1,607 14.08.2024. 40,04 35,23 35,23 -0,95

/1

Sve vrijednosti

odstupanja su manja od 30 % .

Prosjek: 37,24 eur/m2
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4. Zakljucéak

Temeljem zakljucka , Opéinskog suda u Vukovaru, Poslovni broj: Ovr-272/2025-18, od
21.10.2025 , po Visem sudskom savjetniku-specijalistu Tihomiru Posavcic.

Odreduje se provodenje vjestacenja na nekretnini ovrSenika I-ovrsenika Vere Pukarié-
Sipeti¢, Langen, Triftstr. 2, SR Njemacka, OIB 10652243132 i IT-ovr$enika Damjanke
Dbukari¢, Vukovarska ulica 70, Klisa, OIB 66799271661 ,radi ovrhe na nekretninama i to:
upisanoj u zk. ul. br. 2120, k.o. Klisa, k.¢.br. 111/1, Vukovarska ulica ukupne povrsine 1000
m2, u naravi KUCA BR. 70 i DVOR. povr$ine 1000 m2 — vlasni$tvo I-ovrsenika u 2/4 dijela i
II-ovr$enika u 2/4 dijela , prema ¢injeniénom stanju je izraden ovaj NALAZ , ZAKLJUCAK i
MISLJENJE.

4.1. TrziSna vrijednost nekretnine iznosi

1000,00 m2 X 37,24 eura/mz2 = 37.240,00 eura

Vrijednost predmetne nekretnine (stambena gradevina, pomoéne
gradevine i dvoriste) procjenjuje se ukupno na: 37.200,00 eura (slovima:
tridesetsedamtisucadvijesto eura).

*Procjenjena trziSna vrijednost navedene nekretnine ne sadrzi PDV.
*Napomena: Ovako procjenjena trzi$na vrijednost gradevine sadrzi i vrijednost zemljista .

4.2. Nekretnina nije slobodna od stvari i osoba . U nekretnini stanuje II-
ovrsenik Damjanka Pukari¢, Vukovarska ulica 70, Klisa,
OIB: 66799271661, suvlasnica u 2/4 dijela nekretnine.

4.3. Izjava
Izjavljujem da sam procjembeni elaborat napravila nepristano i neovisno.

4.4. OPCI UVJETI, OGRANICAVAJUCI UVJETI, NAPOMENE

Pri izradi procjene trzisne vrijednosti nekretnine, pretpostavljeno je da je dokumentacija o predmetnoj
nekretnini to¢na -izvadak iz Zbirke kupoprodajnih cijena-ID Izvatka 69063
KLASA:940-01/25-03/109, URBROJ:2158-1-14-02/2-25-2, od 03.11.2025.

Zadrzavam pravo na ispravak procjene trzi$ne vrijednosti proizasle iz naknadno dostavljenih
informacija ili promjenjenih okolnosti.

AN'DE Digitally signed
g y g Stalni sudski vjestak za gradevinarstvo i

by AN ‘D ELKA procjenu vrijednosti nekretnina:

L KA J U R | C ANDELKA JURIC, dipl. ing. grad
Date:

2025.11.20

J U RlC 01:55:15 +01'00'
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Dreaj lavadak izdape se u svrhu utvrdivana wijednosti nekretnine ne adeesi VUKOVARSKA ULICA 70, OSUEK cdnasme na k.t 1111 ko, KUSA, VUKOVAR
Predmetna nekretnina se prema planu pribliEnib wijednosti nalag u genownom bloku .

5 osobnim podatcima i cwoga [7vatka procjenitelji su duini postupati sukdadno posshnim propisima kojima se ureduje podrulje radtite osobnih
podataka

Podatci u eMekretninama ko nisa evaluirani u AP{RIE su informativid | prije kendtenga karisnik ih treba pravieriti.

Ewakl Zahtjov, Izvadak | Dhavijest iz eMekratnina pohranguje se 28 patrebs eventualne rekonstrukeljs predmeata,

KLASA: S40-01/25-0%/109

URBROS: 2158.1-14-02/2.25-2 IZRADIO/ZRAGILA; OCOBAI/ODOBAILA:
BRASLAY PELZER My

AT
S R RN

OSUEK, 3.11, 7025,

POLESHVEM A SEAACERIH RADVA

WRETA UGOVORA: KF = kupoprodaje, N - rajem, F — tskug, P5— prave ilednais, PG - privo gradesjs, 5 - rakop ut pravo shifaoib, 576 = cahop uz prass gradena

WRETA NERRETMIME: FZ - po fosriwnidneg zemijdie, 67 - gradevinshe temi@ie, 57 - dumsis 1emfaie, #hd - prrodsn neplodns momiEte, 5T - sanfaparman, G - gads, Pab -prkirno
Earadei e, WP - v Eho Sdeimo mpsits, OF = slimbida agrade-osineboba kedd, KP8 - starsbena pgrada buda 2i pasiesimi bararsah, PP = podhown prosior, GI6 - gopert s
BErida, PG = P e fa egrasda, WG - wEaslamsena igrada, S0 - ikdaddte, 50 - wzremibe, BN = raddie sebeteioe | 04 - owtake, AU - odesing

FTAIROST: 5 — myteren, FO - podeum; preielito ukapana etala. PA - pritemfe, € - kat, B - potkroste, UK — wvaeni kat
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Prilog 2. fotodokumentacija

§ P
P

Slika 1. Procelja zgrade (uli¢no, dvori§no)
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Slika 2. okoli$ ,ulaz, pomo¢ne gradevine

Slika 3. Pogled —zra¢na snimka
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