REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U METKOVICU
ZemljiSnoknjizni odjel Metkovié Poslovni broj: Z-2361/2025
(veza Z-2254/2025)

UIME REPUBLIKE HRVATSKE
RJESENJE

Op¢inski sud u Metkovicu, po sucu toga suda Gabrielu Stanicu, u
zemljisnoknjiznom predmetu predlagatelja Nikole Skreba, OIB: 95134949736, Vrbik 33
D 10000 Zagreb, zastupanog po punomoénicima Luki Siliegu i Nedjeljku Tutavcu,
odvjetnicima u "ZOU" Luka Silieg i Nedjeliko Tutavac, Ploge, Vukovarska, te
predlagatelja Stipi¢ Jagode, OIB: 74732454124, Vrbik 33 D 10000 Zagreb i Stipi¢
Marina OIB: 43344728613, Marjanovicev prilaz br. 5, 10000 Zagreb, oboje zastupani
po Gorani GrubiSi¢ odvjetnici u Zagrebu, protiv predlozenika Luli¢ Romana, OIB:
17058594267 iz PloCa, Rogotinska 20, rjeSavajuci po prigovoru predlagatelja radi
upisa vlasnistva i zaloznog prava, odnosno uspostave suvlasnistva i zaloznog prava u
onom opsegu kako je to bilo upisano na k.C. 4055/18 u k.o. Bacina, nakon odrZzane
rasprave 4. veljaCe 2026. i 11. oZujka 2026., 9. travnja 2026.,

rijesio je

I. Odbija se prigovor podnesen od strane Stipi¢ Jagode, OIB: 74732454124,
Vrbik 33 D 10000 Zagreb i Stipi¢ Marina OIB: 43344728613, Marjanovicev prilaz br. 5,
10000 Zagreb, oboje zastupani po Gorani Grubisi¢ odvjetnici u Zagrebu, vezano za
upis prava vlasnistva na k.¢. 1041 k.o. PloCe, zk.ul. 2280 k.o. PloCe, te Stipi¢ Jagoda
za ne prenosenje upisa zaloznog prava, a koji prigovori su zavedeni pod poslovni broj
Z-2361/2025 k.o. Ploce.

Il. Odbija se prigovor podnesen od strane Nikole Skreba, OIB: 95134949736,
Vrbik 33 D, 10000 Zagreb, zastupan po punomoénicima Luki Siliegu i Nedjeljku
Tutavcu, odvjetnicima u "ZOU" Luka Silieg i Nedjeljko Tutavac, Ploge, Vukovarska 6,
radi upisa zaloznog prava na, a koji prigovor je zaveden pod poslovni broj Z-2254/2025
k.o. Ploce:

- ké&.br. 1041 k.o. PloCe, zk.ul. 2280 k.o. Ploce,

[ll. Nakon dostave ovog rieSenja nezadovoljna stranka se upucuje na pokretanje
parnicnog postupka za ispravak pred Opéinskim sudom u Metkovicéu.

IV. Ako se tuzba za ispravak podnese u roku od 30 dana od dana dostave ovoga
rieSenja, zemljiSnoknjizni sud ¢e, kad mu bude dokazano da je tuzba podnesena,
zabiljezbu prijave ili prigovora zamijeniti zabiljeZbom spora.
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V. ZemljiSnoknjizni sud ¢e po sluzbenoj duznosti izbrisati sve zabiljezbe prijava i
prigovora kad protekne rok od 30 dana od dana uredne dostave ovog rjeSenja, a i prije
ako se zamijene zabiljezbom spora.

VI. Protiv ovog rjeSenja nije dopusStena zalba.

VII. Provedba rjeSenja nalaze se ZemljiSnoknjiznom odjelu ovoga suda u
Metkovicu.

VIII. Sukladno ¢&l. 199. st. 1. Zakona o zemljiSnim knjigama ("Narodne novine" br.
63/2019, 128/2022, 155/2023, 127/2024, dalje ZZK-a), rokovi iz tocke lll.-VIl. ovoga
rieSenja, u svezi zabiljezbe prigovora u ispravhom postupku, odnose se i na predmete
Z-2361/2025 i Z-2254/2025.

Obrazlozenje

1. Podnositelj prijedloga u svome prigovoru i na roCistu odrzanom 11.
ozujka 2026., u bithom navodi da:

- da je u zemljiSnoj knijizi k.o. Bacina na k.¢. 4055/18 imao uknjizeno zalozno
pravo, temeljem Ugovora o zajmu OV-2507/2023 od 04.04.2023,

- da je nadlezna zemljiSna knjiga isto pravo upisala na temelju prijedloga za upis
od 05.04.2023. te Ugovora o zajmu od 04.04.2023.g., potvrdenog od strane javnog
biljeznika Gorana Blai¢ Hebrang iz Zagreba pod br. OV-2507/2023 dana 05.04.2023.
te je izvrSena uknjizba zaloZnog prava na nekretninama Stipi¢ Jagoda, OIB:
74732454124, iz koje se sastoje od Zk tijela XXI: k&.br. 4055/14 Vrbik 33 D, Zagreb,
Grad Zagreb za 1/4 dijela, Suma 425 m2, Zk tijela XXII: kébr. 4055/18 Suma 10962 m2
(Suma 10962 m2) radi osiguranja nov€ane trazbine u iznosu od 150.000,00 EUR
(stopedesettisu¢aeura), Skreb Nikola, OIB: 95134949736, Vrbik 33 D, Zagreb, Grad
Zagreb,

- da obzirom da je suvlasnica Jagoda Stipi¢ bila upisana u zemljiSnoj knjizi za
k.o. Ba¢ina na k.€.br. 4055/18 u zk.ul. 1252 k.o. Bacina od koje Cestice je i nastala
nova k&.br. k&.br. 1041 k.o. PloCe, zk.ul. 2280 k.o. PloCe, a nije u postupku obnove za
nove zemljiSne knjige k.o. PloCe upisana kao vlasnik vec druge osobe, te nije prenesen
postojeci upis zaloznog prava,

- radi navedenog trazi da se izvrSi prijenos uknjizbe zaloznog prava na
novoformiranoj k&.br. k&.br. 1041 k.o. PloCe, zk.ul. 2280 k.o. Ploce, jer se kod upisa
zaloznog prava na nekretnini, pa i u slu€aju da se ta nekretnina kasnije dijeli, prenosi
na sve novonastale Cestice osim u slu€aju izri€itog odricanja vjerovnika od zaloZnog
prava. U konkretnom slucaju se predlagatelj kao vjerovnik nije odrekao toga prava, pri
¢emu je iz isprava u spisu razvidno kako je njegovo zalozno pravo upisano prije nego
li je uopce sluzbeno otvorena zemljiSna knjiga za k.o. PloCe, dakle, nekretnina od koje
su formirane novonastale Cestice je veé bila opterecena upisom zaloznog prava,

- da sukladno nacelu nedjeljivosti hipoteke, zalozno pravo opterecuje cijelu
nekretninu, a nakon nastanka novoformiranih Cestica opterecuje i sve te novoformirane
nekretnine, te se prenosi u list C svih novih zk uloZaka koji su tako nastali.

1.1. Valja redi i da su Stipi¢ Jagoda, OIB: 74732454124, Vrbik 33 D 10000
Zagreb i Stipi¢ Marin OIB: 43344728613, Marjanovicev prilaz br. 5, 10000 Zagreb
takoder prigovorili vezano za upis prava vlasniStva na kc.br. k¢.br. 1041, upisanoj u
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zk.ul. 2292 k.o. Ploce, te Stipi¢ Jagoda za ne prenoSenje upisa zaloZznog prava, a koji
prigovori su zavedeni pod poslovni broj Z-2361/2025 k.o. Plo¢e, te su dakle trazili
uspostavu njihova suvlasnistva i zaloZnog prava u onom opsegu kako je to bilo upisano
na k.¢. 4055/18 u k.o. Bacina.

2. Dana 4. veljaCe 2026. predlozenik je putem svoje supruge kao
punomocnice izjavio da je njen suprug i upisani korisnik u novu zemljiSnu knjigu ovu
nekretninu stekao kupovinom od necaka, stvarnog tada vlasnika, koji je tu garazu i
izgradio 1980. g. Franje Azinovica. Da trenutno nema isprave kojim dokazujem ove
navode, ali se protivi upisu suvlasnistva predlagatelja i upisu predlozenog zaloznog
prava. Uvidom u spis Z-51/51/2280 sa izlaganja utvrdeno je da je navedena
dokumentacija ve¢ bila istomu priloZzena.

3. Na raspravi za ispravak (4. veljaCe 2026. i 11. oZujka 2026.) zemljiSnoknjizni
sud je dao priliku nazoCnima da obrazloze svoje pravodobno podnesene prijave i
prigovore, da se ocituju na tude, te da u prilog svojih tvrdnji ponude dokaze koje bi na
raspravi bilo moguce izvesti.

4. Slijedom svega navedenog, kao i iz cjelokupno prilozene dokumentacije sud
utvrduje sljedece:

- da je jo§ 2011. godine u Narodnim novinama kao javhom glasilu ("NN"
128/2011 i 136/2011) objavljena Odluka o katastarskoj izmjeri na podru€ju Grada
PloCa za k.o. PloCe, dio k.o. Bacina i dio k.o. Plina, gdje je objavljeno:

1. U svrhu izrade katastra nekretnina i obnove zemljiSne knjige na podrucju
Grada Plo¢a za k.o. Ploce, dio k.o. Bacina i dio k.o. Plina provest ¢e se katastarska
izmjera.

2. Katastarsku izmjeru provest ¢e DrZzavna geodetska uprava, a odredene
poslove u okviru katastarske izmjere te izradu elaborata katastarske izmjere tvrtka
Geodetski zavod d.d. Split, Split.

3. U obavljanju poslova na katastarskoj izmjeri sluzbenici Drzavne geodetske
uprave i zaposlenici tvrtke Geodetski zavod d.d. Split, Split ovla$teni su:

— uci hodom u prostor svake katastarske cestice, izuzimajuci gradevine, a
vozilom ako to dopustaju okolnosti gospodarenjem zemljistem,

— u nuznom opsegu odstraniti drvece, grmilje i ostalo raslinje ukoliko ometa
obavljanje katastarske izmjere

— postaviti na zemljistu ili gradevinama sve potrebne oznake izmjere i medne
oznake.

4. Nositelji prava na zemljiS§tima na podruéju Grada Ploc¢a za k.o. Ploce, dio k.o.
Bacina i dio k.o. Plina duzni su do 1. prosinca 2011. godine, vidljivim trajnim oznakama
i na svoj troSak oznaciti granice zemljista, na kojima imaju pravo vlasniStva ili druga
prava.

5. Upravitelji opcih, javnih i drugih dobara na podrucju Grada Plo¢a za k.o.
Ploce, dio k.o. Bacina i dio k.o. Plina duzZni su, do roka navedenog u tocCki 4. ove
Odluke, oznaciti vidljivim trajnim oznakama i na svoj troSak granice zemljista kojim
upraviljaju.

6. Nositelje prava na zemljisStu pismenim putem Ce se pozvati na obiljeZzavanje
granica zemljista.

7. Drzavna geodetska uprava — Podrucni ured za katastar Dubrovnik —
Ispostava Ploce i tvrtka Geodetski zavod d.d. Split, Split osigurat ¢e stru¢nu pomoc u
oznacavanju granica zemljiSta osobama iz tocke 4. i 5. ove odluke.
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8. Granice zemljiSta koje ne obiljeZe nositelji prava na zemljiStima obiljeZit ce se
na troSak nositelja tih prava.

9. Pogreske koje nastanu zbog neobiljeZavanja granica zemljista ispravit ce se
na troSak nositelja prava na zemljistu.

10. Rezultati katastarske izmjere izloZit ¢e se, po njenom dovrSenju, na javni
uvid.

- da je BatoS Vice iz PloCa prilikom terenske izmjere (2016. godine) jedini
obiljezio kao svoje vlasnistvu predmetnu k.¢€. br. 1041 k.o. Plo€e (popisni list 1044),

- da je Luli¢ Roman iz Plo¢a pristupio pred katastarsku komisiju 28. sije¢nja
2019., te je potvrdio snimljeno stanje (garaza 20m2),

- da je Luli¢ Roman iz Plo¢a (putem punomocénice) 28. sijeCnja 2019. pristupio
pred sudsku komisiju te predlozio upis svoga prava vlasnistva, a sto je zk sud i usvojio
te istog upisao u novoformiranu zemljiSnu knjigu u zk.ul. 2280 k.o. PlocCe,

- da je predmetnu garazu od 20m2 izradenu na kC.br. k€.br. 1041 k.o. PlocCe,
zk.ul. 2292 k.o. Ploc€e izradio bivsi vlasnik i posjednik, Cimerman Vasje sredinom 1970-
ih, a da je istu stekao u vlasniStvo kupnjom od tvrtke "lzvor komunalno Ploce", koji je
istu prodao ovdje predniku predloZenika Gradimiru Vuleticu 1986. godine, a on Vici
BatoSu 1990. godine, a da je isti predmetnu garazu prodao ovdje predlozeniku 2014.
godine, te da je predlozZenik u spis predao svu navedenu dokumentaciju,

- da Luli¢ Roman skupa sa svojim pravnim predcima predmetnu nekretninu
posjeduje posteno i samostalno viSe od 45 godina do podnoSenja prigovora
prigovaratelja, iz Cega proizlazi da je vlasnistvo steCeno na valjanoj pravnoj osnovi
(nasljedivanje i pravni poslovi), kao i da je od kvalificiranog stjecanja posjeda
(raCunajuci i prednike) pros$lo potrebnih deset, pa ¢ak i strozim okolnostima dvadeset
godina, za stjecanje vlasniStva dosjelos¢u (posjedovanjem),

- da Clanak 159. st. 2. i 3. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima
("Narodne novine" br. 91/1996, 68/1998, 137/1999, 22/2000, 73/2000, 114/2001,
79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009, 153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014, dalje
ZVDSP-a) propisuje da samostalni posjednik Ciji je posjed pokretne stvari zakonit,
istinit i posten, stjeCe je dosjelos¢u u vliasnistvo protekom tri godine, a takav posjednik
nekretnine protekom deset godina neprekidnoga samostalnog posjedovanja, a
samostalni posjednik pokretne stvari kojemu je posjed barem posten stjeCe je
dosjeloscu u vlasnistvo protekom deset godina a takav posjednik nekretnine protekom
dvadeset godina neprekidnoga samostalnog posjedovanja,

- da je razvidno da Stipi¢ Jagoda, OIB: 74732454124, \/rbik 33 D 10000 Zagreb
i Stipi¢ Marin OIB: 43344728613, Marjanovicev prilaz br. 5, 10000 Zagreb svoj prigovor
odnosno svoj prijedlog za upis suvlasnistva (i zaloZnog prava) na predmetnoj
nekretnini oznake k.¢. 1041 k.o. PloCe, temelje na upisanom suvlasnistvu u zemljiSnoj
knjizi k.o. Bacina, stara izmjera, gdje su isti bili upisani kao suvlasnici i to Stipi¢ Marin
za % dijela vlasniStva, a Stipi¢ Jagoda za 7 dijela vlasnistva (isto su stekli
nasljedivanjem iza pok. oca Ivana StipSica pok. Pavla),

- da je razvidno da Nikola Skreb, OIB: 95134949736, Vrbik 33 D, 10000 Zagreb
svoj prigovor odnosno svoj prijedlog za upis zaloZznog prava na predmetnoj nekretnini
oznake k.C. 1041 k.o. PloCe, temelji na izvrSenoj uknijizbi zaloznog prava na
nekretninama Stipi¢ Jagoda, OIB: 74732454124, iz koje se sastoje od Zk tijela XXI:
ké.br. 4055/14 Vrbik 33 D, Zagreb, Grad Zagreb za 1/4 dijela, Suma 425 m2, Zk tijela
XXII: kébr. 4055/18 Suma 10962 m2 (Suma 10962 m2) radi osiguranja novCane
trazbine u iznosu od 150.000,00 EUR (stopedesettisuéaeura), Skreb Nikola, OIB:
95134949736, Vrbik 33 D, Zagreb, Grad Zagreb,
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- da kod sklapanja predmetnog Ugovora o zajmu s osnivanjem dobrovoljnog
zaloZnog prava izmedu Stipi¢ Jagode i Nikole Skreba, te upisa istog u zemljisnu knjigu
(Z-914/2023) Luli¢ Roman nije sudjelovao niti je o tome obavijesten,

- da je predmetnim Ugovorom o zajmu odredeno vratiti ugovorni iznos
najkasnije 31.03.2025., pa je dakle zajam istekao, a sud nema saznanja o tome da su
poduzimani ikakvi koraci za njegovo prisilno vrac¢anje,

- da je predmetna k.C. 1041 k.o. PloCe formirana od dijela k.. 4055/18 k.o.
Bacina,

- da je predmetna k.C. 1041 k.o. PloCe formirana od dijela k.. 727/1 i 735 k.o.
PloCe-prije nove izmjere gdje je kao korisnik u katastarskom operatu bio upisan Grad
Ploce,

- daje ¢l. 191. ZZK-a propisano da:

(1) Kada se u postupku obnove otvara samo dio zemljiSne knjige, a prilikom
sastavljanja zemljiSnoknjiznog uloSka u nacrt uloSka upiSe Cestica koja odgovara dijelu
Jedne ili vise Cestica upisanih u zemljisSnoj knjizi koja ¢e se zatvoriti, u ulozak zemljisSne
knjige koja se zatvara upisat ¢e se po sluzbenoj duznosti zabiljezba o tome da je za
dio Cestice otvorena nova zemljiSna knjiga zemljiSnoknjiznog uloSka te da je u tijeku
postupak obnove zemljiSne knjige.

(2) Zabiljezba iz ovoga ¢lanka bez odgadanja brisat ¢e se po sluzbenoj duznosti
kad se otvori nova zemljiSna knjiga za cijelu Cesticu, koja je raspravijana u dijelovima.

- da je smisao ovog €l. 191. ZZK-a (prije 199. b ZZK-a) upravo taj da tre¢e osobe
imaju saznanje da je nekretnina o kojoj sklapaju odredene poslove u fazi izlaganja i da
su sastavljeni novi ZK ulo&ci,

- da je zaista ¢lancima ZZK-a i ZVDSP-a nesporno propisano da se vlasnistvo
nekretnine steCene na temelju zakona (ij. dosjelost $to je ovdje slu€aj) ne moze
suprotstaviti pravu onoga koji je, postupajuci s povjerenjem u zemljiSne knjige u dobroj
vjeri upisao svoje pravo na nekretnini dok joS pravo koje je bilo ste€eno na temelju
zakona nije bilo upisano (¢l. 130 st. 2 ZVDSP-a i €l. 8. st. 4. i 5. ZZK), medutim sud
smatra da ovdje podnositeljima prigovora kako Stipi¢ Jagodi i Stipi¢ Marinu, tako i
Nikoli Skrebu, nije moglo biti nepoznato da je na podrugju predmetne nekretnine u
tijeku nova izmjera k.o. PloCe, da je nekretnina na koju je uknjizeno zalozno pravo (k.c.
4055/18) u zemljiSnim knjigama upisana kao nacin uporabe Suma dok je ovdje
nesporno rije¢ o garazi, a na koju se predlaze prijepis zaloZznog prava, da je prilikom
preoblikovanja nekretnine k.¢. 4055/18 k.o. Bacina ucestvovao punomoénik
predlagateljice Jagode Stipi¢ odvjetnik Julijano Dropulji¢, sto znaci da je ista bila
upoznata sa upisom ovdje predlozenika u novoformiranu zemljiSnu knjigu kao i da ista
ima identiénu adresu prebivalista kao i zalozni vjerovnik Nikola Skreba na adresi u
Vrbiku 33 D 10000 Zagreb ($to moze znaditi da su u srodstvu ili bliske osobe), te jer
su Jagoda i Marin Stipic¢ (kao i eventualno drugi univerzalni sukcesori) sva prava svoga
pok. oca naslijedili ve¢ u trenutku smrti 2004. godine (rjeSenje o nasljedivanju je samo
deklaratornog znacenja), a da niti je njihov otac, a niti oni sami, sve do podnosenja
ovih prigovora osporavali vlasnistvo ovdje Luli¢ Romanu ili njegovim predcima, kao i
da Ugovor o zajmu s osnivanjem dobrovoljnog zaloZznog prava izmedu Stipi¢ Jagode i
Nikole Skreba nije solemniziran tj. sastavljen kao javnobiljeznicki akt veé kao privatna
isprava gdje su ovjereni potpisi ugovaratelja.

5. Zbog svega navedenog valjalo je odbiti prijedlog za ispravak upisa, te odluciti
kao u izreci ovoga rjeSenja.
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6. Sud pravnu poruku temelji na €l. 202.st.3. i ¢l. 205. ZZK kojima je propisano
da se protiv odluke zemljiSnoknjiznoga suda donesene na raspravi za ispravak ne
mozZe se uloziti Zalba, ali ona ne sprjeCava ostvarivanje prava u parnici pred sudom ili
u postupku pred drugim nadleznim tijelom.

Metkovic, 9. travnja 2026.
Sudac:

Gabriel Stanié

POUKA O PRAVNOM LIJEKU: Protiv ove odluke ne moze se uloziti zalba,
ali ona ne sprje€ava nezadovoljnu stranka na pokretanje parniénog postupka za
ispravak pred Opc¢inskim sudom u Metkovi¢u. Ako se tuzba za ispravak podnese
u roku od 30 dana od primitka ovog rjeSenja zemljiSnoknjizni sud ¢e, kad mu bude
dokazano da je tuzba podnesena, zabiljeZbu prijave ili prigovora zamijeniti zabiljezbom
spora. ZemljiSnoknijizni sud ¢e po sluzbenoj duznosti izbrisati sve zabiljezbe prijava i
prigovora kad protekne rok od 30 dana od dostave strankama, a i prije ako se zamijene
zabiljezbom spora.

DNA:
1. Nikola Skreb putem pun. Nedjeljko Tutavac, Plo¢e, Vukovarska 6
2. Jagoda Stipi¢ putem pun. Gorana Grubisi¢
3. Marin Stipi¢ putem pun. Gorana Grubisi¢
4. Luli¢ Roman iz Plo¢a, Rogotinska 20,
5. E-oglasna ploca, suda (skidanje zaklju¢no s 9. svibnja 2026.)
6. Oglasna plo¢a Podruénog ureda za katastar, Ispostava PloCe, e-poste:

katastar.ploce@dgu.hr_ (skidanje zaklju¢no s 9. svibnja 2026.)
7. Oglasna plo¢a Grada PloCa (skidanje zaklju¢no s 9. svibnja 2026.)
8. ZK odjel Plo¢e

-Kal. 9. svibnja 2026.
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