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REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSKI GRADANSKI SUD U ZAGREBU
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL

Posl. broj: Z-4372/2025-8

U IMEREPUBLIKEHRVATSKE
RJESENJE

Op¢éinski gradanski sud u Zagrebu, po sutkinji Mihaeli Jozipovi¢, u otvorenom
ispravnom postupku, a odlu€ujuéi o prigovoru i prijavi Republike Hrvatske, OIB:
52634238587, koju zastupa Opcinsko gradansko drzavno odvjetniStvo u Zagrebu,
dana 8. sijeCnja 2026.

rijesio je

) Usvaja se prigovor i prijava Republike Hrvatske u dijelu koji se odnosi na upis
zabiljeZbe ovrhe, koji je dopusten pod posl. br. Z-13426/2020 na temelju rjeSenja o
ovrsi ovog suda posl. br. Ovr-3020/2019 od 3. ozujka 2020., te se u zk. ul. 12221 k.o.
Centar novi, na nekretnini Andree-Eve Magas Pavusek, OIB: 53753733948, koja se
sastoji od stana na Il (tre¢em) katu, koji se sastoji od tri sobe i ostalih prostorija,
ukupne povrSine 76 m2, koji je neodvojivo povezan sa odgovarajuc¢im suvlasnickim
dijelom k¢&. br. 5172/2 kuca, Zagreb, Ulica lvana Trnskog 11, povrSine 135 m2 (E-5):

- upisuje zabiljezba ovrhe dopustena na temelju rjeSenja o ovrsi posl. br. Ovr-
3020/2019 od 3. ozujka 2020. u prvenstvenom redu koji je imao predmet posl. br. Z-
13426/2020

1)) Odbija se prijava i prigovor Republike Hrvatske u preostalom dijelu.

1) Upucuje se podnositelj prigovora i prijave da svoje navodno pravo ostvaruje u
parnici tuzbom za ispravak.

V) Nalaze se provedba upisa.

ObrazlozZenje
1. U postupku obnove zemljiSne knjige sastavljen je zk. ul. 12221 k.o. Centar novi u koji
je upisana k&. br. 5172/2 kucéa, Zagreb, Ulica lvana Trnskog 11, povrSine 135 m2, sa

upisanim posebnim dijelovima nekretnine koji su opisani od E-1 do E-5.

2. Na raspravi za sastavljanje zemljiSnoknjiznog uloSka utvrdeno je:
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- da k&. br. 5172/2 k.o. Centar novi odgovara cijeloj k&. br. 1995/6 k.o. Grad
Zagreb, koja je upisana u zk. ul. 5176 k.o. Grad Zagreb kao obiteljska stambena
zgrada u Ulici Trnskog broj 11 i dvoriSte, povrSine 37,5 Chv ili 135 m2,

- da je u zk. ul. 5176 k.o. Grad Zagreb upisano pet posebnih dijelova
nekretnine koji su opisani od E-1 do E-5 te da je otvoren jedan podulozak u knjizi
polozenih ugovora i to poduloZak 9901 k.o. Grad Zagreb,

- da je kao poseban dio nekretnine (E-5) upisan je dvosobni komforni stan na
lll (trecem) katu, stan broj 3, oznacen sivom bojom, povrSine 86,08 m2 kao vlasniStvo
Viktorije Jambresic,

- da je na navedenom posebnom dijelu nekretnine upisana je zabiljezba ovrhe
pod posl. br. Z-13426/2020, a upis je dopusten na temelju rjeSenja o ovrsi ovog suda
posl. br. Ovr-3020/2019 od 3. oZujka 2020.,

- da je pod posl. br. Z-17537/2024 na navedenom posebnom dijelu nekretnine
zabiljeZen je spor na temelju tuZbe radi proglasenja ovrhe nedopustenom i utvrdenja
prava vlasnistva od 26. ozujka 2024.,

- da se u zbirci isprava posl. br. Z-541/1994 nalazi diobni elaborat stambenog
objekta u Zagrebu, Ulica Ivana Trnskog 11, izraden prema zateCenom stanju, iz
studenog 1992. iz kojeg proizlazi kako se predmetna zgrada sastoji od pet posebnih
dijelova nekretnine,

- da prethodno navedenu €injenicu o broju posebnih dijelova potvrduju osobe
koje su pristupile na raspravu za sastavljanje uloSka (Viktorija JambreSi¢, Dario
Vretenar, Nives Kopecki i punomoc¢nica Andree-Eve Magas Pavusek),

- da iz ugovora o kupoprodaji od 1. kolovoza 1968., koji je zakljuCen izmedu
Viktorije JambreSi¢ i Josipa JambreSi¢a, kao prodavatelja te Tehnoservis inostrana
trgovacka zastupstva iz Beograda, kao kupca proizlazi da je predmet prodaje stan na
[l (trecem) katu iz €ega nedvojbeno proizlazi da su Viktorija JambreSi¢ i Josip
Jambresic¢ raspolagali navedenim posebnim dijelom koji je u konacnici stekla Andrea-
Eva Magas$ Pavusek,

- da je Viktorija Jambresi¢ pisanom izjavom od 19. travnja 2024. potvrdila kako
je pogreSan upis posebnog dijela nekretnine koji je opisan kao E-5, jer je zajedno sa
Josipom JambreSi¢éem 1. kolovoza 1968. prodala nekretninu kupcu Tehnoservis
onostrana trgovacka zastupstva iz Beograda,

- da je Viktorija JambreSi¢ navedenom izjavom potvrdila kako je nekretnina u
ugovoru od 1. kolovoza 1968. bila opisana kao stan na tre¢em spratu u Ulici Trnskog
11, koji se sastoji od dvije sobe, jedne manje sobice, predsoblja, kuhinje, kupaonice,
smocnice i terase, ukupne povrsine cca 80 m2 te da je u ugovoru o etaZiranju od 25.
studenog 1992. pogresno tvrdila da je vlasnica cijele obiteljske stambene zgrade
Trnskog 11, izuzev prostora na prvom katu koji je u posjedu Kopecki Mirjane iako je
nekretninom koja u naravi predstavlja jedini stan na treCem katu raspolagala te u
trenutku potpisa ugovora o etaziranju nije bila vlasnica nekretnine,

- da je poseban dio nekretnine koji je opisan kao E-5 - dvosoban stan na lll
(trecem) katu, stan broj 3, oznaCen sivom bojom, povrsine 86,08 m2 duplo upis u
odnosu na poseban dio koji je upisan u podulosku 9901 k.o. Grad Zagreb kao stan na
[l (treCem) katu, koji se sastoji od tri sobe i ostalih prostorija, ukupne povrsine 76 m2,

- da ¢e se zk. ul. 12221 k.o. Centar novi, a obzirom na sve utvrdeno sastaviti
na nacin da ¢e se upisati k. br. 5172/2 kuéa, Zagreb, Ulica Ivana Trnskog 11, povrSine
135 m2 te ¢e se prenijeti posebni dijelovi nekretnine upisani u zk. ul. 5176 k.o. Grad
Zagreb za korist dosadasnjih vlasnika uz prijenos pripadajucih aktivnih upisa, osim
posebnog dijela nekretnine koji je opisan kao E-5, za kojeg je utvrdeno da predstavlja
dupli upis,
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- da Ce se upisati poseban dio nekretnine upisan u knjigu poloZzenih ugovora u
podulozak 9901 k.o. Grad Zagreb u korist dosadasnje vlasnice uz upis zabiljeZbe spora
pod posl. br. Z-17537/2024,

- da ¢e se upisati pravo sluznosti prolaza preko k¢&. br. 5172/2 k.o. Centar novu
za korist k€. br. 5172/1 u zk. ul. 11899 k.o. Centar novi sukladno zapisniku od 4.
veljae 1985. koji je ulozen u zbirku isprava posl. br. Z-1709/1985.

3. U otvorenom roku za ispravak zaprimljen prigovor i prijava Republike Hrvatske pod
posl. br. Z-4372/2025. Republika Hrvatska smatra da se iz Cinjenica konstatiranih na
raspravi koja je odrzana 7. listopada 2024. ne moze nedvojbeno zakljuciti da se radi o
duplom upisu i da je nedvojbeno utvrden identitet stana koji je bio upisan u zk. ul. 5176
k.o. Grad Zagreb kao E-5 u vlasnistvu Viktorije Jambresi¢ na kojem je zabiljeZena ovrha
pod posl. br. Z-13426/2020 i stana koji je upisan u podulosku 9901 k.o. Grad Zagreb, a
obzirom na razli€iti opis stana i razliitu povrSinu. Navodi kako se ne moze sa
sigurnoséu zakljuciti da se radi o istom stanu i da je Andrea-Eva Magas Pavusek
vlasnica istog kako je to odluCeno u postupku obnove. Smatra, nadalje, da je radi
nedvojbenog utvrdenja trebalo provesti oevid na nekretnini i vieStatenje po vjestaku
odgovarajuce struke. O nedvojbenom utvrdenju Cinjenica vezanih uz identitet stana i
pravilnog utvrdenja vlasnika ovisi opstojnost zabiljezbe ovrhe pod posl. br. Ovr-
3020/2019 upisane pod posl. br. Z-13426/2020 kao i sam postupak ovrhe koji Republika
Hrvatska vodi protiv Viktorije JambresSi¢ u odnosu na stan koji je bio opisan kao E-5 u
zk. ul. 5176 k.o. Grad Zagreb, a jednako tako i postupak radi proglasenja ovrhe
nedopustenom i utvrdenja prava vlasnistva koji postupak vodi Andrea-Eva Magas
PavuSek protiv Republike Hrvatske i Viktorije JambreSi¢ pod posl. br. P-2090/2024.
Slijedom navedenog, predlaze se upotpuniti postupak radi nedvojbenog utvrdenja
identiteta stana i vlasnidtva na istom provodenjem oc€evida na nekretnini i utvrdenja
spornih Cinjenica po potrebi i po vjeStaku gradevinske struke te nakon toga donoSenje
pravilne i zakonite odluke i ovisno o tome odluciti o prijenosu zabiljezbe ovrhe pod posil.
br. Z-13426/2020.

4. Na raspravi za ispravak zamjenik opcinskog gradanskog drzavnog odvjetnika ostao
je u cijelosti kod navoda iz prigovora i prijave te predlagao da se zastane sa ovim
postupkom, a obzirom da je u tijeku parni¢ni postupak.

5. Punomocnica Andree-Eve Magas Pavus$ek isticala kako su i ovrdni i parni¢ni postupci
u zastoju upravo radi prigovora i prijave iz ovog postupka. Takoder je isticala i kako iz
zbirke isprava posl. br. Z-541/1994 nedvojbeno proizlazi da postoji samo jedan stan te
da je stan koji je bio upisan u knjizi poloZenih ugovora i stan koji je bio upisan u
zemljiSnoj knjizi jedna te ista nekretnina.

6. Sud je utvrdio:

- daje u zk. ul. 5176 k.o. Grad Zagreb bio upisan dvosobni komforni stan na Il
(treCem) katu, stan broj 3, oznacen sivom bojom, povrSine 86,08 m2 koji je uknjizen kao
vlasnistvo Viktorije JambreSic,

- da je navedeni posebni dio nekretnine upisan u postupku koji se vodio pod
posl. br. Z-541/1994 na temelju diobnog elaborata stambenog objekta u Zagrebu, Ulica
Ivana Trnskog 11, izraden prema zateCenom stanju i zakonu o vlasnistvu nad dijelovima
zgrada s prijedlogom za fiziCku (realnu) diobu (iz studenog 1992.) i ugovora o etaziranju
od 25. studenog 1992.,
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- da iz navedenog elaborata proizlazi da se objekat u Ulici Ivana Trnskog 11
sastoji od ukupno pet posebnih dijelova nekretnine od kojih se na trecem katu nalazi
samo jedan poseban dio nekretnine i to stan koji je bio upisan u zk. ul. 5176 k.o. Grad
Zagreb kao E-5,

- da je u knjizi polozenih ugovora u podulosku 9901 k.o. Grad Zagreb bio
upisan stan na lll (tre¢em) katu koji se sastoji od tri sobe i ostalih prostorija, ukupne
povrsine 76 m2, kao vlasnistvo Andree-Eve Magas,

- da je navedeni poseban dio nekretnine u poduloZak 9901 k.o. Grad Zagreb
upisan na temelju ugovora o kupoprodaji stana broj Su 023159/92 od 14. prosinca
1992., koji je zakljuCen izmedu Jelisave Rogini¢, kao kupca i Grada Zagreba, kao
prodavatelja i potvrde Fonda Grada Zagreba za vodoprivredu, promet, stambeno i
komunalno gospodarstvo do 5. sije¢nja 1993., sve pod posl. br. Zs-8309/1993,

- da je pod posl. br. Zs-8204/1995 na temelju pravomocénog rjeSenja o
nasljedivanju posl. br. 0-9498/1994 od 14. ozujka 1995., uknjizeno pravo vlasniStva u
korist Rogini¢ Visnje,

- da je pod posl. br. Zs-8714/2003, na temelju ugovora o prodaji od 16.
sijeCnja 2003., uknjizeno pravo vlasniStva u korist Andree-Eve Magas,

- da se u spisu posl. br. Z-47118/2022/12221 (postupak obnove zemljiSne
knjige) nalazi ugovor o kupoprodaji od 1. kolovoza 1968., koji je zaklju€en izmedu
Josipa JambreSica i Viktorije JambreSi¢, kao prodavatelja i Tehnoservis-inostrana
zastupstva iz Beograda, rjeSenje Tehnoservisa od 20. kolovoza 1968. o dodjeli
dvoiposobnog stana od 80 m2 u Ulici Ivana Trnskog, Jelki Rogini¢, ugovor o koristenju
stana koji je zakljuCen izmedu Jelke Rogini¢ kao nositeljice stanarskog prava i
Samoupravne interesne zajednice stanovanja op¢ine Maksimir,

- da je kao predmet svih navedenih isprava bio jedan dvoiposoban stan u
Zagrebu u Ulici lvana Trnskog 11, Il sprat koji se sastoji od dvije sobe, jedne manje
sobice, predsoblja, kuhinje, kupaonice, smocnice i terase, ukupne povrsine cca 80 m2,

- da je Viktorija JambreSi¢ izjavom od 19. travnja 2024. potvrdila kako je
pogresno upisana kao vlasnica posebnog dijela nekretnine koji je bio opisan kao E-5 u
zk. ul. 5176 k.o. Grad Zagreb jer je pogresno tvrdila da je vlasnica cijele obiteljske
stambene zgrade na adresi Trnskog 11 u ugovoru o etaziranju od 25. studenog 1992.,

- da iz spisa posl. br. Ovr-3020/2019 proizlazi da je provedeno vanjsko
uredovanje na nekretnini te gradevinsko vjeStaCenje te je izraden nalaz i miSljenje
stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina (list 66 - 90 spisa),

- da iz nalaza i miSljenja sudskog vjestaka, medu ostalim, proizlazi kako se na
treCem katu stambene zgrade nalazi samo jedan stan.

7. 1z svega prethodno utvrdenog, sud zakljuCuje kako poseban dio nekretnine koji je u
zk. ul. 5176 k.o. Grad Zagreb bio opisan kao E-5 i poseban dio nekretnine za koji je bio
otvoren podulozak knjige poloZenih ugovora 9901 k.o. Grad Zagreb predstavlja istu
nekretninu. Na navedeni zakljuCak upucuje sadrzaj zbirke isprava posl. br. Z-541/1994
u kojem postupku je proveden upis posebnih dijelova nekretnine i u kojoj zbirci isprava
se nalazi diobni elaborat stambenog objekta u Ulici Ivana Trnskog 11 iz Cijeg sadrzaja
proizlazi da u objektu postoji ukupno pet posebnih dijelova nekretnine (dva lokala i tri
stana) sa time da se na tre¢em katu nalazi samo jedan poseban dio nekretnine i to stan
povrsine 86,08 m2 koji je u konacnici opisan kao E-5 u zk. ul. 5176 k.o. Grad Zagreb.
Osim toga, i iz ovrSnog predmeta posl. br. Ovr-3020/2019 proizlazi da se na trecem
katu predmetnog objekta nalazi samo jedan poseban dio nekretnine, $to proizlazi iz
provedenog gradevinskog vjeStaCenja. Upravo u navedenom ovrSnom postupku
podnesen je prigovor trece osobe (Andree-Eve Maga$ Pavusek) koja je u tom trenutku
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upisana kao vlasnica posebnog dijela nekretnine u podulosku 9901 k.o. Grad Zagreb,
radi proglasenja ovrhe nedopustenom, a obzirom da na tre¢em katu predmetne zgrade
postoji samo jedan poseban dio nekretnine.

8. Nadalje, iz ugovora o kupoprodaji od 1. kolovoza 1968., koji je zakljuCen izmedu
Josipa JambresSica i Viktorije JambreSi¢, kao prodavatelja i Tehnoservis-inostrana
zastupstva iz Beograda, rjeSenja Tehnoservisa od 20. kolovoza 1968. o dodjeli
dvoiposobnog stana od 80 m2 u Ulici lvana Trnskog, Jelki Rogini¢, ugovora o koristenju
stana koji je zakljuCen izmedu Jelke Rogini¢ kao nositeljice stanarskog prava i
Samoupravne interesne zajednice stanovanja opéine Maksimir, proizlazilo bi da se
upravo radi o identi¢noj nekretnini.

9. Naime, poseban dio nekretnine koji je bio predmetom prodaje u ugovoru od 1.
kolovoza 1968. bio je opisan kao jedan dvoiposoban stan u Zagrebu u Ulici Ivana
Trnskog 11, Il sprat koji se sastoji od dvije sobe, jedne manje sobice, predsoblja,
kuhinje, kupaonice, smocnice i terase, ukupne povrsine cca 80 m2. Nadalje, rjeSenjem
Tehnoservisa preduzeca za spoljno trgovinski i unutrasnji promet od 20. kolovoza 1968.
navedeni stan dodijeljen je na koriStenje Rogini¢ Jelki. |z ugovora o koriStenju stana,
koji je zaklju€en upravo na temelju rieSenja Tehnoservisa od 20. kolovoza 1968., stan je
dodijeljen Rogini¢ Jelki na koristenje. Kao korisna povrSina stana navedena je povrsina
od 76 m2. 1z ugovora o kupoprodaji stana Su 023159/92 od 14. prosinca 1992., koji je
zakljucila Jelisava Rogini¢, proizlazi da je predmet prodaje bio stan povrsine 76 m2.

10. Dakle, i iz prethodno navedenih isprava proizlazi da je ona osoba kojoj je
Tehnoservis dodijelio stan na koriStenje rieSenjem od 20. kolovoza 1968., a koji stan su
prethodno prodali Viktorija JambreSic¢ i Josip Jambresi¢, u konacnici zakljucila ugovor o
kupoprodaji stana na kojem postoji stanarsko pravo sa Gradom Zagrebom i na temelju
toga ugovora ostvarila upis u podulosku 9901 k.o. Grad Zagreb. Navedeni stan kasnije
je stekla Andrea-Eva Magas i to na temelju ugovora o prodaiji od 16. sije¢nja 2003.

11. Zbog navedenog, neosnovano se u ovom postupku predlaze provesti dodatni
oCevid na nekretnini radi utvrdenja stvarnog stanja jer iz svega navedenog proizlazi da
se na treCem katu predmetne nekretnine nalazi samo jedan stan. Jednako tako,
neosnovano se predlaZze zastati sa postupkom do okoncanja parnicnog postupka. Ovo
iz razloga Sto takav prijedlog nema uporiste u odredbama Zakona o zemljiSnim
knjigama (Narodne novine 63/19, 128/22 i 127/24-dalje ZZK). O prijavi i prigovoru
podnesenom u otvorenom ispravnom postupku odluka se donosi sukladno odredbi ¢l.
202. ZZK-a, a osobe Ccije prijave i prigovore sud nije usvojio u cijelosti ili djelomi¢no
svoje navodno pravo mogu ostvarivati samo u parnici tuzbom za ispravak (¢l. 203. st. 5.
ZZK-a).

12. Kako je u postupku obnove u zk. ul. 12221 k.o. Centar novi upisan poseban dio
nekretnine koji je ranije bio upisan u podulosku 9901 k.o. Grad Zagreb i u odnosu na
njega prenijet upis zabiljeZzbe spora radi proglasenja ovrhe nedopustenom (upisan pod
posl. br. Z-17537/2024), trebalo je u odnosu na navedeni poseban dio nekretnine iz zk.
ul. 5176 k.o. Grad Zagreb prenijeti i upis zabiljezbe ovrhe koja je bila upisana pod posl.
br. Z-13426/2020 na temelju rjeSenja o ovrsi posl. br. Ovr-3020/2019 od 3. oZujka 2020.
Ovo iz razloga Sto se zabiljezeni spor na predmetnom posebnom dijelu nekretnine
odnosi upravo na taj ovrsni postupak.
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13. Slijedom iznijetog, a na temelju ¢l. 202. st. 1. i 3. ZZK-a rijeSeno je kao u izreci.

U Zagrebu, 8. sije¢nja 2026.

Sutkinja:
Mihaela Jozipovi¢

UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovoga rjeSenja ne moze se uloziti zalba ali ona ne sprjeCava ostvarivanje
prava u parnici pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom.
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