Obrazac 20.
ZAVRSNI RACUN STECAJNOGA UPRAVITELJA

Nadlezni trgovacki sud:Trgovacki sud u Rijeci

Poslovni broj spisa: St-1123/ 2016

Duznik: DDD APARTMANI d.0.0., u ste¢aju, iz Opatije, A.Stangera 19
MBS 080538834, OIB 33418541459

I.RACUN PRIHODA I RASHODA

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 22. rujna 2016.g. , posl. br. St-1123/2016, otvoren je
stetajni postupak nad duznikom DDD Apartmani d.o.o., iz Opatije, Andrije Stangera 19
MBS: 080538834, OIB: 33418541459 , koje je istog dana objavljeno na mreznim stranicama
e- Oglasne ploce.

1. Prihod i priliv sredstava iznosi 296.280,61kn, a ostvaren je od unovcenja nekretnina
stecajnog duznika,0d najma nekretnina, naplate potrazivanja i pas.kamate.

R.br. Opis Unovceno
a) Prihod od prodaje neKretnina... .......cccccoeviiieieeii i 245.096,81 kn
b) 0d NAJMA NEKIEININA........coiieieiiee e .24.064,33kn
c) od naplate potrazZivanja od duznika Darje i Mirka Herle ............... 27.110,00kn
d) 00 PAS. KAMALE.......ceiiiiiiiee et nre s 9,47kn
UKUPNO 296.280,61kn

2. Rashodi i odliv sredstava radi podmirenja troSkova stecajnog postupka i ostalih obveza
steCajne mase iznose kako slijedi:

Troskovi ste¢ajnog postupka iznose 200.081,33 kn a odnose se na nagradu steCajnom
upravitelju u iznosu od 188.922,56 kn bruto 2, prema rjeSenju suda od 24.11.2020 i troSak
prijevoza steCajnog upravitelja u iznosu 10.158,77 kn bruto 2, prema rjeSenjima suda od
16.11.2017i17.12.2018., 12.12.2018.,10.07.2019., 08.01.2020. i 24.11.2020.

Ostale obveze stecajne mase iznos 85.973,22 kn, a odnose se na knjigovodstvene usluge,
prema racunima Modri¢, obrt za knjig.ra¢. usluge, bankarske naknade- platni promet ,
troSak e- drazbe prema racunima FINE, troSak zajednicke pricuve, naknade za uredenje voda,
stvarni troSak steajnog upravitelja (izrada pecata, poStarina,materijalni trosak), a sve prema
rjeSenjima suda od 16.11.2017 i 17.12.2018., 12.12.2018.,10.07.2019., 08.01.2020. i
24.11.2020.,koja su objavljena na e oglasnoj plo¢i, troSak elektricne energije, odvjetnika,
sudskih pristojbi, javnog biljeznika, Clanarina turistickim zajednicama, troSak arhiviranja
dokumentacije.

Analiticki prikaz rashoda koji predstavljaju obveze ste¢ajne mase

R.br. Opis Rashodi u kn
I. TroSak ste¢ajnog postupka
1. | Bruto nagrada ste¢. upravitelja s 7,5 %doprinosa za zdrav. 0Sig 188.922,56
2. | Troskovi prijevoza ste¢ajnog upravitelja bruto2 10.158,77
3 | Uplata predujma u Fond za namirenje troSkova ste¢.postupka 1.000,00
Ukupno 200.081,33




I1. Ostale obveze steCajne mase

1. | Bankarske naknade- platni promet 2.099,50
2 | Knjigovodstvene usluge do 30.09.2020 20.000,00
3 | TroSak e-drazbe 3.800,00
4 | Trosak zajednicke priCuve 2.787,12
5 | Naknada za uredenje voda 1.039,26
6 | Stvarni troSak ste¢.upravitelja po 1j. suda 5.171,30
7 | TroSak el. energije 7.081.48
8 | TroSak odvjetnika 34.538,39
9 | TrosSak sudskih pristojbi 3.350,00
10 | TroSak javnog biljeznika 190,00
11 | Clanarina turisti¢kim zajednicama 3.166,17
12 | TroSak arhiviranja dokumentacije 2.750,00
UKkupno ostale obveze steCajne mase (1-12) 85.973,22
SVEUKUPNO obveze stecajne mase ( [+1I) c..ccceeeeruccrerscesarcnnnee ....286.054,55kn
PREDVIDIVI RASHODI
TroSak zatvaranja racuna i naknade banke............cccoeevreviieriieiiieniiiiiieeeeesee e 700,00kn
TroSak knjigovodstva od 01.10.2020- do zakljucenja ste€aja .........ccceceevveeeeeneeennen. 2.500,00kn
Sudska pristojba- prema Tar.br.25. Uredbe o Tarifi o sudskim pristojbama ... ....... 2.000.00kn
Stvarni troSak ste€ajnog UPravitelja ........ccceveeririiiiiiiniiniieieeeeeeee e 200,00kn
[0 o] o TSP 5.400,00kn
Stanje sredstava na racunu na dan 25. studenoga 2020............. ....202.518,73kn

Od navedenog iznosa jos treba isplatiti
-nagradu ste¢ajnom upravitelju u iznosu od 188.922,56,
-troSak steCajnog upravitelja u bruto iznosu od 629,58 kn,

-tro$ak arhiviranja dokumentacije u iznosu od 2.750,00 kn te rezervirati sredstva za

predvidive troSkove u iznosu od 5.400,00kn

Prilog:

- HPB- promet po ra¢unu od 01.11.2016. do. 10.02.2020. vidljiva bankovna naknada i sve

uplate
- HPB- promet po ra¢unu od 11.02.2020. do 24.11.2020.

- HPB - promet po ra¢unu u EUR-ima od 01.01.2016. do 03.09.2018.

-racuni- Modri¢, obrt za knjig.ra¢. usluge br.115/MOD/01 od 26.09.2017., br. 116/MOD/01

i od 21.08.2018., br. 142/MOD/01 od 25.09.2019 i br.153/MOD/01

-racuni FINE za e-drazbu br.254-0518-000029 od 11.05.2018. i poziv na uplatu predujma od

30.09-2019. Klasa 0/110-10/01/1150, Ur.br.07-01.19-546

- ra¢.0/1/1 Grbin Novalja j.d.o.0, od 31.10.2019.1 ra€.19372/1/1 od 31.122019. (pricuva)

- Hrvatske vode — rjeSenja (naknada za uredenje voda)

- Rjesenja o ovrsi za elektri¢nu energija Ovrv 61/19, Ovrv-623/19 i 993/19, Ovrv-624/19

- rauni za odvj. usluge
- sudske pristojbe u P-840 , Povrv- 427/19 1 428/19 i P-273/2019
- racuni JB




- Clanarina TZ
- ponuda Monument d.o.0., od 04.07.2018.

II. ZAVRSNA BILANCA

Stecajna masa

Nekretnine

Stec¢ajnu masu ¢inile su nekretnine upisane u zemljisnim knjigama Opcéinskog suda u Zadru,
zemljiSnoknjizni odjel u Pagu, oznacene kao

a) Nekretnine na k.€. br.1028/24 u zk.ul.2176, k.o. Novalja — |
-11. suvlasnicki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E11) STAN C11, Novalja, Smokovacka 5S¢
b ) Nekretnine na k.¢. br.1028/24 u zk.ul.2176, k.0. Novalja — |
12. suvlasnicki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E12) STAN C12 , Smokovacka 5c
¢) Nekretnina na k.¢.br.1028/25 zk.ul.1503, k.o. Novalja - | i to
5. suvlasni¢ki dio 10/100, etazno vlasnistvo (E5) STAN A 5, Smokovacka 5a
d ) Nekretnina na k.¢.br.1028/26 zk.ul.2203, k.o. Novalja - | i to
1. suvlasni¢ki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E1) : STAN Bl , Smokovacka 5b
e ) Nekretnina na k.¢.br.1028/26 zk.ul.2203, k.o. Novalja - | i to
11 suvlasnicki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E11) : STAN B11 , Smokovacka 5b
f) Nekretnina na k.¢.br.1028/26 zk.ul.2203, k.o. Novalja - | i to
3.suvlasnicki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E3) : STAN B3, Smokovacka 5b

Sve nekretnine — stanovi su u bili u posjedu tre¢ih osoba; osim stana A5 koji je bio slobodan
od osoba i stvari. Za koriStenje stana B1 i B11, te C11 i C12, zakljuceni su ugovori o najmu,
a stan B3 se koristio bez valjane pravne osnove. Detaljnije je iznijeto u izvjeS¢ima.

Na svim navedenim nekretninama je bilo upisano zaloZno pravo u Korist tre¢ih osoba:
SBERBANK d.d., Zagreb, Varsavska 9. i u korist Republike Hrvatske, Ministarstva
financija- Porezne uprave, Podru¢ni ured Rijeka radi osiguranja novéane trazbine temeljem
ovr$nih isprava.

U ovrsnom postupku koji se vodio na Op¢inskom sudu u Zadru, ucinjena je i procjena svih
predmetnih nekretnina po stalnom sudskom vjestaku i procjenitelju nekretnina u mjesecu
svibnju 2016.,9., te je vrijednost svih nekretnina procjenjena na iznos od 3.085.690,48 kn.

Unovcenje steCajne mase

Razlué¢ni vjerovnik Sberbank d.d., iz Zagreba je prije otvaranja stecaja na Opc¢inskom sudu u
Zadru pokrenuo ovrs$ni postupak radi prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika koji se vodio pod
posl.br. Ovr-2465/15, te je Rjesenjem Opcinskog sudu u Zadru posl. br. 2465/2015 od 26.
sijecnja 2017. g., utvrdeno da je u navedenom ovr$nom predmetu nastupio prekid postupka
zbog otvaranja steCajnog postupka, sud se oglasio Stvarno nenadleznim i rjeSio da se predmet
ustupa stvarno nadleznom Trgovackom sudu u Rijeci.

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 21. kolovoza 2017.g., posl. br. St-1123/2016-27
odredena je prodaja u ste¢ajnom postupku nekretnina stecajnog duznika DDD APARTMANI
d.o.0., Opatija, A.Stangera 19, OIB 33418541459, upisanih u zemljiSnim knjigama Op¢inskog



suda u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Pag, a na kojima su upisana razlu¢na prava u korist
Sberbank d.d., Zagreb i Republike Hrvatske.

Na temelju zakljucka Trgovackog suda u Rijeci od 29.rujna 2017. godine utvrdena je
vrijednost nekretnina ste¢ajnog duznika upisanih u zemljisSnim knjigama Opc¢inskog suda u
Zadru, ZemljisSnoknjizni odjel Pag, za svaki stan zasebno:

k.C.br.1028/24 kuca i dvoriste Perove njive, ukupne povrsine 1001 m2, upisano u zk.ul.2176,
k.0. Novalja - I'i to 11. suvlasni¢ki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E11) dio ukupne nekretnine
upisane u A-I, povezano sa vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN
31 SR TPUS 576.694,58 kn;
k.¢.br.1028/24 kuca i dvoriste Perove njive, ukupne povrsine 1001 m2, upisano u zk.ul.2176,
k.0. Novalja - I'i to 12. suvlasni¢ki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E12) dio ukupne nekretnine
upisane u A-I, povezano sa vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN C12,
...................................................................................................................... 584.184,12 kn;
k.¢.br.1028/25 kuca 1 dvoriste Perove njive, ukupne povrSine 501 m2, upisano u zk.ul.1503,
k.o. Novalja - I i to 5. suvlasni¢ki dio 10/100, etazno vlasnistvo (ES) dio ukupne nekretnine
upisane u A-I, povezano s vlasni§tvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN A-5,
........................................................................................................................... 501.799,18 kn;
k.C.br.1028/26 kuca i dvoriSte Perove njive, ukupne povrsine 501 m2, upisano u zk.ul.2203,

k.o. Novalja - I i to 1. suvlasnic¢ki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E1) dio ukupne nekretnine
upisane u A-I povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN B1
.............................................................................................................................. 411.924,70 kn;

k.¢.br.1028/26 kuca i1 dvoriste Perove njive, ukupne povrSine 501 m2, upisano u zk.ul.2203,
k.0. Novalja - Ti to 3. suvlasni¢ki dio 9/100, etazno vlasnistvo (E3) dio ukupne nekretnine
upisane u A-I povezano s vlasnistvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN B3
............................................................................................................................ 449.372,40 kn;
k.¢.br.1028/26 kuca 1 dvoriste Perove njive, ukupne povrSine 501 m2, upisano u zk.ul.2203,
k.0. Novalja - I'i to 11. suvlasnicki dio 12/100, etazno vlasnistvo (E11) dio ukupne nekretnine
upisane u A-I povezano s vlasniStvom posebnog dijela nekretnine i to: STAN Bll
.............................................................................................................................. 561.715,50 kn.

Nekretnine - stanovi : B1, B3, B11 i C 11, su prodane na drugoj elektroni¢koj javnoj drazbi,
koja se provodila prvi puta, dok su stanovi A5 i C12, prodani na drugoj elektronickoj drazbi
koja se provodila tre¢i puta, buduéi da su neki od ponuditelja ulagali Zalbe koje su usvojene
te su se drazbe ponavljale.

Nekretnine-stanovi su unovceni za iznose kako slijedi:

Nekretnina kupoprodajna cijena u kn namirenje ste¢.mase U kn

1. | nekretnina —stan C11 348.347,29 53.518,80

2. | nekretnina - stan C12 444.092,06 43.783,68

3. | nekretnina — stan A5 345.899,59 55.435,95

4. | nekretnina— stan B1 308.962,35 30.518,37

5 | nekretnina — stan B3 224.686,20 22.105,52

6. | nekretnina - stan B11 358.857,75 39.734,49
UKUPNO 2.030.845,89 245.096.81




Donijeta su rjeSenja o dosudi i nekretnine su predane u posjed kupcima.
Odrzana su rocista za diobu, te su donijeta rjeSenja o namirenju.

Od ukupnog iznosa svih kupovnina od 2.030.845,89 kn, namirena je

- stecajna masa iznosom od 245.096,81kn, te

- razlu¢ni vjerovnik Sberbank d.d., iznosom od 1.780.748,43

- trazbina razlu¢nog vjerovnika Republike Hrvatske s osnove troska postupka osiguranja
prema rjeSenju Opcinskog suda u Pagu Ovr-742/14 namirena iznosom od 5.000,00 kn.

Naplata Potrazivanja

Iz knjigovodstvene dokumentacije preuzete od strane knjigovodstvenog servisa , koji je za
steCajnog duznika prije otvaranja steCaja vodio poslovne knjige, utvrdeno je dugovanje
prema stetajnom duZniku od strane Darje i Mirka Herle, Vrbje, Zalec, Slovenija, u
iznosu od 54.288,19 kn temeljem Aneksa br. 1 Predugovoru o kupoprodaji nekretnine broj
01/2010-A od 23.11.2011, stan C9. Imenovani su pozvani da podmire dugovanje prema
stecajnom duzniku. Nakon uplate iznosa od 6.500,00 kn, Darja Herle , je podnijela zahtjev
Trgovackom sudu u Rijeci i ste¢ajnoj upraviteljici za ,, mirno rjeSavanje spora‘“ navodeéi da
je stan C9 placen i da je im je Volksbanka odnosno Sberbanka izdala brisovno ocitovanje.
Predlozila je mirno rjeSenje spora na nacin da bi uplatila ste¢ajnom duzniku iznos od 3.000,00
EUR-a.

U svom odgovoru Sberbank d.d., je navela da je banka u cijelosti zaprimila uplatu od
PROBANKA LEASING RIEKA D.O.O. u iznosu od 508.830,40HRK dana 24.06.2008.9.
Shodno gore navedenom banka je i izdala brisovno ocitovanje za predmetni apartman te na
istom vise nema upisanu hipoteku, i da je on sada u vlasniStvu: 1/2 HERLE DARJE i %
HERLE MIRKA, iz Slovenije, Zalec, Vrbje 87.

Predlozeno je sazivanje skupstine vjerovnika, da ista donese odluku Odluku u odnosu na
prijedlog Darje Herle, te je skupstina vjerovnika dana 15.05.2018. donijela odluku da su
Darja i Mirko Herle duzni isplatiti steCajnom duzniku iznos od 3.000,00 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti prema prodajnom tec¢aju HNB najkasnije u roku od 60 dana.

Sukladno tog. 2. Odluke skupstinine vjerovnika, Darja i Mirko Herle, Vrbje 87, 3310 Zalec,
Republika Slovenija, su dana 16. srpnja 2018.g., na ra¢un ste¢ajnog duznika uplatili
iznos od 3.000,00 EUR-a.

Stoga prihod u stec¢ajnoj masi od od uplate Darje i Mirka Herle iznosi 27.110,00kn.

Kako su za koristenje stanova B11iB1,te C11i C12 bili zakljuceni ugovori o najmu sa
osobama koje su bile u posjedu istih i prije stecaja, ostvaren je prihod najma od nekretnina u
iznosu od 24.064,33kn

Prodajom navedenih nekretnina dovrSeno je unovcenje ste¢ajne mase.

III. ZAVRSNO 1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA

Rjesenjem Trgovackog suda u Rijeci od 22. rujna 2016.g. , posl. br. St-1123/2016, otvoren je
ste€ajni postupak nad duznikom DDD Apartmani d.o.o., iz Opatije, Andrije Stangera 19
MBS: 080538834, OIB: 33418541459 , koje je istog dana objavljeno na mreznim stranicama
e- Oglasne ploce, te su pozvani vjerovnici viSih isplatnih redova da prijave svoje trazbine u
roku od 60 dana od isteka osmog dana od objave oglasa o otvaranju steCajnog postupka, a
roc¢iSte na kojem Ce se ispitati trazbine vjerovnika zakazano je za dana 14. prosinca 2016.g., u
10,00 sati te izvjestajno rociste istog dana u 10.30 sati.



Rok za prijavu trazbine tece od 01.listopada do 29. studenog 2016.g.

Financijska agencija, Regionalni centar Rijeka podnijela je dna 30. listopada 2015. godine
zahtjev za provedbu skra¢enog stecajnog postupka nad duznikom DDD APARTMANI d.o.o.
za trgovinu i usluge, Opatija, A. Stangera 19, OIB 33418541459 temeljem ¢1.429. Ste¢ajnog
zakona (NN 71/15, dalje: SZ-a).

Oglasom objavljenim na mreznoj stranici e-Oglasne plo¢e suda pozvane su osobe ovlastene
za zastupanje duznika po zakonu u roku od 15 dana od dana objave oglasa podnesu sudu
popis imovine i obveza na propisanom obrascu i pozvani su vjerovnici duznika da u roku od
45 dana predloze otvaranje steCajnog postupka i po pozivu suda predujme iznos potreban za
namirenje troskova postupka.

U zakonskom roku, dana 26. sijeCnja 2016. godine vjerovnik Sberbank d.d. Zagreb,
Varsavska 9 (ranije Volksbank) podnio je sudu prijedlog za otvaranje ste¢ajnog postupka nad
duznikom, navode¢i da prema duzniku ima potrazivanje u ukupnom iznosu 3.905.201,16 kn
temeljem ovrsne isprave Ugovora o kreditu broj 500847 kojega je vjerovnik sklopio dana 27.
kolovoza 2007. godine s duznikom kao korisnikom kredita i zaloznim duZnikom i FINEX
d.o.o. Slovenija, kao jamcem platcem.

Rjesenjem posl. broj St-293/15-13 od 04. svibnja 2016. godine obustavljen je skraceni
stecajni postupak nad duznikom temeljem ¢1.433. SZ-a, bududi nisu ispunjene pretpostavke za
istodobno otvaranje i zakljuéenje steCajnog postupka nad duznikom, a RjeSenjem posl. broj
St-1123/16-2 od 17. lipnja 2016. godine pokrenut je prethodni postupak radi utvrdivanja
pretpostavki za otvaranje stecajnog postupka nad duznikom i zakazano rociste radi rasprave o
pretpostavkama za otvaranjem stecajnog postupka za dan 22. rujna 2016. godine.

Ispitno rodiste, trazbine vjerovnika

Dana 14. prosinca 2016.g. odrzano je ispitno ro¢iSte na kojem je ispitano 4 prijava trazbina
vjerovnika u ukupnom iznosu od 4.686.128,27 kn, od kojeg iznosa su utvrdene trazbine
drugog viseg isplatnog reda u iznosu od 4.330.948,72 kn , a osporene su trazbine u
iznosu od 355.179,55 kn.

Stecajni upravitelj osporio je trazbinu drugog viSeg isplatnog reda stec¢ajnih vjerovnika
ANITE ZORNIC, OIB: 18387801254, Celje, Draspinova 1/b, Slovenija i SEFERA ZORNIC,
OIB: 58290223990, Celje,Draspinova 1/b, Slovenija u iznosu od 355.179,55 kn jer vjerovnici
nisu priloZili dokumentaciju iz koje proizlazi osnovanost trazbina.

Vjerovnici Republika Hrvatska Ministarstvo Financija Porezna uprava, Podru¢ni ured Rijeka
kao i Sberbank d.d. , Zagreb, VarSavska 9, dostavili su obavijest kao razluéni vjerovnici ,
obrazlazu¢i pravnu osnovu svog razlu¢nog prava kao 1 imovinu na kojom polazu svoje
razlu¢no pravo.

Vjerovnici Anita i Sefer Zorni¢, iz Celje, Draspinova 1/b, Slovenija za stan br. B3 , podnijeli
su obavijest o izlu¢nom pravu, a isto je u€inio 1 vjerovnik FeStajn Samo, Zgornji Prhovec 7,
1411 Izlake, Slovenija, za stan B11.

IzvjeStajno rociste, skupsStina vierovnika
Dana 14. prosinca 2016.g. odrzano je izvjestajno rociSte ( prva skupstina vjerovnika) , na
kojoj su izneseni podaci o gospodarskom polozaju duZnika 1 njegovim uzrocima. Skupstina
vjerovnika je donijela slijede¢u odluku:
4. Prihvaca se izvjeSce steCajnog upravitelja te se odobravaju poduzete radnje.
5. Daje se suglasnost ste¢ajnom upravitelju za izdavanje punomoc¢i odvjetniku radi
zastupanja u eventualnim sudskim i upravnim predmetima.




Na istom rocistu stecajni sudac je donio rjeSenje kojim se odobrava predracun troskova
steCajnog postupka za prvih 12 mjeseci vodenja postupka.

Ostale aktivnosti tijekom ste¢ajnog postupka

Otvoren je transakcijski racun Stecajnog duznika DDD Apartmani d.o.o., u stecaju , kod
Hrvatske postanske banke d.d., pod brojem IBAN:HR3023900011100978140
Angazirano je knjigovodstvo radi vodenja poslovnih knjigama ste¢ajnog duznika.

Kako su nekretnine ste¢ajnog duznika u vrijeme otvaranja stecaja bile u posjedu tre¢ih osoba,
upucen je poziv osobama koje koriste nekretnine da iste oslobode od osoba i stvari i predaju
ih u posjed stecajnoj upraviteljici odnosno ukoliko su zainteresirani za daljnje koristenje
nekretnina da sklope ugovore o najmu. Slijedom navedenog, ugovori 0 najmu su sklopljeni:
Stan B11i B1 bio je u posjedu Festajn Same, Zgornji Prhovec 7, 1411 lIzlake, Slovenija,
koji je za stan B11 podnio obavijest 0 izlu¢nom pravu i sa njim su zakljuceni ugovori o
najmu za oba stana dana 02. sije¢nja 2017.g. s primjenom od 01. sije¢nja 2017.godine. Za
stan B11 ugovorena je najamnina od 150.00 EUR-a — protuvrijednost u kunama, a za stan B1
u iznosu od 130.00 EUR-a protuvrijednost u kunama.

Stan C11 i C12 bio je u posjedu Lajbaher Tomaza, Hubadova 7, Celje, Slovenija i sa
njim su zakljuéeni ugovori 0 najmu za oba stana dana 02. sije¢nja 2017.g., s primjenom od
01. sije¢nja 2017.g. i za svaki od navedenih stanova ugovorena je najamnina od 150.00 EUR-
a protuvrijednost u kn.

Stan B3“, bio je je u posjedu Anite i Sefera Zorni¢, Draspinova 1/b, Celje, Slovenija, koji
su podnijeli obavijest 0 izlu¢nom pravu. Imenovani nisu zakljucili ugovor o najmu, o0 ¢emu
je njihov punomoénik dostavio ocitovanje a iz istog proizlazi da nemaju namjeru isprazniti
stan i predati ga u posjed stecajnoj upraviteljici. Pred Op¢inskim sudom u Zadru bio je u
tijeku parni¢ni postupak radi predaje u posjed stana B3 slobodnog od osoba i stvari koji je
pokrenut prije otvaranja stecaja.

Stan br. A5 je po navodima bivseg zastupnika duznika po zakonu Darka Jamseka , bio
slobodan od osoba i stvari. Medutim, stecajna upraviteljica isti nije mogla odmah preuzeti u
posjed, jer je imenovani odbijao predati kljuceve stana, ve¢ je to ucinio kasnije.

Postupci pred sudovima i drugim tijelima

Pred Op¢inskim sudom u Zadru, Stalna sluzba u Pagu u vrijeme otvaranja steaja, vodio
se parni¢ni postupak izmedu

tuzitelja DDD Apartmani d.o.o0., u stecaju i

tuZenika Anite i Sefera Zorni¢ , radi predaje nekretnine ( stan B3) u posjed, pod posl. br.
P-840/2017 . Kako je bio odbijen tuzbeni zahtjev u kojem se trazilo da se nalozi tuzenicima
da predaju u posjed tuzitelju tj. DDD Apartmanima d.o.o., u stecaju, nekretninu slobodnu od
osoba i stvari, tuZitelj je na navedenu presudu ulozio Zalbu koja je presudom Zupanijskog
suda u Puli od 16.07.2018., posl.br. GZ-874/2018, odbijena 1 potvrdeno je prvostupanjsko
rjesenje.

Na Op¢inskom sudu u Zadru, Stalna sluzba u Pagu, u pravnoj stvari

tuzitelja Anite i Sefera Zorni¢ i

tuZzenika DDD Apartmani d.o.o. , u ste¢aju, vodio se parni¢ni postupak pod posl. br. P-
1059/2017 (ranije P-1533/2015) radi utvrdenja prava vlasniStva i upisa u zemljiSne
knjige. Presudom Opcinskog suda u Zadru Stalna sluzba u Pagu od 14. prosinca 2015. g.



odbijen je tuzbeni zahtjev tuzitelja Anite 1 Sefera Zorni¢, te su tuzitelji ulozili zalbu i
Presudom Zupanijskog suda u Zadru od 06. travnja 2018.g., posl. br. 12 Gz-1024/17 odbijena
je Zalba tuzitelja kao neosnovana i potvrdena prvostupanjska presuda. Tuzitelji su ulozili
reviziju.

Na Trgovac¢kom sudu u Rijeci, vodio se pod posl.br. P-17/2019, parni¢ni postupak u pravnoj
stvari

tuzitelja FeStajn Samo, Zgornji Prhovec 7, 1411 lzlake, Republika Slovenija, protiv
tuZenika stecajnog duZnika DDD APARTMANI d.o.0., u ste¢aju, radi utvrdenja prava
vlasniStva nekretnine wupisane u zemljiSnim knjigama Opcéinskog suda u Zadru,
zemljiSnoknjizni odjel Pag, upisane kao 11. suvlasnic¢ki dio 12/100 i to E-11 k.c.br.1028/26
ku¢a 1 dvoriSte Perove njive upisana u z.k.ul. 2203 k.o. Novalja I - stan Bll.
Prvostupanjskom presudom od 13. lipnja 2019.g., odbijen je kao neosnovan tuzbeni zahtjev
tuzitelja , te je naloZeno tuzitelju naknaditi tuzeniku trosak parni¢nog postupka.

Na navedenu presudu tuzitelj je ulozio zalbu Visokom trgovackom sudu RH gdje se postupak
vodio pod posl.br. Pz-5329/2019, te je 29.10.2019., odlu¢eno o zalbi na nacin da je
djelomicno potvrdena prvostupanjska presuda i djelomi¢no odbacena Zalba.

Na Trgovac¢kom sudu u Rijeci, u tijeku je parni¢ni postupak u pravnoj stvari

tuzitelja FeStajn Samo, Zgornji Prhovec 7, 1411 Izlake, Republika Slovenija, protiv
tuzenika 1. NADA BARISIC, stefajni upravitelj, Rijeka, M.Jengi¢a 33, OIB
73310761038 i 2. DDD APARTMANI d.o.o0., u steaju, Opatija, A. Stangera 19, OIB
33418541459 , radi naknade Stete u iznosu od 758.542,43 kn, a koji postupak se vodi pod
posl.br. P-273/2019.

Presudom Trgovackog suda u Rijeci posl.br. P-273/19-13 od 27. ozujka 2020.g. odbijen je u
cijelosti tuzbeni zahtjev tuzitelja u kojem je trazio da se nalozi tuZenicima da solidarno
isplate tuzitelju nov€ani iznos od 758.542,43 kn sa zakonskom zateznom kamatom, te je
tuZenik duZan naknaditi parnicni trosak tuzenicima, kao 1 umjesacu na strani 1. tuZenice.

Na navedenu presudu tuzitelj je podnio zalbu, na Visokom trgovackom sudu predmet se vodio
pod posl.br. Pz-2120/20 te je iz uvida u e- spis Visokog trgovackog suda RH, vidljivo da je
Zalba tuZitelja odbijena i potvrdena prvostupanjska presuda.

Radi dugovanja na ime troska elektri¢ne energije, HEP je pokrenuo ovrSne postupke protiv
steCajnog duznika, radi naplate svjih potrazivanja koji su se vodili pod posl.br. Ovrv 61/19,
Ovrv-623/19 i Ovrv-993/19 i Ovrv-624/109.

Kako je u zemljisnim knjigama, u odnosu na stan C12, nije upisano bilo parkirno mjesto,
podnijet je zahtjev OS u Zadru, ZemljiSnoknjiznom odjelu Pag, za ispravak provedbe
uspostave etaznog vlasniStva na etazi E-12-9/100 dijela k.¢.br. 1028/24, zk.ul. 2176,
podulozak 12, k.o. Novalja —I za upis izostavljenog parkirnog mjesta.

Kako je na zajedni¢kim dijelovima svih nekretnina (stubista i podesti) i dalje bila upisana
hipoteka koju ima PRVI FAKTOR d.o.0., iz Zagreba, sada u likvidaciji, kontaktiran je
Prvi faktor d.o.0., u likvidaciji, iz Zagreba, Hektoroviceva 2, koji je izdao brisovno
ocitovanje, pa je podnijet prijedlog OS u Zadru, Zemljisno knjizni odjel u Pagu, za upis
brisanja zaloZnog prava.

Kako je na nekretnini na k.¢.br.1028/26 zk.ul.2203, k.0. Novalja - I i to 3.suvlasnicki dio
9/100, etazno vlasnistvo (E3) : STAN B3 , Smokovacka 5b, koji je takoder prodan upisana
zabiljezba spora tuzitelja Anite Zorani¢ 1 Sefer Zorni¢ iz Celja, Drapsinova 1/b. radi



utvrdenja prava vlasniStva, a koji je pravomoéno zavrSio, podnijet je prijedlog za brisanje
zabiljezbe spora.

DUGOVANJA NA IME NAJAMNINA

Stan B11 i B1 koristio je Fes§tajn Samo, Zgornji Prhovec 7, 1411 lzlake, Republika
Slovenija, koji je za stan B11 podnio obavijest 0 izlu¢nom pravu i sa njim su zakljuceni
ugovori o najmu za oba stana dana 02. sije¢nja 2017.g. s primjenom od 01. sije¢nja
2017.godine. Za stan B11 ugovorena je najamnina od 150.00 EUR-a, a za stan B1 u iznosu
od 130.00 EUR-a protuvrijednost u kunama.

Stan C11 i C12 koristio je Lajbaher Tomaz, Hubadova 7, Celje, Republika Slovenija i sa
njim su zakljuceni ugovori 0 najmu za oba stana dana 02. sije¢nja 2017.9., s primjenom od 01.
sije¢nja 2017.9. i za svaki od navedenih stanova ugovorena je najamnina od 150.00 EUR-a
protuvrijednost u kunama.

Ugovori su zakljuceni na odredeno vrijeme do prodaje stanova, te su bili u obvezi placati
najamninu do mjeseca svibnja 2018.g. kada su stanovi prodani.

Najmoprimci Samo Festajn i Tomaz Lajbaher, nisu u cijelosti ispunili svoju obvezu iz
ugovora o najmu, te Samo Festajn duguje na ime najamnina iznos od 25.007,06 kn i
Tomaz Lajbaher duguje iznos od 24.478,08 kn na ime nepla¢enih najamnina.
Najmoprimci su uz plac¢anje najamnine, bili u obvezi placati i rezijske troskove, za koje racuni
nisu dostavljani stec¢ajnom duzniku 0dnosno stecajnoj upraviteljici.

Tomaz Lajbaher uz navedeni iznos najmnine duguje i iznos od 3.349,58 kn na ime troSka el,
energije sa troskovima ovhe. Prema Specifikaciji izvrSenja osnove za placanje Fine Rijeka,
po rj. 0 ovrsi posl.br. Ovrv-61/19 od 07.08.2019.g., sa ziroraGuna ovrSenika je naplacen
ukupan iznos od 2.679,66 kn. Bivsi najmoprimac Tomaz Lajbaher je pozvan da na racun
steCajnog duznika uplati navedeni iznos uveéano za troSak poreza na dodanu vrijednost u
iznosu od 669,92 kn, (ukupan iznos od 3.349,58kn) a sve prema ispostavljenom racunu
ste¢ajnog duznika br.1-1-1 od 16. kolovoza.2019.g. Duznici su u nekoliko navrata bili
pozivani da podmire svoje dugovanje. Buduéi da su duznici strani drzavljani i da stecajni
duznik nema novcanih sredstava za vodenje odgovarajucih postupka radi naplate potrazivnja,
na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 13.02.2020. odlu¢eno je da stecajna upraviteljica
zatrazi od odvjetnika da provjeri koliko bi stajale odvjetnicke usluge za zastupanje u
eventalno pokrenutom postupku prisilne naplate trazbine od Same FeStajna i Tomaza
Lajbahera s osnove neplacene najamnine. Upuceni su upiti na tri odvjetnicka ureda da dostave
svoje ponude za navedene troSkove, §to je ucinilo dvoje odvjetnika.

Uz najamnine Samo Festajn je u obvezi podmiriti i parni¢ni troSak u iznosu od 4.350,00 kn
prema presudi Trgovackog suda u Rijeci posl.br. P-17/2019, te iznos od 26.074,88 kn prema
presudi Trgovackog suda u Rijeci, posl.br. P-273/2019.

Kako ¢e nakon $to se podmire svi troskovi stecajnog posupka i ostale obveze stecajne mase te
predvidivi troSkovi, na ziro raunu stecajnog duznika preostati iznos od cca 4.800,00 kn isti
nece biti dostatan za eventualno vodenje postupaka radi prisilne naplate potrazivanja, te se
predlaze da zainteresirane osobe za vodenje takvog postupka, uplate predujam u odredenom
iznosu , ukoliko skupstina vjerovnika donese odluku da se poduzmu odredene pravne radnje
radi naplate potrazivanja.

Prilog: Lista otvorenih stavaka — Lajbaher Tomaz
Lista otvorenih stavaka — Festajn Samo



IV. ZAVRSNA DIOBA( ZAVRSNI DIOBNI POPIS)

Tijekom stecajnog postupka unovcena je sva imovina za iznos 2.082.027,43kn.
Od navedenog iznosa namirena je ste¢ajna masa iznosom od 291.454,55 kn
Razlu¢ni vjerovnik Sherbank d.d., namiren je iznosom od 1.780.748,43 kn.

Trazbina razlu¢nog vjerovnika Republike Hrvatske

s osnove troska postupka osiguranja

prema rjeSenju Opcinskog suda u Pagu Ovr-742/14 namirena je iznosom od 5.000,00 kn.

RASPODJELA SREDSTAVA 296.280,61
1. TROSKOVI STECAINOG POSTUPKA 200.081,33
-ispla¢eno 11.020,19
-za isplatiti 189.061,14
2. OSTALE OBVEZE STECAJNE MASE 85.973,22
- isplaceno 82.732,22
-za isplatiti 3.241,00
3. TRAZBINE ILVISEG ISPLATNOG REDA
-isplaceno 0
-za isplatiti 0
4. PREDVIDIVI TROSKOVI 5.400,00
UKUPNO (1+2+3+4) 291.454,55
Ukupni prihodi .........cc........ 296.280,61kn
Ukupni rashodi .................... 291.454,55kn

Nakon podmirenja predvidivih troSkova, na racunu ste¢ajnog duZnika ostat ¢e raspoloZivi
iznos od cca 4.800,00 kn, te se predlaze s obzirom na visinu preostalih sredstava, da se ne
namiruju trazbine stecajnih vjerovnika, ve¢ da se preostali iznos uplati na racun Trgovackog
suda - sudski depozit u Fond za namirenje troskova ste¢ajnog postupka.

Ukoliko skups$tina vjerovnika donese odluku da se ide u postupak prisilne naplate
potrazivanja od duznika i da zainteresirane osobe uplate predujam, navedeni iznos ¢e se
rezervirati za troSak postupka naplate potrazivanja.

Budu¢i da je imovina stecajnog duznika unovcena podnosi se sudu zavrs$ni racun i predlaze
odredivanje zavrS$nog rocista vjerovnika sa sljede¢im dnevnim redom:

1. rasprava o zavrSnom racunu ste¢ajnoga upravitelja,
2. podnoSenje prigovora na zavrSni popis
3. donoSenje odluke o neunovcivim predmetima stecajne mase




ZAVRSNI (DIOBNI) POPIS VJEROVNIKA

Raspolozivi iznos ste¢ajne mase

vjerovnika: 0,00 kn
Predlaze se 0,00%—tno namirenje nenamirenog iznosa utvrdene trazbine

DDD APARTMANI d.o.o, u steCaju., za namirenje

I1. VISI ISPLATNI RED

Red.
broj

Broj
prija
ve

Naziv vjerovnika , adresa,
OlIB

Utvrdena
trazbina

Iznos za
namirenje

Nenamirena
trazbina

1.

HRVATSKE VODE,
Zagreb, Ulica grada
Vukovara 220,

OI1B: 28921383001

294,33

0,00

294,33

REPUBLIKA
HRVATSKA,
OIB: 52634238587

161.095,71

0.00

*156.095,71

ANITA ZORNIC,

OIB: 18387801264 i
SEFER ZORNIC,

OIB: 58290223990,
Republika Slovenija, Celje,
Drapsinova 1b

245.239,86

0,00

245.239,86

SBERBANK d.d. Zagreb,
Palmoticeva 68,
OIB: 78427178595

3.924.318,82

0,00

2.143.570,39

UKUPNO

4.330.948,73

0,00

2.545.200,29

*Napomena:

Stecajni

vjerovnik SBERBANK d.d. Zagreb, Palmoti¢eva 68,

OIB:

78427178595 je kao razlu¢ni vjerovnik namiren iznosom od 1.780.748,43 kn, tako da
njegova nenamirena trazbina drugog viSeg isplatnog reda iznosi 2.143.570,39kn.

Stecajni vjerovnik Republika Hrvatska namiren je iznosom od 5.000,00 kn tako da njegova
nenamirena trazbina drugog viseg isplatnog reda iznosi 156.095,71 kn.

U Rijeci, 30.11.2020.

Digitall; d
NADA  Sorommsc
BARISIC &5 o0

Nada Barisi¢, ste¢. upraviteljica
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