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Nadlezni trgovacki sﬁd' TRGOVACKI SUD U OSHEKU
Poslovni broj spisa: 6 St-181/14 . %
Duznik : BAJER d.o.0. u stecaju, Strossmaverova 5 Korlt QIB: 61655121923

I. TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 13.11.2014. GODINE DO
11.10.2017. GODINE

Na temelju rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku broj 6 St-181/14 od 13.11.2014.
godine imenovan sam za stefajnog upravitelja duznika BAJER d.c.o. iz Koritne,
Strossmayerova 5, OIB 61655121923, MBS 030087603,

Prijedlog za pokretanje stecajnog postupka podnijela je FINA, Regionalni centar
Osijek, Nagodbeno vijeée OS01, sukladno é&lanku 49. stavak 4. Zakona o financijskom
poslovanju i predste¢ajnoj nagodbi.

Radi utvrdivanja uvjeta za otvaranje stecajnog postupka pokrenut je prethodni
postupak nad ste€ajnim duznikom kod ovog suda.

Na rociStu odrzanom dana 13. studenog 2014. godine utvrdeno je da postoje stedajni
razlozi za otvaranje stecajnog postupka opisani ¢lankom 4. stavak 7. Stedajnog zakona.
Naime, temeljem potvrde FINA-¢ o blokadi racuna i nov&antih sredstava ovrienika od dana
28.10.2014. godine, utvrdio sam da duznik BAJER d.o.0. ima neprekidnu blokadu Ziro-ra¢una
u trajanju od 1892 dana, a u iznosu od 3.317.278,28 kn.

Nadalje, utvrdeno je da duznik ima u svom vlasni$tvu imovine za pokrice troskova
steCajnog postupka i djelomiéno namirenje vierovnika.

S danom otvaranja ste¢ajnog postupka, sukladno ¢lanku 25. tocka 3. Ste¢ajnog zakona
i ¢lanka 11. stavak 4. Zakona o raunovodstvu, imenovao sam povjerenstvo za popis imovine,
koje je izvrsilo popis iste na dan 17. studenog 2014, godine.

o

Shodno tome, utvrdio sam da ste¢ajni duznik ima sljedecu imovinu:

- Nekretninu s pravom gradenja na nekretnini upisanoj u zemlji¥nim-knjigama
Op¢inskog suda u Pakovu, zk.ul. 1542, k.o. Semeljci, k.¢.br. 2284/31 na prizemnu poslovnu
gradevinu - pogon za proizvodnju betonske galanterije Berak sa 596 m2 i Dvoriste Berak sa
5916 m2, a na nekretnini upisanoj u zk.ul. 1541 na imenu i vlasnistvu Opéine Semeljci.

- Nekretnine upisane u zemlji$nim knjigama Opéinskog suda u Pakovu u zk.ul. 8343,
k.o. Pakovo, k.¢.br. 2046/2, koju ¢&ini put Franje Rackog, povr§ine 2429 m2, k.¢.br. 2046/3,
koju &ini neplodno Franje Rackog, povriine 2067 m2, k.€.br. 2046/7, koju &ini put Franje
Rackog, povrSine 617 m2 i k.€.br. 2046/8, koju ¢ini put Franje Ratkog, povriine 199 m2.
Pokretnine - strojevi i alati, uredski namjestaj.

Stoga, bilo je potrebno obaviti procjenu nekretnina i pokretnina steajnog duznika po
ovlaStenom sudskom vjeStaku. Nekretnine je procijenio ovladteni sudski vjestak Marko Milas
1z Ivanovca i to u ukupnom iznosu od 2.579.000,00 kn bez PDV-a.

Pokretnine ste€ajnog duZnika procijenio je ovlateni sudski vijestak Perica Dumanéic
iz Osijeka i to u ukupnom iznosu od 58.500,00 kn s PDV-om.
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Nadalje, stetajni duznik na dan otvaranja steCajnog postupka imao je dospjela
nenapladena potraZivanja u iznosu od 619.735,34 kn. Medutim, iznos od 599.783,50 kn
ste¢ajni duznik potrazuje od duznika Hotel Nikolina d.0.0. nad kojim je otvoren stecajni
postupak, te je protekao rok za prijavu travbine. Po istom, doSao sam do saznanja da u
stedajnom postupku nad duznikom Hotel Nikolina d.0.0. u stetaju nece biti namireni
vjerovnici I1. viSeg isplatnog reda zbog nedostatnosti steéajne mase. Postupak naplate ostatka
potrazivanja od ostalih duZnikovih duznika, u iznosu od 19.951,84 kn, nije moguce naplatiti
jer je nastupila zastara.

Obveze stetajnog duznika utvrdio sam na temelju knj igovodstvene evidencije i prijava
potraZivanja steajnih vjerovnika.

Nadalje, na temelju obavijesti razluénog vierovnika H-ABDUCO d.o.0., Zagreb,
Slavonska avenija 6a, OIB 13667298928, te na temelju knjigovodstvene evidencije steCajnog
duznika i zemlji§no-knjiznog izvatka, utvrdio sam da je isti razluéni vjerovnik na pravu
gradenja na nekretnini upisanoj u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Dakovu u zk.ul.
1542, k.o. Semeljci, k.&.br. 2284/31, koju &ini poslovna gradevina - pogon za proizvodnju
betonske galanterije Berak sa 596 m2 i dvoriste Berak s 5916 m2, u ukupnom iznosu od
3.345.529,42 kn,

Kako je Ugovor o osnivanju prava gradenja u poduzetni¢koj zoni Semeljci istekao,
buduéi da je sklopljen izmedu Opcine Semeljci i steCajnog duznika dana 24.05.2007. godine,
u trajanju od tri godine, sklopio sam Izvansudsku nagodbu dana 21.01.2015. godine kojom
sam produZio pravo gradenja na jo§ tri godine.

U dosadadnjem tijeku stecajnog postupka navedena nekretnina prodavana je pred
Trgovackim sudom u Osijeku, te su odrZane &etiri javne drazbe.

Medutim, razluéni vierovnik H-ABDUCO d.0.0., Zagreb dana 16.12.2015. godine
uloZio je prigovore na produljenje prava gradenja u korist BAJER d.o.0. u ste¢aju, te na
prodaju nekretnine u stecajnom postupku. Buduéi da su uloZeni prigovori, na petoj javnoj
drazbi odrzanoj 08.01.2016. godine pred Trgovalkim sudom u Osijeku, predloZio sam sudu
da se javna drazba odgodi odnosno da se odgodi prodaja gore navedene nekretnine s pravom
gradenja do donofenja odluke o prigovorima Opéinskog suda u Osijeku, Stalna sluzba
Dakovo, ZemljisnoknjiZzni odjel.

) Dana 09.05.2016. godine Opéinski sud u Osijeku, Stalna sluZba Dakovo,
Zemlji¥noknjizni odje! dionio je rjeSenje kojim se prigovori razluénog vjerovnika odbacuju
kao nedopusten i kao neosnovan. Stoga sam, dana 31.05.2016. godine podnio prijedlog za
nastavak prodaje nekretnine izgradene na pravu gradenja Trgovagkom sudu u Osijeku.

Medutim, dana 04.07.2016. godine zaprimio sam Zalbe protiv rjeSenja Op¢inskog suda
u Osijeku, Stalna Sluzba u Pakovu, Zemljignoknjizni odjel broj Z-10435/15, Z-10351/15 1 Z-
10440715, razlugnog vjerovnika H-ABDUCO d.o.0. iz Zagreba, Slavonske avenije 6a, kojeg
zastupa odvjetnigko drudtvo Ostermann i Partneri d.0.0., Zagreb, Gajeva ulica 7. Stoga sam
podnio prijedlog sudu da odgodi prodaju nekretnine izgradene na pravu gradenja za petu
javnu drazbu do donoSenja odluke po Zalbi.

Navedene Zalbe prosljedenc su na rjeSavanje Zupanijskom sudu u Splitu, koji jos
uvijek nije donio odluku po istima. Zalbe se vode pod brojevima:

- G3-634/16 za albu po Z-2197/15 (Z-10435/2015) od 22.09.2016. godine,
- G3-636/16 za 2albu po Z-4101/14 (£-10440/2015) od 23.09.2016. godine,
_ (32-632/16 za Zalbu po Z-237/15 (Z-10351/2015) od 22.09.2016. godine.
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Shodno navedenom, sukladno ¢lanku 166. stavak 3. Ste€ajnog zakona (NN 71/135)
buduéi da je protekao rok od 6 mjeseci od dana primitka svake od navedenih Zalbi, predao
sam sudu prijedlog da uputi poZurnice Zupanijskom sudu u Splitu radi dono%enja odluka.

Za navedenu nekretninu s pravom gradenja sklopio sam Ugovor o zakupu s tvrtkom
DO-MI-DO d.o.0. iz Viskovaca i to za iznos od 1.250,00 kn s PDV-om.

Na temelju zemljidno-knjiznog izvatka utvrdio sam da su nekretnine u vlasni§tvu
ste¢ajnog duznika upisane u zemljidnim knjigama Opcinskog suda u Pakovu, u zk.ul. 8343,
k.o. Pakovo, k.€.br. 2046/2, koju ¢ini put Franje Rackog, povriine 2429 m2, k.¢.br. 2046/3,
koju &ini neplodno Franje Ratkog, povriine 2067 m2, k.¢.br. 2046/7, koju &ini put Franje
Ra¢kog, povriine 617 m2 i k.¢.br. 2046/8, koju &ini put Franje Rackog, povriine 199 m2
opterecene razlu€nim pravima i to:

- razlu¢nog vjerovnika ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB 23057039320,

- razlutnog vjerovnika HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU 1 RAZVITAK, OIB
26702280390, i

- razluénog vjerovnika TGT-ADRIATIK d.o.0. Pula, OIB 16687620362,

Dana 21.10.2015. godine obavijestio sam razluéne vjerovnike ERSTE &
STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB 23057039320, te¢ HRVATSKU BANKU ZA
OBNOVU I RAZVITAK, OIB 26702280390, da se og¢ituju o svom razluénom pravu na gore
spomenutoj nekretnini. Isti su dana 14.01,2016. godine dostavili brisovno o¢itovanje kojim
dozvoljavaju brisanje ovrinog prava zaloga istog prvenstvenog reda (hipoteke) i zabiljeZzbe
istog prvenstvenog reda na gore opisanoj nekretnini. Stoga, za ve¢ spomenutu nekretninu koja
je opterecena razluénim pravom ostaje upisan samo razluéni vjerovnik TGT-ADRIATIK
d.o.0. Pula, OIB 16687620362.

Na dan otvaranja ste¢ajnog postupka nije bilo je zaposlenih radnika, te niti nema
obveza prema radnicima.

Knjigovodstveni poslovi obavljaju se putem knjigovodstvenog servisa. Stoga je s
Katom Petrovi¢ vl. HRDA knjigovodstvenog i raunovodstvenog obrta iz Osijeka zaklju¢en
ugovor o vodenju knjigovodstvenih poslova s mjeseénom naknadom od 1.000,00 kn uvecan
za PDV,

II. STANJE STECAJNE MASE

1. PRODAJA POKRETNINA

QOglas za prodaju pokretnina stecajnog duZnika objavljen je u Glasu Slavonije
27.03.2015. godine. Pokretnine su se prodavale skupno prikupljanjem pisanih ponuda i to po
pocetnoj vrijednosti procjenjenoj od strane ovlastenog sudskog vjestaka Perice Dumanti¢a iz
Osijeka, za ukupan iznos od 58.500,00 kn s PDV-om.

Predmet prodaje bile su:

- Kruzna pila za betonske elemente,
- Linija za proizvodnju fert gredica,
- KruZna pila / blanjalica,

- Plinski grijag,
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- Garderobni ormar,
- Oprema za autogeno zavarivanje,
- Osobno vozitlo VW Passat 1.9 TDI.

Isticem da je Ministarstvo financija, Porezna uprava, Podruéni ured Slavonija i
Baranja bila razluéni vjerovnik i to na vozilu VW Passat 1.9 TDI, god. proizvodnje 2004.,
broj $asije: VVWZZZ3BZ4E319579, koje je procjenjeno i unovéeno za iznos od 25.000,00 kn
s PDV-om. Kupovninu, umanjenu za troskove prodaje, i to u iznosu od 18.280,12 kn uplatio
sam na Ziro-ra¢un Ministarstva financija.

2. PRODAJA NEKRETNINA

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku, broj 6 St-181/14-22 od 10.04.2015. godine
odredena je prodaja u steéajnom postupku,uz odgovarajuéu primjenu pravila o ovrsi na
nekretninama, nekretnina u vlasnidtvu ste¢ajnog duznika optereéenih razluénim pravima i to
na:

1.) Nekretnina izgradena na pravu gradenja koja je upisana u zemljinim knjigama Op¢inskog
suda u Dakovu, u zk.ul. 1542, k.o. Semeljci, na k.¢.br. 2284/31, u naravi prizemna poslovna
gradevina - pogon za proizvodnju betonske galanterije Berak sa 596 m2 i Dvoriste Berak

povr§ine 5916 m2, a na nekretnini upisanoj u zk.ul. 1541, k.o. Semetjci, k.¢.br. 2284/31, u
vlasni$tvu Opcine Semeljci, u naravi oranica Berak, povriine 6512 m2.

Na nekretnini s pravom gradenja na nekretnini upisano je pravo zaloga za Korist:
H-ABDUCO d.o.0. iz Zagreba, Slavonske avenije 6a, OIB: 13667298928,

2.) Nekretnine koje se vode u zemljinim knjigama Opéinskog suda u Pakovu, k.o. Dakovo,
upisane u zk.ul. 8343, na k.&.br. 2046/2, koju ¢ini put Franje Rackog, povrsine 2429 m2,
k.&.br. 2046/3, koju ¢ini neplodno Franje Rackog, povriine 2067 m2, k.&.br. 2046/7, koju &ini
put Franje Rackog, povrSine 617 m2 i k.¢.br. 2046/8, koju ¢ini put Franje Rackog, povrsine
199 m2.

Na nekretninama je upisano pravo zaloga za korist: TGT-ADRIATIC d.o.0., Pula,
Zadarska 18, OIB: 16687620362.

Predmetne nekretnine prodavane su u dosada$njem tijeku steajnog postupka na Cetiri
usmene javne draZbe, na kojima nije bilo zainteresiranih ponuditelja, a koje su odrZane kako
shijedi: '

- prvajavna drazba odrZana je 27.08.2015. godine
- druga javna drazba odrzana je 30.09.2015. godine
- treca javna drazba odrZzana je 27.10.2015. godine

- Letvrta javna drazba odrZana je 20.11.2015. godine.

Medutim, kako sam i ranije naveo da sam za nekretninu pod to¢kom 2.) podnio
prijedlog sudu da odgodi prodaju nekretnine izgradene na pravu gradenja za petu javnu
drazbu do donoSenja odluke po Zalbi, nekretnina pod to¢kom 1.) prodavana je kako slijedi:




- peta javna draZba odrZana je 08.01.2016. godine

- ¥esta javna drazba odrzana je 25.02.2016. godine
sedma javna drazba odrZana je 12.04.2016. godine

- osma javna drazba odrzana je 07.06.2016. godine

- deveta javna draZba odrzana je 17.11.2016. godine.

Na posljednjoj javnoj drazbi bile su uplacene dvije jamé&evine za navedenu nekretninu.
Grad Dakovo uplatio je jam&evinu u iznosu od 23.980,00 kn te je odustao od drazbovanja.
Kupac Robert Adri¢ uplatio je jamdevinu u iznosu od 24.000,00 kn te je ponudio pocetnu
cijenu od 239.704,47 kn. Stoga je nekretnina prodana jedinom ponuditelju Robertu Adricu za
239.704.47 kn. Trgovatki sud u Osijeku donio je dana 22.11.2016. godine rjesenje o
prihva¢anju ponude kupca Roberta Adri¢a te mu naloZio uplatu kupovnine u cijelosti na Ziro-
ra¢un Trgovatkog suda u Osijeku, u roku od 45 dana od dana pravomoénosti rjeSenja o
dosudi. Kupac je uplatio kupovninu u cijelosti u navedenom roku te je zakljuckom suda od
11.01.2017. godine nekretnina predana kupcu. Dana 30.01.2017. godine podnio sam prijedlog
za odredivanje rotista za diobu kupovnine, te je isto odrZano 23.03.2017. godine. Naime, iz
kupovnine dobivene prodajom nekretnine ste¢ajnog duZnika namireni su trofkovi utvrdenja
trazbine i tro¥kovi unovenja u ukupnom iznosu od 86.503,76 kn, te razluéni vjerovnik TGT-
Adriatic d.o.0. Pula u iznosu od 153.200,71 kn.

PRIHODI I RASHODI STECAJNOG DUZNIKA ZA PERIOD OD
13.11.2014. - 10.10.2017. godine

PRIHODI IZNOS
1. PRIHOD OD ZAKUPA 32.500,00 kn
2. PRIHOD OD PRODAJE POKRETNINA 58.500,00 kn
3. PRIHOD OD KAMATA 281,12 kn
4. PRIHOD OD PRODAJE NEKRETNINE 86.503,76 kn
- ' UKUPNO 177.784,88 kn

o RASHODI IZNOS
1. POREZ NA DODANU VRIJEDNOST 14.346,19 kn
2. PROCJENA POKRETNINA 2.400,00 kn
3. PROCJENA NEKRETNINA 8.450,00 kn
4. USLUGA KNJIGOVODSTVENOG SERVISA 2.500,00 kn
5. PROVIZIJA BANKE, KAMATE 1.297,03 kn
6. MATERIJALNI TROSKOVI 972,20 kn
7. PUTNI TROSKOVI 8.154.00 kn




8. DOPRINOSI I POREZI NA PUTNE TROSKOVE 1.267,61 kn
9. TROSKOVI OGLASA U GLASU SLAVONIJE 26.375,00 kn
10. NAMIRENJE RAZLUCNOG VJEROVNIKA 18.280,12 kn
11. TROSKOVI GORIVA 1.024,84 kn
12. NAGRADA ZA RAD PRIVREMENOG STECAINOG
UPRAVITELJA U BRUTO IZNOSU 2.000,00 kn
13. TROSKOVI ARHIVIRANJA ARHIVSKOG GRADIVA U BRUTO
[ZNOSU 2.006,97 kn
14. TROSKOVI USLUGE ODVJETNIKA 2.500,00 kn
15. TROSKOVI KOMORSKIH DOPRINOSA I POREZ NA TVRTKU 1.751,27 kn
o UKUPNO 93.325,23 kn

Stanje na Ziro-ra¢unu steajnog duznika na dan 10.10.2017. godine iznosi 84.459.65 kn,

I11. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

U daljnjem tijeku steajnog postupka nastavit ¢e se s unovéenjem nekretnina u

viasnistvu ste¢ajnog duznika, a sukladno odlukama skupgtine vjerovnika.

Ste€ajni upravitelj
Koritna, 11.10.2017. godine Bojan Sudarevi¢ ﬂ
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BAJER d.o.o.

. u stedajy
Keritna, Strossmayerova 5
OB 61655121923




