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NARUCITELJ: MIGLU AUTOPRAONE d.o0.0. u stecaju
Zagreb, Stoosova 19
) OIB 70593487779
OCEVID: 29. LIPNJA 2018. GODINE U 13.00 H
NALAZ | MISLJENJE: PROCJENA PRAVA GRADENJA MONTAZNE

SAMOPOSLUZNE AUTOPRAONICE ULICA LJUDEVITA
POSAVSKOG U ZAGREBU NA ZEMLJISTU KCBR. 3787/2
K.O. RESNIK NA DAN 29. 06. 2018. GODINE U 14.00 SATI
- DOPUNA NALAZA | MISLJENJA IZRADENOG PO
VJESTAKINJI MAJA PETROVIC OD LIPNJA 2018. GODINE

1. NAPOMENA VJESTAKA |

Ovaj elaborat nalaza i misljenja, na okolnost prava gradenja, napravijen je kao
dopuna nalaza i miSljenja napravljenog od strane vjestakinje Maje Petrovi¢ od lipnja 2018.
godine. Sve €injenice i okolnosti koje su zabiljeZzene u predmetnom elaboratu preuzete su, a
sve prema Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilniku o metodama
procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15),

2. NAPOMENA VJESTAKA I

Iznos u EUR izracunat je na prema srednjem te€aju Hrvatske narodne banke (28. 06.
2018.) 1 EUR = 7,3757 Kn. Iskazana procijenjena vrijednost provela se zaokruzivanjem
prema Clanku 68. stavku 5. Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN
105/15). Procjena je izradena u tri istovrsne kopije (naruCitelj 2 i vjeStak 1). Predmetni
elaborat o procjeni prava gradenja izraden je nepristrano i neovisno, sukladno Clanku 9.
stavku 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15). Predmetni procjembeni
elaborat izrazava struéno misljenje procjenitelja.

3. TEHNICKI OPIS

Prema vjeStackom oCevidu izvrSenom dana 29. 06. 2018. godine u 13.00 h utvrdeni
su gradevinski sklopovi koji su direktno povezani sa zemljistem, sastavni su dio zemljiSta i sa
istim Cine jedinstvenu funkcionalnu cjelinu, prema slijedecem:

= Asfaltirana povrsina u veli€ini od P=750,00 m2 sa slijede¢im slojevima koji Cine
jedinstvenu cjelinu: asfatirana povrSina, sloj nabijene batude, sloj sitno zrnatog
nabijenog $ljunka, sloj krupno zrnatog nabijenog $ljunka,
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Reviziona kanalizaciona okna u koli¢ini od 8,00 kom od betona sa prate¢im iskopom i
metalnim poklopcima,

PHD kanalizacijske cijevi @ 160 mm u ukupnoj duzini od 30,00 m1 sa spojem na
glavni vod u sklopu ulice Ljudevita Posavskog razvedene ispred i iza auto praonice. U
tom segmentu je uraCunat i iskop za vod zajedno sa izradom posteljice, zatrpavanjem
I iskopom,

Elektro vodovi u ukupnoj duZini od 30,00 m1 sa spojem na glavni vod u sklopu ulice
Ljudevita Posavskog razvedene ispred i iza auto praonice i sa spojem na dvotarifno
elektro brojilo. U tom segmentu je uraCunat i iskop za vod zajedno sa izradom
posteljice, zatrpavanjem i iskopom,

Plinska instalacija u ukupnoj duzini od 35,00 m1 sa spojem na glavni vod i sa spojem
na kotlovnicu u sklopu ulice Ljudevita Posavskog razvedene ispred i iza auto praonice
i sa spojem na plinomjer. U tom segmentu je uracunat i iskop za vod zajedno sa
izradom posteljice, zatrpavanjem i iskopom,

Vodovodna instalacija u ukupnoj duzini od 35,00 m1 sa spojem na glavni vod u
sklopu ulice Ljudevita Posavskog razvedene ispred i iza auto praonice i sa spojem na
vodomjer. U tom segmentu je uracunat i iskop za vod zajedno sa izradom posteljice,
zatrpavanjem i iskopom,

Vodolovna grla sa metalnim reSetkama u ukupnom broju komada od 10,00 sa
metalnim reSetkama za primanje oborinske i vode za poljevanje i pranje auta,

ReSetke za prihvat vode za pranje (koje se nalaze u sklopu asfaltirane povrsine)
veli¢éine 1,00 m1 x 1,50 m1 u broju komada od 7,00 zajedno sa pripadajucim
separatorom i taloznikom za separiranje masnoca,

Betonski rubnjaci u koli¢ini od 110,00 m1 koji se nalaze uz rub asfaltirane podloge.

Prema gore navedenom tehnickom opisu gradevinskih sklopova koji pripadaju

zemljistu Ce se napraviti proracun troSkova gradenja.

4. VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA - UDJEL ZEMLJISTA

Prema izraCunu iz nalaza i misljenja napravljenog od strane vjestakinje Maje Petrovi¢

od lipnja 2018. godine vrijednost prava gradenja, sa udjelom zemljita, iznosi 30.374,38 EUR.

5. VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA - UDJEL OBJEKATA

Prema izraCunu iz nalaza i misljenja napravljenog od strane vjestakinje Maje Petrovi¢

od lipnja 2018. godine vrijednos troSka gradenja iznosi 300,00 EUR x 223,00 m2 = 66.900,00

EUR.

Prema ovoj dopuni nalaza i misljenja postoji promjena u tim odnosima s obzirom na

sadasnju situaciju prema slijedecem:

Troskovi gradnje

Konstrukcija 0% x 300,00 EUR = 0,00 EUR
Zatvaranje 0% x 300,00 EUR = 0,00 EUR
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Zavrsni radovi 0% x 300,00 EUR = 0,00 EUR

Instalacije 40% x 300,00 EUR = 90,00 EUR

Centralni pogonski uredaji 0% x 300,00 EUR = 0,00 EUR

Ugradena oprema 5% x 300,00 EUR = 15,00 EUR

Ukupno troskovi gradnje: 105,00 EUR x 223,00 m2 = 23.415,00 EUR

Umanjenje vrijednosti gradenja zbog starosti

Prema izraCunu iz nalaza i misljenja napravljenog od strane vjestakinje Maje Petrovi¢
od lipnja 2018. godine umanjenje vrijednosti gradenja zbog starosti iznosi 22%. To znaci da
imamo tro8ak gradnje 23.415,00 EUR x (1 - 22%) = 18.264,00 EUR

Doprinosi
Prema sadasnjoj situaciji komunalni i vodni doprinos se u postojecu situaciju ne

uracunava. Prema tome imamo komunalni doprinos + vodni doprinos = 0,00 EUR.

Strucne i ostale usluge

= Projekti 5,00 EUR/m2 x 223,00 m2 = 1.115,00 EUR

= Nadzor 0,25% x 18.264,00 EUR = 457,00 EUR

= Konzalting 0,25% x 18.264,00 EUR = 457,00 EUR

= QOstalo 0,25% x 18.264,00 EUR = 457,00 EUR

= Ukupno struCne i ostale usluge: 2.486,00 EUR
Zakljucéak

TroSkovi gradnje 18.264,00 EUR

= Ukupno doprinosi 0,00 EUR

= Ukupno strucne i ostale usluge 2.486,00 EUR
= Sveukupno 20.750,00 EUR

6. VRIJEDNOST PRAVA GRADENJA - UKUPNO
Vrijednost prava gradenja sastoji se od prava gradenja (udjel zemljista) i prava
gradenja (udjel objekata), prema slijedecem:

= Vrijednost prava gradenja (udjel zemljista) 30.374,00 EUR
= Vrijednost prava gradenja (udjel objekata) 20.750,00 EUR
= Vrijednost prava gradenja ukupno 51.124,00 EUR

|zradio: mr. Zlatko Omerhodzi¢, dipl.ing.grad. 3
Stalni sudski vjetak za graditeljstvo i procjene nekretnina
Zagreb Tina Ujevi¢a 5 tel. 38 37 497
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7. ZAKLJUCAK

= PROCJENA PRAVA GRADENJA MONTAZNE SAMOPOSLUZNE
AUTOPRAONICE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG U ZAGREBU
NA ZEMLJISTU KCBR. 3787/2 K.O. RESNIK NA DAN 29. 06. 2018.
GODINE U 14.00 SATI IZNOSI 51.124,00 EUR ILI 377.075,00 KUNA

]

(*) prema srednjem teCaju Hrvatske narodne banke (28. 06. 2018.) 1 EUR = 7,3757 Kn.
Iskazana procijenjena vrijednost provela se zaokruZivanjem prema clanku 68. stavku 5.
Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

u Zagrebu, 02. srpnja 2018. god. mr. Zlatko OmerhodZi¢, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjeStak za
graditeljstvo i procjene nekretnina

|zradio: mr. Zlatko Omerhodzi¢, dipl.ing.grad. 4
Stalni sudski vjetak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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8. FOTOGRAFIJE

Foto 1: Pogled na asfaltiranu povrsinu ispred auto praonice prema Foto 2: Pogled na asfaltiranu povrsinu ispred auto praonice
ulici Ljudevita Posavskog (29.06.18. 13.00 h) prema ulici Ljudevita Posavskog (29.06.18. 13.00 h)

Foto 3: Pogled na asfaltiranu povrsinu iza auto praonice
(29.06.18. 13.00 h)

|zradio: mr. Zlatko Omerhodzié, dipl.ing.grad. 5
Stalni sudski vjetak za graditeljstvo i procjene nekretnina
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9. IMENOVANJE

-
i

REFLIBLIEA [[RVYATSEA
ZUPANLISKI SUD 1 ZAGRERT
Fagreh, Ure Hilaole Subica Zrinshoe 5

PRECSICONIER SLIA

Trog: 4 Nu- 120576
Faereh, Th sledeni 2016

BIESENIL

Sudac oviadten za obavljanje postova sudske uptave Zupanijskog suda u Lagrebu.
odludujuél povadom zahtjeva Zlatka OmerhodZica, na temeljo lanka 1260 davak 1, Zakona
o sdearmp | Marmdne Nvine hro 2RI 33150 8218 0 vee s ELTE Pravilnika o slalnim
amdskim vjdaeine (Nurodne Movine bre 387740 12371512370 6),

rljedle o

Mr. Llatko Cmmerhodzic, diplinggrad, iz Zzorcha. Tina Ljovica 3, ponovng sc
imemne stalmm swdskim vjeStabom o GRADITELISTVO 1 PROCIENI
NEKRLETNINA na vrijeme od &2t goding,

Ohrazlofenje
Flatko Ormehod?iE, podoio je zabitfey za ponovng inenovagje stalein sudskim

vicitakor za graditeljstvo 1 procionu nckrotning, kojom zahtiovn jo prilogio dokumentc
propiane L1200 3 Pravilnika o stalmn sadskm vjedtacina

Makent St e ulvridemo da me postoge sapreke 1o EL T2 s 4 Provitndka, mjesenn je kao
U LA

O fomie arhavijes:
1Al Oimerhodid

2. Ministarsraa pravosuda
AT gy

|zradio: mr. Zlatko Omerhodzié, dipl.ing.grad.
Stalni sudski vjetak za graditeljstvo i procjene nekretnina
Zagreb Tina Ujevica 5 tel. 38 37 497



