QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

za gradevinarstvo i usluge

TD: P-331/20

PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

NARUCITELD: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU
Krizani¢i 41, 10 000 Zagreb
OIB: 60931475547

PREDMET PROCJENE: UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA PRERADU
MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI

LOKACIJA: Krizani¢i 41, Odra, 10020 Zagreb
k.C. 2317/1, 2317/3, 2317/4, 2318/1, 2318/2, 2319/1, 2319/2,

2320/1, 2320/2, k.o. Odra

Trzisna vrijednost nekretnine procijenjena na dan 24. studenog 2020. godine iznosi:

8.190.000,00 kn ili 1.083.000,00 €
(slovima: osam milijuna sto devedeset tisuca kuna)
Mesnice Fioli¢ d.0.0. u stecaju: 6.440.000,00 kn ili 852.000,00 €
Stjepan Fioli¢: 1.750.000,00 kn ili 231.000,00 €

*procijenjena vrijednost ne sadrzi PDV

Ovaj se elaborat sastoji od 49 stranica sa prilozima. Izraden je u dva primjeraka, a primjerak u
elektronskom zapisu pohranjen je kod vjeStaka.
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DIREKTOR: S/

U Velikoj Gorici, studeni 2020. godine

Quadriga Projekt d.o.o. , za gradevinarstvo i usluge
Dr. J. Dobrile 8, HR-10410 Velika Gorica; e-mail: info@quadriga-projekt.hr; web: www.quadriga-projekt.hr; OIB: 68545337483; IBAN: HR9323600001102370328,

Upisano u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu MBS: 080864740; Temeljni kapital: 20.000,00 kn uplacen u cijelosti; Clan Uprave: Tomislav Radman



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.0.0.
D ] NARUCITELI: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb o P-331/20

_ UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA ; : _
h L] ‘ PREDMET PROCJENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI Datum: - studeni 2020
LOKACDA: Krizaniéi 41, Odra, 10020 Zagreb -
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 2
SADRZAJ:
A. OPCI DIO
1. IZVQD IZ SUDSKOG REGISTRA 5
2. RJESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VJESTAKOM - Tomislav Radman
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RjeSenje o izvedenom stanju
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QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
l 1] ‘ NARUCITELS: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD:  P-331/20

_ UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: 1SEEESITD.
h ‘ FREDMET PRCCIENE- PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 3
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. .

A. OPCI DIO
A.1. 1IZVOD IZ SUDSKOG REGISTRA

REPUBLI®A HRVATSKA

JAYNL BILJEEZNIK
LFarja Bodnjak
sagreb, Ivana Lulica 2a

IZVADAK IZ SUDSKOG REG1STHRA

SUBJEKT DPISA

MRS :
OB0O864740
QJIB:
685453237463
TVRTKA :
I QUADRIGA PROJEKT d.&¢.a. za gradevinarstve 1 usluge
1 English QUADRIGA PROVEC? Ltd. for civil angineering and
services
1 Gearman UUADRIGA PROSEKT GmbH. =iir Bauwirtschaft und
Dlenstleistuny
1 QUADRIGA PROJEKT 4d.a.0.
1 English QUADRIGA PROJECT Ltd.
1 German QUADRIGA PROJEKT GmbH
SCEDLATE/ADKESA :

1 Velika Garica (firad Velika Gorica)
Dr. Jurjs Dobrile @

PRAVNI OBLIX:
1  druftva 5 ograni&enom odgovernadtu

PREDMET POSLOVANJA:
L - kupnja 1 prodaja rake
L e « chavljanja trgovalkog posredovanja na domacem i
inozosnom triistu

: - zastupanjs inozemnih cvrtki
1 > - LstraZivanje trZi8ta i fapiltivaenis javnoga mnijenja
i - savjetovanje u vezi & poalovanjam i upravljanjem
1 - djelatnost javnoga prijevoza putnika L tereta u
domadem L medunarodnom cestovnom prometu
* = pripremanie i vsludivanie pida i napitaka
. = pruZanje usluga amjodtaja
r * - pripremanje hrane za porrofnju na drugom mjosty 53
i1 pez wsluZivania u prijevozncom sredsiva, na
priredbama i el. i opskrba tom hranom - catering
1 v - eatale tariatitke uslimge
) L turistifke usluge xaje ukliuduiu Ipurlslo—tukreak lvie
111 pustelovne aktivrosti
i+ - turistidke usluge v nautidkom turizmn
1 e ~ turisticke usluge u ostalim oblicima turistléke
ponuda
L B - prijevoz za vlastite potrebe
T ~ skladidtenje robe
1« = djelatnoat pakiranja
1 = - djelatnoat otpresmiftva
1+ - projeklicanjw, gradenje, uporaba i uklanjanje
gradevina
1 - - nadzezr nad gradnjom
d = puslovi upravljanja nekrelninom i odrZavania
Tzradenn: 2013-05=10 13:17:16 (Wil

Podaci od: 2019-05-10 stranicat 1 od



QUADRIGA PROIJEKT d.o.o.

NARUCITEL]: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20
. UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
PR T R PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACIIA: Krizaniéi 41, Odra, 10020 Zagreb List: a
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. s

RZPUBT.TKA HRYATSKA
JAMT BYLJEZNIXN

Darja Heinjak

Zagrak, lwvara La&lca 2a

CIVADAK IZ SUDSKOG REGTSTRA

SUBJEKT UPISA

PRECMET FOSLOVANIN:
nekretnina

- posredovanie v prametu pekreooning

- poalovanie aekrekn:inama

ca132enje svih vrata objekata

=~ promidzha {reklama i prapaganda)

djelatnost nakladnika

izdavadka dlelatnost

- usluge pripreme za tisak i objavljivanje

- usluge informacijskog drustva

djelatnost javoog informiranja

=~ tiskanjie Gasopisa 1 drugih periediénlh Easopisa,
knjiga i breodura, glazbenins diela i glazbenih
rukopisa, Kavata i atlasa, plakata, igracih karata,
roklamnlh xataloga, praspekata i drugih tiskanih
oglasa, djelovodnika, atbuma, dnevnika, kalendara,
poslovnih obrazaca i1 drugih tiakanih trgovadkih
stvari, papirne rope ca osobre potrzebe i drugik
tiskanih stvarl, putem kniligotiska, ofseta,
fatogravure, tleksografije, =mitotiska i drugih
tiskarskih strojeva, strojeva za umnoZfavania,
radunalnih pisaca, Fatokopiranja 1 termckop.ranja

L R e ™)
LI S N B ey
1

- ~ goapodarenie Aumama

Lo - prolrvodnja Sumsxog reprodukcl)akog materijala

| - praizvodnia, stavl)anje na LrZisSte ili uvez hoZicnin
devaca

} - stavljanje na tr2ilte Jumskog reprodukcijskog

materijala

. - djelatnast malopredals, veleprodaje, uzgojs, precade
i/ili skladi3tenjis ribe 1 druglh marskih erganizama

- djelatnost uzgoja riba I drugih maorskih orgapizama

- djalatnost gospodarskog ribolova

proizvodnja metaks

=~ proizvodnia gotovih mebtalnihy prolzvoda, osim stroteva
L opreme, diclatnost eksploatacije mineralpnih
sirogvina

- rezande, «wbllkovanje | ubrdda Ramens

- projizvodnia vatrostalnih proizvoda

- proizvodnia proizveds od gline za gradevinarstvo

prelzvodn)a cementa, vapna i gipsa

prolzvednia proizveda od batona, cementa 1 glpsa

prerada drve i proizvoda od drva 1 piluta

proizvednis projizveoda od slame i1 pletarskih

materijsla

-

- hh b 2
> » & &
1

)

et
LR S S S
]

1 - - proizvodnia namjadtala

o - odriavanie namjedtaja

o - popravak namjeStala

1 - prolzvednis raZunala, te elektrenidkin i optitklia
proizvada

1 - - ¢rganiziranje seminara, kongresa, tedajewva,
2avjctovania, koncerata, revija, izleZbi

1+ = iznajmliivanje strojeva i opreme, ber rukovatalia i
predmeta za ocscbnu uporabu i kuanstveo

L I - iznajmljivanj& automabila, kamiona i metocikala

1 - lznajmliivanje plovila

1 - rafunovedstveni paslovi

i - = djelatnost proizwadnje i stavljanje na triildte

predmeta opée uporabe

Izradeno: 2019
i 2019

0 13:10:16 TGoa
Pondacl od; o

Stranlcat 2 oc 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITEL: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20
) UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
FREBMET PR O PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizaniéi 41, Odra, 10020 Zagreb List: 5
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. st

KERUHLIKA HRVATIYH
JRVNT BILJEZNIX

Darja Boiniak

Zaqrebk, Ivana LuUcica 24

LTEZVADAK IZ SUDSKOG REGIETRA

SUBJEKT UPISA

PRECMET POSLOVAN.JA:

1 - popravak predmeta 2a oschnu uporabu i kuéanstvao

1 v - otXup polraZivanja s regresom 1li bez nieqga (engl.
Lactoringl

oo ~ usluge vezane we poslowe kreditiranja: prikupljanie

podatska, izrade anzliza i1 davanje informacija o
kreditnej sposscbnostl pravntih i rfleifkih oscba kojn
samestalne cbavijaju djelatnosi

1 ¥ - posredovanie pri aklapanju pasleva na nevianam
rritdcu
I » - savjelovanie pravnin asoba glede strukture kaplrala,

poslavne scrateqgije 1 sliénih pitanja, e prefanje
usluga koie 58 odnose na poslovna speaiania i
stjecanje dionica 1 posalovnih udjela o drugim

dri3tvima

 JRL - dorada Jumskey reprodukcijskog materijala

| ~ djelatnoar eksploatacijn minaralanih siravana

2 ¢ - vjeXra&rnje iz podruija gradizelistva i prociene
nekretnina

2 v — anerqgetska certiticiranje, energecski pregled zgrade

i redovitl pregled suxtava grijanja i sustav
hladenia ili klimatizscije u zgradi

03HIVACT /CLANOVI DRGSTVA:

3}  TOMISLAY RADMAN, OLE; BS5654169743
Velika Gorica, ULICA HRALJICE KATARINE 2
1 - imdinil esnivac d.a.0.

OSOBE OVIAATENE ZA ZASTUPANCT:

3 TUM1SLAY RADMAN, OIB: 856641697431

vallka Gorica, ULICA KRALJICE KATARXINE 2
1 - direktor
1 - zasrtupa pojedinadno i samostalno

TEMELJNT KRBPITAL:
1 20.000,00 kuna

PRAVNI CQODNOST:
Oanivacki ake:

1  Izjava o aspivanju drudtva s ogranidenom edgovernoditu od
31.07,2013, qgodine.

2 Izjava o ganivaniu od dane 31.07.2013. godine Odlukom &lanova
drudtva od dana 18.06.2015. qodine mijanja ma u &l. 3 djelatnosti
drudtva, te se donos! polpuni tokst Druirvenog ugovora od
18.06.2015. godine koji 2#c dostsvlja w zbirku Lsprava.

FINANCIJSKA IZVJIESCA:

Predana God. Ia razdohlje vrsta irviedtaja
ey 09.04.19% 2036 01.01.18 - 31,12,18 GFI-POD izvjestai

Izradenu:

2019-05-10 13:17:16 DODd
Podaci od: 2019+~05-10

Stranica: 3 od 4



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELD: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb D P-331/20
] UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020,
PR DM R PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 6
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. -

AEPUBLIKA HRWATSKA

JAVNI BILJEZNTK
Darja Bo&n)ah
Zagreb, Ivana Lufida 2a

IZVADAK 12 S5U0SKQG REGISTRA

Upise u glavne xnjigu proveli su:

RBU Tt Catum Naziv suda

D631 TL-137/17B38-4 20708 .2013 Trgovacki aud . Zagrabu -
Q002 Tr~15/18211-2 02.07.201% Trgovalki sud u Zagrebu
0N Tb=-16/30425-1 05.09.2016 Trgovadk: sud u Zagraby

&u / 310.06.2014 elektronidk! upis

eu / 31.03.2015 elek=ronif&ki upis

eu / 17.06.2015 elekbronilki upin

au / 02.05.2016 elektronicki uvpis

[0 I 16.04.2017 elekeronidki upis

ey ! 03.04.2018 elektroni&ki upi=s

eu / 09.04,2014% elektronidki upis
Pristejba: 9, 2° JAVNI BILJEZNIK

. f'acja Bodnjak

Nagrada: KQ Ja 2aqreb, Ivana Lulida 2a

Iu, javni biljc2nik Darja Bodnjak, Zagich, Jvaon Lutica 2a.
temecljem Hanka 5. Zukows o yudsketm registru po uvidu v sudski register kojeg sam danalinjeg dana
izvriila elekironitkim putem,
fzdajem
Izvadak ix mdzkog registra za;

QUADRIGA FROJEKT d.v.0., MBS 088864740, OIB 68545317483, Velka Govicn, Dr. Jorjn
Dobrile §

Izvadak sa sastoji od 4 stranice,

JuvnobiljeZniZka pristojba za ovjeru po tur. br. §1. st ] ZIPnuplaéemuimwu 10,00 kn,
Javnabitiezni¢ks nagrada po EL 31. a PPIT zarstunata u trnosy od 20,00 ko uveéana PDV u
Izhvasu od 5,00 ko,

Braj: OV-4400/2019
Zagreb, 10.05.2019.

> { i
T
A prisjednil
4 *31— w.\
43(‘3
fsn _\i'-
Izradeno: 2019=05-10 13:17:16 [Fh ]

Badaci od: 2019-05-10 Stranica: 4 od 4



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
D D NARUCITELT: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20

, UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datums: studeni 2020.
L ‘ PREPMET PRECIENS: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizaniéi 41, Odra, 10020 Zagreb e
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. st

A.2. RIESENJE O IMENOVANJU STALNIM SUDSKIM VIESTAKOM
— Tomislav Radman

&0
Ees
- . L
REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijsks sud u Velikoj Groric
Predyjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice |

Broy: 4 Su-2642019-8
Velika Gonva. 11. lipnija 2019

RIESENJE

Predsjednik  Zupanyskog suda u Velikey Gonc. Nikola Ramusdak. edlucuns s
poradu zahtjeva Tomisdava Radmana. diplominni infenjer gradevinarstva. #a ponavao
menovanye stalnim sudskim viedtakom, sukladno odradin & 126, st 4. Zakona o sudovime
{"Naradne novine” br. 2813, 33 13, 8215, 8216 ¢ 67 18 - Jdaljc u ekstu: Zakoni v e
odredbon ¢l 12, Pravilnika o staleim sudskim sjestacima ("Narodne novine” br. 38 14,
123 150 29 16 - Jdalje w tekstu: Pravilnik), 11, lipnja 2019,

rijecsioje

Tomislav Radman, dip!. ing. grad.. OIB: 85664169733, iz Velike Gonce. Ulica
kraljroe Katanine 2, ponovno s imenuje stalnim sudskim vjeftakom za GRADITELISTVO |
PROCJENU NEKRETNINAL ma vijeme od tetin godine

Obraszlo2enje

Stalni sudski viettak Tomesloy Radman, dipl. g grad. podnio je zahties
predsiedmiku 2Zupunijskog suda u Velikoj Gorici za posoyne imenovanje stalnim sudskin:
viestabom za graditeljstvo 1 procienu nekretnina. Uz zahtjey prikozio je gesenje 1z prethodnoy
mandata. uvierenje da s¢ protiv pednositelia ne vodi kaznem postupak. policu osigurana,
popis predimett, potvrde o strudnom usavriavanju, presithu osobne iskaznice 3 diplomu
Svewtihidta u Zagrebu Gradevinski fakulier o ste¢enom struenom 2vanju diplomirani inzenjer
gradevinarstva,

Zahtjey je osnovan
Buduéi da podnositelj zaltjeva ima prebivaliste na podrudiu nadleznosti Zupanijskog

suda u Velikoj Goriei, sukladnoe odredbi &1, 5. st 1L Pravilnika, o njcgovom zahtjevu odlodsye
pradsjednik 2upanijskog suda u Velikoj Gorici



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELS: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD:  P-331/20
_ UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
PREDMET PROCIERE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACIJA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb . s
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. Eor

Uvidom u prilozenu dokumentoeiju utvrdeno je do je pednositeli zahtjevis geseniem
Suapantiskoyg suda v Veliko! Gorigd broj & su-373 14-12 od 11 lipnja 2005, imerasan stalning
sundshim vjestakom ga graditedjstvo | provienu nekretaina nu vrijeme od &etiri godine.

U mavedenon razdoblin sbavljae j¢ vielladenid u kojima je biv angaziran od strane
suda, struéne s usavrdanao 1 ima zaklucenu polics osigurunia od odgovornosti za sudskog
Vicitpka,

Sukladne odredbi €1, 120 51 4. Pravitnika, od Mimstarstva pravosuda, Odjela kaznene
cvidencije, zaraeni su podaci 12 kaznene evidencije za podoosielia zahtjeva, iz Kojih
pedataka je vidljive da nema zaprieka koje bi spriedavale da se podnositelj zahtjeva ponavno
menue 7a stalnog sudskog Vjedtaka,

Budu¢i da je uvidom u prilozenu dekumentaciju utvrdeno da podnositelj zahtjeva
ispunjiava uvjete propisane odredbama ¢l 20 st 20§ 8L 12, Pravilnika. valjalo je prihvaniti
ategoy zahtjey 1 na renwlju odredbe 6. 126, st 4. Zakona 1 &L 12 st 3. Pravilnika, odluditi
La0 U Tzrect ovog fedenja.

Predsjednik sudu
Nikola Ramuscak

r o i
'I_ .

O wome obavijest; :

1. Tenuslay Radman

1. Ministarstvo pravosuda

3. Pismohrana



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
10 NARUCITEL]: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20

L ‘ FREDHEF PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizani¢i 41, Odra, 10020 Zagreb List: 0
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. st

RIESENJE KOJIM SE ODOBRAVA OBAVLIANIE SUDSKOG VIESTACENIJA
— Quadriga Projekt d.o.o.

";a.;
55
REPUBLIKA HRVATSKA
Zupanijski sud u Velikot Gorici

Predsjednik suda
Ulica Hrvatske bratske zajednice 1

Broj: 4 Su-270:2019-7
Velika Gorica, 23. stpnja 20[9

RIESENIJE

Predsjednik  Zupanijskog suda u Velikoj Goriel, Nikola Ramuséak, odhudujuéi o
zabtievu pravie osobe QUADRIGA PROJEKT oo, za grudevinarstvo 1 usluge i72 Velike
Gorice. Dr. Jurja Dobrile 8, za imenovanje pravie asabe zu obavljanje poslovi sudskog
vieStatenja iz podrudja graditeljstva i procjene nekeetning, sukladno adreedbi €L 126, st 4.
Zakona v sudovima { Narodne novine™ br, 28013, 33715, 82715, B2/16 1 6718} v veri s
odredbom &1 4. Pravilnika o stalnim sudskim viestacima (Narodne novine™ broy 38714,
123713, 29716161719 dalje u wkstu Pravilnik), 23, sepnja 2019,

rijesia je

[. Utveduje se da pravna osoba QUADRIGA PROICKT dawe. za gradevinarstvo i
usluge iz Velike Gorice, Dr. Jurja Dabrile 8, OIB: 683435337483, ispunjava uvjete iz &L 4.
Pravilnika va obavlhanje poslova sudskog viedtadenja iz podrudja GRADITELISTVA 1
PROCIENTE NEKRETNINA te jof se panavno odobrva abavljanie sudskag vicstadenja na
vrijeme ol tetind poedine,

[l. Vjestadenje ¢ obavljati stalni sudski viestak zoposlen u tvetei QUADRIGA
PROJEKT d.o.o.

Obrazlazenje

Dana 26 travnju 2019 pravnn asoba QUADRIGA PROJEKT d.a.o. za gradevinarstyvo
i usluge iz Velike Gorice. Dr. Jurja Dobrile &, sukladno idrecdhi €. 4, Pravilnika, podnijela je
zahtjev za potovnoe imenovane ovladtenom pruvnom vsabum za abavljunje poslova sudskop
vieSladenja iz podruda praditelistva 1 procjene pekretning. Uz zahtjev je  prilozena
dokumentacija i to rjesenje iz prethodnog mandata, uvijerenje da se protiv pravne osobe ne
voadi kaznemi postupak. izviclak iz sudskog registrm, resepje o amenovanju Tamislava
Radmanma stalnim sudskim vije$takom za podrudje graditeljstva i procjenu nekretnina, palica
asigurania za fizi¢ku asobu, polica osiguranja za pravou osobu. clekironicki zapis o poducima
evidentiranim u matiénoj evidenei)i Hrvatskog zavoda za mirovinskoe osiguranje za Tomisluva
Rachnanu i popis vieftucenja pruvie osobe u proteklom mandatu,



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o..
D |:| NARUCTTEL]: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb T P-331/20

_ UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum:  student 2020.
L ‘ PREDMET PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACIIA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 10
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. s

Zahtjev jo asnovan

Uvidom u prilozenu dokumentaciju  utvedeno je da je pravinoj osobi QUADRIGA
PRIVEKT d.o.o. za pradevinamtyvo © usluge 17 Velike Goriee, Dr, Jurja Dobrile 8 adobreno
ahavlianje poslova sudskoy viedtacenju za pradicljstvo 1 procienu nekretnina rjesenjem
Zupanijskog suda u Velikaj Gorici broj 4 Su-384/13-5 od 23. sepnja 2015, tvrtka je upisana u
sudski registar, ima zaposlenop stalnog sudskog vieStaka i dostavilo je popis vijestaéenja,
Uvidam u spis ovoga suda wtvrdeno jo da je stalni sudski viedtak za podrudje graditeljstva i
procjenu nekretnina Tomislav Radman, dipl. ing. grad., potovne imenovan rjeenjem
Zupanijskog suda u Velikoj Garici od 11, lipnja 2019, broj 4 Su-269/2019-3, e da pravna i
lizicka osvbu imaju zukljuéenu policu od adgovomosti za obavljanje poslova stalnoy sudskog
viedtaka,

Buduéi da je uvidom u priloZenu dokumentaciju utvrdeno da su ispunjeni svi uvjeti
sukladno adredhi &1, 4. Pravilnika, valjalo je rijegiti kao u izreci.

-
‘ Ph«(!d&jednik sudu

Niléﬁ[n Ramuscak,
f |

UPUTA O PRAVNOM LIJEKL:

Protiv ovoy rjelenju dopustena je #alba Ministarstvu pravosuda u roku od 15 dana od dostave
rjedenja. Zalba se podnosi u dva primjerka, neposredno ili putem poste. Zupanijskom sudu u
Velikej Gorici (€. 12. st. 6. Pravilnika).

O tome abavijest:
1. QUADRIGA PROJEKT d.o.a.
2. Ministarstvo pravosuda
3. Pismobrana



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
l D |:| ' NARUCITELY: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD: - P-331/20

: UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
h ‘ FREBEIET PROCIENT: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizaniéi 41, Odra, 10020 Zagreb List: 11
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. B

A.3. PO§TOJEéA DOKUMENTACIJA
> IZVADAK IZ ZEMUISNE KNJIGE - k.€. 531/1 - Nesluzbena kopija, stanje na dan 4. studenog 2020. godine

- NESLUZBENA KOPLJA
"
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski sud v Novom Zagrebu
ZEMLIISNOKNJIZN] ODJEL NOVI ZAGREB

Stanje va dan: 04.11.2020, 23:15 Verificiram ZK ulozak
Katastarska opéina: 9996, HRASCE Bruj ZK oloika: 224
Broj zailnjeg dnevnika: Z-22781/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK 1Z ZEMLISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj Povriina
Rbr. ""l‘"’"" Oznaka zemljilta Primjedba
E:“'l_"- jutre | &#hv m2
EC}
L. |sn ORANICA STRIGLACA 1484
UKUPNO: 1484
B
Viastovnica
Rbr. ] Sadriaj upisa Primjedba

r. Suvlasniki dio: 202/371
MESNICE FIOLIC D.0.0. ZAGREB, KRIZANICI B.B., HRASCE

21 VIDIC-11
12 Zaprimljeno 17.10.2014.g. pod brojem Z-4389%/2014 i
ZABILJEZBA, RIESENJE FINANCLISKE AGENCIJE KLASA: UP-I/110/07/14-01/7061 URBROJ: 04-
06-14-7061-20 15.10.2014, otvarunjs postupka predsteajne nagodbe.
2. Suvlasnifki dio: 169/371
FIOLIC STIEPAN, MALOMLACKA BR. 125, ZACREBR
21 VIDIC-L
31 VIDIC-2.1
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upiss | lmos  [Primjedba
3.
3.1 Zaprimljeno 24.05.2011. broj Z-26662/11 51.036.637,85 KN SPOREDNI ULOZAK

Temeljem Dodaika 11l Spormrumu o zasnivanju zaloZnog prava na nckretminama radi
osiguranja noviane trbine od 28, odujka 2011 g, ukmiane se pravo zaloga rad
osiguranja trazbine po Ugovoru o kreditu broj G-15/05 s pripadajucim dodacima, koja na
dan 31. ozujka 2010.g. iznosi 51.036.637.85 kn
{pedesetjed lijunindesetéesttisucadestotrideset T ¢ tpetlipa) uvecano
zn kamatny stopu od 4% godidnje koja je promjenjiva sukladno Odluct o kamatwim
stopama zalofmog vjcrovnika, naknade, troskove | ostalo sve sukladno ugovoru o kreditu
s pripadauéim dodacima | predmetnom Dodatkn 11 Sporasumu. zm korist

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG BR. 9, ZAGREBR

4.

Zemipinokngtim tevadak (dstom o vitpene rrade ) 05112020 11:15:43 Stranica |



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D NARUCITEL): MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD:

P-331/20

_ UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ RREDMET PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 1
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ist: 2
1ZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak

Katastarska optina: 9996, HRASCE

C
Teretovnica

Broj ZK ulofks: 224

Rbr. | Sadriaj opisa l

Iznas Primjedba

4.1 Zaprimljcno 24.05.2011_ broj Z-26662/11

zbiljezuje se da je kao glavni zk. ul. odreden zk. ul. 931 k.o. Vukovina, Opéinskog suda
u Velikoj Gorici

ZADILIEZBA

1. Nu suvlasniéki dio: 1 (202/371)

1.1 Zaprimljeno 02.11.2012. broj Z-52158/12

Temeljem rjeSenja Zupanijskog suda u Zagrebu posl. br. Kov-us-54/12 od 31. listopada
2012. zabiljezuje sc zabrana otudenja 1 opterecenja

ZABILEZBA

1. Na suvlasnitki dio: 2 (169/371)

[.1  Zaprimljeno 02.11.2012. broj Z-52158/12
Temeljem rjedenja Zupanijskog suda u Zagrebu posl. br. Kov-us-54/12 od 31. listopada
2012. zabiljezuje se zabrana otudenja i opterecenja

ZADILJEZDA

2, Na suvlasnifki dio: 2 (169/371)

2.1 Zeprimljena 16.05.2013. broj Z-24117/13
Temeljem ricfenja Zupanijskog suda u Zagrebu od 13. svibnja 2013. poslovni broj Kv-us-
58/13 K-US-51/12, zabiljezuje se zabrana otudenja 1 opteredenja nekretnine.

ZABILIEZBA

6. Na suvlasnitki dio: 2 (169/371)

6.1 Zaprimljeno 30.10.2020.. pod brojem Z-22781/2020

ZABILJEZBA, POKRETANIJE POSTUPKA, ZAKLTUCAK POSL.BR: 12 OVR-
£93/20-2 30.10.2020, PRUEDLOG ZA OSIGURANJE PODNESEN OPCINSKOM
SUDU U NOVOM ZAGREBU DANA 26.10.2020, radi uknjizbe zaloznog prava
predlagatelia osiguranja Hrvatske vode, Pravna asoba za upravljanje vodama, Ulica
Grada Vukovarm 220, 0ib:28921383001

vezano iz B2 (1.1)

Potvrduje se da ova) izvadak odgovara stanju zemijifne knjige na datum 04.11.2020.

Lemlpinokntin frvadak (datum i vrijeme trade) O5.112020. 18:13:43

Stramica’ 2



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
|:| |:| NARETTELD: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb oy, Paabad

, UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Daturie: st o0 a0,
L ‘ PREDMET PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACUIA: KriZaniéi 41, Odra, 10020 Zagreb T
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ist:

» IZVADAK IZ ZEMUIISNE KNJIGE — k.&. 531/2 - Nesluzbena kopija, stanje na dan 4. studenog 2020. godine

ol NESLUZBENA KOPLJA
|
]
-"
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Novom Zagrebu
ZEMLIISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 04.11.2020. 23:15 Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 9996, HRASCE Broj ZK uloéka: 1208
Broj zadnjeg dnevnika: 2-22781/2020
Aktivne plombe:
1ZVADAK 1Z ZEMLISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?_j Povriina
Rbr. ""l"""" Oznaka zemljitta Primjedba
(leat. jutro | #hv | m2
destice)
1. 53172 ORANICA STUGLACA 41
UKUPNO: 441
B
Viastovnica
Rbr. | Sadraj npiss Primjedbs
1. Vlasnitki dio: 1/1
FIOLIC STJEPAN, MALOMLACKA BR. 125, ZAGRER
2.1  VIDIC-S.|
31 VIDIC6.1
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa lmos  |Primjedba
3.
3.1 Zaprimlicno 24.052011. broj Z-26662/11 51.036.637,85 KN SPOREDNIULOZAK
Temeljem Dodatka 11! Sporazumu o zasnivanju zaloznog prava na nekretninama radi
osiguranja novéane trazbine od 28. oFujka 201 Lg. uknjizuje se pravo zaloga mdi
osiguranja trazhine po Ugovoru o kreditu broj G-15/05 s pripadajucim dodacima, koja na
dan 31. ofujka 2010.g. iznosi 51.036.637,85 kn
(pedesetjedanmilijuntridesetfesttisudal idesetsedamkunai osamdesetpetlipa) uvedano
za knmatru stopu od 4% godinje koja je promjenyiva sukladno Odlue o kamatnim
stopama zaloznog vicrovnika, naknade, trodkove 1 ostalo sve sukladno ugovoru o kreditu
s pripadajucim dodacima i predmetnom Dodatku I Sporazumu, za konist:
HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU 1 RAZVITAK, O1B: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG BR. 9, ZAGREB
4.
4.1 Zaprimljeno 24.052011. broj Z-26662/11 ZABILIEZHA
zabiljezuje sc da je kao glavni zk. ul. odreden zk ul. 931 k.o. Vukovina, Opéinskog suda
u Velikoj Gonei
5.
5.1 Zaprimijeno 02.11.2012. broy Z-52158/12 ZABILIEZBA
Temeljem nedenja Zupanijskog suda u Zagrebu posl, br Kov-us-54/12 od 31, listopada
2012. mbiljeiuje se zabrana otudenja | oplerecenya
6.

Zemlprinokmpms wevadak (datusm | vigeme semade) as.11.2e20. 11:14:09 Stramica |



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITEL]: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20
, UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
FRERMET PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 1
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. =Y 4
1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 9996, HRASCE Braoj ZK ulofka: 1208
c
Teretovnica
Rbr. Sadriaj upisa Iznos Primjedba
6.1 Zaprimljeno 16.052013. braj Z-24117/13 ZABILEZDA

Temeljem rjesenja Zupanijskog suda u Zagrebu od 13. svibnja 2013. poslovni broj Kv-us-
58/13 K-US-51/12, zbiljcZuje sc zabrana otudenja i opterecenya nekretnine.

8.1 Zaprimlicno 30.10 2020 g pod brojem Z-22781/2020

ZABILJEZBA, POKRETANIE POSTUPKA, ZAKLJUCAK POSL.BR: 12 OVR-
£93/20-2 30.10.2020, PRUEDLOG ZA OSIGURANJE PODNESEN OPCINSKOM
SUDU U NOVOM ZAGREBU DANA 26.102020, radi uknjizbe zaloznog prava
predlagatelja osiguranja Hrvatske vode, Pravna osoba za upravljanjc vodama, Ulica
Grada Vukovara 220, 0ib-2892 1383001

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji¥ne knjige na datum 04.11.2020.

Zemipinoknpiim wrvadak (datum | vizeme e ) G5 112074 11:14:69 Strznica: 1



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
' 10 ‘ NARUCITELS: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20
, UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
h ‘ FREDMET PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb Ligt: 15
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. st

» IZVADAK 1Z ZEMUISNE KNJIGE — k.¢. 532/1 i 532/2 - Nesluzbena kopija, stanje na dan 4. studenog 2020.

godine
ol NESLUZBENA KOPLJA
|}
REPUBLIKA HRVATSKA
Opéinski sud u Novom Zagrebn
ZEMLJISNOKNJIIZN] ODJEL NOVI ZAGREB
Stanje na dan: 04.11.2620. 23:15 Venficirani ZK ulozak
Katastarska opéina: 9996, HRASCE Bruj ZK ulakka: 183
Broj zadnjeg dnevnika: Z-9500/2020
Aktivae plombe:
IZVADAK IZ ZEMLIISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODIJELJAK
Br?_j Povriina
Rbr, | "iita Oznaka zemljitn Primjedba
(kat. jutro | &by m2

destice)
L 3271 CETIRI ZGRADE , DVORISTE 1 ORANICA KRIZANICI 1046
2, 53212 ORANICA STRIGLACA 141

UKUPNO: 1187
B
Vlastovnica

Rbr. | Sadriaj upisa Primjedba

1. Viasnifki dio; 1/1

MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, O1B: 60931475547, KRIZANICI 41, 10000 ZAGREB
21  VIDIC6.I
1.2 Zaprimljeno 04.10.2017.g. pod brojem Z-2421872017

ml(ly)

ZABILJEZBA, ODBUENI PRUEDLOG ZA UKNJIZBU, prava vlasniitva predlagatclja MESNICE
FIOLIC d.o.o. u stetaju iz Zagreba, Krizanici 41, O1B:60931475547.

C
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa | tmos [Primjedba
4.

4.1  Zaprimljeno 24.05.2011. broj Z-26662/11 51.036.637,85 KN SPOREDNIULOZAK
Temeljem Dodatka 111 Sporazumu o zasnivanju zaloZnog prava na nekretninama radi
Diigl.[ﬁinj.’l novéane trazbine od 28. ozujka 2011.g. uknjizuje se pravo zaloga radi
osiguranja trazbine po Ugovoru o kreditu broj G-15/05 s pripadajucim dodacima, koja na
dan 31. ohujka 2010 g lznosn Sl 036 63785 lcn
(pedesetjed tadestotridesctsedamkunai i osamdesetpetlipa) uvedano
za kamatnu stopu od 4"/- godlﬁnjc koja je promjenjiva sukladno Odluci o kamatmim
stopama zalodnog vjcrovnika, naknade, trodkove i ostalo sve sukladno ugovoru o kreditu
s pripadajucim dodacima i predmetnom Dodatku 111 Sporazumu, za konist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK, O1B: 26702280390,
STROSSMAYEROV TRG BR. 9, ZAGRER

5.1  Zaprimljcno 24.052011. broj 2-26662/11 ZABILIEZBA
mbiljezuje se da je kao glavni 2k ul, odreden zk. ul 931 k.o. Vukovina, Opcinskog suda
u Velikoj Gorici

Zemlpinpknypim rvadak (datum | vigemse raade | BA.11.282. 11:07:35 Stramcs |



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
l D D I NARUCITELD: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20
] UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ PREDMET PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: KriZanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 1
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. St 6

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovars stanjo zemijine knjige na datum 04.11.2020.

Zemlprinoimprzns urvadak (datum 1 vigeme trrade | B5.11.2020. 11:07:35 Stramica: 2



r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
1 [ NARUCITELS: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD:  P-331/20

L ‘ FRERMET PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACIJA:

/ Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 17
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. i

>  PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA — Nesluzbena kopija, stanje na dan 16. studenog 2020. godine

al »
i
REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR | GEODETSKE POSLOVE

NESLUZBENA KOPIJA

Stanjc na dan: 16.11.2020. 23:20

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: ODRA (Mbr. 335479)
Poajedovni list: 3464

Udio Prezime i ime odoosno tvrtka ili naziv, prebivalilte odnosno sjedBte upisane osobe OlB

710 MESNICE FIOLIC PROIZVODNJA, PRERADA I PROMET MESA, KRIZANICI 41, 60931475547
HRASCE TUROPOLISKO 10020 ZAGREB-NOVI ZAGREB, HRVATSKA

310 FIOLIC STJEPAN, MALOMLACKA ULICA 125, MALA MLAKA 10020 ZAGREB-NOVI 65519490772
ZAGREB, HRVATSKA

Podaci o katastarskim &esticama

- Broj Adr.esa Imt.nstllske festice/Nadin ?pmxbe Imtlstl.rskc' Povriina/ Broj Puselm.i .
N é kn?msi?nke Festice/Nadin aporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 pL. | pravu Primjedba
e zgrade relimi

2171 |KRIZANICT 10694 32
ZGR.BR 41,4 ZGR_, Odm, Krizaniéi 41 652
DVORISTE 10042

2173 |KRIZANICI 49| 32
ORANICA 49

231714  |KRIZANICI 9| 32
ORANICA 93

2101 |KRIZANICI 32| 322
ORANICA £y,

23182  |KRIANICI N ES
| ORANICA M

23191  |KRIZANIC] 21| 32
| ORANICA 7

23192 |[KRIZANICI 40| 32
ORANICA 40

23200 |KRIZANICI 39| 32
ORANICA 39

23202 |KRIZANICI S8 32
ORANICA 58
Ukupna povriina katastarskih éestica 11066

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjcdovnog lista nije dokaz o viasnidtvu na katastarskim Sesticama upisanim u posjcdovnom listu.



r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
(1 [C] NARUCITEL: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD:  P-331/20

! UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ FREDHIET FROCIEHE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizaniéi 41, Odra, 10020 Zagreb L 18
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. Ist:

> IZVADAK IZ KATASTRA - k.€. 2317/1 - Nesluzbena verzija, stanje na dan 24. studenog 2020. godine

M1 M Zagednidss ik inki sustary Zamipleih knjiga | katasis - s apiacijs
i
ﬁ NESLUZBENA YERZLJA
REFPEBLIKA HRVATSKA
DREZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko ODRA, 33547
GRADSK] YRED ZA KATASTAR §{ GEODETSKE POSLOVE ke be: 27

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Pribliznc mjcrin ispiss ) 2000
Lrvano myatilo plana §:1000

ttpa:osa siredjerczamiia haffubciedS arvioss jsp?actonsip\uwerPublio "



r' 1 QUADRIGA PROJEKT d.o..
|:| l:l NARUCITELD: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD:  P-331/20

i UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ PREDMET PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 19
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. St

> PREKLOP KATASTRA I ZEMUISNE KNJIGE - izradio Fabjan Vrgo¢ mag. ing. geod. et geoinf., listopad 2020.
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QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
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B. OPCI PODACI

B.1. OPCI PODACI O IZRADI, SVRSI IZRADE I IZRADPIVACU PROCIENE
NEKRETNINE

Op¢i podaci o nekretnini:
Prema zahtjevu Naruditelja bilo je potrebno izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnina koje u naravi

predstavljaju upravnu zgradu, klaonice, pogone za preradu mesa, garaze, spremista i torove. Zgrade su na adresi
Krizanici 41, 10020 Zagreb.

Zemljisni odjel Suda Ured za katastar i geodetske poslove
z.k. Eestica | zk. uloZak | podulozak ka'::z;::ka opis nekretnine povréina /m2/ k. &estica katastarska opéina posjedovni list
Cetiri zgrade,
532/1 183 - Hrasce dvoriste i oranica | 3762,00 dio 2317/1 Odra 3464
Krizanici

s [ 2317/4 Odra 3464

532/2 183 - Hrasce Oranica Striglaca 507,00 8 | dio 2317/1 Odra 3464
& 23173 Odra 3464

531/1 224 - Hrasce Oranica Striglaca | 5337,00 B [ dio 2317/1 Odra 3464
g2 | 23201 Odra 3464

232072 Odra 3464

2319/1 Odra 3464

2319/2 Odra 3464

531/2 1208 - Hrasce Oranica Stuglaca | 1586,00 dio 2317/1 Odra 3464
2318/1 Odra 3464

2318/2 Odra 3464

UKUPNO: 11192,00

Ovlasteni sudski vjestak:
Tomislav Radman, dipl. ing. grad.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu nekretnina:
- Ovl, Br. 4 Su-269/2019-5, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Tomislava Radmana
- Ovl. Br. 4 Su-270/2019-7, Zupanijski sud u Velikoj Gorici za Quadriga Projekt d.o.o.

B.2. PODACI O OCEVIDU I ZADATAK

Datum provedbe ocevida: 24.11.2020. godine
Datum vrednovanja: 24.11.2020. godine
Datum kakvoce: 24.11.2020. godine
Zadatak: Procjena vrijednosti nekretnine u svrhu utvrdivanja trziSne vrijednosti

nekretnine
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B.3. PODACI O VLASNISTVU NEKRETNINE I LOKACIJI

Dokumentacija:

» Izvadak iz zemljisne knjige, zk. uloZak br, 224, k.0. Hrasée, Zemljisnoknjiznog odjela Novi Zagreb, Op¢inskog
suda u Novom Zagrebu — Nesluzbena kopija, stanje na dan 4. studenog 2020. godine

> Izvadak iz zemlji$ne knjige, zk. uloZak br. 1208, k.o. Hrasc¢e, ZemljiSnoknjiznog odjela Novi Zagreb, Op¢inskog
suda u Novom Zagrebu — Nesluzbena kopija, stanje na dan 4. studenog 2020. godine

» Izvadak iz zemljisne knjige, zk. uloZak br. 183, k.o. Hras¢e, Zemljisnoknjiznog odjela Novi Zagreb, Op¢inskog
suda u Novom Zagrebu — Nesluzbena kopija, stanje na dan 4. studenog 2020. godine

> Prijepis posjedovnog lista, posjedovni list br. 3464, k.0. Odra, Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove
— Nesluzbena kopija, stanje na dan 16. studenog 2020. godine.

> Izvod iz katastarskog plana — k.C. 2317/1 - Nesluzbena verzija, stanje na dan 24. studenog 2020. godine

> Preklop katastra i zemljiSne knjige — izradio Fabjan Vrgo¢ mag. ing. geod. et geoinf., listopad 2020.

Projektna dokumentacija:  Glavni projekt, ZOP: 1/04, od srpnja 2004., izraden od MIDING-MID
INZENJERING d.o.0., Kozarceva 45, Zagreb

Gradevinska dozvola: KLASA: UP/I 361-03/2004-01/313
URBRO3J: 251-05-35/513-2005-13 od 18.4.2005.

Uporabna dozvola: nije priloZzeno

Stanje u zemljiSniku i katastru nisu uskladeni.
Pristup gradevine na javno-prometnu povrsinu je direktan.
Gradevina ima zadovoljene parkiraliSne potrebe na cestici.
Stambena zgrada nije u uporabljivom stanju.

POLOZAINA OBILIEZIA:
Dobra lokacija — nalazi se u naselju Odra u gradskoj Cetvrti Novi Zagreb - zapad koja je u sastavu Grada
Zagreba. Od centra Zagreba udaljeno 15 km. Pristup na javnoprometnu povrsinu sa javne prometnice.

DALINJA OBILIEZJA NEKRETNINE:

Nekretnina se u naravi sastoji od upravne zgrade, klaonica, pogona za preradu mesa, garaza, spremista i torova.
Korisna povrsina upravne zgrade je 921,52 m?, klaonica i pogona za preradu mesa 2.880,97 m?, a garaze,
skladita i torovi 1.744,60 m2. Gradevinsko zemljiSte je ukupne povrSine 11.192,00 m?.
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Slika 2.: PoloZaj unutar mjesta Odra? Slika 3.: PoloZaj u susjedstvu3

1 https://www.google.hr/maps/place/
2 https://www.google.hr/maps/place/
3 https://www.google.hr/maps/place/
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Izvadak iz PP* Grada Zagreba za predmetnu lokaciju — stambena namjena.

- OURA KRIZARK 31

v Y

1
;
L N M

Prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina predmetno zemljiSte spada u 1. kategoriju
zemljiSta tj. Prva kategorija zemljiSta koja obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvieti za
izdavanje gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

4 prostorni plan Grada Zagreba — izmjene i dopune 2017. (Sluzbeni glasnik 22/2017)
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B.4. POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, DOKUMENATA I KORISTENIH IZVORA
PODATAKA

Procjena vrijednosti nekretnine izvrSena je u skladu s vazec¢im propisima, a prilikom izrade ovog Nalaza i
miSljenja koristeni su sljededi izvori podataka:

e Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15),

e Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15),

e Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (,Narodne novine” broj 114/15, 068/20),
e Zakon o gradniji (,Narodne novine” broj 153/13, 20/17, 39/19, 125/19),

e Zakon o prostornom uredenju (,Narodne novine” broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19),
e Podaci Drzavnog zavoda za statistiku - www.dzs.hr,

e Prostorni plan Grada Zagreba (SGGZ 22/2017)

e https://oss.uredjenazemlja.hr

e https://geoportal.dgu.hr/

o aplikacija eNekretnine - https://nekretnine.mgipu.hr
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C. UWRBIVANJEVKAKVOCE PROCIENJIVANE NEKRETNINE NA
TEMELJU OBILJEZJA KOJA UTJECU NA VRIJEDNOST

C.1. NALAZ NA OSNOVU OCEVIDA

Popis dokumentacije dosavliene na uvid od narucitelja:

> Izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak br. 224, k.o. Hrasce, Zemljisnoknjiznog odjela Novi Zagreb, Opcinskog
suda u Novom Zagrebu — Nesluzbena kopija, stanje na dan 4. studenog 2020. godine

> Izvadak iz zemljiSne knjige, zk. ulozak br. 1208, k.o. Hras¢e, ZemljiSnoknjiznog odjela Novi Zagreb, Op¢inskog
suda u Novom Zagrebu — Nesluzbena kopija, stanje na dan 4. studenog 2020. godine

> Izvadak iz zemljisne knjige, zk. uloZak br. 183, k.o. Hrasée, ZemljiSnoknjiznog odjela Novi Zagreb, Op¢inskog
suda u Novom Zagrebu — NesluZbena kopija, stanje na dan 4. studenog 2020. godine

> Prijepis posjedovnog lista, posjedovni list br. 3464, k.o. Odra, Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove
— Nesluzbena kopija, stanje na dan 16. studenog 2020. godine.

> Izvod iz katastarskog plana — k.¢. 2317/1 - NesluZbena verzija, stanje na dan 24. studenog 2020. godine

> Preklop katastra i zemljiSne knjige — izradio Fabjan Vrgo¢ mag. ing. geod. et geoinf., listopad 2020

Zateceno stanje:
Fotografije su snimljene tijekom ocevida dana 23. studenog 2020. godine

Pristup nekretnini je izravno sa javne prometnice.

Zgrada je priklju¢ena na javnu infrastrukturu elektro distribucije, dtk i vodovoda.

Okoli$ i buka:

Na lokaciji nema smetajuceg utjecaja buke niti znacajnih izvora zagadenja zraka koji bi bilo opce poznati ili uoCljivi.

Stanje nekretnine:
Nekretnina nije uporabiva u trenutnom stanju. Potrebno ju je adaptirati.

C.2. REGIONALNI POLOZAJ (makrolokacija) 5

Odra je naselje u sastavu Grada Zagreba. Prema popisu iz 2011. godine ima 1866 stanovnika.

C.3. LOKALNI POLOZAJ (mikrolokacija)

Odra je zagrebacko prigradsko naselje u sastavu grada. Pripada gradskoj Cetvrti Novi Zagreb - zapad. Naselje je
smjesSteno blizu izlaska na zagrebacku obilaznicu, te na sve pravce autocesta - oko tri minute udaljenosti, zatim blizu
buduce autoceste Zagreb-Sisak i blizu Domovinskog mosta. Do srediSta Zagreba osobnim se vozilom moze doci za
oko deset minuta od gradskog poglavarstva. Naselje je povezano javnim gradskim prijevozom; ZET-ove autobusne
linije 166, 229, 268 i 315 te je povezano i Zeljeznicom sa Zagrebom i Velikom Goricom, kao i ostalim naseljima
zagrebackog prstena, kao i s ostatkom hrvatskih naselja.

5 https://hr.wikipedia.org/wiki/Odra_(Zagreb)
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C.4. GRADEVINA

Cl4l 1l
TEHNICKI OPIS
Godina gradnje:

Godina adaptacije:
Katnost gradevine:

Namjena po etazama:

Uporaba gradevine:

Osnovni podaci o gradevini

Upravna zgrada

~2002,

Po+Pr+2K+Pk
Poslovna

Gradevina se ne koristi

Pripadak: 1/
Konstrukcija zgrade
Temelji: AB trakasti
Nosiva konstrukcija: Blok opeka i ab serklaZi
Medukatna konstrukcija: AB ploca
Kroviste: drveno dvostresno
Pokrov: crijep
Pregradni zidovi: opeka
Procelja: termozbuka
Limarija: pocin¢ana, termobojana
Vanjska stolarija: drvena
Interijeri
Podovi: laminat, parket, keramicke ploCice
Zidovi:

ozbukani i obojani
Stropovi:

ozbukani i obojani

Unutarnja stolarija: drvena
Instalacije

Niskonaponska elektromreza: Da
Vodoopskrba: Da
Odvodnja: Da
Plin: Ne
Grijanje: Grijanje na drva
Telefon: Da
Klimatizacija: Ne
ProtupoZarni sustav Ne
Protuprovalni sustav: Ne

Napomene:
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Slika 9.: Upravna zgrada
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LOKACDJA: KriZaniéi 41, Odra, 10020 Zagreb st 29
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. e
TEHNICKI OPIS

Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:
Namjena po etazama:

Uporaba gradevine:

Klaonice i pogoni za preradu mesa

1989.
1996., 2002.
Po+Pr+1K

Poslovna

Gradevina se ne koristi

Pripadak: 1
Konstrukcija zgrade
Temelji: AB trakasti
Nosiva konstrukdija: Blok opeka i ab serklaZi
Medukatna konstrukcija: AB ploca
Kroviste: drveno dvostresno
Pokrov: crijep
Pregradni zidovi: opeka
Procelja: termozbuka
Limarija: pocinCana, termobojana
Vanjska stolarija: drvena
Interijeri
Podovi: parket, keramicke ploCice
Zidovi:

ozbukani i obojani
Stropovi:

oZbukani i obojani

Unutarnja stolarija: drvena
Instalacije

Niskonaponska elektromreza: Da
Vodoopskrba: Da
Odvodnja: Da
Plin: Ne
Grijanje: Grijanje na drva
Telefon: Da
Klimatizacija: Ne
ProtupoZarni sustav Ne
Protuprovalni sustav: Ne

Napomene:
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Godina gradnje:
Godina adaptacije:
Katnost gradevine:

Namjena po etazama:

Uporaba gradevine:
Pripadak:

Garaze, spremista, torovi

~2000.

Pr+K
Poslovna

Gradevina se ne koristi

i

Konstrukcija zgrade

Temelji:

Nosiva konstrukcija:

AB temelji samci

CeliCni stupovi

Medukatna konstrukcija: AB plo¢a
Kroviste: Celiéne podroZnice, dvostresni krov od aluminijskih panela
Pokrov: crijep
Pregradni zidovi: opeka
ProCelja: Zbukana
Limarija: pocintana, termobojana
Vanjska stolarija: drvena
Interijeri
Podovi: beton
Zidovi:

ozbukani i obojani
Stropovi:

ozbukani i obojani
Unutarnja stolarija: drvena
Instalacije
Niskonaponska elektromreza: Da
Vodoopskrba: Da
Odvodnija: Da
Plin: Ne
Grijanje: Grijanje na drva
Telefon: Da
Klimatizacija: Ne
ProtupoZarni sustav Ne
Protuprovalni sustav: Ne

Napomene:



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.

NARUCITELJ: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20
; UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
PREDMET PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb )
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. Le: 33

Slika 24. Slika 25.
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C.4.2. Osnovna obiljezja gradevine

Prikaz povrsina gradevine:

Povrsi
Opis GBP [m?] Pov. poda koeficijent kor?s‘:lr:;:z] Volumen [m3]
|Upravna zgrada 1.037,85 921,52 3.082,60
Klaonica svinja, prerada i pakiranje 3.202,44 2.688,16 10.582,61
Klaonica goveda, koZara i crijevara 155,72 192,81 803,10
Ukupno klaonice i prerada: 3.358,16 2.880,97 11.385,71
Torovi 927,72 622,89 3.746,79
Garaza i strojobravarska radionica 821,04 623,41 2.640,47
GaraZa i spremista 210,13 243,56 944,28
Garderobe za vozace: 93,24 254,74 572,46
Ukupno garaZze i spremista: 2.052,13 1.744,60 7.904,00
6.448,14 5.547,09 22.372,31
Ovis Povrsina
P zemljista [m?]
Gradevinsko zemljiste - 531/1 5.337,00
Gradevinsko zemljiste - 531/2 1.586,00
Gradevinsko zemljiste - 532/1 3.762,00
Gradevinsko zemljiste - 532/2 507,00
Sveukupno 11.192,00




r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
D I:l NARUCITEL): MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20

| UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ PREDMET PROCIENE. PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACIIA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 35
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. -

D. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE
D.1. PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSNIH ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Gospodarsko stanje RH

Hrvatsko gospodarstvo vrlo se teSko opravija od posliedica globaine krize. To je rezultat slabe konkurentnosti na
europskom i svjetskom trziStu, te neuravnoteZenja naslijedenih iz prijasnjih razdoblja, kada se rast temeljio na
ekspanziji potrosnje i investicija u sektorima koji ne sudjeluju u medunaroednoj razmjeni.

Prema aktualnim makroekonomskim prognozama za Hrvatsku (www.hnb.hr i dr.), za 2020. g. prognozira se
usporavanje oporavka ekonomije i rasta BDP-a, uzrokovano prvenstveno globainom pandemijom virusa COVID-19,
stoga je i stanje na trziStu u nadolaze¢em razdoblju neizviesno.

Trziste nekretnina

S obzirom na lokaciju i vrstu nekretnine koja je predmet vjestacenja, vjestak prikazuje statisticke podatke o
kretanjima na trzistu nekretnina.
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l I:' D I NARUCITEL]: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20
. UPRAVNA ZGRADA, KMQNICA, POCLON ZA Datum: studeni 2020.
i ‘ PREDMET PROCIEHE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizanic¢i 41, Odra, 10020 Zagreb

VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List: 36

D.2. PRIKAZ I ANALIZA PRIBAVLIENIH PODATAKA I IZVORA

Procjena trzZiSne vrijednosti nekretnine u ovom Elaboratu nalaza i miSljenja napravijena je poredbenom
metodom za zemljiSte, sukladno clanku 29. Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne
novine” broj 105/15), prema kojem su propisani sliedeci mogudi izvori podataka:

o Informacijskog sustava trZiSta nekretnina - eNekretnine.

e baze podataka o kupoprodajnim cijenama (primjerice registar pomocnih podataka i sl.) koje vode
jedinice lokalne i podrucne (regionalne) samouprave osnovane sukladno opéim aktima predstavnickih
tijela,

e evidencija o posredovanju u prometu nekretnina prema posebnome zakonu kojim se ureduje
podrucje posredovanja u prometu nekretnina,

e isprava o kupoprodaiji nekretnina koje su uloZene u zbirku isprava zemljiSnoknjiznih odjela.

Izvor podataka br. 1
Informacijski sustav trziSta nekretnina - eNekretnine.
Izvor podataka br. 2

Nije koristen Privremeni izvadak iz Registra pomocnih podataka vrijednosti nekretnina jer su podaci izvora

br. 1 dovoljni.;

Izvor podataka br. 3

Podatak o postignutim cijenama kupoprodaje nekretnina nije zatraZzen od agencija za nekretnine, jer nije

ocekivan odgovor zbog zabrane odredene clankom 21. stavkom 7. i clankom 26. Zakona o posredovanju

u prometu nekretnina (,Narodne novine" broj 107/07, 144/12, 14/14, 32/19).

Izvor podataka br. 4

Zbirka isprava zemljiSnoknjiznog odjela o cijenama prodanih nekretnina nije koriStena jer su podaci izvora

br. 1 dovoljni.

Poredbena metoda je uzeta u obzir kao glavna metoda procjene za odredivanje vrijednosti zemljiSta, dok je za zgrade
koristena troskovna metoda.

D.3. STATISTICKA OBRADA I IZRACUN S ISKLJUCIVANIEM NEUOBICAJENIH
OKOLNOSTI

Neuobicajene okolnosti su utjecaji na kupoprodajne cijene u okolnostima postojanja izvanrednog interesa prisilnog
prodavatelja (npr. ovrdni postupak) ili kupca pri prodaji ili stjecanju nekretnine. Stoga se od vjeStaka oCekuje
objektivna procjena trziSne vrijednosti nekretnine pa neuobicajene okolnosti nisu uzete u obzir.



QUADRIGA PROJEKT d.o.c.
l I:I D | NARUCITEL]: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20
] UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ FREDMET PROCIERE; PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krizani¢i 41, Odra, 10020 Zagreb List: 37
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ISE

D.4. OBRAZLOZENJE ZA ODABIR METODE

Sukladno ¢lanku 24. stavka 1. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina ,Narodne novine” broj 78/2015) odabrana je
poredbena metoda za zemljiSte, a troSkovna za gradevine. Koristena poredbena metoda najmjerodavnija je od
moguc¢ih metoda procjene vrijednosti nekretnina, uz naravno, koristenje koeficijenata korekcije zbog vremena
provedbe kupoprodajne transakcije. No, neke od nekretnina, za koje su ishodeni podaci iz informacijskog sustav
trzista nekretnina - eNekretnine, nisu uzete u obzir, jer je procijenjeno da nisu zadovoljene odredbe ¢lanka 19.
Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 105/15), prema kojem koriStene
poredbene cijene, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljeZjima procjenjivane katastarske Cestice,
ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno izjednaCenje ne prelazi 40% izlazne
vrijednosti.

Podaci iz ¢lanka 57. Stavka 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine” broj 78/15) posluzili su za
daljnju evaluaciju podataka koji su bili nuzni za procjenu vrijednosti nekretnina na osnovu odabrane metode
prociene. S obzirom da nije poznato uredenje niti stanje poredbenih kuéa za procjenu gradevine je koriStena
troSkovna metoda.

D.5. UTVRDIVANJE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE
D.5.1. Utvrdivanje vrijednosti gradevinskog zemljiSta
Izvori:

prema podacima iz Informacijskog sustava trZista nekretnina eNekretnine.

VRSTA VRSTA =
NEKRETNINE | NEKRETNINE o LEILS UKUPNA UKUPNA DATME
RB ID ZKC k.o. (ize- (u naravi- KOJA SE CIJENA KN CIJENA € SKLAPANJA
n Tt PRODAJE UGOVORA
nekretnina) ocevid)
1 1316975 Odra grad. zemijiste | grad. zemljiste 2.006,93 600.000,00 79.354,82 18.09.20,
2 1334778 Odra grad. zemljiste | grad. zemljiSte 17.525,00 5.476.979,70 724.374,60 24.08.20.
3 1297911 Odra grad. zemljiste | grad. zemljiste 4.567,81 1.230.000,00 162.677,39 07.08.20.
4 1239643 Odra grad. zemljiste | grad. zemljiste 4.190,00 1.078.225,36 142.603,97 12.12.19.

Popis nekretnina registriranih u Informacijskom sustava trZista nekretnina eNekretnine kao prodana gradevinska

zemljista u zoni oznake S - stambena namjena.®

Trenutno aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje’:

6 Izvor: https://nekretnine.mgipu.hr

7 Izvor indeksa cijena stambenih nekretnina: www.dzs.hr

142,54



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
' (10 l NARUCTTELD: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20
) UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ EREDMET PROCIEVE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACIJA: Krizaniéi 41, Odra, 10020 Zagreb List: 38
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ISt
Meduvremensko izjednacenje:
Bazni indeks . q .
OPIS POVRSINA CIJENA CIJENA na dan Bazniindeks | o o\ yiyn; | Meduvremenski | Meduvremenski
RB | IDPN (PU) NEKRENTINE 2 n/m2 €/m2 Xt 3 na dan faktor izjednadena izjedna&ena
(m2) (ln/m2) (€/m2) sug:':;':]: vrednovanja cijena (kn/m2) cijena (€/m2)
1 4326848 | grad. zemliitte 2006,93 298,96 39,54 142,54 142,54 1,00 298,96 39,54
2 1334778 | grad. zemljiste 17525,00 312,52 41,33 142,54 142,54 1,00 312,52 41,33
3 4298114 | grad. zemljidte 4567,81 269,28 35,61 142,54 142,54 1,00 269,28 35,61
4 4203550 | grad. zemljifte 4190,00 257,33 34,03 137,38 142,54 1,04 267,00 35,31
Gradevinsko zemljiste k.C. br. 531/1
Statisticka obrada i izracun:
Progienjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
grad. zemljiste
531/1 4326848 1334778 4298114 4203550
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 5.337,00 2.006,93 17.525,00 4.567,81 4.190,00
C[jena__po m?2 - 298,96 312,52 269,28 262,00
Indikator
fed : kn/m2 286,94 298,96 31252 269,28 267,00
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
\Odstupanje od prosjeka: 12,02 25,58 -17,66 -19,94
o i od prosieka u tk 4% 9% 6% 7%
[Kvadrat exdistupanfa: 144,51 654,40 311,83 397,74
s:fif.": 1942 7% zadovoljava 23dovoliava Zadovoljava Zadovaiiava
[Grostrato
standardng 38,84 2-sigma madovoliava Zzadovoljava zadovoljava zadovoljava
et
TrZiSna vrijednost:
grad. zemljiste 531/1 5.337,00 * 286,94 = 1.531.392,55 kn




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
l D |:| ‘ NARUCTTELD: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD:  P-331/20
, UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ PREDMET PROCIENG] PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 39
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ot
Gradevinsko zemlijiste k.€. br. 531/2
Statisticka obrada i izracun:
grad. Zemijiéts Progienjivana nekretnina Usporedbe 1 Usporediba 2 Usporedba 3 Usporediba 4
531/2 4126848 1334778 4298114 4203550
OSNOVNI ULAZNI PODACT
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 1.586,00 2.006,93 17.525,00 4.567,81 4.190,00
Cijena_go m2 - 298,96 312,52 269,28 267,00
Indikator
W‘fE E EF kn/m2 286,94 298,96 312,52 269,28 267,00
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosieka: 1202 25,58 -17,66 19,94
Odstupanje od prosiela u 9% 9% % 7%
Kvadrat odstupanja: 144,51 654,490 311,83 397,74
AL 1942 7% Zzadovoliava adovoljava z3dovoliava Zzadovoljava
=
standandng 3864 2-sigma zadovoliava mdovolfava zadovoliava zadovoljava
TrziSna vrijednost:
grad. zemljiste 531/2 1.586,00 * 286,94 = 455.084,99 kn
Gradevinsko zemljiste k.¢. br. 532/1
Statisticka obrada i izradun:
Progienjivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
grad. zemljiste
532/1 4326848 1334778 4298114 4203550
OSNOVNI ULAZNI PODACT
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 3.762,00 2.006,93 17.525,00 4.567,81 4.190,00
Cl:iena__no m2 - 298,96 312,52 269,28 267,00
Indikator
mE E osti kn/m2 286,94 298,96 312,52 269,28 267,00
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odtstupanje od prosjeka: 12,02 25,58 17,66 19,94
F = od prasjeka u 4% 9% 5% 7%
|Kvadrat odstupanja: 144,51 654,490 311,83 397,74
— 1942 7% zadovoliava Bowfave Zoovofiava zadovofiava
| stamdsding 3884 2-sigma Zadovoljava zadovoiiava zadovoljava zadovoljava
odsfunania;
Trzisna vrijednost:
grad. zemljiste 532/1 3.762,00 * 286,94 = 1.079.463,89 kn




r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
D D NARUCITEL: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAU, Zagreb TD:  P-331/20
‘ UPRAVNA ZGRADA, KLAOVNICA, PO(iON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ EREDHET PROCIENES PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 40
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. Ist:
Gradevinsko zemljiste k.€. br. 532/2
Statisticka obrada i izracun:
Procienfivana nekretnina Usporedba 1 Usporedba 2 Usporedba 3 Usporedba 4
grad. zemljiste
532/2 43206548 1334778 4298114 4203550
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacena cijena -
Povrsina (m2) 507,00 2.006,93 17.525,00 4.567,81 4.190,00
Cijena po m2 - 298,96 312,52 269,28 267,00
Indikator
ffednosti kn/m2 286,94 2989 31252 269,28 267,00
STATISTICKA OBRADA I IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 12,02 25,58 -17,66 -19,94
(2, 2 od prosjieka u 9% 9% -6% 7%
Kvadrat odstupania: 144,51 654,40 311,83 397,74
Standartno 1942 7% zadovoliava zadovoliava mdovoljava Zzadovoljava
o
standardno 38,84 2-sigma Zadovofjava zadovoljava zdovoljava zadovojjava
TrziSna vrijednost:
grad. zemljiste 532/2 507,00 * 286,94 = 145.477,99 kn




r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
I:, I:I NARUCITELJ: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20

. UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ FREREIET PROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb ist: a1
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

D.5.2. Izracun vrijednosti zgrade troSkovhom metodom

Normalne troskove gradnje predmetne nekretnine moguce je odrediti na osnovu Podatka o etalonskoj vrijednosti
gradenja (NN 100/12) prema kojoj cijena gradenja iznosi 6.000,00 kn/m2. Podatak o etalonskoj cijeni gradenja
baziran je na kalkulaciji i normativima IGH (Institut gradevinarstva Hrvatske) koji iskazuje Podatak o etalonskoj
cijeni na temelju Standardne kalkulacije radova u visokogradnji, a cijene tih radova se odnose na velike
stambeno-poslovne objekte, gradene suvremenom tehnologijom gradnje. Opéa formula procjene normalnih
trosSkova gradnje NTG (UT1) je sljedeca:

NTG=JcxInxP

gdje je NTG = normalni troskovi gradnje (sadrzavaju prvi dio uzgrednih troskova UT1), Jc = jedini¢na (etalonska)
cijena gradenja (izvor: www.dzs.hr), In = indeks za cijenu gradnje, P = povrsina NKP u m2 (koeficijenti —
Pravilnik).

Statisticki troSkovi gradnje (odnosno normalni troskovi gradnje prema predmetnom Pravilniku) obuhvadaju
sliedece radove: gradnja zgrade ukljudivo ruSenje postojecih gradevina i ciséenje gradiliSta, sve radove na
izgradniji ili rekonstrukciji te dobit izvodaca radova kao i ostale troSkove koji prate gradnju (pribavljanje odobrenja
za gradenje, projektiranje, premjer zemljiSta, strucni nadzor, pristojbe i poreze, osiguranja, kamate, troSkove i
dobit poslovnog subjekta u slucaju daljnje prodaje na trzistu).

No, bez obzira na statisticku cijenu, u ovom ¢e elaboratu biti koristeni podaci Hrvatske komore arhitekata, uz
primjenu koeficijenata korekcije za meduvremensko izjednacenje, zbog poremecaja trzista u odnosu na vrijeme
iskazivanja podataka. Iako se u zgradama obavlja poslovna djelatnost, njezina vrijednost ¢e takoder biti
izraCunata troSkovhom metodom jer se radi o klasicnom tipu gradnje koji je inafe jednak stambenim
objektima/obiteljskim kucama (sa izuze¢em radova koji u jednom dijelu nisu izvodeni jer nisu potrebni s obzirom
na djelatnost koja se u prostoru obavlja).

U ovom procjembenom elaboratu predmet procjene su svi objekti na predmetnoj lokaciji i to upravna zgrada,
klaonica, pogon za preradu mesa, skladiSte, garaze i obori dok se kolna vaga nije posebno procjenjivala zbog
zanemarivog utjecaja na cjelokupnu vrijednost procjene te njezina vrijednost ne utjeCe na konacnu vrijednost
procjene.
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QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
l ][] I NARUCITELJ: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20
) UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: stu H .
L ‘ R DR PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI o H2Rit2020
LOKACIA: KriZzanici 41, Odra, 10020 Zagreb -
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. L. &
TECAD:
| UPRAVNA ZGRADA | | |
1,00 € 7,56 kn
|KOMUNALNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 3.082,60 m’
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 7.41 € /m’ ili 56,00 kn /m’
Vrijednost komunalnog doprinosa: Vkd = 22.831,12€ 172.625,60 kn
VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 3.082,60 m?
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 2,21 € /m’ ili 16,73 kn /m’
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 6.820,80 € 51.571,90 kn
[TROSKOVI PRIKLJUCAKA
trodkovi priklju¢enja na komunalnu infrastrukturu 3,00 € /m* il 22,68 kn /m*
Vrijednost prikljucaka: 3.113,55€ 23.541,48 kn
vrijednost komunalno opr zemljista (ukupno): 32.765,47 € 247.738,98 kn

NICKA DOKUMENTACDIA, TEHNICKI NADZOR, KONZALTING X SLICNO

trodkovi tehnicke dokumentacije | konzaltinga
Vrijednost tehnicke dokumentacije:

10,00 € /m* GBP
10.378,50 €

75,61 kn /m’ GBP
78.471,60 kn

[osTALT TROSKOVI (provedba upisa, etagmnje 1 razne naknade)

ostali trokovi 5,00 € /m° GBP ili 37,80 kn /m* GBP
Vrijednost ostalih troSkova: 5.189,25 € 39.235,80 kn
sveukupna vrijednost: 48.333,22 € 365.446,38 kn
[GRABEVINSKA VRDEDNOST ZGRADE
GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA (GEP) Pome = 1.037,85 m’
troskovi gratenia | opremanja 595,16 € /m" GBP ili 4.500,00 kn /m’ GBP
VRIJEDNOST NOVOGRADNIE 617.688,03 € 4.670.325,00 kn
]SHANJENJE VRIDJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
[GODINA PROCIENE: 2020 godina
GODINA [ZGRADNIE: 2002 godina
STARDST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANIA (G): 18 godina
OVK (odrzivi vijek koriStenja zgrade) 50 godina Pravilnik, Prilog S.
preostali vijek koristenja 42 godina
FK odabrani faktor koristenja (prema uvijetima in situ)
A lokacija / trziste 3 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 3
C stanje zgrade 5
Odabrani FK 5
Rs relativna starost (G/OVK) 0,30 30%
DOVK predvidivi ostatak odrZivog vijeka koriStenja zgrade 12 godina 12 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 48 godina
Lingarno umanjenje vrijednost (Gz/OVK) 0,80 80%
|SADASNIA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja trodkava gradenja EUR HRK
Pukp X JC (EUR/m’) x linearno umanjenje 494.150,43 € 3.736.260,00 kn
|SA.D.A§NJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 123.537,61 € 934.065,00 kn
| zaokruZeno: 123.500,00 € 933.780,66 kn

SADASNJA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:

ukupna vrijednost (zaokruzeno):

172.000,00 €

1.300.488,04 kn

jedinicna vrijednost po jedinici povrSine:

165,73 € /m?

1.253,06 kn /m?




PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI

r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.c.
D I:I NARUCITEL]: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD: P-331/20
. D D ‘ PREDMET PROCIENE: UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.

LOKACIDJA: KriZzanici 41, Odra, 10020 Zagreb .
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List. 44
KLAONICE I POGONI ZA PRERADU MESA | TEGAT:
UR
1,00 € 7,56 kn
KOMUNALNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 11.385,71 m’
Jedini¢na cijena komunalnog doprinosa Jckd = 1,98 € /m’ il 15,00 kn /m’
Vrijednost komunalnog doprinosa: Vkd = 22.587,78 € 170.785,65 kn
[VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 11.385,71 m?
Jedini€na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,40 € /m’ il 3,00 kn /m’
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 4.517,56 € 34.157,13 kn
TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljuenja na komunalnu infrastrukturu 1,00 € /m’ il 7,56 kn /m*
Vrijednost prikljucaka: 3.358,16 € 25.390,97 kn
vrijed b Ino opremlj zemljista (ul ): 30.463,49 € 230.333,75 kn
EHNICKA DOKUMENTACIIA, TEH_NICKI NADZOR, KONZALTING I S-UCNO
troskovi tehnicke dokumentacije i konzaltinga 2,00 € /m" GBP ili 15,12 kn /m* GBP
Vrijednost tehni¢ke dokumentacije: 6.716,32 € 50.781,94 kn
OSTALI TROSKOVI (provedba upisa, etaziranje i razne naknade)
ostali troskovi 1,00 € /m* GBP ili 7,56 kn /m* GBP
Vrijednost ostalih troskova: 3.358,16 € 25.390,97 kn
sveukupna vrijednost: 40.537,97 € 306.506,66 kn
!GRAQMHSKA VRIJEDNOST ZGRADE
GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA (Gﬁ-’} Poge = 3.358,16 m*
trodkovi gradenia | opramania 396,77 € /m’ GBP il 3.000,00 kn /m* GBP
VRIJEDNOST NOVOGRADNIE 1.332.430,98 € 10.074.480,00 kn
[SMANIENIE VRIJEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCIENE: 2020 godina
GODINA IZGRADNIE: 2002 godina
STAROST OBJEKTA NA DAN VREDNOVANIA (G): 30 godina
OVK (odrzivi vijek koriStenja zgrade) 30 godina Pravilnik, Prilog 9.
preostali vijek koristenja 0 godina
FK odabrani faktor koristenia (prema uvietima in situ)
A lokacija / trZiste 3 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 3
C stanje zgrade 5
Odabrani FK 5
Rs relativna starost (G/OVK) 1,00 100%
OOVK predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja zgrade 5 godina 6 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 24 godina
Linearno umanjenije vrijednosti (Gz/OVK) 0,80 80%
|SADASNIA GRADEVINSKA VRIJEDNOST;
Umanjenje NGV postotkom umanjenja tradkova gradenja EUR HRK
Pukp X J (EUR/m?) x linearno umanjenje 1.065.944,78 € 8.059.584,00 kn
|sADASNIA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 266.386,20 € 2.014.896,00 kn
| zaokruZeno: 266.500,00 € 2,015.000,37 kn
|SADASNIA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 307.000,00 € 2.321.219,94 kn
jedini¢na vrijednost po jedinici povrSine: 91,42 € /m? 691,22 kn /m?




QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
l 0] I NARUCITELD: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD:  P-331/20
: UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
PRERHETSPROCIENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACIJA: KriZzanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: a5
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. st
[ GARAZE, SPREMISTA, TOROVI_ ] [ = |
1,00€ 7,56 kn
|[KOMUNALNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 7.904,00 m’
Jedinicna cijena komunalnog doprinosa Jckd = 1,98 € /m? ili 15,00 kn /m’
Vrijednost komunalnog doprinosa: Vkd = 15.680,51 € 118.560,00 kn
VODNI DOPRINOS
Bruto volumen Bv = 7.904,00 m’
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa Jckd = 0,40 € /m’ ili 3,00 kn /m’
Vrijednost vodnog doprinosa: Vkd = 3.136,10 € 23.712,00 kn
[TROSKOVI PRIKLJUCAKA
troskovi prikljucenja na komunalnu infrastrukturu 1,00 € /m? ili 7,56 kn /m*
Vrijednost priklju¢aka: 2.052,13 € 15.516,11 kn
vrijednost komunalno opremljenog zemljista (ukupno): 20.868,75 € 157.788,11 kn

[TEHNICKA DOKUMENTACDIA, TEANICKI NADZOR, KONZALTING I SLICNO

troskovi tehni€ke dokumentacije i konzaltinga

Vrij ije:

2,00 € /m* GBP
4.104,26 €

15,12 kn /m* GBP
31.032,22 kn

[oSTALI TROSKOVT {provedba upisa, ah!Tranie! razne naknade)

troskovi gradenja i opremanja

370,32 € /m’ GBP

ostali troZkovi 1,00 € /m* GBP in 7,56 kn /m’ GBP
Vrijednost ostalih trofkova: 2.052,13 € 15.516,11 kn
sveukupna vrijednost: 27.025,14 € 204.336,43 kn
GRADEVINSKA VRIJEDNOST ZGRADE
(GRADEVINSKA BRUTO POVRSINA (GBP) Poge = 2.052,13 m®

2.800,00 kn /m’ GBP

VRIJEDNOST NOVOGRADNIE 759.949,94 € 5.745.964,00 kn
[SMANIENIE VRDEDNOSTI ZBOG STAROSTI
GODINA PROCIENE: 20120 godina
GODINA TZGRADNIE: 2002 godina
STAROST DBJEKTA NA DAN VREDNOVANIA (G): 20 godina
(OVK (odrzivi vijek koristenja zgrade) 30 godina Pravilnik, Prilog 9.
p li vijek koristenja 10 godina
FK odabrani faktor koriftenja (prema uvjetima in situ)
A lokacija / trziste 3 Pravilnik, Prilog 10.
B zgrada opcenito 3
C stanje zgrade 5
Qdabrani FK 5
Rs relativna starost (G/OVK) 0,67 67%
DOVK predvidivi ostatak odrZivog vijeka koristenja zgrade 5 godina 6 Pravilnik, Prilog 10.
Gz zamjenska starost zgrade (OVK-OOVK) 24 godina
Linearno umanjenje viijednost {Gz/OVK) 0,80 80%
|SADASNIA GRADEVINSKA VRIJEDNOST:
Umanjenje NGV postotkom umanjenja troskova gradenja EUR HRK
Puee X JC (EUR/mZ) x linearno umanjenje 607.959,95 € 4.596.771,20 kn
|_SADA§NJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST [SGV]: 151.989,99 € 1.149.192,80 kn
| zaokruzeno: 152.000.00 € 1.149.268.50 kn
|SADASNIA TROSKOVNA VRIJEDNOST GRADEVINE:
ukupna vrijednost (zaokruzeno): 179.000,00 € 1.353.414,88 kn
jedini€na vrijednost po jedinici povrSine: 87,23 € /m? 659,52 kn /m?




r 1 QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
][] NARUCITELI: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD:  P-331/20

_ UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ PREDMETPRESIEIE. PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACIJA: Krizanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 46
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. ist:

D.6. TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE

Trzisna vrijednost nekretnine jest vrijednost koju nekretnina moZe posti¢i na trziStu na dan vrednovanja. Potencijalna
vrijednost predmetne nekretnine:

metoda procjene Povrsina iznos [kn]
troSkovna metoda - upravna zgrada 1037,85 m2 1.300.488,04 kn
troskovna metoda - klaonice i pogoni za 3358 16 m2 2.321.219.94 kn
|preradu mesa ! i
troskovna metoda - garaze, spremista, 2052 13 m2 1.353.414.88 kn
torovi L Attt
poredbena metoda - grad. zemljiste
531/1 5337 m2 1.531.392,55 kn
poredbena metoda - grad. zemljiste 1586 m2 455.084.99 kn
531/2 b
poredbena metoda - grad. zemljiste 3762 m2 1.079.463,89 kn
532/1
poredbena metoda - grad. zemljiste
532/2 507 m2 145.477,99 kn
progienjena vrijednost: UKUPNO: 8.186.542,27 kn
8.190.000,00 kn  tj. 1.476,45 kn/m2
trZiSna vrijednost nekretnine ili
1.083.000,00€ tj. 195,24 €/m?

Rekapitulacija — trZisna vrijednost nekretnine

Prema ¢l. 68. st. 5. Pravilnika o metodama procjene nekretnina, vrijednosti vece od 1.000.000,00 kn zaokruZuju se na
cijele deset tisucice pa se zaokruzuje na 8.190.000,00 kn.

Navedeni iznos trziSne vrijednosti ne ukljuuje porez na promet nekretnina i porez na dodanu vrijednost.

Udio Mesnice Fioli¢ d.o.o. u ste€aju:

nekretnina Udio lPovréina iznos [kn]
upravna zgrada 202/371 565,08 m2 708.082,44 kn
klaonice i pogoni za preradu mesa 1/1 3358,16 m2 2.321.219,94 kn
garaZe, spremista, torovi 1/1 2052,13 m2 1.353.414,88 kn
grad. zemljiSte 531/1 202/371 2906 m2 833.804,03 kn
grad. zemljiSte 532/1 1/1 3762 m2 1.079.463,89 kn
grad. zemljisSte 532/2 1/1 507 m2 145.477,99 kn
procjenjena vrijednost: UKUPNO: 6.441.463,16 kn
6.440.000,00 kn 4. 1.160,97 kn/m2
trzisna vrijednost nekretnine ili
852.000,00 € t. 153,59 €/m>




r ‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
][] NARUCITEL]: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:  P-331/20

) UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum: studeni 2020.
L ‘ FREDMET PROCIRE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI

LOK{\CIJA: KriZanici 41, Odra, 10020 Zagreb List: 47

VIJESTAK: TOMISLAYV RADMAN, dipl.ing.grad. —
Udio Stjepan Fiolié:

metoda procjene Udio Povrsina iznos [kn]
upravna zgrada 169/371 472,77 m2 592.405,60 kn
grad. zemljiste 531/1 169/371 2431 m2 697.588,52 kn
grad. zemljiste 531/2 1/1 1586 m2 455.084,99 kn
procjenjena vrijednost: UKUPNO: 1.745.079,11 kn
1.750.000,00 kn tj. 315,48 kn/m2
trZi$na vrijednost nekretnine ili
231.000,00 € 4. 41,64 €/m?

E. ZAKLJUCAK - MISLIENJE

Nakon provedenog izracuna za nekretninu na adresi Krizani¢i 41, Odra, na k.¢.br. 2317/1, 2317/3, 2317/4, 2318/1,
2318/2, 2319/1, 2319/2, 2320/1, 2320/2, k.o. Odra utvrduje se potencijalna vrijednost nekretnine na dan 24.
studenog 2020. godine s ukupnom vrijednoScu od

8.190.000,00 kn ili 1.083.000,00 €

Mesnice Fioli¢ d.o.0. u stecaju: 6.440.000,00 kn ili 852.000,00 €
Stjepan Fiolic: 1.750.000,00 kn ili 231.000,00 €

*Vrijednost u eurima izracunata prema srednjem tecaju na dan 24. studenog 2020.
1€ = 7,560977 kn

Ova je procjena vrijednosti izradena sukladno odredbama Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(,Narodne novine" broj 105/15) i Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (,Narodne novine" broj 78/15) i to
poredbenom metodom za zemljiSte na temelju podataka iz Informacijskog sustava trzista nekretnina eNekretnine, a
troSkovnom metodom za gradevinu. Iz navedenog iskaza podataka zbog neusporedivosti su morala biti izuzeta
pojedine nekretnine za koje podaci nisu dostupni, odnosno zemljista kojima je kupoprodajna cijena bila vise od 40%
razli¢ita od prosjecne iskazane cijene postignute u prometu nekretnina prema ¢lanku 19. Pravilnika o metodama
procjene vrijednosti nekretnina.
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‘ QUADRIGA PROJEKT d.o.0.
l 1 [ NARUCITEL]: MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAIU, Zagreb TD:  P-331/20

_ UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA Datum:  studeni 2020.
L ‘ PR T PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACIIA: Krizaniéi 41, Odra, 10020 Zagreb -~ 48
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

F. PRETPOSTAVKE I OGRANICENJA

Procjena vrijednosti nekretnine izradena je od nezavisnog stalnog sudskog vjestaka u skladu s pozitivnim propisima
Republike Hrvatske. Naknada vjestaku za izvrSenje zadatka ne ovisi o vrijednosti procijenjene nekretnine.

Ishodeni podaci i dokumenti, koji su koristeni prilikom izrade procjene nisu provjereni, nego je pretpostavljena
njihova toénost, i oni ¢e, zajedno sa izradenim Elaboratom biti ¢uvani deset godina kao imovina vijestaka.

Predmetna procjena nekretnine vrijedi iskljuivo za namjenu iskazanu zadatkom vjestaku te u druge svrhe ne smije
biti upotrijebliena i pozivanje na nju je nevazece.

G. IZIAVA VIESTAKA

1. Procjena vrijednosti nekretnine izradena je u skladu s pozitivnim propisima vaze¢im na podrucju Republike
Hrvatske,

Prilikom izrade procjene vrijednosti djelovalo se neovisno, koristeci se najbolje svim dostupnim podacima,
VjeStak nema osobnog interesa za predmet procjene,

Naknada ne ovisi 0 iznosu/visini vrijednosti procjene,

Bez posebne verifikacije pretpostavijena je tocnost podataka koji su predoceni,

Procjena je u€injena u skladu sa etickim kodeksom sudskih viestaka i vazeé¢im standardima,

Vjestak koji je radio procjenu vrijednosti nekretnine ima potrebnu strunu spremu i ovlastenje za obavljanje
ove procjene

NoOw s wN



QUADRIGA PROJEKT d.o.o.
NARUCITELS:

MESNICE FIOLIC D.0.0. U STECAJU, Zagreb TD:

P-331/20

_ UPRAVNA ZGRADA, KLAONICA, POGON ZA batum: studeni 2020.
i ‘ PREDMET PROCJENE: PRERADU MESA, SKLADISTE, GARAZE I OBORI
LOKACDIA: Krianiéi 41, Odra, 10020 Zagreb o 4o
VIESTAK: TOMISLAV RADMAN, dipl.ing.grad. List:

H. SAZETAK

SAZETAK PROCJEMBENOG ELABORATA

Narucitelj procjene:

Mesnice Fioli¢ d.0.0 u stecaju, KriZanici 41, 10 000 Zagreb

Grad i postanski broj

10 000 Zagreb

Naziv ulica i k.br.

Krizaniéi 41

Adresa nekretnine =
Gradska Cetvrt

Odra

zemljopisne koordinate

45°43'44.3"N 15°59'56.8"E

Tip nekretnine:

Industrijske nekretnine (proizvodnja)

Namjena nekretnine: Poslovna
ulozak zemljiSne knjige: 183, 224, 1208
Zemljiénik podiic .
zk. Cestica, br.: 532/1, 532/2, 531/1, 531/2
katastarska opéina: Hrasée
posjedovni list, br: 3464
atastar | estc, b 231711, 230713, 2714, 31871, 231672
katastarska opéina: Odra
Katnost: -
Pripadak: e
Povrina zemljista [m?]: 11192,00

Povrsina korisne vrijednosti prostora [mz]:

== b E';;':_' I;.",ff?'.
Legalitet:
Odobrenje za gradenje: DA
Uporabna dozvola: DA
Neposredan pristup na javnu prometnicu: DA
Uskladenost zemljisnih knjiga i katastarskog operata: NE

Godina zavrsetka izgradnje:

Godina adaptacije:

Naziv tvrike:

QUADRIGA PROJEKT d.o.0.

Procjenitelj

Za tvrtku procijenio:

Tomislav Radman, dipl.ing.grad.




