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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 66 Pz-5193/2020-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavljenom od sudaca lvice
Omazica, predsjednika vije¢a, Tatjane Kujundzi¢ Novak, suca izvjestitelja i Ivane Mlinaric,
¢lana vijeca, u ste¢ajnom postupku nad duznikom ste¢ajna masa iza ACM INZENJERING
d.o.o. u stecaju, OIB 33949289626, Zagreb, Senova 7, odlucujuéi o zalbi ponuditelja FORUM
PROJEKT d.o.o. OIB 50025517022, Zagreb Ulica Frana Folnegovi¢a 6E., protiv dijela
rjesenja Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-2102/2017-319 od 8. rujna 2020., u
sjednici vije¢a odrzanoj 9. prosinca 2020.

rijesSio je

Uvazava se zalba ponuditelja Forum projekt d.o.o. Zagreb, ukida se rjeSenje
Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-2102/2017-319 od 8. rujna 2020. u tocki IL
izreke i predmet vrac¢a tom sudu na ponovan postupak.

Obrazlozenje

Pobijanim rjeSenjem Trgovacki sud u Zagrebu u tocki . izreke oglasio je nevazeCom
dosudu od 15. srpnja 2019., identifikator predmeta prodaje: 7813, identifikatora nadmetanja:
12621., kojom je Zeljku Turiéu iz Zagreba, Poljana Zdenka Mikine 46, OIB 28592523931,
dosudena nekretnina stecajnog duZznika upisana u zemljiSnim knjigama Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, zk. ul. br. 17699, k.o. Vrapce,
k.¢. br. 1015/12, tri zgrade, dio dvije zgrade u Zagrebu, Zagrebacka ulica, ukupne tlocrtne
povrsSine 1171 €m 1 dvoriste, povrsine 1129 ¢hv odnosno 4060 m2.

U tocki II. izreke sud je ponistio elektroni¢ku javnu drazbu identifikator nadmetanja:
12621, oznaka elektronicke javne drazbe: prva, identifikator predmeta prodaje: 7813) koju je
provela Financijska Agencija, Regionalni centar Zagreb, s poCetkom drazbe dana 13. prosinca
2018. te zavrSetkom drazbe 20. veljace 2019.

Iz obrazlozenja proizlazi da je prva elektronicka javna drazba zapocela 13. prosinca
2018. u 15:00:00 sati, a zavrsila je 5. ozujka 2019. u 23:59:59, s time da je nadmetanje
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zapocelo 20. veljace 2019. u 00:00:00 sati, a zavrsilo je 5. ozujka 2019. u 23:59:59, te su za tu
drazbu uplatili jamé&evinu Zeljko Turié, Projektbiro Laniste d.o.o., Stan-gradnja Laniste d.o.o.,
WinWin Partner d.o.o., Forum projekt d.o.o., Paron d.o.o., Zelimir Spoljari¢, To¢ka projekt
d.o.o., Marija Jakovljevi¢ i Kajzerica Gradenje d.o.o.

Najvisu ponudu dao je ponuda¢ Win-Win partner d.o.o., Vladimira Filakovca 13, OIB
07320066009, koji je na prvoj javnoj drazbi ponudio iznos od 23.222.598,00 kn. Ponudac
Zeljko Turi¢ iz Zagreba, Poljana Zdenka Mikine 46, OIB 28592523931, ponudio je na prvoj
javnoj drazbi drugi najvisi iznos valjane ponude u iznosu od 23.207.598,00 kn, dok je treci

najvisi iznos valjane ponude ponudilo drustvo Forum projekt d.o.0. u iznosu od 4.457.598,00
kn.

Rjesenjem suda od 8. svibnja 2019., nekretnina je dosudena ponuditelju Win-Win
partner d.o.o., Vladimira Filakovca 13, OIB 07320066009, za iznos od 23.222.598,00 kn, a s
obzirom na to da navedeni ponuditelj nije polozio kupovninu u zadanom roku, ta je dosuda
rjeSenjem od 15. srpnja 2019., poslovni broj St-2102/2017-295, oglasena nevazeéom i
nekretnina je dosudena sljedeéem najpovoljnijem ponuditelju Zeljku Turiéu iz Zagreba
Poljana Zdenka Mikine 46 , OIB 28592523931, koji je ponudio na prvoj javnoj drazbi drugi
najvisi iznos valjane ponude u iznosu od 23.207.598,00 kn. Kako ni on nije uplatio
kupovninu, sud je oglasio nevaze¢om dosudu od 15. srpnja 2019. i odlucio je ne dosuditi
nekretninu tre€em po redu najpovoljnijem ponudacu Forum projekt d.o.o., te je ponistio
elektroni¢ku javnu drazbu identifikator nadmetanja: 12621, oznaka elektronicke javne drazbe:
prva, identifikator predmeta prodaje: 7813).

Takvu odluku sud je donio s obzirom na to da po misljenju prvostupanjskog suda
postupanje ponuditelja predstavlja koristenje prava suprotno cilju zbog kojeg su ustanovljena,
zbog Cega na temelju odredbe €l. 3. st. 3. Zakona o parni¢nom postupku (,,Narodne novine*
broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 25/13 i 89/14) u
vezi s ¢l. 10. SZ-a, nije uvazio raspolaganja stranaka koja su u suprotnosti s pravilima i
ponistio je drazbu.

Protiv tocke II. izreke rjeSenja Zalbu je podnio ponuditelj Forum projekt d.o.o. iz svih
Zalbenih razloga s obzirom da je sud kod donoSenja svoje odluke iznio niz neto¢nih i
pogresnih zakljucaka. Nije jasno na temelju ¢ega sud zakljuCuje da su ponuditelji Win-Win
partner d.o.o., i Zeljko Turi¢ dali ponude bez namjere da kupe nekretnine na koji naéin su
doveli u nepovoljan polozaj uplatitelje jamcevina 1 u povoljan polozaj ponuditelja Forum
projekt d.o.o., odnosno na koji na¢in su zlouporabili svoja prava. Navodi da je sudjelovao u
nadmetanju i da je dao samo jednu ponudu u iznosu od 4.457.598,00 kn u 2:52:40 sati 20.
veljace 2019., Sto je daleko viSe od procijenjene vrijednosti nekretnine. Nadalje, navodi da
nije jasno na koji nacin je sud zakljucio da su o$teceni vjerovnici S obzirom na to da je dao
valjanu ponudu u iznosu od 4.457.598,00 kn, procijenjena vrijednost nekretnine bila je
3.103.464,00 kn, a pocetna cijena na drazbi je bila 2.327.598,00 kn. Tvrdi kako FINA,
uplatitelji jamcevine, razluéni vjerovnik, a ni ste¢ajni vjerovnici nisu imali niti jedan prigovor
na tijek 1 na¢in drazbovanja. Svi ponuditelji na drazbi za koje sud tvrdi da su onemoguceni u
davanju ponude, to nisu tvrdili ve¢ su obavijestili sud da odustaju od nadmetanja i trazili su
povrat jamcevine. Predlaze da ovaj sud ukine odluku u pobijanoj tocki II. izreke 1 dosudi
nekretninu zalitelju.
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U odgovoru na zalbu steCajni upravitelj osporava zalbene navode te isti¢e kako je
doslo do odredenih zlouporaba i manipulacija koje opravdaju ponistenje drazbe. Tvrdi da su
ga tijekom drazbe kontaktirali zainteresirani kupci koji su tvrdili da su onemoguceni u
davanju ponuda jer je sustav davanja ponuda u nekom trenutku bio potpuno blokiran.

Zalba ponuditelja Forum projekt d.o.o. Zagreb je osnovana.

Ispitav§i pobijano rjeSenje sukladno odredbi ¢l. 365. st. 2. i ¢l. 381. Zakona o
parni¢cnom postupku (,,Narodne novine* broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01, 117/03, 88/05,
2/07, 84/08, 96/08, 123/08, 57/11, 25/13, 28/13, 89/14 i 70/19; dalje: ZPP) u vezi s ¢l. 10.
Stecajnog zakona (,,Narodne novine* broj 71/15 i 104/17; dalje: SZ) u granicama zalbenih
razloga, te pazeci po sluzbenoj duznosti na bitne povrede odredaba parni¢nog postupka iz ¢l.
354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9, 13. i 14. ZPP-a i pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud je
zakljucio da se rjeSenje u pobijanoj tocki II. izreke za sada ne moze ispitati.

Odredbom ¢lI. 103. st. 6. OvrSnog zakona (,,Narodne novine* broj: 112/12, 25/13,
93/14, 55/16 1 73/17; dalje: OZ), propisano je kako ¢e u rjeSenju o dosudi sud odrediti da ¢e se
nekretnina dosuditi i kupcima koji su ponudili nizu cijenu, redom prema velicini cijene koju
su ponudili, ako kupci koji su ponudili vecu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je
odreden ili koji ¢e im biti odreden. U tom slucaju sud ¢e donijeti posebno rjesenje o dosudi
svakom sljede¢em kupcu koji je ispunio uvjet da mu se nekretnina dosudi u kojem ¢e odrediti
rok za polaganje kupovnine. Sud ¢e u tom rjeSenju najprije oglasiti nevaze¢om dosudu kupcu
koji je ponudio viSu cijenu.

Sud je zakljucio da zbog postupanja tri ponuditelja na drazbi citiranu odredbu Ovr$nog
zakona ne moze primijeniti u konkretnom slucaju i nekretninu dosuditi ponuditelju Forum
projekt d.o.o., ¢ija je ponuda iznosila 4.457.598,00 kn, iz razloga §to su navedeni ponuditelji
isticanjem ponuda (u po¢etnom stadiju drazbe) od kojih su kasnije odustali onemogucili druge
uplatitelje jamcevine da eventualno istaknu valjanu ponudu i na taj nacin doveli su u povoljan
polozaj ponuditelja koji je istaknuo najmanju cijenu od ukupno 1251 istaknute ponude.
Isticanje ponuda u poc¢etnom stadiju drazbe s razmakom kra¢im od 30 sekundi, sve dok cijena
nije dosegnula gotovo cetverostruki iznos od pocetne cijene te, potom, odustajanje od
navedenih ponuda, po misljenju suda predstavlja zlouporabu prava odnosno ovlastenja koja
ponuditelji imaju na temelju Pravilnika, koji se u skladu s odredbama Stecajnog zakona
primjenjuje u konkretnom slucaju. Sud smatra kako pravno, niti ekonomski, nije moguce
objasniti, da su ponuditelji dali tako velik broj ponuda (preko 1200) nakon Cega oba
ponuditelja odustaju od kupnje odnosno ne uplacuju kupovninu, na koji nacin su osSteceni i
vjerovnici jer svi uplatitelji jamc€evine nisu uspjeli istaknuti ponudu s obzirom da su u
pocetnom stadiju drazbe istaknute ponude od kojih se naknadno odustalo. Time se ne moze
ostvariti cilj steCajnog postupka propisan odredbom ¢l. 2. st. 2. SZ-a, stoga Sto se takvim
postupanjem onemogucuje bolje namirenje vjerovnika u ste¢ajnom postupku.

Po misljenju ovog suda, rjesenje u pobijanom dijelu nema razloga o tome da su
ponuditelji Win-Win partner d.o.o., i Zeljko Turi¢ zlouporabili svoja prava na nadin da su
isticanjem ponuda od kojih su kasnije odustali onemogucili druge uplatitelje jamcevine da
eventualno istaknu valjanu ponudu i da su na taj nacin doveli u povoljan polozaj ponuditelja
Forum projekt d.o.o., te da bi dosudom nekretnine tre¢em najpovoljnijem ponudacu doslo do
oStecenja stecajnih vjerovnika.



Poslovni broj: 66 Pz-5193/2020-2
4

Prema odredbi ¢l. 247. st. 1. SZ-a nekretnina na kojoj postoji razlu¢no pravo prodaje
se u steCajnom postupku, na prijedlog steajnog upravitelja ili razlu¢nog vjerovnika, uz
odgovarajuc¢u primjenu pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini time da se pravila o
obustavi postupka ne primjenjuju. Prema st. 4. ¢l. 247. SZ-a prodaju nekretnine provodi FINA
elektronickom javnom drazbom.

Nacin prikupljanja i davanja ponuda u elektronickoj javnoj drazbi propisan je
Pravilnikom o nacinu i postupku provedbe ovrhe na nekretninama i pokretninama u ovrSnom
postupku (,,Narodne novine* broj 156/14; dalje: Pravilnik) i Pravilnikom o izmjenama i
dopunama pravilnika o nacinu i1 postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u
Ovr$nom postupku (,,Narodne novine* broj 1/19), koji je u ¢l. 11. promijenio ¢l. 17. st. 2. na
nacin da se ponude se prikupljaju elektronickim putem radnim i neradnim danima u vremenu
od 0 do 24 sati.

Ponuda se smatra prihvacenom kada je sustav elektronicke javne drazbe, obavijestio
ponuditelja da je njegova ponuda evidentirana kao valjana. Nakon zavrsetka elektronicke
javne drazbe FINA je duZna bez odgode obavijestiti sud o provedenoj elektronickoj javnoj
drazbi, prikupljenim ponudama i drugim potrebnim podacima. Nakon primitka obavijesti
FINA-e o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi, sudac utvrduje koji je kupac ponudio
najvecu cijenu i da su ispunjene pretpostavke da mu se dosudi nekretnina, o ¢emu donosi
posebno rjeSenje sukladno odredbama ¢l. 103. st. 1. do 4. OvrSnog zakona.

Postupak stavljanja ponude (s tehnicke strane) sastoji se od potpisivanja ponude,
validacije elektroni¢kog potpisa i obrade ponude. Tijekom tog procesa, korisnikovo ra¢unalo i
aplikacija e-Drazba komuniciraju sa servisima za potpisivanje i validaciju elektronickog
potpisa, a taj proces traje odredeno vrijeme. Ponude su u IzvjeStaju poredane po vremenu
zavrSetka obrade, Sto predstavlja kraj postupka stavljanja ponude.

Sustav e-Drazbe je automatizirani proces bez mogucnosti ruc¢ne intervencije. Svaka
ponuda potpisuje se naprednim elektroni¢kim potpisom, dok sam postupak predaje ponude
traje odredeno vrijeme. Za vrijeme obrade ponude jednog ponuditelja, ponude ostalih
ponuditelja uredno se zaprimaju 1 obraduju u sustavu. Za svaku ponudu su u sustavu
zabiljezena vremena potpisivanja i zavrSetka obrade.

Nadalje, Pravilnikom o izmjenama i dopunama pravilnika 0 nacinu i postupku
provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u OvrSnom postupku koji je stupio na snagu 10.
sijecnja 2019. u ¢l. 17. izmijenjen je ¢l. 29. 1 u st. 1. navedeno je da ako za vrijeme trajanja
nadmetanja dode do tehni¢kih nedostupnosti zbog kojih su ponuditelji onemoguceni
neometano predavati ponude u konkretnom nadmetanju i to tijekom zadnjeg sata nadmetanja,
tijekom produljenog nadmetanja ili u neprekinutom trajanju duljem od 24 sata tijekom radnih
dana nadmetanja, nadmetanje se prekida i produljuje za jedan radni dan za svaki od tih
slucajeva.

Prema izvje$¢u Financijske agencije od 13. ozujka 2019. o provedenoj elektronickoj
javnoj drazbi identifikator nadmetanja: 12621, na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi najviSu
valjanu ponudu u iznosu od 23.222.598,00 kn ponudio je drustvo Win-Win partner d.o.o0.,
Vladimira Filakovca 13, OIB 07320066009. Uz najpovoljnijeg ponuditelja zadnje valjane
ponudi istaknuli su ponudaé Zeljko Turi¢ iz Zagreba u iznosu od 23.207.598,00 kn, Forum
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projekt d.0.0. u iznosu od 4.457.598,00 kn, Tocka projekt d.o.o. u iznosu 4.452.598,00 kn i
Marija Jakovljevi¢ u iznosu od 4.437.598,00 kn. (str. 11. izvjesca).

Nakon §to primi obavijest FINA-e o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi, sudac
utvrduje koji je kupac ponudio najvecu cijenu i jesu li ispunjene pretpostavke da mu se dosudi
nekretnina, o ¢emu donosi posebno rjesenje (arg. iz ¢l. 103. st. 1. do 4. OZ-a).

Prvostupanjski sud ne moze utjecati na tijek i nacin drazbovanja, osim u slucaju
predvidenim u ¢l. 45. Stecajnog zakona, gdje sud koji je obavijesten o nepravilnostima, moze
u svako doba traziti izvjeS¢e od FINA-e i nakon toga donijeti odgovarajucu odluku.

Iz isprava koje prileze spisu a niti obrazlozenja suda ne moze se utvrditi je li sud
tijekom trajanja drazbe obavijeSten o nepravilnostima, jesu li utvrdene tehnicke nedostupnosti
tijekom nadmetanja (¢l. 17. st. 5. Pravilnika) koje su razlog za produljenje nadmetanja
sukladno st. 1.1 2. ovog ¢l. 1 je li Agencija na svojim mreznim stranicama objavila obavijest
o tehniCkim nedostupnostima, obavijest o prekidu nadmetanja ili obavijest o produljenju
nadmetanja. Isto tako ne moze se utvrditi postoje li prijave ponuditelja da su onemoguéeni u
drazbovanju i je li steCajni upravitelj kao jedno od tijela steCajnog postupka imao saznanja o
zlouporabi tijekom nadmetanja kako to tvrdi u odgovoru na zalbu i je li o tom obavijestio sud
za vrijeme trajanja nadmetanja.

Sud u obrazloZenju svoje odluke pogresno navodi da su ponuditelji Win-Win partner
d.0.0., i Zeljko Turi¢ doveli u povoljan poloZzaj ponuditelja koji je istaknuo najmanju cijenu
od ukupno 1251 istaknute ponude, $to je protivno ispravama u spisu (izvjeSc¢e FINA-e).
Nadalje, zakljucak suda kako nije pravno, niti ekonomski mogucée objasniti, da su ponuditelji
dali tako velik broj ponuda (preko 1200) nakon Cega oba ponuditelja odustaju od kupnje
odnosno ne uplacuju kupovninu, nije dostatno obrazloZenje za utvrdenje da su ponuditelji
Win-Win partner d.o.o., i Zeljko Turié¢ zlouporabili svoja prava na na¢in da su isticanjem
ponuda od kojih su kasnije odustali onemogucili druge uplatitelje jamcevine da eventualno
istaknu valjanu ponudu i1 da su na taj nacin doveli u povoljan polozaj ponuditelja Forum
projekt d.o.o., odnosno, nema razloga o pogodovanju kao ni o povezanosti ponuditelja Forum
projekt d.0.0., s ponuditeljima Win-Win partner d.o.o0., i Zeljkom Turiéem.

Prvostupanjski sud takoder ne daje razloge u svojoj odluci zaSto smatra da bi
prihvacanjem ponude ponuditelja Forum projekt d.o.o., u iznosu od 4.457.598,00 kn, bili
oSteceni vjerovnici pokraj ¢injenice da je procijenjena vrijednost nekretnine na kojoj postoji
razlu¢no pravo, bila 3.103.464,00 kn, a pocetna cijena na drazbi je bila 2.327.598,00 kn,
odnosno zasto smatra da bi se na novoj drazbi postigla veca cijena.

Stoga su osnovani Zalbeni navodi i odluka suda u tocki II. izreke za sada se ne moze
ispitati, jer nema razloga o odlu¢noj Cinjenici jesu li i na koji nac¢in ponuditelji Win-Win
partner d.o.o., i Zeljko Turi¢ zlouporabili svoja prava na na¢in da su doveli u povoljan poloZaj
ponuditelja Forum projekt d.o.o. i ostetili stecajne vjerovnike.

Slijedom iznijetog valjalo je ukinuti pobijanu tocku II. izreke na temelju odredbe ¢l.
380. st. 3. ZPP-a u vezi s odredbom ¢l. 10. SZ-a.
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U ponovnom postupku sud ¢e ispitati je li postupanje ponuditelja tijekom drazbe bilo
protivno ¢l. 3. st. 3. ZPP-a, o ¢emu ¢e dati valjane razloge, te jesu li bili ispunjeni uvjeti za
ponistenje elektronicke javne drazbe identifikator nadmetanja: 12621, oznaka elektroniCke
javne drazbe: prva, identifikator predmeta prodaje: 7813), odnosno jesu li bili ispunjeni uvjeti
za primjenu odredbe ¢l. 103. st. 6. OZ-a za dosudu nekretnine kupcu koji je ponudio nizu
cijenu, redom prema veli¢ini ponudene cijene, nakon cega ¢e donijeti novu na zakonu
zasnovanu odluku.

Zagreb, 9. prosinca 2020.

Predsjednik vijeca
Ivica Omazié
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