3

5
67.St-8319/15-59
 
[bookmark: _GoBack]        [image: ]
REPUBLIKA HRVATSKA
Trgovački sud u Zagrebu
Zagreb, Amruševa 2/II

67. St-8319/15-59
R E P U B L I K A  H R V A T S K A

R J E Š E NJ E

Trgovački sud u Zagrebu, po sucu Gordanu Zubaku, u stečajnom postupku nad dužnikom ASTRAEA d.o.o. u stečaju, Sisak, Silvija Strahimira Kranjčevića 11, OIB: 02599873429, 12. travnja 2018.,

r i j e š i o    j e

I. Nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika upisane u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Sisku, i to u zk. ul. br. 5020, k.o. Sisak stari, kč. br. 1211/1, u naravi dvorište i zgrada mješ. uporabe sveukupne površine 1218 m2, 26. suvlasnički udio: 79/2363 etažno vlasništvo (E-26) – „30" - poslovni prostor u potkrovlju, koji se sastoji od poslovnog prostora u ukupnoj površini od 79,42 m2 i zk. ul. br. 5020, k.o. Sisak stari, kč. br. 1211/1, u naravi dvorište i zgrada mješ. uporabe sveukupne površine 1218 m2, 27. suvlasnički dio: 38/2363 etažno vlasništvo (E-27) – „31" - poslovni prostor u potkrovlju, koji se sastoji od poslovnog prostora u ukupnoj površini od 38,52 m2, dosuđuju se kupcu:

Terra firma d.d., Zagreb, Budmanijeva 3, OIB: 22198253360. 

II. Utvrđuje se da je kupac nekretnine Terra firma d.d., Zagreb, Budmanijeva 3, OIB: 22198253360, ponudio na trećoj elektroničkoj javnoj dražbi najvišu valjanu ponudu u iznosu od 230.394,42 kn.

III. Kupac Terra firma d.d., Zagreb, Budmanijeva 3, OIB: 22198253360, dužan je položiti kupovninu u iznosu od 140.636,45 kn, što predstavlja razliku između jamčevine i postignute kupoprodajne cijene, u roku od 15 dana od pravomoćnosti rješenja o dosudi na račun IBAN: HR1123900011300028787, model: HR11, pod „poziv na broj“ (PNB) kao podatak prvi (P1) treba upisati broj 68675, a kao podatak drugi (P2*) broj koji je sadržan u tablici pod rednim brojem VII (Lista ponuditelja sa zadnjom najvišom valjanom ponudom u nadmetanju). U slučaju da je kupac osoba s pravom prvokupa, tada je kao podatak drugi (P2) potrebno naznačiti broj 19. U slučaju prijeboja, kao podatak drugi (P2) potrebno je naznačiti broj 27. Podatak P1 i P2 nužno je odvojiti crticom (-). 
Prilikom uplate kupovnine na račun Agencije IBAN: HR1123900011300028787, potrebno je da uplatitelj u polje 71A na SWIFT-u ili na obrascu naloga za plaćanje u polje „Opcija troška“ naznači opciju „OUR“.
Ako  Terra firma d.d., Zagreb, Budmanijeva 3, OIB: 22198253360, u roku od 15 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi ne položi kupovninu, sud će nekretninu dosuditi  Sandri Panjković iz Siska, Trg Vere Grozaj 17, OIB: 09734946142, koja je ponudila nižu cijenu. U tom slučaju sud će donijeti posebno rješenje o dosudi svakom sljedećem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem će odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud će u tom rješenju najprije oglasiti nevažećom dosudu kupcu koji je ponudio višu cijenu.

IV. Određuje se upis prava vlasništva za korist kupca na dosuđenoj nekretnini, nakon pravomoćnosti ovog rješenja.

V.   Određuje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom i to u zemljišnim knjigama Općinskog suda u Sisku, i to u zk. ul. br. 5020, k.o. Sisak stari, kč. br. 1211/1, u naravi dvorište i zgrada mješ. uporabe sveukupne površine 1218 m2, 26. suvlasnički udio: 79/2363 etažno vlasništvo (E-26) – „30" - poslovni prostor u potkrovlju, koji se sastoji od poslovnog prostora u ukupnoj površini od 79,42 m2 i zk. ul. br. 5020, k.o. Sisak stari, kč. br. 1211/1, u naravi dvorište i zgrada mješ. uporabe sveukupne površine 1218 m2, 27. suvlasnički dio: 38/2363 etažno vlasništvo (E-27) – „31" - poslovni prostor u potkrovlju, koji se sastoji od poslovnog prostora u ukupnoj površini od 38,52 m2: 

1.Na suvlasnički dio: 26 (79/2363):
- kojim je na temelju zapisnika broj Z-6020/2006/5020 prenijet slijedeći upis: Primljeno: 6. lipnja 2007. Z-3491/07 Na temelju Ugovora o kreditu broj 401-47/2007 sa sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 1. lipnja 2007. godine ovjerenog kao ovršni javnobilježnički akt i Izvatka iz sudskog registra Trgovačkog suda u sisku od 30. studenog 2006. godine, uknjižuje se pravo zaloga na nekretnine u A, za iznos od 174.000,00 EUR, što u kunskoj protuvrijednosti iznosi 1,278.600,00 (milijundvjestosedamdesetosamtisućašesto) kn, uvećano za pripadajuću kamatu, zateznu kamatu, naknade i sve ostale troškove, za korist: Hypo Alpe Adria bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6,
- zaprimljeno 10.3.2010. broj: Z-1155/10, glavna hipoteka, kojim je 
na temelju Uredovnog izvješća od 10. ožujka 2010. godine, Naredbe od 10. ožujka 2010. godine i Ugovora o odobrenju okvira za financijsko praćenje broj:405-69000429 sa sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 19. veljače 2010. godine, ovjerenog kao ovršni javnobilježnički akt, pohranjenog u Z-836/10, uknjiženo pravo zaloga na nekretnine u A za iznos od 20.000,00 EUR prema prodajnom tečaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., za EUR na datum 22.02.2010. godine što predstavlja iznos od 146.800,00 kn (stočetrdesetšesttisućaosamsto) kn uvećano za pripadajuće kamate i sve troškove radi osiguranja tražbine iz ugovora za korist: Hypo Alpe Adria bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877,
- zaprimljeno 12.05.2010. broj Z-2510/10, kojom je zabilježeno se da je zalog upisan i u podulošku 27/zk.ul. 5020 k.o. iste, kao sporedna hipoteka,
- zaprimljeno 29.03.2011. broj Z-1447/11, glavna hipoteka, kojom je na temelju Ugovora o kreditu broj 405-1/2011, sa sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 14. ožujka 2011. godine, ovjerenog kao ovršni javnobilježnički akt uknjiženo  pravo zaloga na nekretnine u A za iznos od 150.000,00 (stotinupedesttisuća) kn sa pripadajućim kamatama naknadama, troškovima i ostalim nuzgredicama za korist: Hypo Alpe Adria bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877,
- zaprimljeno 29.03.2011. broj Z-1447/11, kojom je zabilježeno se da je zalog upisan i u podulošku 27/zk.ul. 5020 k.o. iste, kao sporedna hipoteka,
- zaprimljeno 29.03.2011. broj Z-1447/11, kojom je zabilježena obveza vlasnika nekretnina prema Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. brisanje hipoteke upisane na nekretninama pod br. Z-3491/07, Z-1155/10 i Z-2510/10 kad prestane tražbine koje su tim hipotekama osigurane, te da ne može nakon prestanka tih hipotekarnih tražbina raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom koje te hipoteke imaju u redu prvenstva,
- zaprimljeno 27. ožujka 2013. broj Z-1841/2013, glavni uložak, kojom je na temelju Sporazuma o osiguranju novčane tražbine zasnivanjem založnog prava na nekretnini od 25. ožujka 2013. godine potvrđenog kao ovršni javnobilježnički akt i Povijesnog izvatka iz sudskog registra od 25. ožujka 2013. godine, uknjiženo  pravo zaloga na nekretnine u A radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 36.716,00 EUR po srednjem tečaju banke na dan korištenja kredita, što na dan 27. ožujka 2013. godine iznosi 278.182,04 (dvjestosedamdesetosamtisućastoosamdesetdvije i 4/100) kn, uvećano za pripadajuću kamatu, zateznu kamatu, naknad ei ostale troškove, za korist: Hypo Alpe Adria bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877, kao i zabilježeno da je zalog upisan u podulošku broj 27/zk.ul.5020 k.o. iste kao sporednom ulošku, te zabilježena obveza brisanja hipoteke upisane pod brojem Z-1447/2011 na C 6.1..

2. Na suvlasnički dio: 27 (38/2363):
- kojim je na temelju zapisnika broj Z-6020/2006/5020 prenijet slijedeći upis: Primljeno: 6. lipnja 2007. Z-3491/07 Na temelju Ugovora o kreditu broj 401-47/2007 sa sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 1. lipnja 2007. godine ovjerenog kao ovršni javnobilježnički akt i Izvatka iz sudskog registra Trgovačkog suda u sisku od 30. studenog 2006. godine, uknjižuje se pravo zaloga na nekretnine u A, za iznos od 174.000,00 EUR, što u kunskoj protuvrijednosti iznosi 1,278.600,00 (milijundvjestosedamdesetosamtisućašesto) kn, uvećano za pripadajuću kamatu, zateznu kamatu, naknade i sve ostale troškove, za korist: Hypo Alpe Adria bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6,
- zaprimljeno 10.3.2010. broj: Z-1155/10, sporena hipoteka, kojim je 
na temelju Uredovnog izvješća od 10. ožujka 2010. godine, Naredbe od 10. ožujka 2010. godine i Ugovora o odobrenju okvira za financijsko praćenje broj: 405-69000429 sa sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 19. veljače 2010. godine, ovjerenog kao ovršni javnobilježnički akt, pohranjenog u Z-836/10, uknjiženo pravo zaloga na nekretnine u A za iznos od 20.000,00 EUR prema prodajnom tečaju Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., za EUR na datum 22.02.2010. godine što predstavlja iznos od 146.800,00 kn (stočetrdesetšesttisućaosamsto) kn uvećano za pripadajuće kamate i sve troškove radi osiguranja tražbine iz ugovora za korist: Hypo Alpe Adria bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877,
- zaprimljeno 12.05.2010. broj Z-2510/10, kojom je zabilježeno se da je zalog upisan i u podulošku 26/zk.ul. 5020 k.o. iste, kao glavna hipoteka,
- zaprimljeno 12.05.2010. broj Z-2510/10, sporedna hipoteka, kojom je na temelju Aneksa I sa sporazumom o osiguranju novčane tražbine uz ugovor o odobrenju okvira za financijsko praćenje broj 405-69000429 sa sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 10. svibnja 2010. godine, ovjerenog kao ovršni javnobilježnički akt, uknjiženo se pravo zaloga na nekretnine u A, za iznos od 10.000,00 EUR prema prodajnom tečaju Hypo-Alpe-Adria-Bank d.d. za EUR na datum 11. svibnja 2010. godine to predstavlja iznos od 73.100,00 (sedamdesettritisućesto) kn, uvećano za pripadajuće kamate i sve ostale troškove, za korist: Hypo Alpe Adria bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877,
- zaprimljeno 12.05.2010. broj Z-2510/10, kojom je zabilježeno se da je zalog upisan i u podulošku 26/zk.ul. 5020 k.o. iste, kao glavna hipoteka,
- zaprimljeno 29.03.2011. broj Z-1447/11, sporedna hipoteka, kojom je na temelju Ugovora o kreditu broj 405-1/2011, sa sporazumom o osiguranju novčane tražbine od 14. ožujka 2011. godine, ovjerenog kao ovršni javnobilježnički akt uknjiženo pravo zaloga na nekretnine u A za iznos od 150.000,00 (stotinupedesttisuća) kn sa pripadajućim kamatama naknadama, troškovima i ostalim nuzgredicama za korist: Hypo Alpe Adria bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877,
- zaprimljeno 29.03.2011. broj Z-1447/11, kojom je zabilježeno da je zalog upisan i u podulošku 26/zk.ul. 5020 k.o. iste, kao glavna hipoteka, 
- zaprimljeno 29.03.2011. broj Z-1447/11, kojom je zabilježena obveza vlasnika nekretnina prema Hypo Alpe-Adria-Bank d.d., brisanje hipoteke upisane na nekretninama pod br. Z-3491/07, Z-1155/10 i Z-2510/10 kad prestane tražbine koje su tim hipotekama osigurane, te da ne može nakon prestanka tih hipotekarnih tražbina raspolagati neizbrisanim hipotekama, odnosno mjestom koje te hipoteke imaju u redu prvenstva,
- zaprimljeno 27. ožujka 2013. Z-1841/2013, sporedni uložak, kojom je na temelju Sporazuma o osiguranju novčane tražbine zasnivanjem založnog prava na nekretnini od 25. ožujka 2013. godine potvrđenog kao ovršni javnobilježnički akt i Povijesnog izvatka iz sudskog registra od 25. ožujka 2013. godine, uknjiženo pravo zaloga na nekretnine u A radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 36.716,00 EUR po srednjem tečaju banke na dan korištenja kredita, što na dan 27. ožujka 2013. godine iznosi 278.182,04 (dvjestosedamdesetosamtisućastoosamdesetdvije i 4/100) kn, uvećano za pripadajuću kamatu, zateznu kamatu, naknad ei ostale troškove, za korist: Hypo Alpe Adria bank d.d., Zagreb, Slavonska avenija 6, OIB: 14036333877, kao i zabilježeno da je zalog upisan u podulošku broj 26/zk.ul.5020 k.o. iste kao glavnom ulošku te zabilježena  obveza brisanja hipoteke upisane pod brojem Z-1447/2011 na C 6.1,

- brisanje zabilježbe otvaranja stečajnog postupka,
- brisanje zabilježbe upisanog rješenja o prodaji, 

i to sve nakon pravomoćnosti ovog rješenja.

VI.  Nalaže se Općinskom sudu u Sisku zemljišnoknjižnom odjelu Sisak, upisati pravo vlasništva za korist kupca iz točke I. izreke ovog rješenja te brisanje prava i tereta na temelju pravomoćnog rješenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac oslobođen plaćanja kupovine.
	
		VII.  Nekretnine iz točke I. izreke ovog rješenja predat će se kupcu zaključkom o predaji nakon što ovo rješenje postane pravomoćno.

	VIII.  Ovo će se rješenje objaviti na mrežnoj stranici na e-oglasna ploča Trgovačkog suda u Zagrebu i na mrežnim stranicama Financijske agencije te se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen i zaključak o prodaji, istekom trećeg dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploči. 
	
	IX.  Nalaže se Općinskom sudu u Sisku zemljišnoknjižnom odjelu Sisak, u zemljišnim knjigama zabilježiti dosudu nekretnine navedene u točki I. izreke ovog rješenja.

Obrazloženje

U ovom stečajnom postupku, stečajnu masu sačinjava imovina navedena u točki I. izreke ovog rješenja. Na predmetnoj nekretnini postoji upisano založno pravo za korist Addiko bank d.d. (ranije Hypo Alpe Adria bank d.d.).

Pravomoćnim rješenjem od 9. ožujka 2017., sud je na temelju odredbe čl. 247. Stečajnog zakona („Narodne novine“ broj 71/15, 104/17, dalje: SZ) odredio prodaju nekretnine stečajnog dužnika u stečajnom postupku uz odgovarajuću primjenu Ovršnog  zakona. 
	
Zaključkom o prodaji određeni su predmet prodaje te uvjeti i način prodaje (čl. 95. Ovršnog zakona). Prema čl. 95a Ovršnog zakona prodaju nekretnine provodi Financijska agencija elektroničkom javnom dražbom. 

Prema izvješću Financijske agencije kojeg je sud primio 10. travnja 2018. (list 204. – 214. spisa) na trećoj elektroničkoj javnoj dražbi najvišu ponudu u iznosu od 230.394,42 kn, ponudilo je društvo Terra firma d.d., Zagreb. Iz navedenog izvješća proizlazi kako je treća elektronička javna dražba započela 8. siječnja 2018. u 15:00:00  sati, a završila je 3. travnja 2018. u 23:59:59, s time da je nadmetanje započelo 
20. ožujka 2018. u 00:00:00 sati, a završilo je 3. travnja 2018. u 23:59:59, te su za tu dražbu uplaćene dvije jamčevine, a uplatitelji su: Terra firma d.d., Zagreb i Sandra Panjković. Nadalje, prema tom izvješću najvišu valjanu ponudu dalo je društvo Terra firma d.d., Zagreb., u iznosu od 230.394,42 kn, a zatim valjanu ponudu dala je i Sandra Panjković u iznosu od 227.394,42 kn.
 
	U stavku IV. 6. zaključka o prodaji utvrđen je rok plaćanja kupovnine – razliku između jamčevine i postignute cijene, kupac je dužan položiti u roku 15 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi, s time da ako Terra firma d.d., Zagreb, u roku od 15 dana od dana pravomoćnosti rješenja o dosudi ne položi kupovninu, sud će nekretninu dosuditi  Sandri Panjković iz Siska, koja je ponudila nižu cijenu. U tom slučaju sud će donijeti posebno rješenje o dosudi svakom sljedećem kupcu koji je ispunio uvjete da mu se nekretnina dosudi, u kojem u kojem će odrediti rok za polaganje kupovnine. Sud će u tom rješenju najprije oglasiti nevažećom dosudu kupcu koji je ponudio višu cijenu	

Slijedom navedenog, sud je na temelju odredbi čl. 247. SZ-a, u svezi sa odredbom članka 103. Ovršnog zakona donio rješenje o dosudi.

Zabilježba dosude u zemljišnim knjigama određena je na temelju čl. 98. st. 1. Zakona o zemljišnim knjigama. 

U skladu sa odredbom čl. 103. st. 5. Ovršnog zakona smatrat će se da je rješenje iz stavka 4. ovoga članka dostavljeno svim osobama kojima se dostavlja zaključak o prodaji te svim sudionicima u dražbi istekom trećega dana od dana njegova isticanja na oglasnoj ploči. Te osobe imaju pravo tražiti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rješenja.

 
U Zagrebu 12. travnja  2018.
	SUDAC:
								 		Gordan Zubak	,v.r.			
UPUTA O PRAVNOM LIJEKU:
Protiv ovog rješenja može se uložiti žalba Visokom trgovačkom sudu Republike Hrvatske u roku od 8 dana. Žalba  se ulaže  putem ovog suda u 2 primjerka. 


Za točnost otpravka – ovlašteni službenik:
        Dijana Hadžić
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