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1. OPEIDIO

Na zahtjev narutitelja - etaznog vlasnika stambeno - poslovne zgrade u Zagrebu,
Jurkoviceva ulica 26, potrebno je izraditi plan posebnih dijelova predmetne zgrade, u svrhu
etaziranja odnosno uknjizenja na posebne dijelove nekretnina pri Zemljisno knjiznom odjelu
Ontinskoa aradanskoa suda u Zaarehi.

Pribavljena je i dobivena na uvid sva potrebna dokumentacija (izvod iz katastarskog plana,
izvadak iz zemljisne knjige, rieSenje o izvedenom stanju).

Ustanovljene su povrsine svih prostorija kao posebnih dijelova koje su potrebne za upis u
zemljisne knjige, te netto Kkorisne povrdine radi vrednovanja prostora na bazi jednake
gradevinske vrijednosti po m2 netto korisne povrsine, prema HRN U . C2 . 100 ( Povrsine i
volumen zarade )

U skladu sa Zakonom o viasnistvu i drugim stvarnim pravima ( NN 91/96, 79/06 ), te
Zakona o zemljinim knjigama ( NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04 ), izraden je elaborat
sa svim elementima potrebnim za ukniizenie posebnih diielova zarade i zemliista.

Elaborat je izraden u 5 ( pet ) istovietnih primjeraka.



2. PREGLED IMOVINSKO - PRAVNE DOKUMENTACIJE

lzvr8en je uvid te se u nastavku prilaze dokumentacija kojom su definirani polozaj
zgrade s pripadaju¢im zemljii§tem te pitanie vlasnistva.

2.1. lzvod iz katastarskog plana za k.&. 5738/3 k.o. Centar, koja odgovara z.k.&. 2504/11,
k.o. Grad Zagreb, izraden od Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove, Odjel za
katastar zemliista i nekretnina. Odsiek | (Zaareb). od 13.11.2014.

2.2. lzvadak iz zemljisSne knjige za z.k.& 2504/11 k.o. Grad Zagreb, zemlji$noknjizni
uloZak br. 30551, verificirani internetski izvadak. od 11.11.2014.

2.3. RjeSenje o izvedenom stanju kl. UP/I-350-05/2012-007/1066 za k.&. 5738/3 k.o.
Centar, koja odgovara z.k.§. 2504/11, k.o. Grad Zagreb, izdano od Gradskog ureda za
prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjel za
araditalistvn Sredisnii ndsiek 7a araditalistva nd N3 06 2014

Iz navedene je dokumentacije vidljivo kako se radi o nekretnini koja se sastoji od
stambeno - poslovne zarade u Jurkoviéevoij ulici 26 s pripadajuéim zemliistem.



REPUBLIKA HRVATSKA
GRAD ZAGREB
GRADSKI URED ZA KATASTAR I

GEODETSKE POSLOVE
Odjel za katastar zem1ji%ta i nekretning -

Odsjek I (Zagreb)

RLASA: 935-06/2014-001/9577 ke K.o. Centar
URBROJ: 251-15-2/1-2014.2 Mierilo {21000
Zagreb, [3. studeni 2014,

Broj kat, plana: 15

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA

za kataslarsku Sesticu broj $728/1
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Naplacena je upravnn pristojba po tarifnom beoju 1,55 Zakona o npravnim pristojbama ( Narodne novine” br. 8/96, 77/96, 25/97, 131/97, 68/98, 66/99,
145/99, 30410, 116/00, 163703, 17/04, 11044, 141/04, L150/05, 153/08, 129466, 117/07, 25/08, 60/08, 20410, 69410, 126/11, 112112, 1913, 80113,
40/14 1 69/14) u iznosu od 40 kuna u drZavnim biljezima. !

Voditelj Odsjeka
Obradiosla;: Barbara Kudak ? Dragodurit, diple ing. peod.
Strudni referent » geodet f _ /o - /
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Prikaz z.k. uloska - nesluzbena kopija

REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI GRAPDANSKI SUD U
ZAGREBU
ZEML3ISNOKNJIZNT ODJIEL ZAGREB
Stanje na dan;: 11.11.2014.

Katastarska opfina: GRAD ZAGREB
Broj zadnjeg dnewvnika: Z2-41817/2014
Alktivhe plombe;

ZK uloZak je verificiran

A
Posjedovnica
PRVI QDJIELIAK

« | - @-vt
fedni | Broj zemidjiSta Oznaka zemijita

broj  (kat.lestice)
1, 2504711 STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA BR. 26 POV, 427 M2,
BAZEN POV, 28 M2 T DVORISTE POV. 422 U
JURKOVICEVOS ULICT
DVORISTE
BAZEN
STAMBENC-POSLOVNA ZGRADA BR. 16
DRUGI ODJELIAK
Rw!ﬁ“ Upisi
broj

3.1, Zaprimijeno 03.10.2014, broj 2-41917/14

Zemljisne krjige - e-izvadak, detalji uloska GK ZAGREB

Broj uloska; 30551

Zabilietuje se da je za stambano-posloviu zgradu br, 26 1 bazen sagradene na zk.&.br. 2504/11,
prilozen ake za uporabis T to pravomoéng gradevinska dozvola Grada Zagreba, Gradskog ureda
za prostormno uredenje, graditelistvo, stambere i komunalne poslove 1 promet Odjel za prostormo
uredenie, zastitu Coviekova okoli$z i graditeljstve od 17. studenng 1999, | pravomoéno rieenje
o izvedenom stanju Grada Zagreba Gradskog ureda za prostorno uredenie, izgradnju Grada,
graditelistvo, komunalne poslove i promet, Odjel za graditeljstvo, Sredi$nii adsjek za
graditeljstvo od 03. lipnja 2014., Kasa: UR/I-350-05/2012-007/1066 wr.brej: 251-13-22/152-

20149,
B
Viastovrica
Red':“ Upisi
broj
LUDIO1/1

2. NIVA INZENJERING D.D. VLASKA 8R, 83, ZAGREB
QIB: 78742307417

C
Terstovnica

hitp/fe-izvadak. pravosudje.hr/detalji-ulaska-tisak. htm 2uozakid= 1904953500858 sudld=85

Povrsina u
Primiedbe

m?  jutra &hv

877

422

28

427
Primjedbe

ZABILIEZBA

Primjedbe

172




11122014 Zemljidne knjige - a-izvadak, delalji ufolka GK ZAGREB

Resini | Upisi
broj

Tereta nema!

htip:/e-izvadak.pravosudje.hr/datalji-ul oska- tisak.htm Pulozakld= 1904953500858 sudld=85

fznos terets

Primjedbe
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REPUBLIKA HRVATSKA

GRAD ZAGREB w0 28 06
GRADSKI URED ZA PROSTORNO UREDENJE, zagrets, .. QY L‘?j’;m.a .{:2!2‘.1.\@
[ZGRADNJU GRADA, GRADITELJSTVO, Desspere

KOMUNALRKE POSLOVE I PROMET
Odjef za graditeljstvo
Sredidnji odsjek za graditeljstvo
Trg Stjepana Radida 1, Zagreb

Klasa: UP/A 350-05/2012-007/1066
Urbroj: 251-13-22/152-2044-9
Zagreb, 03.06.2014,

Gradski ured za prostorno uredenje, izgradnju Grada, graditeljstvo, komunalne poslove § pramet, na
temefju odredbe 2. 8.51.2. Zakona o postupaniu s nezakonito izgradenim zgradama (NN br. 86/12,
143/13), u predmetu izdavanja rjesenja o izvedenom stanju, koji se vodi po zahtjevun "NIVA
INZENJERING” d.d. (OTB: 787423074 7) iz Zagreba, Viatka 83/], donosi

RIESENJE O YZVEDENOM STANJU

I Ozakonjuje se postovno - stambena gradevina (zahtjevna zgrada) s bazenom, izgradena odstupno ad
akea za gradnju na k.c.br. §5738/3 | ko, Centar, s adresom Zagreb, Jurkoviceva 26, koja je izvedena
odstupne od akta za gradnju - Gradevne dozvole Klasa: UP/-361-03/98-01/839. Urbroj: 251-05-42-
99-4 od 17.11.1999, godine,

STAMBENO-POSLOVNA ZGRADA

~namjena zgrade: poslovno-stambene namjene

-zabtjevnost zgrade: zahtjevna zgrada (GBP:1742 m2)

-smjedtaj na katastarskoj destici: samostojeéa

- thoertni { visinski gabariti: Sirina iznosi max. 33,41 m i dubine max. 13,50 m, visina zgrade od
gotovog terena; § juZne j istodne strane ~ 14,8m, s sjeveme | zapadne strans 6.5-14.8m.

-broj i vrstu etaza: § etaZa (podrum+prizemlje+| kat +2 kat+ 3kat)

-braj i vrsta funkeionalnih jedinica: 8 stambenih jedinica i | poslovni prostor w rehbeu izvedbiy
podrumu zgrade

- oblik krova: ravni krov

BAZEN

-namjena gradevine: bazen

-stupan] dovisenosti gradevine. zavriena gradevina

-smjesta) gradevine na katastarskoj Zestict: samostojeda

-vanjske veli¢ine gradevine (povesina bazena): 27.0 m2, prosietna dubina 1,60m.

@ u svemu kao w “Arhitektonskoj snimei izvedenog stanja” broj projekta A-25/12, od svibnja
18.12.2012, godine, izradene po ovlastenoj arhitektici Kristini Radelic. dipl, ing. grad., iz "NIVA
INZENJERING" d.d,, iz Zagreba, Viaska 8371 i "Geodetskom elaboratu® oznake 49/2(12 izradenom
po geometru Franji Paviekovicu i ovjerenom od Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove Klasa:
932-06/2012-01/2282, Urbraj: 251-15-02/01-12-4 od 23.11.2012. godine koje Eine sastavni dio ovog
tjeserja,




UP/ 350-05/2012-007/1066

1T Arhitektonska snimka izvedenog stanja  geodetski elaborat iz todke I izreke OvVoga riefenia, sastavai
su djelovi avoga rjesenia, a $to Je na njima navedeno i oviersno potpisom shizbenika i petatom OVOEa
Ureda.

I Ispitivanje ispunjavanja lokacijskin uvjeta, bimih zahtjeva za gradevinu, te drugih uvjeta 1 zahtjeva,
nije prethodilo donogenju ovoga riefenja,

IV Sukladno odredbi & 32, Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama ovo rjesenje
nema pravnih uéinaka na vlasni$tvo i diurga stvarna prava na zgradi za koju se donosi i zemljiste na
kojem je zgrada izgradena,

V Sukladno odredbi &1. 22.5t.1. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama "NIVA
INZENJERING" d.d. iz Zagreba, Vlaska 83/1 duzno je, po izvisnosti ovog rjefenja, platiti komunaini
doprinos i vodni doprinos u skladu sa posebnim propisima.

ObrazioXenje

"NIVA INZENIERING" d.d. (OIB:78742307417) iz Zagreba, Viagks 83/1 padaijele jo dana
21.12.2013. zahtjev za donoZenje rjeSenja o izvedenom stanju za ozakoujenje gradevine iz tocke [
izteke ovoga rjesenja. Podnositelji zahtjeva su uz zahtjev priloiii:

-4 primjerka " Arhitektonske snimke izvedenog stanja" broj projekta A-25/12. izradene i8.12.2012.
godine po "NIVA INZENJERING" d.d. iz Zagreba, Vlaska 83/1, oviastena arhitektica Kristina
Radeli¢. dipl. ing. arh. (A 3364)

-3 primjerka "Geodetskog elaborata” oznake 49/2012 izradenom po geometru Franji Pavlekovidy i
ovjerenom od Gradskog ureda za katastar i geodetske poslove Kiasa: 932-06/2012-01/2282, Urbroj:
251-15-02/01-12-4 od 23.11.2012,

-3 primjerka " Izjave o ispunjavanju bitnog zahtjeva mehanicke olpornosti | stabilnosti zgrade” oznake
[-02-2013, izvadens u sijednju 2013. godine po "REINVEST" d.0.0. iz Zagreba, Tlica 246A, ovlagleni
inZenjer gradevinarstva Stjepan Medié, dipl. ing, grad. (G 2275)

Prema dostavljenoj dokumentaciji nezakonito izgradena stambena zgrada predstavija u smislu &1, 2. st
I.Zakona o postupanju s nezakonito (zgradenim zgradama, nezakonito izgradenu zgradu, jer je
izgradena odstupno od akta kajim se odobrava gradenje, do okaonéanja aerofotogrametrijskog sinimanja
zapocetog 21 lipnja 201 1.

Takoder je utvrdeno da se zgrada nalazi na podrudju Povijesne urbane cjeline Grad Zagreb za koju je
rjesenjem Ministarstva kulwire utvrdeno svojstvo kulturnog dobra i upisano u Registar kulturnih
dobara Republike hrvatske ali J& Gradski zavod za zadtitu spomenika kulture i prirode, temeljem
odredbe &l. 6. st. 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, izdalo potvrdu Klasa:
UPH-612-08/13-06/626. Urbroj: 251-18-02-13-02 od 25. travija 2013, godine. da je zgrada izgradena
u skladu sa njihovim posebnim uvijetima,

Uvidom u digitalnu ortofoto kartu Driavne geodetske uprave utvrdeno je da su predmetne zgrade
evidentirane na temelju acrofotogrametrijskog snimanja zapocetog 21. lipnja 2011, te je suglasno
odredbi ¢l 16. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama, napravljen njegov ispis koji
zajedno sa shuEbenom biljegkom prilezi spisu predmeta.

Za stambenu zgradu (Jurkovideva 26) izdana je Gradevng dozvols Klasa: UPA-361-03/08-01/830,
Urbroj: 251-05-42-99.4 od 17.17.1999. godine,

Nadalje, predmeina zgrada prema Odluci o donosenju Generalrog urbanistitkog plana Grada Zagreba
(Shuzbeni glasnik Grada Zagreba 16/07, 08/09 i 7/2013). nalazi se prema kartografskom prikazy

“KaoriStenje i namjena prostora” u zoni mjeSovite namjene- preleito stanbne (oznaka M), a prema
kartografskom prikazu "Uvjeti za koridtenje, uredenje i zaStitu prostora”: 4a "Urbana pravila" u zoni
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UP/I 350-05/2012-007/1066

"zastita, uredenje i dogradnja v povijesnim graditeljskim ¢jelinama” (oznaka 1.2} MNavedenom
rekonstrukeijont nije promijenjena eltaznost zgrade koja je adoborena Gradevinskom dozvolom Klasa:
UPA-361-03/98-01/839, Urbroj: 951-05.42-99.4 od 17.11.1999. godine.

Temeljem odredbe ¢l 25. Zakona 0 pestupanju s nezakomto izaradenim zgradama, placen je prvi
obrak u iznosu od 4.654,50 kn (cijeli iznos naknade iznosi 93.090.00 ko) naknade za zadrZavanje
nezakonite zgrade u prostoru prema rjedenju ovog Ureda, Odjel za komunalne poslove i zefenilo.
Odsjek za komunalue posiove, Klasa: UPA-363-02/14-19/5107. Urbroj: 251-13-32/100-1 1-2-DZ-MK
od 21.02.20t4, godine,

Nadalje. temeljem odredbi &l 17. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zoradama, prije
donodenja rieSenja o izvedenom stanju upravno tijelo je duzne strankama pruZiti moguénost uvida u
spis radi izjaSnjenja. Viasnici i nositelji drugih stvarnih prava na festici zemljiSta iz tocke 1 ovog
vietenia te viasnici i nositelji drugih stvarnil prava na Sesticama zemijista koje neposredno graniéi s
(im zemljistem i to: k& br. 57310 5738/4, $733. 5738/5, 5747, 3749 i 5751 sve k.o, Centar te Girad
Zagreb kao jedinica lokilne samouprave na ijem se podrudju nalazi nezakonito izgradena zarada,
pozvani su na dan 28.02.2014. na uvid u spis predmeta radi izjasnjenja pozivom od 18.02.2014. koji
im. je dostavljen javnom objavom na oglasnoj plo€i ovog upravnog tijela od 19.02.2014. do
27.02.2014.godine,

Pozivu ovog Ureda stranke se nisu odazvale 0sobno nit putem opunomocenika,

Slijedom naprijed provedenog postupka i utvrdenja da su ispunjeni osnovni uvjeti za ozakonjenje
rarade propisani €l. 5. Zakona o postupanju 5 nezakonito izgradenim zgradama, da su zahyjevu
prilozeni svi propisani dokumenti, arhitektonsk asnimka izvedenog stanja u skladu s izvedenim
stanjem te da je pladena naknada za zadrzavanje nezakonito izgradene zgrade u prostoru, a sve kako je
to propisano odredbom &1, 18, istog Zakona, donesena je odluka kao u tod. | izreke.

Uputa o pravnom lijeku.

Protiv ovog rjedenja moze s¢ izjaviti Zalba Ministarstvu graditeljstva i prostornoga uredenja roku od
15 dana od dana njegova primitka, Zalba se predaje u pisanom obliku ili usmeno na zapisnik ovom
nadleznom upravnom tijelo. uz upravau pristojbu od 50 kn po T.br. 3. Tarife Zakona o upravnim
pristojbama (Narodne navine be. 8/96. 7796, 95/97. 131/97, 68/98. 66/99, 145/99, 116/03, 1704,
141/04. 110/04, 141/04, 150/05. 153/05, 129/06. 117/07, 25/08. 60/08, 20710, 69/10 P126/11).
Prisiojba na ovo riesenje prema Tbro {1 2, u iznosu od 70,00 kn placena je upravnim biljezima
nalijepljenim i panistenim na podnesku.

Pripremila: Anita Duspara, dipl. ing. grad.

Voditelj odsjeka za graditeljstvo

i

Nenad Kogirivnjak, dipl. ing. grad.

Dostaviti:
(LY"NIVA INZENJERING" d.d.., Zagreb, Viatka 83/1
. Oglasna ploda-8 dana
. Evidencija, avdje
4, Arhiva, ovdje

ok P

Na znanje:
i, Ministarstvo graditeljstva i prostronog uredenja, Gradevinska inspekeija, Zagreb, Ulica Republike
Austrije 20
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