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1zVJESCE STECAJNOG UPRAVITELA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA | STANJU
STECAIJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa: 14 St-533/2013
Duinik: O.G.l. OPATIJA d.o.0. u ste€aju, OIB 48611792764, Pobri, Evi¢ev put 11

L. TUEK STECAJNOG POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 01.11.2016. DO 31.01.2017.
GODINE

Tijekom izvjestajnog razdoblja od 01.11.2016. do 31.01.2017. godine nastavljene su
aktivnosti oko unovéenja stecajne mase. Stecajni duinik je prodao poljoprivredno
zemljiste u Buzetu, Cija primopredaja je izvrSena 27.01.2017. godine.

Rociste radi izjaSnjenja stranaka o izjasSnjenju i prilaganju odgovarajuéih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnina — stanova u Buzetu koje se trebalo odriati
15.11.2016. godine, odgodeno je za 08.02.2017. godine.

Trgovacki sud u Rijeci je 02.12.2016. godine donio Zaklju¢ak kojim se utvrduje
vrijednost gradevinskog zemljista na Viskovu, te uvjeti prodaje.

Tijekom izvjestajnog razdoblja stecajni duznik HEP — operator distribucijskog sustava
d.o.o., Elektrolstra Pula, Pogon Buzet je dostavio ste¢ajnom duZniku Rjesenje o ovrsi,
a vezano za nepodmirenje dugovanja za nekretnine u poslovno — stambenoj zgradi u
Buzetu. Navedene obveze ¢e se podmiriti po unovéenju ove imovine.



Il. STANJE STECAINE MASE

Il.1. Stecajna masa

Prema popisu i procjeni te prema usvojenom izvjeSéu steCajnog upravitelja o
gospodarskom poloZaju steCajnog duznika ste€ajna masa duznika na dan otvaranja
stecajnog postupka 13.03.2015. godine iznosi 4.826.384,34 kuna, a sastoji se od:

-nekretnine 4.726.063,24
Viskovo — gradevinsko zemljiste 311.892,74
Buzet — poljoprivredno zemljiste 47.610,82
Buzet — stanovi i poslovni prostori 4.366.559,68
-pokretnine 30.164,00
-potrazivanja 70.157,10

I.2. Unovcenje stecajne mase

a) Nekretnine ste€ajnog duinika odnose se na gradevinsko zemljiste na Viskovu,
poljoprivredno zemljiste u Buzetu, te stanove i poslovne prostore u Buzetu.

-Viskovo - gradevinsko zemljiste

Stecajni duznik vlasnik je gradevinskog zemljista u Viskovu, upisanog u zemljiSnim
knjigama Opcinskog suda u Rijeci, zemljisnoknjizni odjel Rijeka u z.k.ul. 4662, k.o.
Viskovo, te suvlasnik pripadajuceg puta upisanog u z.k.ul. 4663, iste katastarske
opcine, €ija ukupna vrijednost je na lzvjeStajnom rocistu utvrdena u iznosu od
311.892,74 kune. U zemljiSnim knjigama na navedenim nekretninama upisano je
pravo zaloga u korist Vedrana Rote iz Buzeta i H-ABDUCO d.o.0. Zagreb.

Nakon Sto je 10.07.2015. godine u zemljisnim knjigama Opcinskog suda u Rijeci
upisana zabiljeZzba otvaranja stecajnog postupka u stecajni spis dostavljen je
16.07.2015. godine prijedlog za prodaju ovih nekretnina u ste¢ajnom postupku.

Razluéni vjerovnik H-ABDUCO d.o.o. dostavio je 24.08.2015. godine stecajnom
upravitelju dopis u kojem se ocituje na vrijednosti ove nekretnine utvrdene na
lzvjestajnom rocistu, te je dostavio novu procjenu u iznosu od 93.385,50 EUR i
predloZio da se u ste¢ajnom postupku ove nekretnine po¢nu prodavati po navedenoj
cijeni.



Dana 30.10.2015. godine donesena su Rjesenja Trgovackog suda u Rijeci poslovni broj
14 S5t-533/2013-55 i 14 St-533/2013-56 kojima se odreduje prodaja ovih nekretnina u
stecajnom postupku, utvrduje kako ¢e se zaklju¢kom o prodaji utvrditi vrijednost,
nacin i uvjeti prodaje nekretnine, te upis prodaje u Ocevidnik nekretnina FINA-e i
zemljiSne knjige.

Rociste radi izjadnjenja stranaka o izjadnjenju i prilaganju odgovarajucih pisanih
dokaza glede vrijednosti nekretnine (gradevinskog zemlji$ta na Vikovu) trebalo je biti
odrzano 11.12.2015. godine, ali je odgodeno s obzirom da razlu¢nom vjerovniku
Vedranu Rota dostava nije bila uredna.

Dana 25.01.2016. godine odrZano je rociste na kojem je punomoénik razluénog
vierovnika H-ABDUCO d.o.o. priloZio u spis procjenu vrijednosti nekretnina u iznosu
od 93.385,50 EUR.

Dana 02.12.2016. godine Trgovacki sud u Rijeci donio je Zaklju¢ak kojim je utvrdena
vrijednost nekretnine stecajnog duznika upisana u z.k.ul. 4662, k.o. Vi¢kovo, prodaja
ove nekretnine koju treba provesti Financijska agencija elektroni¢kom javnom
drazbom, te uvjete prodaje. Ocekuje se donosenje novog Zaklju¢ka kojim ée se
obuhvatiti i nekretnina upisana u z.k.ul. 4663, k.o. Viskovo.

U srpnju 2016. godine odvjetnica Ana Sokal kao opunomocenica ste¢ajnog duznika
uputila je dopis Antu Rajkoviéu i Zoranu Marinovi¢u suvlasnicima nekretnine koja se
nalazi do nekretnine na Viskovu vlasnidtvo stefajnog duinika, sa zahtjevom za
postivanje mede i pailjivog izvodenja gradevinskih radova, s obzirom da je utvrdeno
kako su na susjednoj Cestici zapoceti gradevinski radovi, te da su uslijed gradevinskih
radova uniStene oznake o medama. Obzirom na utvrdeno ponovno je angaziran
ovlasteni geodet da oznacdi mede nekretnine ste€ajnog duznika.

-Buzet — poljoprivredno zemljiste

Stecajni duZnik je bio vlasnik poljoprivrednog zemljista u Buzetu, upisanog u
zemljisnoj knjizi Opéinskog suda u Puli, zemljisnoknjizni odjel Buzet u z.k.ul. 3079, k.o.
Buzet, Cija je vrijednost na lzvjestajnom ro€idtu utvrdena u iznosu od 47.610,82 kune.
Na Izvjestajnom rodiStu odrzanom 13.05.2015. godine dana je suglasnost ste¢ajnom
upravitelju da ovu nekretninu pokusa prodati javnim oglasavanjem s pocetnom
prodajnom cijenom u visini vrijednosti procijenjene po sudskom vjegtaku Jasminki
Lili¢, na nacin da prvi pokusaj prodaje bude u lipnju, a drugi u rujnu 2015. godine.
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Nakon 3to je Opcinski sud u Puli zemlji$no knjizni odjel Buzet dana 20.08.2015. godine
upisac na ovoj nekretnini zabiljezbu otvaranja ste¢ajnog postupka na mreznoj stranici
Sudacke mreZe ogladena je 10.09.2015., godine prodaja navedenog zemljista. Na
navedeni oglas kao ni na oglase od 02.10.2015. i 19.10.2015. godine koji su objavljeni
na mreZnim stranicama Sudacke mreZe i HGK nije zaprimljena niti jedna ponuda.

Na skupstini vjerovnika odrzanoj 12.11.2015. godine donesena je odluka o novim
pocetnim prodajnim cijenama, te je prodaja navedene nekretnine oglaiena na
mreznim stranicama Sudacke mreie i HGK dana 20.11.2015., 04.12.2015.,,
29.12.2015. 26.01.2016., 29.02.2016. godine. Na objavljene oglase nije zaprimljena
niti jedna ponuda.

Na skupstini vjerovnika odrzanoj 14.07.2016. godine donesena je odluka o novim
poCetnim prodajnim cijenama, te je prodaja navedene nekretnine oglasena na
mreznim stranicama Sudacke mreie i HGK dana 15.07.2016., 29.07.2016.,
01.09.2016. 22.09.2016., 15.10.2016. godine.

Po oglasu od 15.10.2016. godine zaprimljene su dvije ponude, a 03.11.2016. godine
izabran je ponuditelj koji je dostavio pravodobnu i potpunu ponudu u iznosu od
8.400,00 kuna. S navedenim ponudacem sklopljen je 17.11.2016. godine ugovor o
kupoprodaji. Kupac je dana 25.11.2016. godine uplatio kupovninu umanjenu za ranije
upla¢enu jamcevinu. Primopredaja nekretnina je izvr$ena 27.01.2017. godine u
prisustvu geodeta.

-Buzet — stanovi i poslovni prostori

Stecajni duZnik je vlasnik 12 nekretnina u poslovno stambenoj zgradi u Buzetu (9
stanova i 3 poslovna prostora).

Prema lzvatku iz zemljisne knjige Opcinskog suda u Puli, Stalna sluzba u Buzetu,
Zemljidno-knjizni odjel Buzet broj K.I. 691/15 od 10.04.2015. godine koji je odloZen u
stecajni spis 21.04.2015. godine ove nekretnine upisane su u z.k.ul. 702, k.o. Buzet —
Stari grad (u osnivanju), k.€. 940/1 stambena zgrada i dvoriste, povriine 2237m2,
dvoriste povriine 1.844m2, stambena zgrada povrsine 393m2, etazno vlasnistvo s
odredenim omjerima i podulodcima 1, 3, 4, 8, 9, 11, 12, 14, 16, 18, 19, 20.

Na temelju navedenog izvatka, Trgovacki sud u Rijeci je donio Zakljuéak i naloZio upis
zabiljeZbe otvaranja ste€ajnog postupka koji nije bio proveden do obnove zemlji$nih
knjiga.



Dana 25.01.2016. godine odrZana je rasprava povodom obnove zemljisne knjige o
¢emu je sastavljen Zapisnik Opcinskog suda u Puli, Zemljinoknjizni odjel Buzet pod
poslovnim brojem Z-967/15-282.

U Narodnim novinama 49 od 30.05.2016. godine javno je objavljeno da su zemljiéne
knjige za katastarsku opéinu Buzet — Stari grad obnovljene u dijelu koji se odnosi na
nekretnine ste€ajnog duznika. U zemljisnim knjigama i dalje je upisana zabiljezba
Otvaranja ispravnog postupka iako su pocetkom srpnja 2016. godine protekli svi
rokovi. Nakon ispravnog postupka nekretnine ste¢ajnog duznika upisane su u novi
z.k.ul. broj 282. Svi ostali podaci o nekretninama ostali su isti.

Obzirom na iznijeto steajnom sucu je dan prijediog da se zapoéne s unovéenjem
predmetnih stanova i poslovnih prostora ¢ija je vrijednost na izvje$tajnom rocistu
utvrdena u ukupnom iznosu od 4.366.559,68 kuna.

Trgovacki sud u Rijeci je 09.09.2016. godine donio dvanaest RjeSenja kojima je
odredio prodaju u ste¢ajnom postupku nekretnina ste¢ajnog duznika koje se nalaze u
poslovno stambenoj zgradi u Buzetu, te odredio upis zabiljezbe rjedenja o prodaji
navedenih nekretnina stecajnog duznika u zemljidne knjige.

Po upisu zabiljezbi prodaje u ste¢ajnom postupku predmetnih dvanaest nekretnina,
Trgovacki sud u Rijeci donio je 27.09.2016. godine Zaklju¢ak o odredivanju ro¢ista radi
izjaSnjenja stranaka o izjasnjenju i prilaganju odgovarajuéih pisanih dokaza glede
vrijednosti nekretnina. Rociste se trebalo odrZati 15.11.2016. godine, ali isto nije
odrzano. Novo rociSte zakazano je za 08.02.2017. godine nakon ¢ega se olekuje
donosenje zakljucka o prodaji.

Pravo odvojenog namirenja na navedenim nekretninama istaknuo je vjerovnik H-
ABDUCO d.o.o. koji je 24.08.2015. godine dostavio dopis u kojem se odituje na
utvrdenu vrijednosti ovih nekretnina na lzvjestajnom rocistu i dostavlja novu
procjenu nekretnina u iznosu od 830.669,01 EUR i predlaze da se u ste¢ajnom
postupku ove nekretnine po¢nu prodavati po navedenoj cijeni.

b) Stecajni duZznik bio je vlasnik pokretnina (dva vozila, te opreme i alata) ¢ija je
procijenjena vrijednost na lzvjeStajnom rocistu utvrdena u iznosu od 30.164,00 kuna
(bez PDV). Na navedenim pokretninama Republika Hrvatska, Ministarstvo financija —
Porezna uprava upisala je prvo zaloga.
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Dopisom od 27.05.2014. godine klasa 423-05/15-01/41, urbroj 513-07-28-01/15-13
Porezna uprava Podrucni ured Istra, Hrvatsko primorje, Gorski kotar i Lika dala je
suglasnost za prodaju pokretne imovine u ste¢ajnom postupku.

Predmetne pokretnine prodavane su u razdoblju od srpnja 2015. godine do sije¢nja
2016. godine kroz devet oglasa objavljenih na mreznim stranicama Sudacke mreze pri
cemu se pocetna prodajna cijena spustila na 25% poéetne procijenjene vrijednosti.

Cjelokupne pokretnine unovéene su za ukupno 31.680,00 kuna (25.344,00 kune bez
PDV), od cega je razluénom vjerovniku ispla¢eno 19.827,06 kune po 0snovu
prijavljene traZbine i 6.336,00 kuna po osnovu obracunatog PDV. Iz ostatka od
5.516,94 kune podmirene su ostale obveze stefajne mase vezane za unovéenje
pokretnina.

c) Stecajni duznik je tijekom ste¢ajnog postupka unovéio potrazivanje prema Erste &
Steiermarkische S — Leasing d.o.0. temeljem plaéene jaméevine po Ugovoru o
operativnom leasingu u iznosu od 70.157,10 kuna.

Ukupna unovcena steCajna masa od otvaranja ste¢ajnog postupka 13.03.2015. godine
do 31.01.2017. godine iznosi 110.157,10 kuna. Rekapitulacija procijenjene i unovéene
ste€ajne mase prilaZe se ovom lzvje$éu (Prilog 1).

11.3. Trazbine vjerovnika

Dana 13.05.2015. godine odriano je Ispitno roéiste na kojem je ispitano 16 prijava
trazbina stecajnih vjerovnika u ukupnom iznosu od 9.268.204,55 kuna od kojeg iznosa
su utvrdene trazbine I. videg isplatnog reda u iznosu od 198.242,47 kuna i Il. videg
isplatnog reda u iznosu od 9.043.049,38 kuna. Trazbina Republike Hrvatske u iznosu
od 26.912,70 kuna je odbacena obzirom da je priznata u prijavama trazbina radnika.

U roku od tri mjeseca od ispitnog rocista primljene su 4 prijave trazbina u ukupnom
iznosu od 360.849,43 kuna. Iste su ispitane na posebnom ispitnom ro&istu koje je
odrzano 12.11.2015. godine, te su utvrdene kao trazbine drugog videg isplatnog reda.

Dana 03.11.2015. godine primljena je prijava trazbine Hypo Alpe-Adria-Bank d.d. koja
je poslana postom 02.11.2015. godine. Ista je dostavljena sudu i predloZeno je da se
navedena prijava trazbine odbaci buduci je rije¢ o trazbini prijavljenoj nakon roka od

54



tri mjeseca nakon prvog ispitnog rocista. RjeSenjem od 09.11.2015. godine je
navedena trazbina odbacena.

Razluéni vjerovnici H-ABDUCO d.o.o. Zagreb i Republika Hrvatska dostavili su
Obavijest o razluénom pravu na imovini ste¢ajnog duZnika. Isti su prijavili svoje
trazbine i kao vjerovnici prvog i drugog isplatnog reda u iznosu od 8.826.549,98 kuna.

I1.4. Podmirenje obveza prema vjerovnicima

U dosadasnjem tijeku stecajnog postupka od 13.03.2015. godine do 31.01.2017.
godine unovéena je stecajna masa u iznosu od 110.487,10 kuna i to naplacena su
potrazivanja od duznikovih duznika u iznosu od 70.157,10 kuna, pokretnine u iznosu
od 31.680,00 kuna (ukljuéen PDV), te nekretnina — zemljiste u Buzetu u iznosu od
8.400,00 kuna.

Ostvaren je i prihod, te priliv sredstava od zakupa vozila s uklju¢enim PDV-om,
kamata, te povrata PDV sveukupno u iznosu od 2.647,45 kuna.

Ukupni priliv sredstava iznosi 113.134,55 kuna. Rekapitulacija procijenjene i
unovéene stefajne mase te prihodi tekuceg poslovanja do 31.01.2017. godine
sastavni su dio ovog lzvjescéa (Prilog 1).

Iz unovéenih sredstava podmirene su obveze prema razlu¢nom vjerovniku Poreznoj
upravi u iznosu od 19.827,06 kuna, te djelomiéno obveze stecajne mase i to ostale
obveze ste€ajne mase u ukupnom iznosu od 92.276,96 kuna. Ukupni odljev nov¢anih
sredstava iznosio je 112.104,02 kune.

Napominje se kako do 31.01.2017. godine nepodmireni troskovi stecajnog postupka
iznose 40.901,78 kuna, a nepodmirene ostale obveze stecajne mase iznose 48.840,24
kuna, odnosno ukupne nepodmirene obveze stec¢ajne mase iznose 89.742,02 kuna.

Analiti¢ki prikaz troskova stegajnog postupka i ostalih obveza stefajne mase od
13.03.2015. do 31.01.2017. godine sastavni je dio ovog lzvjes¢a (Prilog 2).

Na dan 31.01.2017. godine na transakcijskom rac¢unu duznika ima 1.030,53 kune, te
ste¢ajni duznik do unovéenja nekretnina ne ocekuje nove prilive sredstava.



I1l. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U SLUEDECEM RAZDOBLIU

Stedajni postupak nad O.G.l. Opatija d.o.o. traje preko 22 mjeseca.

U narednom razdoblju od veljata 2017. godine do travnja 2017. godine stecajni
upravitelj namjerava poduzeti sljedece radnje

-nastaviti unovéenje nekretnina sukladno zakljuécima stecajnog suca

Stecajni upravitelj [
Zdravko RuZié | '
0. G. 1. OPA (-NC’

d.o.o.
u stecaju
POBRI



OGI OPATIJA d.o.0. u stetaju PRILOG 1
Eviéev put 9, Pobri
14 St-533/2013
Rijeka, 06.02.2017.
REKAPITULACIIA PROCJIENJENE | UNOVCENE STECAINE MASE TE PRIHODI TEKUCEG POSLOVANJA DO 31.01.2017
(bez PDV-a)
PROCJENJENA UNOVEENA
VCENA
VRUEDNOST STECAINA MASA GUBITAK PO NEUNOVCEN
R.br. OPIS STECAJNA MASA na
STECAJNE MASE na | od 13.03.2015. do UNOVEENIU dan 31.01.2017
dan 13.03.2015. 31.01.2017. o ’
1. Dugotrajna imovina 4.756.227,24 33.744,00 44.030,82 4.678.452,42
-materijalna imovina - nekretnine 4.726.063,24 8.400,00 39.210,82 4.678.452,42
-materijalna imovina - pokretnine 30.164,00 25.344,00 4.820,00 0,00
. Kratkotrajna imovina 70.157,10 70.157,10 0,00 0,00
-potraZivanja 70.157,10 70.157,10 0,00 0,00
I Ukupno 1do 2 4.826.384,34 103.901,10 44.030,82 4,678.452,42
1l PDV sadrzan u unovcenoj imovini 6.586,00
1l SVEUKUPNO (I+11) 4.826.384,34 110.487,10 4.678.452,42
FAKTURIRANO od NAP ENO od
ANGS LACENO D NENEPLACENO na
R.br. TEKUCE POSLOVANIE 13.03.2015. do 13.03.2015. do dan 31.01.2017
31.01.2017. 31.01.2017. o ’
3. Prihod od najmova i zakupa 1.000,00 1.000,00 0,00
4. Prihod od refund, trodkova 0,00 0,00 0,00
5.  |Prihod ostali 0,00 0,00 0,00
6. Kta za sredstva na racunu 21,90 21,90 0,00
7. PDV sadrian u prihodu 200,00 200,00 0,00
8. PDV povrat 1.425,55 1.425,55 0,00
IV [Ukupnood3do8 2.647,45 2.647,45 0,00
\'} Priliv sredstava na Z.r. (IlI+IV) 4.827.656,24 113.134,55 0,00 4.714.521,69
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OGI OPATIJA d.o.o. u steéaju PRILOG 2
Evicev put 9, Pobri
14 St-533/2013
Rijeka, 06.02.2017.
OBVEZE STECAINE MASE od 13.03.2015. do 31.01.2017
(bez PDV-a)
Iznos obveza od
Pla¢eno d Ostalo za
R.br. OPIS 13.03.2015.do | " 01;’ i: e
31.01.2017 RSt P
| |Tro3ak steéajnog postupka
1. |Sudski trokovi stedajnog postupka - oglas NN
2. |Plaée po &lanku 86 stavak 1 togka 2 SZ (bruto)
3. |Doprinosi na pla¢e po &lanku 86 stavak 1 totka 2 SZ
4. |Prijevoz stegajnog upravitelja (bruto) 9.872,78 0,00 9.872,78
5. |Osiguranje stegajnog upravitelja 37.237,00 6.208,00 31.029,00
6. |Nagrada priviemenom ste€ajnom upravitelju (bruto)
7. |Nagrada stegajnom upravitelju (bruto)
| UKUPNO troskovi ste¢ajnog postupka 32.665,00 6.208,00 40.901,78
Il |Ostale obveze ste¢ajne mase
7. |Plate radnika u otkaznom roku 9.643,92 9.643,92 0,00
8. |Osiguranje imovine 0,00 0,00 0,00
9. |Usluga sudskih viestaka, geodeta i procjenitelja (bruto) 20.300,00 11.900,00 8.400,00
10. |Usluga odvjetnika 5.500,00 5.500,00 0,00
Knjigovodstvene i administrativne usluge (do otvaranja i tijekom 1.800.00
11. |postupka) 17.521,14 15.721,14 : 2
Trogkovi odravanja, struje, komunalne i vodne naknade za
12. |nekretninu stegajnog duznika 57.959,77 21.715,16 36.244,61
13. |Oglagavanje prodaje imovine 0,00 0,00 0,00
14. |Sudske i javnobiljeZni¢ke pristojbe 1.724,70 1.028,80 695,90
15. |Tro8ak platnog prometa 1.288,94 1.288,94 0,00
16. |Informaticke usluge 0,00 0,00 0,00
17. |Posgtarina, izrada peéata, nabavka kancelarijskog materijala 766,87 73,57 693,30
18. |Tro3kovi u vezi popisa 1.500,00 1.500,00 0,00
19. |Trogkovi &idéenja i uvanja prostorija, obilazak nekretnina 1.000,00 1.000,00 0,00
20. |Trogak zbrinjavanja arhive (bruto) 8.000,00 8.000,00 0,00
21. |Ostalo nespomenuto-porez na tvrtku,dop Sume 2.006,43 1.000,00 1.006,43
22. | Ostali trodkovi 0,00 0,00 0,00
Il |Ukupno -ostale obv.ste¢ mase (1 do 23) 127.211,77 78.371,53 48.840,24
Il |PDV sadrZan u obvezama 7.697,43
IV |SVEUKUPNO obveze ste€ajne mase (1+l1+) 159.876,77 92.276,96 89.742,02




