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1ZVJESCE STECAJNOG UPRAVITELJA



Uvodni dio s osnovnim podacima o ste¢ajnom duzniku

Drustvo je osnovano temeljem Izjave o osnivanju drustva od 31. 5. 2010.godine.
Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, od 28. 12. 2015.g., otvoren je ste€ajni postupak
nad duznikom ZRIN-SISTEM d.o.o.-u stecaju, OIB 08518051146, sa sjediStem
Zrins¢ina 40, Komin (Grad Sveti Ivan Zelina).

RjeSenjem o otvaranju, poslovni broj St-1424/2015, istovremeno je i zakljucen stecajni
postupak nad duznikom ZRIN — SISTEM d.o.0.-u stecaju.

Rjesenjem Trgovackog suda u Zagrebu, od 28. 5. 2018.g., otvoren je stecajni postupak
nad Steajnom masom iza ZRIN-SISTEM d.o.0.-u stecaju.

Temeljem RjeSenja o otvaranju steCajnog postupka nad Ste¢ajnom masom iza ZRIN-
SISTEM d.o.0.-u stecaju, poslovni broj St-1424/2018, odreden je upis stecajne mase u
sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu, odredeno je sjediste drustva na adresi
sjediSta ureda steCajnog upravitelja i spomenutim RjeSenjem imenovan sam stecajnim
upraviteljem Stecajne mase.

Zadatak upravitelja steCajne mase je pronalaZenje imovine steajnog duznika i
unovcenje iste.

Upitom u Gradskom uredu za katastar i geodetske poslove grada Zagreba zaprimio sam
Posjedovne listove i kopije katastarskih planova iz kojih su vidljivi podaci o broju
katastarskih Cestica, broju zemlji$no knjiznih Cestica i polozaj nekretnina u katastarskoj
op¢ini Grad Zagreb.

Temeljem Zamolbe Op¢inskom gradanskom sudu u Zagrebu, Zemljisno knjizni odjel,
zaprimio sam Izvode iz zemljisnih knjiga kao nesporni dokaz vlasni$tva na
nekretninama Stec¢ajne mase iza ZRIN — SISTEM d.o.0.-u stecaju.

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Jadranki Maderuh, kao
ste¢ajnom sucu, donio je dana 28. 9. 18.g. RjeSenje kojim se pozivaju vjerovnici visih
isplatnih redova da prijave svoje nov¢ane trazbine u ste¢ajnom postupku nad Ste¢ajnom
masom iza ZRIN-SISTEM d.o.0.-u stecaju.

Temeljem spomenutog rjesenja ste¢ajni postupak nastavlja se voditi pri Stalnoj sluzbi u
Karlovcu pod novim poslovnim brojem St-2428/18.

Aktivnosti ste¢ajnog upravitelja

Pocetne aktivnosti steajnog upravitelja u ste¢ajnom postupku nad steCajnom masom
svode se na ve¢ spomenuto pronalaZenje nekretnina koje su upisane u javne upisnike
kao vlasnistvo Stec¢ajne mase iza ZRIN-SISTEM d.o.0.-u stecaju.

Temeljem Izvoda iz zemlji$nih knjiga utvrdio sam da je Steajna masa iza ZRIN-
SISTEM d.o.0.-u ste€aju vlasnik slijede¢ih nekretnina :

Op¢inski gradanski sud u Zagrebu:



Broj ZK ulosaka : 24873, k. 0. GRAD ZAGREB (999901)
Kat. gestica 7087/6, PARKIRALISTE, povrsine 9195 m?

Suvlasni¢ki  dio  512/9195, ZRIN-SISTEM d.o.0o., OIB 08518051146,
ZRINSCINA, KOMIN

Broj ZK ulosaka : 7112, k. 0. GRAD ZAGREB (999901)

Kat. ¢estica 7394, LIVADA 1 JARAK PRI SAVICI U PODKOPANIJKU,
povrsine 1353 m?

Vlasni¢ki dio : 1/1, ZRIN-SISTEM d.0.0., OIB 08518051146, ZRINSCINA,
KOMIN

Na nekretninama u vlasni§tvu ste¢ajne mase upisani su hipotekarni tereti u korist
CENTAR BANKE d.d., sada CENTAR BANKA d.d.-u ste¢aju, Zagreb, Heinzlova 47a,
OIB 89296739230.

Dopisom CENTAR BANCI d.d.-u ste¢aju zatraZio sam dokumentaciju temeljem koje
su odobreni hipotekarni krediti drustvu ZRIN — SISTEM d.o.0.. TraZzenu dokumentaciju
sam zaprimio. Iz dostavljene dokumentacije vidljivo je da su krediti dizani u dva
navrata. U oba odobrena kredita glavni duznik je GEA — TVORNICA ULJA d.o.o0.
tvornica ulja, Hercegovac, Ulica brace Petr 3. Prvi kredit je dignut 19. sije¢nja 2010.g.
na iznos od 16.000.000,00 kuna, a drugi kredit je dignut 27. 02. 2012.g. na iznos od
3.100.000,00 kuna.

U prvom kreditu od 16.000.000,00 kuna, drustvo MELLO d.o.0., iz Zagreba, navdeno
je kao SOLIDARNI DUZNIK 1 i istovremeno kao ZALOZNI DUZNIK II, te je
nekretnina u vlasn$tvu ovog drudtva, temeljem Sporazuma radi osiguranja novcane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na pokretninama i nekretnini, zaloZena u korist
CENTAR BANKE d.d..

U periodu od dizanja prvog kredita 2010.g., do 2012.g., kada je dignut drugi kredit,
drustvo ZRIN-SISTEM d.o.0. kupuje od drustva MELLO d.o.o. zaloZenu nekretninu i
to suvlasni¢ki dio 512/9195 dijela katastarske Cestice 7087/6 — parkiraliste, k.o. Grad
zagreb, z.k.ul.br. 24873, ukupne povriine 9195m?, te u sklopu istog Kupoprodajnog
ugovora kupuje i drugu nekretninu upisanu u zemljiSnim knjigama Op¢inskog
gradanskog suda u Zagrebu, k.o. Grad Zagreb, z.k.ul.br. 7112, LIVADA T JARAK PRI
SAVICI U PODKOPANIJKU, povrsine 1353 m?.

Prilikom dizanja drugog kredita 2012.g., drustvo ZRIN — SISTEM d.o.0. sudjeluje kao
ZALOZNI DUZNIK II i daje neopteretenu nekretninu Livada i jarak pri Savici u
Potkopanjku kao hipotekarni zalog za dignuti kredit.

Nakon $to je drustvo ZRIN-SISTEM d.o.0. zaloZilo dvije nekretnine za kredite dignute
preko CENTAR BAKE d.d. od strane glavnog duznika GEA — TVORNICA ULJA
d.0.0., dana 06. 9. 2012. godine ulazi u vlasni¢ku strukturu drustva GEA — TVORNICA
ULJA d.o.o..

Ako se pokusa naéi motiv koji je imalo drustvo ZRIN — SISTEM d.o.o0. kada je zalozilo
vlasitie nekretnine za kredite dignute za rakonstrukciju trvornice ulja, dolazimo do
zakljugka da je dizanje kredita od HABOR-a, preko poslovne CENTAR BANKE dd.,
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bilo zamisljeno kao paravan za dobivalje povoljnih financijskih sredstava bez namjere
da se rekonstruira GEA — TVORNICA ULJA d.o.o., Hercegovac.

Nakon 3to su dignuta kreditna sretstva i nisu utroSena za rekonstrukciju tvornice,
pocetkom 2013.g. pokrenut je prethodni postupak nad drustvom GEA — TVORNICA
ULJA d.0.0. i imenovan je privremeni steajni upravitelj. Nadalje 24. 7. 2014.g.
Trgovagki sud u Bjelovaru donio je rjeSenje o odbacivanju prijedloga za otvaranje
ste¢ajnog postupka i opoziv privremenog stecajnog upravitelja. I kona¢no isti sud
donosi 03. 3. 2017.g. RjeSenje o otvaranju i istovremenom zakljucenju stecajnog
postupka.

Nad drustvom ZRIN — SISTEM d.o.o0. otovren je ste€ajni postupak u prosincu 2015.
godine. Najvjerojatnije su steajevi nad ovim povezanim duStvima uzrokovani
namjernim stvaranjem uvjeta za otvaranje steCaja. Provedbom steCajeva nastojala se
prikriti manipulacija sa velikim kreditnim sredstvima koja su nenamjenski utrosena.
Temeljem Rjedenja od 28. 9. 2018. godine, Stalna sluzba Karlovac, poslovni broj St-
2428/18, pozvani su vjerovnici visih isplatnih redova da prijave svoje traZbine u
ste¢ajnom postupku nad Steajnom masom iza ZRIN-SISTEM d.o.0.-u stecaju.

U ovom ste¢ajnom predmetu nije predana knjigovodstvena dokumentacija.

U dosadasnjem tijeku steCajnog postupka nisu zaprimljena RjeSenja o prekidima
sudskih postupka.

Od ostalih obaveza ste¢ajnog upravitelja izraden je pecat SteCajne mase iza brisanog
drustva u stecaju.

Sklopljen je ugovor o vodenju knjigovodstva sa drustvom ARION d.o.o., iz Donje
Zden¢ine (Opéina Klin¢a Sela). Ugovor stupa na snagu 15. 01. 2019. godine.

Izraden popis vjerovnika ste¢ajnog duznika.

Izraden pregled obaveza steajnog duznika.

Zaprimanije prijava trazbina steajnih vjerovnika i provjera vjerodostojnosti trazbina za
njihovo ispitivanje na ispitnom ro¢istu na osnovu zaprimljene dokumentacije.
Priprema tablica za ispitno rociste.

Imovina ste¢ajnog duznika — steCajna masa

Kako je navedeno u prethodnom poglavlju stecajni duznik je vlasnik nekretnina
upisanih u zemlji$nim knjigama :

Opéinski gradanski sud u Zagrebu :

Broj ZK ulosaka : 24873, k. o. GRAD ZAGREB (999901)

Kat. ¢estica 7087/6, PARKIRALISTE, povrsine 9195 m?

Suvlasnicki dio 512/9195, ZRIN-SISTEM d.o.0., OIB 08518051146, ZRINSCINA,
KOMIN

Broj ZK ulosaka : 7112, k. 0. GRAD ZAGREB (999901)



Kat. Cestica 7394, LIVADA I JARAK PRI SAVICI U PODKOPANIJKU,povrsine
1353 m?

Vlasni¢ki dio : 1/1, ZRIN-SISTEM d.o.0., OIB 08518051146, ZRINSCINA,
KOMIN

Na nekretninama u vlasni$tvu steajne mase upisani su hipotekarni tereti u korist
CENTAR BANKE d.d., sada CENTAR BANKA d.d.-u stecaju, Zagreb, Heinzlova 47a,
OIB 89296739230 i Republike Hrvatske.

Navodim specifi¢nosti vezane uz nekretnine u vlasni§tvu za koje smatram da mogu biti
prepreke u postupcima unovéenja i to :

Za suvlasni¢ki dio veli¢ine 512 m?, od ukupne povrsine 9195 m?, navodim da se radi o
nekretnini koja je u naravi asfaltirano parkiraliste locirano ispred nekadasnje tvornice
parnih kotlova (TPK), koja je privatizacijom podijeljena na vise trgovackih drustava, a
koja su u Posjedovnom listu upisana kao korisnici predmetne nekretnine (parkiralista).
Suvlasnik sa najveé¢im dijelom je Grad Zagreb koji ima u vlasnistvu 8653/9195 m*.
Drugi po veli¢ini suvlasni¢kog dijela je SteCajna masa iza ZRIN-SISTEM d.o.0.-u
ste¢aju sa povr§inom od 512/9195 m?, i postoje jos dva suvlasnika svaki sa suvlasni¢kim
dijelom od 15/9195 m?.

U dosadas$njem tijeku ste¢ajnog postupka uputio sam dopis Gradskom uredu za
prostorno uredenje sa prijedlogom da Grad u trenutku kada nekretnina bude izlozena
prodaji kupi predmetni suvlasnicki dio. Nisam zaprimio odgovor od Grada.

Za nekretninu koja je u cijelosti u vlasni$tvu ste¢ajnog duznika, katastarska Cestica
7394, LIVADA 1JARAK PRI SAVICI U PODKOPANJKU, ukupne povrSine 1353 m?,
navodim da se jednim dijelom dodiruje prije spomenutog parkiralista. U naravi to je
zemljiste koje predstavlja travnatu povr$inu uz industrijske Zeljeznicke kolosjeke i
jednim dijelom je na samoj Cestici smjesSten Zeljezni¢ki industrijski kolosjek.

U katastarskom operatu za premetnu nekretninu se vodi da je Grad Zagreb korisnik
nekretnine.

Kako Grad Zagreb nije reagirao na upuceni dopis u kojem predlazem da razmotri
moguénost kupnje nekretnina, jedna od moguénosti je pokretanje vlasnicke tuzbe kojom
bi se prekinuo sadasnji status korisnika nekretnina.

Dana 05. 7. 2018.g. zaprimljeno je rjeSenje Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
poslovni broj 3 Ovr-648/15-37, u ovrnoj stvari ovrhovoditelja CENTAR BANKA d.d.-
u stecaju, OIB 89296739230, protiv ovrSenika SteCajna masa iza ZRIN — SISTEM
d.o.0.-u ste¢aju, kojim se nastavlja ovrsni postupak poslovni broj Ovr-648/15, prekinut
rjeSenjem OGS u Zagrebu, od 09. Veljage 2017.g.. Navedeni ovr$ni postupak dobio je
novi poslovni broj Ovr-6299/18.

Pisanim upitom zatraZio sam od razlu¢nog vjerovnika da se odredi o nastavku prodaje
nekretnine upisane u ZK ulosku : 24873, k. 0. GRAD ZAGREB (999901), Kat. Cestica
7087/6, PARKIRALISTE, povrsine 9195 m?, suvlasni¢ki dio 512/9195, ZRIN-SISTEM
d.o.0., OIB 08518051146, ZRINSCINA, KOMIN, kroz ovrsni postupak, ili su suglasni
da se predmetna nekretnina prodaje u ste¢ajnom postupku.



— CENTAR BANKA d.d.-y stecaju pisano se odredila da ¢e navedenu nekretninu nastavitj
prodavati u ovr$nom postupku.

— Druga nekretnina u vlasnistvu steCajnog duznika upisana u ZK ulogku : 7] 12, k. o.
GRAD ZAGREB (999901), Kat. Cestica 7394, LIVADA 1 JARAK PRI SAVICI U
PODKOPANJKU, povrsine 1353 m?, vlasni¢ki dio - 1/1, ZRIN-SISTEM d.o.o., OIB
08518051 146, ZRINSCINA, KOMIN, ima upisane terete u korist CENTAR BANKE d.d.
na prvom mjestu i Republike Hrvatske na drugom prednosnom mjestu, ali nije predmet

ovrsnog postupka koji vodi CENTAR BANAK d.d.-u steCaju i ista e se prodavati u
steajnom postupku.

4. Vjerovnici ste¢ajnog duznika — obaveze ste¢ajnog duznika

U otvorenom roku iz Rjesenja o otvaranju ste¢ajnog postupka zaprimljena Jje jedna
prijava trazbine u iznosu od 4.276.301,28 kuna.

Popis vjerovnika steajnog duznika Stecajna masa iza ZRIN SISTEM d.0.0.—u stecaju :

Red. br.

Ime i prezime / tvtka ili naziv Iznos prijavljene

prijave vjerovnika trazbine ( kn )
— ]
1. R.H., MIN. FIN., Porezna 4.276.301,28 kuna
A 3136487, x .
"prava, OIB 1868 I VIST ispl. red
) ZASTUPANA PO 140.623,28 kune
ZUPANIJSKOM DRZAVNOM

ODVIJETNISTVU U VELIKO) | II VISI ispl. red
GORICI, 4.135.678,00 kuna

\J\\\
UKUPNO PRIJAVLJENO TRAZBINA 4.276.301,28 kuna




1. TroSkovi procjene tryne vrijednosti nekretnine (bruto) 8.000,00
2. Troskovi knjigovodstva 7.500,00
3. Predvidivi mat. troSkovi(post., pristojbe, prijevoz, 7. raé., arhiva )__6.000,00
4. Odvjetni¢ki troskovi 5.000,00
5. Predujam FINA za objavu elektroni¢ke javne drazbe 2.800,00
6. Troskovi izrade pecata 200,00
7. Troskovi zatvaranja i otvaranja Ziro rauna 250,00
8. Troskovi drzavnog zavoda za statistiku 100,00
Ukupno troskovi : 29.850,00 kn
6. Odnos imovine i obaveza ste€ajnog duZnika

CENTAR BANKA d.d.- u ste¢aju ima upisana zaloZna prava za odobrena i isplacena
dva kredita u ukupnom iznosu od 19.] 00.000,00 kuna.

Razluéni vjerovnik CENTAR BANKA d.d.-u steCaju djelomicno ée se naplatiti kroz
buducu prodaju nekretnina, ali je nemoguce prognozirati u kojem iznosu zbog specifi¢nosti
vezanih uz nekretnine i kupovnini koja se moze posti¢i na buduéoj Jjavnoj drazbi.

Trazbina ste¢ajnog vjerovnika R. H., Ministarstvo financija, Porezna uprava, nece se ni

djelomi¢no naplatiti Jer ne postoji imovina koja bi ¢inila opéu steCajnu masu.

postupku.

e Izvjesée o gospodarskom poloZaju stecajnog duznika

U slucaju vodenja steCajnog postupka nad steCajnom masom u Izvjescu se ne analizira
gospodarski poloZaj duznika

8. Prijedlog steCajnog upravitelja

Na temelju svih podataka u ovom izvjescu stedajni upravitelj predlaze da skupstina
vjerovnika usvoji sljedeée odluke :



1. Prihvaca se IzvjeSc¢e stecajnog upravitelja u cijelosti, a poglavito u odnosu na utvrdenje
steCajne mase, utvrdenje obaveza stecajnog duznika i sve druge radnje koje je ucinio
steCajni upravitelj u dosadasnjem tijeku ste¢ajnog postupka.

2. Nekretnina u vlasni$tvu stecajnog duznika upisana u ZK uloku : 7112, k. 0. GRAD
ZAGREB (999901), Kat. cestica 7394, LIVADA 1 JARAK PRI SAVICI U
PODKOPANIJKU, povrSine 1353 m?, vlasni¢ki dio : 1/1, ZRIN-SISTEM d.o.o., OIB
08518051146, ZRINSCINA, KOMIN prodavati ¢e se temeljem &lanka 247., SZ-a.

Dovrseno u Jastrebarskom, 27. prosinca 2018. godine.

Stecajni upravitelj:

Stecajna masa ZRIN-SISTEM d.0.0.

-ustecaju~
Komin, Zring€ina 40
OIB:68322000635

Sjediste: Repisce 42710450 Jastreparsks



